Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodaramia przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obbu Pietrzykowice-Rybnica, dla terendw wsi Pietrzykawice w
rejonie ulic Grabowej i Lesnej

Uchwalenie planu, ma na celu u#liwienie sytuowania zabudowy zagrodowej, ktorawmignaga zgody na
zmiarg przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnicze.

1. Sposab realizacji wymogow wynikaacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp).Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polega na uwzgidnieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekury — wymagania tadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu plantyagce ustalenia przeznadzderendw, zasad
zabudowy i ksztaltowania terenu, w tym w szczegéhaistalenia dotyce linii zabudowy,
wysokaci zabudowy i uksztalttowania dachéw. Ustalenia aevarte zostaty w e#ci tekstowej i
graficznej projektu planu;Na rysunku planu okgéono linie rozgraniczace tereny o rénym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania oraz ustalono elepczalne linie zabudowy;
Dobér przeznaczeustalonych w planach zostat dokonany na podstawiizy stanu istniegego i
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego, wgzagrego
kierunki rozwoju obszarow.

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyce obiektéw architektonicznych w taki sposob, abgqwaty one
do danego obszaru i jednoéage spetniaty wymogi zaktadanych funkciji.

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintéw rolnych i
lesnych - Wymagania ochronyrodowiska zostaly spetnione przez ustalenia dateawskazania
terenéw chronionych przed hatasem oraz ustaleni&kaavi&kdédw obowipzujacej powierzchni
biologicznie czynnej, wyznaczono fakstreé¢ oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetyej
sredniego napicia. W obszarze planowaneg funkcje rolnicze oraz zabudowy zagrodowej, ktéie n
kolidujg z ochrom gruntéw rolnych.

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dbr kultury wspoétczesnej -
Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotygyzh ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i
dabr kultury wspodtczesnej, ze wedlu na brak takich débr kultury, co okleno w 81 ust. 2 uchwaty.

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczistwa ludzi i mienia, a take potrzeby osoéb
niepetnosprawnych— zostato spetnione w szczegd@oiopoprzez odpowiedgikwalifikacje terenéw
zabudowy zgodnie z przepisami dotycymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobér przeznaazew terenach, a tak poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w &aparkingows umazliwiajgcych prawidiovy
dostpndas¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych.

walorow ekonomicznych przestrzeni— zostalo spetnione w szczeg&lobpoprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudaw zgodnie z ustaleniami obayziujacego studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie pa@menbudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

prawa wiasnasci — ustalone w planie linie rozgraniczeg tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z ckapyim maliwym poszanowaniem i
uwzglkdnieniem istnigjcych podziatdw geodezyjnych i wiasicn

potrzeb obronndéci i bezpieczéstwa paistwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od detarych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpiéstea pastwa wskazujcego na zgodr$d
zapiséw planu z wkziwoscia rzeczowy organow; Wprowadzono rowrkeustalenia wynikajce z
sasiedztwa lotniska Wroctaw Strachowice i obiektuiodmkacyjnego.

potrzeb interesu publicznego— w obszarze nie wygiuja tereny niezbdne dla realizacji celéw
publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdIngci sieci szerokopasmowych

— zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte wcwaty. W planie nie wprowadzono ogranitze



dotyczcych inwestycji majcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak iatestycje te mogty
by¢ realizowane, zgodnie z przepisamigmirymi;

11) zapewnienia udzialu spofecaestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian
przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione
poprzez zapewnienie movosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowdda umieszczone
w dniu 18.05.2017r. ogloszenie/obwieszczenie, ktaostalo réwnie umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przyspieniu do sporgdzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie ait.
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pmzesnym nie wptygly zadne wnioski ze strony
spoteczéstwa. Po przygotowaniu projektu planu miejscoweggedo uzgodnieniu zapewniono
ponownie maliwos¢ udzialu spolecaestwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie w dniu 19.12.2017 roku ogtoszeniarasi@, ktdre zostato rownieumieszczone na
stronie internetowej gminy o wyteniu projektu miejscowego planu do publicznegoadg) w dniach
od 08.01.2018r. do 29.01.2018 roku. W trakcie wgtoa, w siedzibie Uetlu Miejskiego, w dniu
................... roku odbyta si dyskusja publiczna na temat rozman przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktar...................... zainteresowani. W ustalonym i ogtoszonyblicznie
terminie na sktadanie uwag, do projektu planu romjgego .................. wplyely uwagi;

12) zachowania jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stat
dostpnai¢ materialéw planistycznych oraz dokumentowanie widgh czynnéci prowadzonych w
trakcie procedury spogdzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumeatagjanistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu ro@jggo zostanie rownigrzekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia popraemprzeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte do§czce zaopatrzenia w wed

Sposoéb realizacji wymogéw wynikagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegana tym,ze ustalajc
przeznaczenie terenéw lub olliggac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystatéaenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglane w postaci wnioskéw i uwag, zmiegzaj do
ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmiarakvesie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczn&rodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprreszanowanie prawa
wlasnaci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ust@leygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto naziym istotnym etapie spardzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatlu spoteczestwa poprzez uniiwienie skladania wnioskéw i uwag do projektu plan
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej made przygtych rozwizan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkoansowych uchwalenia planu miejscowego, w
ktérej dokonano oceny wptywu przygja planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza alasbpracowana
zgodnie z 811 rozpogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata
przygotowana rownieprognoza oddziatywania planu gedowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu
planu nasrodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem ékmeym w obowjzujagcych przepisach prawa.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi ingfgioni, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacjtrakcie wytaenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgjdu.

Spelnienie wymogdéw okrélonych w art. 1 ust. 4 uopizp polegajce na tymze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzgtinienie wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanesprery
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni gpsje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzgkdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku zaplanowania
efektywnego uktadu drogowego. Rozmieszczenie stdngch w planie funkcji, zwizanych z
przeznaczeniem terendéw, warunkowane bylgsieslztwem i klag techniczig istniegcego i
planowanego ukltadu drogowego, tak aby zapévamitymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie
zabudowy w sposob skoncentrowany utatwia réwrpézniejsz organizagj ruchu oraz przejazd
srodkow transportu publicznego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposObumozliwiajacy mieszkaicom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jak podstawowegagrodka transportu — patrz
pkt 1.



3) zapewnianie rozwazan przestrzennych, utatwiapcych przemieszczanie @i pieszych i
rowerzystow - zostato spetnione w wyniku rozplanowania prdaicgo uktadu komunikacyjnego o
szerokdéciach drog zapewniggych maliwosé¢ ich odpowiedniego wykorzystania.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy godnie z zasag zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennege- poprzez wykorzystanie terenéw pod zabuglow
kubaturows i zapewnienie wspoéiczynnikéw powierzchni biologigz czynne;.

4. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy W dniu 25 wrzénia 2014r. Rada Miejska wakach Wroctawskich przgfa uchwaé¢

nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualr@i Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodaniawprzestrzennego gminyaty Wroctawskie.

Przystgpienie do planu zostato podyktowane potezktrekty obecnych planéw, a nie ich dezaktualizacj

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminny. W stosunku do poprzednio ob@gtljacego

stanu prawnego, zmiana spowodowana obecnym prajekie wplywa znacgo na finanse gminy. W

obszarze planu nie przewiduje sealizacji drég publicznych.



