Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodaramia przestrzennego wsi Smolec, dla
terendw w rejonie ul. Topolowej

Przystpienie do zmiany planu miato na celu korekbzwigzan przestrzennych w zwiku ze zmianami
uktadu komunikacyjnego, na styku z obszarem plafuplanie wyznacza sipas terenu dla drogi
publicznej, ktorej wiksza cgs¢ znajduje si na dziatkach gsiednich. Ustalenia dotygee czsci terenow
zostaty przygte zgodnie z planem oboyzujagcym — Uchwata nr X/98/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 sierpnia 2015r. Dotyczy toseczegodlnéci terendw oznaczonych symbolami
1MN-U, 2MN oraz 4MW. Z uwagi na zagj obszaru planu, ktorym aftp pas terenuasiadupcy z
drogami publicznymi nie wszystkie elementy rysupkanu g uwidocznione na przedmiotowym projekcie
— CcZS$¢ ustaldé, w tym w szczegolniwi nieprzekraczalne linie zabudowy znajgsje na obowjzujacym
fragmencie planu przgiego wyej wymieniory uchwa.

Sposéb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp).Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polega na uwzgidnieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu plantyagce ustalenia przeznadzderendw, zasad
zabudowy i ksztaltowania terenu, w tym w szczegéhaistalenia dotyce linii zabudowy,
wysokdici zabudowy i uksztattowania dachéw. Ustalenia aevarte zostaly w Zci tekstowej i
graficznej projektu planu;Na rysunku planu okgéono linie rozgraniczace tereny o rénym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania oraz ustalono elepczalne linie zabudowy;
Dobér przeznaczeustalonych w planach zostat dokonany na podstawiizy stanu istniegego i
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, Wgzagrego
kierunki rozwoju obszarow.

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyce obiektéw architektonicznych w taki sposob, abgqwaty one
do danego obszaru i jednoéaee spetniaty wymogi zaktadanych funkciji.

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintéw rolnych i

lesnych - Wymagania ochronyrodowiska zostaly spetnione rownigrzez ustalenia dotygee
wskazania terenéw chronionych przed hatasem oratense wskanikdw obowizujacej powierzchni
biologicznie czynnej.

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dbr kultury wspétczesnej - zostato
spetnione w szczegOlda przez ustalenia §10. Jednogzie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczicych débr kultury wspétczesnej, ze wadih na brak takich dobr kultury, co okieno w 81 ust.

2 uchwaly;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczistwa ludzi i mienia, a take potrzeby osoéb
niepetnosprawnych— zostato spetnione w szczeg@aiopoprzez odpowiedaikwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotycymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobér przeznaczew terenach, a tak poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w &aparkingows umazliwiajgcych prawidiovy
dostpndas¢ terendw dla oséb niepetnosprawnych;

waloréw ekonomicznych przestrzeni— zostalo spetnione w szczeg&oobpoprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudaw zgodnie z ustaleniami obayziujacego studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie pai@meabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

prawa wiasnasci — ustalone w planie linie rozgraniczeg tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z g¢hkagym maliwym poszanowaniem i
uwzglkdnieniem istnigjcych podziatdw geodezyjnych i wiasied



8) potrzeb obronnasci i bezpieczéstwa paistwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od detavych
organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpiéstea pastwa wskazujcego na zgodr$d
zapiséw planu z wkgiwoscia rzeczovg organow;

9) potrzeb interesu publicznego-w obszarze planu dopuszcza jednakaalizacg celéw publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepisow ghych wys¢puje te tereny do realizacji lokalnych
celéw publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoIngci sieci szerokopasmowych
— zostalo spetnione poprzez ustalenia zawarte w @&itiwaly. Teren posiada degt do sieci
wodochgowej i kanalizacyjnej;

11) zapewnienia udzialu spotecaestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian
przestrzennego, w tym przy ayciu srodkdw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie movosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowdda umieszczone
w dniu 19.01.2017 roku ogtoszenie/obwieszczeniérekizostalo réwnie umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przyspieniu do sporgdzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie ait.
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pmzesnym nie wptygly zadne wnioski ze strony
spoteczéstwa. Po przygotowaniu projektu planu miejscoweggedo uzgodnieniu zapewniono
ponownie maliwos¢ udziatu spoteczestwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie w dniu 19 grudnia 2017r. roku ogioszw prasie, ktore zostato rowniemieszczone
na stronie internetowej gminy o wyeniu projektu miejscowego planu do publicznegoadg) w
dniach od 08.01.2018r. do 29.01.2018r. roku. W diekvytazenia, w siedzibie Urkrdu Miasta i

Gminy, wdniu ................... roku odbyta sidyskusja publiczna na temat rozam przyjetych w
projekcie planu miejscowego, na Kor......... przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogtoaym
publicznie terminie na sktadanie uwag, do projekainu miejscowego ................ wphgty uwagi;

12) zachowania jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stat
dostpnas¢ materialéw planistycznych oraz dokumentowanie wtdigh czynnéci prowadzonych w
trakcie procedury spogdzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumeatagjanistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu ro@jggo zostanie rownigrzekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia popraemprzeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte Wd8tyczce zaopatrzenia w wed

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp).Spetnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegapa tym,ze ustalaic
przeznaczenie terenéw lub okliggac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystatéaenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglane w postaci wnioskéw i uwag, zmiegzaj do
ochrony istnigjcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmiarakvesie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczn&rodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprreszanowanie prawa
wiasndci przy formutowaniu ustateprzygotowywanego projektu planu miejscowego. Pamad kadym
istotnym etapie spogdzania projektu planu miejscowego zapewnionaliwes¢ udziatu spoteczestwa
poprzez umgiwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu plamiejscowego oraz udziat w dyskus;ji
publicznej na temat przstiych rozwizan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostatggotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu ro@jgego, w ktérej dokonano oceny wpltywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza aasbpracowana zgodnie z 811 rozpdeenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 wok sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrpebjektu planu zostata przygotowana réwnie
prognoza oddziatywania planu deodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu snadowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem olmym w obowijzujagcych przepisach prawa. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygo&ma ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyknia projektu planu miejscowego do publicznegoaaig!

Spelnienie wymogdéw okrélonych w art. 1 ust. 4 uopizp polegajce na tymze w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzegtinienie wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanesprery

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni gpsje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzgkdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku zaplanowania
efektywnego uktadu drogowego. Rozmieszczenie stdngch w planie funkcji, zwizanych z



2)

3)

4)

przeznaczeniem terendw, warunkowane bykgsiesiztwem i klag techniczg istniegcego i
planowanego uktadu drogowego, tak aby zapévaptymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie
zabudowy w sposob skoncentrowany ulatwia rOwrpézniejsz organizagj ruchu oraz przejazd
srodkow transportu publicznego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposébumozliwiajgcy mieszkaicom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jak podstawowegosrodka transportu —
obszar ohjty planem znajduje siw nieduej odlegi@ci od pohczen drogowych z miastem
Wroctawiem, posiada rowniemazliwos¢ korzystania zesrodkow transportu zbiorowego. Ponadto
poprzez zaplanowanie struktur przestrzennych, wykto maliwe jest usytuowanie zardwno miejsca
zamieszkania, jak i miejsc pracy #iove jest rownie minimalizowanie przemieszczania $ildnasci

w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb matercdiny spotecznych. Projekt planu przewiduje
bowiem zarowno mdiwo$¢ usytuowania zabudowy mieszkaniowej, jak i ustug ;

zapewnianie rozwhzan przestrzennych, utatwiapcych przemieszczanie i pieszych i
rowerzystow - zostato spetnione w wyniku rozplanowania prdaago uktadu komunikacyjnego o
szerokdciach drog zapewniggych maliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania,;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy godnie z zasag zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennegoe- poprzez wykorzystanie terendéw pod zabugow
kubaturowg i zapewnienie wspétczynnikow powierzchni biologiez czynneyj;

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1wraz z daty uchwaty, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawyW dniu 25 wrzénia 2014r. Rada Miejska wakach Wroctawskich przgla uchwa
nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualri@i Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodaniawprzestrzennego gminyaty Wroctawskie.
Przystpienie do planu zostato podyktowane potezitrekty obecnych planéw, a nie ich dezaktualizacj
Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminny. W stosunku do poprzednio obaaijacego
stanu prawnego, zmiana spowodowana obecnym praojakiee wpltywa znacgeo na finanse gminy.



