Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia.....
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla
terenéw w rejonie ulic Popietuszki i 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r. poz. 594 ze zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zmianami), w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXVI1/251/12 z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulic Popietuszki i 1 Maja oraz
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27
wrzesnia 2012 r., uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe
§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie
ulic Popietuszki i 1 Maja, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3.

§2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym miasta Katy Wroctawskie.
2. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

§3.1. W planie okres$la sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i

sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

~N O OB Wi
—_—— ==

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w planie
nie okresla sie:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
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2)

odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)

granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;

6) granica strefy A ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;

9) budynki wskazane do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych ustalen

planu.

§5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgacych- nalezy przez to rozumieC linie, rozdzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie sie przez to linie, ktore nie mogg byé przekroczone przez zadng
$ciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

3) obowigzujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie na ktorych musi by¢ usytuowane min. 80%
dtugosci frontowej $ciany zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejciowe,
tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie mogg przekroczy¢C te linie o nie wigcej niz 1,5m; obowigzujace linie
zabudowy nie dotyczg urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, ogrodzer i
matej architektury;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci zwigzane z pracg nieprodukcyjng, w odréznieniu od czynnosci
prowadzacych do produkcji débr materialnych, w szczegdlnosci: administracje, gastronomie, handel, drobne
naprawy, edukacje, ochrone zdrowia, powierzchnie biurowe;

6) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoci zwigzane z wykonywaniem ogdlnodostepnych ustug
z zakresu administracji publicznej, kultury, o$wiaty, edukacje, ochrong zdrowia;

7) uzupetiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktére

stanowi wytgcznie uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczes$nie nie kolidujagc z nim lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i débr kultury wspoétczesnej

§6.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie
nastepujace strefy:

1)
2)
3)

strefe A ochrony konserwatorskiej;
strefe B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow;
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. W granicach strefy A ochrony konserwatorskiej:

1)

nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drog, ulic przebiegu linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, i zespotéw zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegéine
elementy tego ukfadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe i zielen);

poszczegoine obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartodci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace
wyeliminowac;

nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty i jej
formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw, opracowania
elewaciji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigzanie formami wspdtczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej;

nowopowstajgca zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz winna byé
ksztattowana w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej
zabudowy;

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymdg stosowania tradycyjnych materiatow elewacyjnych i. nalezy
dostosowaC wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotdw budowlanych i jego poszczegéinych
obiektow;

nalezy usunag obiekty dysharmonizujgce lub pozostawic je do $mierci technicznej;

nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

10) obowigzuje zakaz umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym

obiektem;

11) wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

3. W granicach strefy B ochrony konserwatorskie;j:

nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drég, ulic i
placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,nalezy zachowaé
historyczne nawierzchnie kamienne;

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecne;
lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowg obiektow istniejgcych
wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji
architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu- po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejaca czescia);

formg nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejacej wartoSciowej
zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokoSci
ogrodzenia;

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczng;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne, elementy
dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie, dopuszcza sie pozostawieni ich do $mierci techniczne;j;

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarébwno w przypadku
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przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw;

nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia Ilub uzupetnienie juz istnigjacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne
Zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.1. Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w granicach historycznego uktadu przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, w tym obszarze znajdujg sie nastepujace obiekty wskazane do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1)

O ~NO OB W
—— ===

budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 31;

budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 35;

willa, ul. 1 Maja 37;

budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 39;

budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 41;

zespdt Domu Matego Dziecka, ul. 1 Maja 43;
budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 45;

budynek mieszkalny, ul. Popietuszki 8.

2. Dla wymienionych budynkéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i moderizacji technicznej z dostosowaniem obecnej Iub
projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

nalezy zachowa¢ rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometrie dachéw budynkéw oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji, utrzymaé a w zniszczonych fragmentach odtworzyé zniszczony
detal architektoniczny;

nalezy chroni¢ zachowany uklad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w przypadku gdy ulegt
znaczacym zmianom;

nalezy zachowa¢ ksztatt rozmiary i rozmieszczeni otworéw w elewacji zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkdw;

nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi w zakresie geometrii i podziatow;

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy projektowa¢ i montowaé z
zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wyznacza sie przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajgcych tereny:
a) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) zieleni parkowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP;
w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
nie wyznacza sie obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;
nie ustala sie parametrow nieruchomos$ci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych, drog oraz terenow
infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 5
Zasady i warunki ochrony wéd podziemnych
§10. Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
319 "Subzbiomnik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez zasady gospodarki
wodno- Sciekowej, ktdrg definiujg przepisy rozdziatu nr 7 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§11. W zakresie ogoinych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych odcinkdéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w
sytuacji braku mozliwosci spetnienia tego warunku, dopuszcza sie realizacie odcinkéw sieci na terenach
przylegtych;

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym.

§12. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode uzytkowa z miejskiej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie przebiegi sieci magistralnych.

§14. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odbidr Sciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, w tym sieci magistralnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacii.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) dla terendw stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng: dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych bezposrednio do gruntu;

2) dla terendéw zabudowy: dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;

3) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacii
deszczowej;

4) na terenach zainwestowanych dopuszcza sie zastosowanie studni chtonnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych oraz innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod roztopowych i
opadowych.

§16. 1. Dla istniejgcych sieci energetycznych ustala sie:
1) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizacji dla zapewnienia zasilania,
2) dopuszczenie budowy dodatkowych stacji transformatorowych.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci energetycznej SN i nn na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

§17. W zakresie paliw gazowych plan dopuszcza:

1) budowe nowych sieci gazowych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu
terenach komunikaciji drogowej;

2) lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych;

3) rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowe;.

§18. 1. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala sig ich utrzymanie oraz ewentualng ich przebudowe,
rozbudowe i modernizacje.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.
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§19. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrédet energii cieplnej zgodnie z przepisami
szczegblnymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§20. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Przepisy szczegdtowe
§21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupeiajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa gospodarcza,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zelen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy gospodarczej,
c) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbiorki istniejacej zabudowy gospodarczej,
d) ustala sie obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej: drogi wojewédzkiej Nr DW346;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej: nakaz ochrony budynku mieszkalnego
wskazanego do ujecia w Gminnej Ewidenciji Zabytkow, zgodnie z §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- zachowanie wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego,
- 5,00m dla budynkdw gospodarczych,
e) ograniczenie ilosci kondygnaciji nadziemnych do:
- 3z poddaszem uzytkowym dla budynku mieszkalnego,
- 1 dla budynkéw gospodarczych;
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- wminimalnej ilosci 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- wformie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,
h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do
450,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacej linii zabudowy.

§22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MWu, 2MWu ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi w parterach budynkéw o podstawowym przeznaczeniu terenu,
b) zabudowa gospodarcza,
Cc) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
d) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy:
- mieszkaniowej wielorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
- gospodarczej,
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c) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbidrki istniejacej zabudowy gospodarczej,
d) zakazuje sie lokalizacjie zabudowy w pasie o szerokosci 3,00 m przylegtym do terenu 1WS (dotyczy terenu
2MWau),
e) ustala sie obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych:
- teren 1MWu- z drég wojewodzkich Nr DW346, DW347,
- teren 2MWu- drogi wojewddzkiej Nr DW347, drogi dojazdowej 1KDD;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspdiczesnej: nakaz ochrony budynkéw mieszkalnych
wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- zachowanie wysokosci istniejgcych budynkow mieszkalnych,
- 15,00m dla nowych budynkdw mieszkalnych,
- 5,00m dla budynkéw gospodarczych,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do:
- 3z poddaszem uzytkowym dla budynku mieszkalnego,
- 1 dla budynkéw gospodarczych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- wformie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,
h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do
459,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§23. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWU
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) ustugi publiczne,
C) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
d) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,
b) dopuszczenie adaptacji obecnej funkcji zespotu zabudowy Domu Matego Dziecka dla potrzeb podstawowego
oraz uzupetniajacego przeznaczenia terenu,
c) nakaz zachowania wnetrza urbanistycznego- dziedzinca w zespole zabudowy Domu Matego Dziecka z
przeznaczeniem na tereny komunikacji i zieleni urzadzonej,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych: drogi wojewddzkiej Nr DW346, drogi dojazdowej
1KDD;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspdtczesnej: nakaz ochrony budynkéw wskazanych do
ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- zachowanie wysokosci istniejgcych budynkow mieszkalnych,
- 5,00m dla budynkdw gospodarczych,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 3 z poddaszem uzytkowym,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- wminimalnej ilosci: 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1.2 miejsca na 30 m2 powierzchni
wewnetrznej budynkéw przeznaczonych pod ustugi,
- wformie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugo$ci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,
h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do
450,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§24. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MWU
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupeiajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,

c) zielen;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w uktadzie pierzejowym,

b) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do obowigzujacych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania w wystroju elewacji i poszyciu dachéw elementéw ceramicznych (cegta, dachdéwka)
zgodnych pod wzgledem faktury i kolorystyki z materiatami zastosowanymi w obiektach potozonego w
sgsiedztwie zespotu zabudowy Domu Matego Dziecka,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych: drogi dojazdowej 1KDD;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,00m,
) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 3 z poddaszem uzytkowym,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

- w minimalnej ilosci: 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1.2 miejsca na 30 m? powierzchni

wewnetrznej budynkéw przeznaczonych pod ustugi,

- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 50,00m,

h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 309do
450,

i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

D O O

=

§25. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMWU,
4MWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w ukfadzie pierzejowym,
b) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do obowigzujacych linii zabudowy,
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c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych
jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy w pasie o szeroko$ci 3,00 m przylegtym do terenu 1WS (dotyczy terenu 4MWU),
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych: drogi dojazdowej 1KDD;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,00m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 3 z poddaszem uzytkowym,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- wminimalnej ilosci: 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1.2 miejsca na 30 m2 powierzchni
wewnetrznej budynkéw przeznaczonych pod ustugi,
- wformie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do 50,00m,
h) nakaz stosowania dachéw pfaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do
459,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§26. Dla terendw zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UH ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug handlu,
2) uzupeniajace przeznaczenie terenu:
a) miejsca postojowe, dojazdy,
b) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbiorki istniejacej zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustug handlu w formie budynku wolno stojacego,
c) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy tej granicy,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej: drogi wojewddzkiej Nr DW347 oraz za posrednictwem
ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj usytuowanego w granicach dziatki nr 25/2;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,00m,
) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- wminimalnej ilosci: 12 migjsc,
- wformie placu postojowego realizowanego w obrebie dziatki budowlane;j,
f) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej budynku od ulicy ks. Jerzego Popietuszki do 50,00m,
g) nakaz stosowania dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 20°do
450,
h) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

D

§27. Dla terendw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu; zabudowa ustug publicznych,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania parametrow ksztattowania zabudowy istniejacego budynku,
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych,
b) zakaz lokalizacji zabudowy w pasie o0 szerokosci 3,00 m przylegtym do terenu 1WS (dotyczy terenu 2MWu),
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c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych: drogi dojazdowej 1KDD;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci: 20 miejsc,
- wformie placu postojowego realizowanego w obrebie dziatki budowlanej,
b) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do
450,
f) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

D O O

§28. Dla terendw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: obiekty sportu i rekreacj;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie realizacji obiektow sportu i rekreacii, matej architektury, oswietlenia, ciggdw komunikacji pieszej,
rowerowej,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania starodrzewu,
b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zieleni urzadzone;.

§29. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2 WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje obiektdw inzynierskich i
infrastruktury techniczne;.

§30. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi dojazdowej, publicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy istniejacych rowow odwadniajacych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m,
)
)

o O

nakaz budowy dwustronnych chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z

terendw przylegtych oraz dziatah majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi,

f) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

g) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

D

§31. Dla terendw ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDpj ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo- jezdny, publiczny;
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m,

b) zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego.

§32. Dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Tl ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie eksploatacji istniejacych urzadzen,

b) dopuszczenie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§33. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wwysokosci 0,1% dla terenéw:

a) KDD- dr6g dojazdowych,
b) KDpj- ciggu pieszo- jezdnego,
¢) Tl-infrastruktury technicznej,
d) UP- ustug publicznych,
e) ZP- Zieleni parkowe;j,

f) WS- waéd powierzchniowych;
2) wwysokosci 20% dla terendw:

a) MW- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MWu- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach,

c) MWU- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
3) wwysokosci 10% dla terenéw UH- ustug handlu.

§34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§35. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.
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