Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia.....
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw
w rejonie ulic Chiopskiej i Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r. poz. 594 ze zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zmianami), w zwiazku z uchwatg nr XXVII1/283/12 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terendw w rejonie ulic Chiopskiej i
Wroctawskiej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalenn zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwatg Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 27 wrze$nia 2012 r., uchwala sie, co nastepuije:
Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie
ulic Chtopskiej i Wroctawskiej, zwang dalej zmiang planu.

2. Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3.

§2. Zmiana planu obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Smolec w gminie Katy Wroctawskie.

§3.1. Zmiana planu okre$la:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaling i minimalng intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W obszarze objetym zmiang planu nie stwierdzono wystepowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg elementy ujete w tresci rysunku zmiany planu:
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granica zmiany planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terendw;

granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych
ustalen zmiany planu.

§5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych i
kubaturowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacii;

2) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie, rozdzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie sie przez to linie, ktore nie mogg by¢ przekroczone przez zadng
$ciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie mogg przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

4) obowigzujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérych musi by¢ usytuowane min. 80%
dtugosci frontowej $ciany zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejciowe,
tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie mogq przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m; obowigzujace linie
zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, ogrodzen i
matej architektury;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, kiore powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) terenie- nalezy przez to rozumieC obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach- nalezy przez to rozumieC przeznaczanie terenu, obejmujace dziatalnoSci zwigzane z pracq
nieprodukcyjna, wykonywang w zakresie dopuszczonym przepisami prawa budowlanego, w zakresie
ograniczonym do: gastronomii, handlu, edukacji, ochrony zdrowia, powierzchni biurowych;

8) uzupetiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktdre
stanowi wytgcznie uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujagc z nim lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

§6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Nr 7/14/80-27 AZP zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny drég:
a) zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDL;

2) w granicach przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zieleni.

§8. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen zmiany planu dopuszcza sie w catym obszarze objetym jej ustaleniami dotychczasowy
sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 250 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 7,50 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 450 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 700 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 2000 m2,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 50m,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;
3) nie ustala sie parametréw nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie paséw drogowych, drég oraz terendéw
infrastruktury techniczne;.

§10. 1. Obszar ograniczonego uzytkowania ustanowiony dla lotniska Wroctaw- Strachowice nie obejmuje obszaru
planu ani z nim nie graniczy, przy czym obszar objety planem znajduje sie w strefie startéw i lgdowan samolotow dla
lotniska Wroctaw- Strachowice.

2. Przy realizacji zabudowy, uwzgledniajac sasiedztwo lotniska Wroctaw- Strachowice, zaleca sie stosowanie
materiatéw o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej.

§11. W zakresie ogoinych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych odcinkdéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w
sytuacji braku mozliwosci spetienia tego warunku, dopuszcza sig realizacje odcinkow sieci na terenach
przylegtych;

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiana planu z uktadem zewnetrznym.

§12. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zakaz budowy uje¢ wody pitnej;

2) ustala sig¢ zaopatrzenie w wode uzytkowa z gminnej sieci wodociggowej;
3) dopuszcza sie przebiegi sieci magistralnych.

§13. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

2) odbiér Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, w tym sieci magistralnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacii.

§14. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) dla terenéw stanowigcych powierzchnie biologicznie czynna: dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych bezposrednio do gruntu;

2) dla terenéw zabudowy: nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki z
zastosowaniem zbiornikow retencyjno- odparowujgcych, studni chtonnych lub drenazu w zasiegu powierzchni
biologicznie czynnej;

3) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacii
deszczowe;j.

§15. W zakresie melioracji ustala sie nakaz przebudowy odcinkéw niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ujawnionej
w trakcie prac budowlanych.
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§16. W zakresie energetyki:

1) dopuszcza sie budowe nowych sieci energetycznej na wszystkich terenach komunikacji drogowej oraz na
terenach przylegtych;

2) obowigzuje zakaz budowy stupowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§17. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sie:
1) budowe nowych sieci gazowych terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych;
2) lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.

§18. 1. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sie utrzymanie istniejacej oraz dopuszcza sie jej rozbudowe,
modernizacje.

2. Dopuszcza sig budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie pasow infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

§19. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnie z przepisami
szczegoinymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§20. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupeiajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) garaze miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;

3) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDW;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardoéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ucigzliwosci akustyczne nie mogq przekracza¢ granic dziatki na
ktorej znajduje sie potencjalne zrodto emisji dzwieku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
- szeregowej,
- Dlizniaczej,
- wolnostojacej,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- szeregowej, blizniaczej: 0.70,
- wolnostojacej: 0.40,
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- szeregowej, blizniaczej: 0.30,
- wolnostojacej: 0.20,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- szeregowej, blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- wolnostojacej: 60%powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- szeregowej: 12,00m,
- wolnostojacej, blizniaczej: 10,00m,
f) ograniczenie ilosci kondygnaciji nadziemnych w zabudowie:
- szeregowej: do 3, w tym poddasze uzytkowe,
- wolnostojacej, blizniaczej: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

131205453KW2 plan



- w minimalnej ilosci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych lub garazu w obrebie dziatki budowlanej,
h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej zabudowy:
- szeregowej, blizniaczej: do 9,00m,
- wolnostojacej: do 21,00m,
i) nakaz stosowania dachdw stromych, symetrycznych o nachyleniu pofaci w zakresie od 22°do 459,
i) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,
k) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
[) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy,
m) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz:
- 700m2- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450m2- dla zabudowy blizniaczej,
- 250m2- dla zabudowy szeregowej;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m2,

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dla nowej zabudowy z drogi dojazdowej 2KDW,
b) dla istniejacej zabudowy na dziatkach 194/2, 193/7 z drogi powiatowej w ciggu ul. Chtopskiej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ucigzliwosci akustyczne nie moga, przekracza¢ granic dziatki na
ktorej znajduje sie potencjalne zrodto emisji dzwigku;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
- blizniaczym,
- wolnostojacym,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- Dlizniaczej: 0.70,
- wolnostojacej: 0.40,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- blizniaczej: 0.30,
- wolnostojacej: 0.20,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- wolnostojacej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00m,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2, w tym poddasze uzytkowe,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- w minimalnej ilosci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewaciji frontowej zabudowy:
- Dlizniaczej: do 9,00m,
- wolnostojacej: do 15,00m,
i) nakaz stosowania dachdw stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 459,
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j) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,
k) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
[) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowigzujgcych linii zabudowy,
m) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz:
- 700m2- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450m2- dla zabudowy blizniaczej,
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m2.

§23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 4MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;

3) obstuga komunikacyjna: z ciggu pieszo- jezdnego 1KDPJ,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ucigzliwosci akustyczne nie mogq przekracza¢ granic dziatki na
ktorej znajduje sie potencjalne zrodto emisji dzwigku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

dopuszczenie lokalizacji zabudowy wolnostojace;,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00m,

ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2, w tym poddasze uzytkowe,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

- wminimalnej ilosci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,

h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 15,00m,

) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 459,

j) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,

k) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
[) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy,
m) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac czes¢ dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz:
- 700m2- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450m2- dla zabudowy blizniaczej,
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m2.

eecoTe

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2MN, 5MN, 6MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;
3) obstuga komunikacyjna:
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a) zdrogi wewnetrznej 1KDW (teren 2MN),
b) zdrogi wewnetrznej 2KDW (tereny: SMN, 6MN);

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ucigzliwosci akustyczne nie mogg przekracza¢ granic dziatki na
ktdrej znajduje sie potencjalne zrodito emisji dzwieku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
- blizniaczym,
- wolnostojacym,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- blizniaczej: 0.70,
- wolnostojacej: 0.40,
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- blizniaczej: 0.30,
- wolnostojacej: 0.20,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00m,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2 w tym poddasze uzytkowe,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- wminimalnej ilosci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
h) ograniczenie dopuszczalnej dlugosci elewacji frontowej zabudowy:
- Dlizniaczej: do 9,00m,
- wolnostojacej: do 15,00m,
i) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 459,
j) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,
k) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle wzgledem
obowigzujacych linii zabudowy,
[) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac czes¢ dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz:
- 700m2- dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450m2- dla zabudowy blizniacze;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m2.

§25. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi w parterach budynkéw,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;

3) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1KDW;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycznych jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ucigzliwodci akustyczne nie mogg przekracza¢ granic dziatki na
ktorej znajduje sie potencjalne zrodto emisji dzwieku;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.70,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,

) ograniczenie ilosci lokali do: 12 mieszkan w jednym segmencie budynku lub jedne;j klatce schodowe;j,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

D O O

=

131205453KW2 plan



- w minimalnej ilosci 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkdw: do 24,00m dla jednego segmentu pierzei,
h) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 459, lub mansardowych,
symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 22°do 60°,
i) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,
j) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle wzgledem
obowigzujgcych linii zabudowy;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi zbiorczej w ciggu drogi wojewddzkiej DW370;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu stuzacego poszerzeniu przylegtego pasa drogowego w
granicach planu w zakresie od 3.50m do 4,00m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
c) dopuszczenie budowy dwustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,2 m.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi lokalnej w ciagu drogi powiatowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu stuzacego poszerzeniu przylegtego pasa drogowego w
granicach planu od 0,50 do 3,50m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosngcych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjazdami z
terendw przylegtych oraz dziatar majgcych na celu bezpieczenstwo uzytkownikdw drogi,
c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w zakresie od 10,00m do 14,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni na 5,5m,
c) dopuszczenie budowy chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,00 m do 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni na 4,5m,
c) dopuszczenie budowy chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDPJ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo- jezdny;
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8,00 m do 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni na 4,5m,
c) dopuszczenie budowy chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§31. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDp ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie w formie ciagu pieszego.

§30. Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Tl ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§32. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wwysokosci 0,1% dla terenéw:

a) KDZ- drogi zbiorczej,
b) KDL- drogi lokalnej,
c) KDW- drég wewnetrznych,
d) KDPJ- ciggu pieszo- jezdnego,

e) KDp- ciggu pieszego,

f) Tl-infrastruktury technicznej;
2) wwysoko$ci 10% dla terendw:

a) MN- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

—_—— — —

§33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.
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