Projekt

z dnia 27 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 1 1890) , w zwiazku z uchwalg nr XL/424/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sosnica, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego
uchwala nr XLVIIl/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sos$nica zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej;

2) terend6w gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujacych linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
6) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
7) granica strefy A ochrony konserwatorskie;j;
8) granica strefy B ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.
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§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie na ktorych musza by¢ usytuowane $ciany
zabudowy.

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej cze$ci
budynku, lini¢ tg przekroczy¢ moga o nie wigcej niz 1,5 m, wysunig¢te zadaszenia, schody zewngtrzne,
przedsionki wejsciowe, balkony 1 wykusze,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej i budynkow istniejacych
w dniu wej$cia w zycie planu.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
i infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen shuzacych przemystowej obrébce metalu, drewna, kamienia,
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow;

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) MN- zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) M- zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

c¢) US- zaliczone do terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych,

d) RM- zaliczone do terendw zabudowy zagrodowe;j.

§ 7. Ustala si¢ zasieg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujaca swoim zasiggiem obszar wskazany
na rysunku planu. W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zespot zabudowy, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr
A/1211/1049 zdnia 24-01-1964 kosciél parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego wraz z obiektami
i obszarem wyznaczonym okalajacym murem przyko$cielnego cmentarza (cmentarz katolicki, kaplica grobowa,
obecnie kaplica Zmartwychwstania, mur cmentarny z bramg). Dla ochrony zespolu oraz jego otoczenia (dziatki
dawnej Plebanii) ustala si¢ zasigg strefy "A" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktoérej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach strefy obowiazuje ponadto:

1) zakaz nowej zabudowy;
2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu.

§ 9. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar historycznie ksztattowanej zabudowy miejscowosci
Sosnica. Dla jego ochrony ustala si¢ zasieg strefy "B" ochrony konserwatorskiej, ktérej granice sg tozsame
z granicami obszaru ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw. W granicach strefy obowigzuje:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych obowiazuje
nawigzanie gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng
kompozycje z istniejacg czescia;

2) nowa 1iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztattowania bryty,
wtym ksztattu 1iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykow,
przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej;
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3) parametry ksztaltowania nowej iprzebudowywanej zabudowy: nakaz stosowania dachoéw dwuspadowych,
symetrycznych o kacie nachylenia potaci w zakresie 38°- 45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu oraz pokrycie inne niz
ceramiczne dopuszcza si¢ stosowanie formy i pokrycia dachu wlasciwe dla danego obiektu;

4) dodatkowo w granicach strefy obowiazuje:

a) nakaz stosowania elewacji w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do historycznej kolorystyki budynkow,
w odcieniach bieli, bezu, rozbielonych piaskow,

b) nakaz ksztatltowania elewacji budynkéw murowanych w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdéw okladzinowych,

c) nakaz stosowania okien prostokatnych, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podzialach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodziatowych,

d) nakaz zachowania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych;

f) nakaz utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwiazanego przestrzennie z historycznym ukladem
miejscowosci, zzachowaniem istniejacej zieleni- ochronie podlega drzewostan, uktad drog,
ciekoéw wodnych.

§10. 1. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace budynki ujgte w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

1) elementy zespotu koscielnego, nie objete wpisem do rejestru zabytkow:
a) cmentarz katolicki,
b) kaplica grobowa, obecnie kaplica Zmartwychwstania,
¢) mur cmentarny z brama;
2) Dom Ludowy, obecnie budynek mieszkalny nr 11, 1909 r.;
3) budynek mieszkalny na 14a, XIX/XX w.;
4) Plebania, obecnie budynek mieszkalny nr 15, XIX/XX w.;
5) budynek mieszkalny nr 17, pot. XIX w.;
6) budynek mieszkalny nr 18, k. XIX w.;
7) budynek mieszkalny nr 22, ok. 1910 r.;
8) dawny szpital, obecnie budynek mieszkalny nr 25, 1777 r., pot. XIX w.;
9) budynek mieszkalny nr 27, ok. 1895 r.;
10) budynek mieszkalny nr 35, ok. 1880 r., p. XX w.
2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania ich bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych materialow budowlanych;
2) nakaz zachowania, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3)nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaréw 1irozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku oraz zachowanej stolarki okien i drzwi;

4) w przypadku wystapienia koniecznosci wykonania nowych otworéw okiennych lub drzwiowych, nalezy je
zharmonizowac z zabytkowa elewacjg budynku;

5) nakaz ochrony zachowanego uktadu i wystroju wngtrz;

6) nakaz stosowania do wykanczania elewacji budynkéw drewnianych, ceramicznych lub tynkowych pokry¢
$cian zewngetrznych;
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7) montowanie elementéow elewacyjnych instalacji technicznych zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
budynkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenow:
a) drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
b) ciggdw pieszo- jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW,
¢) cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZC;
d) zabudowy kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UK;
e) sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US;
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury oraz zieleni.

§ 12. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
PLH20103 "Legi nad Bystrzyca". Dla terenéw potozonych w jego granicach ustala si¢ zakaz prowadzenia
dziatalno$ci mogacych mie¢ negatywne oddziatywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki ro§lin i zwierzat,
bedace przedmiotem ochrony tego obszaru.

§ 13. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy. Dla
terendw polozonych w jego granicach obowigzuja zakazy zawarte w:

1) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnos$laskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
"Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r. Nr 317, poz. 3921);

2) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego Nr 22 z dnia 28 listopada 2008 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego Nr 252, poz. 3735 oraz
2008 r. Nr 317, poz. 3921).

§ 14. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slgska", ochrona jego zasobdw jest realizowana poprzez:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do niego zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa jego stanu;

3) ochrong i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem
tych wod, tak aby osiggna¢ ich dobry stan.

§ 15. W zakresie szczegdétowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt od 1do 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne oraz terenéw rolniczych;

5) dopuszcza si¢, w obrgbie terendow wydzielenie dzialek na cele drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
10,0 m;

6) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace strefy sanitarne cmentarza:

1) zewnetrzng w zasiegu od 50,0 do 150,0 m od granic nieruchomosci na ktorej jest potozony, w jej obszarze
strefy obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcji zywnosci, zywienia zbiorowego, przechowywania zywnosci,
budynkow mieszkalnych pod warunkiem ich podtaczenia do istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) zakaz budowy studni i uj¢¢ wody;

2) wewnetrzng w zasiggu 50,0 m od granic nieruchomo$ci, na ktorej jest potozony; w obszarze strefy ustala si¢:
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a) zakaz lokalizacji obiektow zaktadow produkcji zywno$ci, Zywienia zbiorowego, przechowywania Zywnosci,
nowych budynkéw mieszkalnych,

b) zakaz budowy studni i uje¢ wody.

§ 17. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu stref immisji hatasu drogowego autostrady A4,
wyrazonej wskaznikami:

1) LDWN= 70dB;
2) LDWN= 65dB;

3) LDWN= 60dB;
4) LN = 55dB;
5) LN = 50dB.

2. W zasiegu wymienionych stref moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu generowanego
przez ruch pojazddéw na autostradzie A4.

§ 18. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiggu stref ograniczonej wysokosci zabudowy wokoét
lotniczego urzadzenia naziemnego- radaru dozorowania. Dla obszaru planu ustala si¢ ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych do 15 m. n. p. t., z zastrzezeniami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) drog:
a) gtownej, odcinka drogi wojewodzkiej Nr 347 (teren 1KDG),
b) lokalnej, odcinka drogi powiatowej Nr 2016D (teren 1KDL),
¢) dojazdowych (tereny: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD),
d) wewnetrznych (tereny: 1IKDW, 2KDW),
2) drog transportu rolnego (tereny: 1KDR, 2KDR).
3) przez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja nastepujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢: 10,00 m;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.
2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalne;j ilosci:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

2) dla budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40,0 m? powierzchni uzytkowej budynku.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa nalezy wyznaczaé analogicznie jak
wskazano w przepisach odr¢gbnych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesylowych;

2) obowigzuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
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b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;

5) w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia,
o szerokosci 15,0 m (7,5 m od osi linii w kazda strong) obowiagzuje:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
¢) obowiagzek zapewnienia dostgpu i dojazdu do linii i stupow,
d) dopuszcza si¢ skablowanie odcinkow linii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw na gaz;
7) odprowadzenie §ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej Iub do ciekow zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem;

b) dla terenow komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych;

9) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowoéw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzujg przepisy odrgbne;

11) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

12) w zakresie stosowania odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 21. Dla przebiegajacego przez obszar objety planem odcinka gazociggu przesylowego wysokiego ci$nienia
o $rednicy nominalnej DN100 ustala si¢ strefe kontrolowang, w zasiggu ktorej obowiazuje:

1) nakaz zapewnienia dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu, dopuszczenie
lokalizacji infrastruktury podziemnej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie modernizacji, przebudowy sieci gazowe;.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: M, MN, U, RM;
2) 0,01% dla pozostatych terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowe;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
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b) ustug:
- handlu,
- gastronomii,
- biur,
- zdrowia,
¢) istniejgcych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i1 gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
d) garazy i budynkéw gospodarczych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) myjni samochodowych,
b) warsztatow kamieniarskich, stolarskich, tartakow,
c) dziatalnosci zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i surowcoéw wtornych
d) ustug zamieszkania zbiorowego, hoteli;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie polozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji archeologicznej (tereny 1M, 2M, 4M, 5M, 6M, 7M,
8M, 9M, 10M)- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej (tereny 1M, 2M, 4M, 5M, 6M, 7M,
8M, 9M)- zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie potozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH20103 "Legi nad Bystrzyca"
(teren 2M)- zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy (tereny 1M, 2M, 8M)- zgodnie
z par. 13 niniejszej uchwaty,

¢) nakaz zachowania i ochrony drzew tworzacych szpaler poprzez prowadzenie prac pielegnacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuga komunikacyjna:

a) tereny 1M, 2M z drog 1KDG, 1KDD,

b) teren 3M z drog SKDD,

c) teren 4M z drog 1KDG, 1KDL, 3KDD,

d) teren SM z drég 1KDL, 4KDD,

e) teren 6M z drog 1KDL, 4KDD, 1IKDW,

f) teren 7M z drég 1KDG, 1KDL, 1IKDW,

g) teren 8M z drogi 1KDG,

h) teren 9M z drogi 1KDG,

1) teren 10M z drogi przylegtej do obszaru objaetego planem,
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona powyzej wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
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d) na terenach potozonych w granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskie;:
- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

e) na pozostatych terenach:

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

- nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,00,
g) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy; 6,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) garazy i budynkow gospodarczych,
¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z drog 3KDD, 2KDW,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej lit. 1, wydzielonych przed wej$ciem w zycie przepisow planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odlegltosci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 70%,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy; 6,0 m,
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5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1500 m? .
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu: budynki gospodarcze, garaze,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie polozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie polozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH20103 "Legi nad Bystrzyca" -
zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy - zgodnie z par. 13 niniejszej
uchwaty,

5) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDG;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

e) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - zgodnie z par.
15 niniejszej uchwatly.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z kultem religijnym;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie polozenia w zasiegu strefy "A" ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie potozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy - zgodnie z par. 13 niniejszej
uchwaty,

b) nakaz zachowania i ochrony drzew tworzacych szpaler poprzez prowadzenie prac pielggnacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zachowanie parametrow
zabudowy budynkow i obiektow chronionych wpisem do rejestru zabytkow;

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji, ustug publicznych;
a) nickubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

b) boiska i place sportowe, place zabaw,
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c¢) zabudowa ustug kultury i rozrywki (§wietlica wiejska),
d) zabudowa ushug publicznych;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki gospodarcze,
3) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDG;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji archeologicznej - zgodnie zpar. 7 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie polozenia w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej - zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

¢) nakaz stosowania dachow dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) obstuga komunikacyjna:

a) teren 1RM z drogi transportu rolnego 1KDr, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z przylegltego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej oznaczonego symbolem 6M.

b) teren 2RM- z drég 1KDL, 3KDD, 2KDW,
c) teren 3RM- z terenéw przylegtych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej (teren 1RM)- zgodnie z par.
7 niniejszej uchwaly,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej (teren 1RM) - zgodnie z par.
9 niniejszej uchwaty;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) na terenie polozonym w granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej:
- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

¢) na pozostatych terenach:
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- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12, 0 m.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obsluga komunikacyjna z przylegtych terenow.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji
archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie potozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH20103 "L¢gi nad Bystrzycg" -
zgodnie z par. 12 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie polozenia w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy - zgodnie z par. 13 niniejszej
uchwaty,

c¢) nakaz zachowania i ochrony drzew tworzacych aleje poprzez prowadzenie prac pielegnacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.00,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie
od 35° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzonej;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD;
3) zakaz zabudowy.
§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty, przepusty, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przebudowe i modernizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren drogi gléwnej (odcinek drogi wojewodzkiej Nr 347);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,4- 20,4;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej (odcinek drogi powiatowej Nr 2016D);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,3- 20,0;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) tereny 1KDD - 3,2- 17,0,

b) 2KDD - 12,0- 13,2,

¢) tereny 3KDD, 4KDD - 10,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nakaz zachowania historycznej, kamiennej nawierzchni
w granicach terenu 1KDD;

4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDpj- 6,7 m,

b) teren 2KDpj- 6,0 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR, 4KDR, 4KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1IKDR- 4,2 m,

b) teren 2KDR- 5,6 m,

¢) teren 3KDR- 7,3 m,

d) teren 4KDR- 4,5 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 39. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikacyjna:
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a) teren 11T z drog: 1KDL, 3KDD,
b) teren 2IT z drogi 1KDG.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

ze przydomowe nie
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