Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22017 r. poz. 1073).

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie
uchwaty XXVI/345/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie ul.
Przemystowej.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu. Przewazajacym typem przeznaczenia
terenu sg tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynow, ktdrej intensywnos¢ dostosowano do lokalnych
warunkéw. Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Miejskiej wypetnia
wymogi ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ujmujgac w nim uzgodnione ze
stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy "OW" obserwacii archeologicznej.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspétczesnej. W zakresie wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie nie byto wymagane ustalenie nakazu zachowania
standardow akustycznych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, poniewaz nie wystepujg tam tereny chronione
akustycznie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osdéb niepetnosprawnych na
terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostepnosci dla tych osob terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomo$ci.

Obszar objety opracowaniem o facznej powierzchni 5,04 ha lezy w granicach administracyjnych miasta Katy
Wroctawskie w potudniowej czesci jego obszaru, w rejonie ul. Przemystowej, bedacej czescig planowanej obwodnicy
miejskiej. W jego granicach nie wystepuje zabudowa, pozostaje w rolniczym wykorzystaniu.

Obszar opracowania jest korzystnie skomunikowany z terenami zainwestowanymi miasta. Bliska odlegto$¢ od istniejace;
zabudowy ta decyduje jednoczesnie mozliwosci wyposazenia planowanej zabudowy w podstawowe elementy uzbrojenia
technicznego. W projekcie planu uwzgledniono zagadnienia ochrony prawa witasno$ci. Uwzgledniono w szczegdlnosci
wnioski mieszkancow sktadane w terminie wyznaczonym przez Burmistrza.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa parstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujgc w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow

finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadar wtasnych gminy.
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Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dotycza;
1) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;
melioracji wodnych szczegétowych;
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowych i komunalnych;
sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;
paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepfo;
sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;
gromadzenia i usuwania odpaddw.
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Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z

przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu;

2) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, kolejnow dniach:

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi w projekcie
rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach sg przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okre$lony w przywotanych
wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w
szerokim zakresie, w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wtadaniu osdb fizycznych.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe elementéw uktadu
drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objetego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drdg publicznych przylegtych do obszaru planu. Ich uzupetieniem sg potozone w
otoczeniu zainwestowanej czesci miasta tereny istniejacej zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za przygotowane w
najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw w ramach
istniejacych ciggdw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Podejmujac uchwate Nr XL/424/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sosnica, Rada Miejska w

Katach Wroctawskich dokonafa analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
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Przewidywane rozwigzania planu beda zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
30 kwietnia 2015 r. Ustalenia planu sg zgodne trescig z trescig analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej,
przyjeta uchwatg Nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z
wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;

2) optat planistycznych;

3) opfat adiacenckich.

Dochody gminny bedq zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar niepewnosci
co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu optat planistycznych i
adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz zawiadomiono
organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane w opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu, kolejnow dniach __~~~

W wymienionym powyzej terminie wytoZenia projekiu planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwosci

zapoznania sie z prognozg oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz 0 mozliwo$ci skfadania uwag i wnioskow do

wymienionego dokumentu.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisoéw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 353, z pdzn. zm.):
1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organdw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawi,
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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