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UCHWALA NR................
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia ....................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pietrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 1 1463) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXVII/359/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 stycznia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr XLV111/624/22 z dnia
27 stycznia 2022 r. - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1, sporzadzony w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej - stanowigce
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac budynek; linie te nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, ktére stanowi wiodacy sposob zagospodarowania
terenu;

3) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupelnia, wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 zajmuje nie wiecej niz 45 %
powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;
nie moze ono stanowi¢ samodzielnego przeznaczenia terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegbtowe zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
11) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony doébr kultury wspolczesne;j;
2) granic, sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;
3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) terenow gorniczych;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
6) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej - roéwnoznaczna z obszarem ujetym w
ewidencji zabytkow;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego -
réwnoznaczna z obszarem obj¢tym w ewidencji zabytkow;
6) granica ograniczonego uzytkowania, strefa ochronna (Il) dla obiektu technicznego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice;
7) granica strefy ochronnej (I11) dla obiektu technicznego zlokalizowanego w kompleksie
wojskowym nr 4576 Pietrzykowice;
8) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia oraz odpowiadajace im oznaczenia

uzyte w uchwale:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

U — tereny zabudowy ustugowej;

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

RM — teren zabudowy zagrodowej;

P/U — teren zabudowy produkcyjne;j, sktadow, magazynow i ustug;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;



7) ZN — teren zieleni nieurzadzonej;

8) R —tereny rolne;

9) WS — tereny urzadzen wodnych, rowy melioracyjne;
10) KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;;

11) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW - tereny drogi wewngtrznej;

14) KDPJ — tereny publicznych ciggéow pieszo-jezdnych;
15) KDg- teren drogi transportu rolnego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 6. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

d)

realizacje nowych budynkow oraz rozbudowywanych czgsci istniejagcych budynkéw
zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym dla budynkow Iub ich fragmentow
zlokalizowanych poza lub na tej linii dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe,
wylacznie w kierunku tej linii,

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesei,
znajdujacych si¢ w mniejszej odlegtosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowg i rozbudowe istniejagcych budynkéw
0 geometrii dachu lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez
koniecznosci dostosowywania formy dachu i wysokosci budynku do ustalen planu,
Z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. d),

okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow nie dotycza
obiektow infrastruktury technicznej i obiektow pomocniczych;

2) w terenach M, MN i RM na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktoérej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz W
nastepujacym podziale:

a)
b)
c)
d)

tereny od 3M do 16M - w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m?, w
zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 450 m?,

tereny od 19MN do 23MN, 40MN, 41MN, 42MN - w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 400 m?,

tereny 18MN, 24MN, 44MN - w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,
w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - 700 m?,

w zabudowie zagrodowej - 3000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego dla dziatek o powierzchni
mniejszej niz wskazane w pkt 2), wydzielonych przed wejSciem w Zycie przepisow planu,

4) odleglos¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 8 m - pomiedzy $cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6 m - pomigdzy $cianami bez otworéw okiennych lub drzwiowych;

5) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje na granicy dziatki budowlanej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;

6) zakaz realizacji obiektow o wysoko$ci 15 m n.p.t. i wyzszych, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z tacznoscia publiczng o wysokosci nie przekraczajacej 20 m;

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach

odrebnych odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem M — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

€) na terenie oznaczonym symbolem U — w przypadku wystgpienia zabudowy

mieszkaniowej — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) naterenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

w zakresie melioracji:

a) zachowanie rowow melioracji wodnych szczegétowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z obowigzkiem zachowania pasa terenu, wolnego od zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) w przypadku wystgpienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, postepowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w terenach oznaczonych symbolami 18MN, 24MN, 44MN ustala si¢ zakaz lokalizacji

ustug  w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni

samochodowych, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych
ze sktadowanie, przetwarzaniem 1 utylizacja odpadow i1 surowcoOw wtdrnych oraz ustug

zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow stolarskich, tartakow), kamienia 1

tworzyw sztucznych oraz ushug zamieszkania zbiorowego (hoteli);

w terenach oznaczonych symbolami od 3M do 16M oraz od 19MN do 23MN i od 40MN

do 42MN ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami

mechanicznymi, myjni samochodowych, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych
(w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) liczacych wigcej niz 2
stanowiska naprawcze oraz obstugujacych pojazdy o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 tony, lokalizowania obiektow i1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,

przetwarzaniem 1 utylizacja odpadow 1 surowcow wtdrnych oraz ustug zwigzanych z

przetwarzaniem drewna (warsztatow stolarskich, tartakow), kamienia 1 tworzyw

sztucznych oraz ustug zamieszkania zbiorowego (hoteli);

obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

GZWP nr 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda SlI., na ktorym obowiazuja wymagania

wynikajace z przepiséw odrebnych;

w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, z uwagi

na przepisy zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Wroctaw - Strachowice, obowigzuje

ograniczenie wysokos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach strefy ograniczonego uzytkowania, strefa ochronna (II) dla obiektu

technicznego zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice,

oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia

Wojewody Dolnoslaskiego nr 11 z dnia 8 stycznia 2003 r. w sprawie ustanowienia

obszaru ograniczonego uzytkowania dla wojskowego kompleksu 4576 w

Pietrzykowicach, z zakazem zabudowy na dziatkach nr 67/2, 68 1 69;

ze wzgledu na polozenie terendw objetych planem w zasiggu strefy ochronnej (III) dla

obiektu technicznego zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576

Pietrzykowice, ustanowionej decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie

Ministrow nr 02/78 z dnia 10 stycznia 1978 ., ustala si¢ jako nieprzekraczalne wysokosci

obiektéw budowlanych nastepujace rzgdne:

4



a) dla terenu znajdujacego si¢ na poéinoc od ulic Radarowej i Wroctawskie;j:
- w odlegtosci 350 m od obiektu - rzednej 141,4 m n.p.m.,
- w odlegtosci 1700 m od obiektu - rzgdnej 146,5 m n.p.m.,
b) dla terenu znajdujacego si¢ na potudnie od ulic Radarowej i Wroctawskie;j:
- w odlegtosci 450 m od obiektu - rzednej 141,8 m n.p.m.,
- w odlegtosci 800 m od obiektu - rzednej 143,0 m n.p.m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Ustala si¢ strefe "OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:
1) ochrona stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod
numerami:
a) 1/22/81-27 AZP — cmentarzysko szkieletowe z epoki kamienia i I okresu epoki brazu,
b) 6/27/81-27 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego C,
c) 7/28/91-27 AZP — cmentarzysko szkieletowe ludnos$ci kultury unietyckiej z I okresu
epoki brazu,
d) 12/65-81-27 AZP — osada pradziejowa, osada z okresu pdznego Sredniowiecza —
XIV w.,
e) 13/66/81-27 AZP — osada pradziejowa oraz wie$ o metryce $redniowiecznej;
2) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w przypadku nowo odkrywanych stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia jak
dla stanowisk rozpoznanych, z konieczno$cig przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ochron¢ obiektow wpisanych do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow:
1) wykaz obiektow wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) zespot patacowy:
— oficyna mieszk.-gosp. — ul. Fabryczna 5,
— dom administratora — ul. Fabryczna 3,
— obora - ul. Fabryczna 2,
— park patacowy;
c) zespot folwarku:
— oficyna mieszk. — ul. Gtowna 15,
— oficyna mieszk.-gosp. — ul. Fabryczna 1,
— oboral,
— obora ll,
— stodota;
d) zespot mieszk.-gosp.:
— bud. mieszk.-gosp. — ul. Gtowna 12/12 a,
— bud. mieszk.-gosp. — ul. Gtowna 12/12 a,
— warsztat, ob. obora — ul. Gtéwna 12/12 a,
— warsztat Il - —ul. Gtéwna 12/12 a,
— obora —ul. Gtéwna 12/12 a,
— stodota — ul. Gloéwna 12/12 a;
2) dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace zasad
ochrony:



3)

a) zachowanie bryty, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych
materiatow budowlanych,

b) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

C) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniem lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien
I drzwi; w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je
zharmonizowac z zabytkowa elewacja,

d) ochrona zachowanego uktadu i wystroju wngtrz, z dazeniem do jego odtworzenia
W tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

e) stosowanie kolorystyki i materialdow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramicznych lub tynkowych pokry¢ $cian zewngtrznych,
z zakazem stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

f) postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenie zabytkowego parku ustala si¢:

a) dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego i kompozycyjnego
zieleni,

c) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, ewentualna nowa zabudowa wytacznie
W miejscu  historycznych budynkéw (patac), jako wuzupeklnienie historycznej
zabudowy.

3. Ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej

obowigzujg nastgpujace wymogi:

1)

2)

3)

4)

zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drog, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych 1 zabudowy oraz kompozycje
zieleni(historycznych alei);

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym
ksztattu 1 wysokosci dachu poziomu posadowienia parteru, podziatdéw otwordow okiennych
1 drzwiowych, materialow oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o kacie
nachylenia potaci od 38° do 45°;, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez
wprowadzenie swietlikow, lukarn;

zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych; w nowych
inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejgcych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty 1 uzytymi
materiatami do miejscowej historycznej zabudowy; w przypadku istniejagcego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejacg czescia.

§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: ZP

oraz KDG, KDL, KDD, KDPJ.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) zagospodarowanie w sposOb umozliwiajagcy poruszanie si¢ w nich osobom
niepetnosprawnym ruchowo.
§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

brak wskazania nieruchomos$ci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
| podziatu;

mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 700 m*,

b) minimalnej szerokosci — 18 m;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2. lit. a i b, nie obowigzuj¢ przy wydzielaniu dziatek pod
drogi i infrastruktur¢ techniczna, podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego, oraz utworzonych wokot placow do zawracania.

2. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

kazdej dziatlce budowlanej nowo wydzielanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do
drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne;

w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z droga, zjazdow, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc
postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tworzenie dojazdow jako droég wewnetrznych:

o szerokosci wynoszacej co najmniej 10 m;

w przypadku wydzielenia drogi nieprzelotowej, obowiazuje realizacja placu do
zawracania, o wymiarach min. 12,5 mx 12,5 m.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienia miejsc parkingowych

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, analogicznie
do wskaznikéw ustalonych w przepisach odrgbnych.

1)

2)

3)

4. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala si¢ ich liczbe nie mniejszg niz:

dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i1 zagrodowe;j:
2 stanowiska postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny, w przypadku realizacji
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej podstawowe;;

dla nowych budynkow produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m
powierzchni uzytkowej podstawowe;.

2

§ 12. 1. Dla terendéw drog publicznych ustala si¢ nastepujagce warunki funkcjonalno-

przestrzenne:

1)

1KDG - istniejgca droga wojewddzka nr 347, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
9m do 33m, zgodnie z istniejacg szerokoscig pasa drogowego; dopuszcza sig



2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

funkcjonowanie, przebudowg¢ 1 remont istniejacego w pasie drogowym obiektu
uslugowego - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2KDL - istniejagca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13 m do 18 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3KDL - istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4AKDL - istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 13 m do 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

S5KDD - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m w
potudniowym fragmencie, a w potnocnym fragmencie 2 m, co stanowi fragment drogi,
ktorej pozostala czg¢§¢ przebiega poza obszarem obj¢tym planem, zakonczona placem do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

6KDD - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, poszerzenia w
rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych i drog transportu rolnego ustala sig:
7KDW - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
8KDW - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zakonczona placem
do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
9KDW - istniejaca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zakonczona placem
do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
10KDW - istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
11KDW - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona
placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
12KDW - istniejgca droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 6 m do 9 m,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
13KDW - istniejaca droga, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
14KDW - projektowana droga, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zakonczona
placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
15KDW - istniejgca droga, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 9 m, z
poszerzeniem placowym do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

10) 16KDPJ - istniejacy ciag pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do

5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) 17KDPJ — istniejacy ciagg pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do

12 m, zakonczony placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

12) 18KDPJ — istniejacy ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do

10 m, zakonczony placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

13) 19KDPJ — projektowany ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

14) 20KDPJ - istniejacy ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5m,

zgodnie z rysunkiem planu;

15) 21KDPJ — istniejacy ciag pieszo-jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

16) 22KDPJ — istniejacy ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 3 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

17) 23KDPJ — istniejacy cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m

do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

18) 24KDPJ - istniejacy ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,



zgodnie z rysunkiem planu;

19) 25KDPJ - istniejacy ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

20) 26KDPJ, 27KDPJ — istniejgce ciagi pieszo-jezdne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

21) 28KDg — istnicjgca droga transportu rolnego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)
2)

1)

2)

3)

zapewnienie potgczenia infrastruktury technicznej w obszarze obj¢tym planem z uktadem
zewnetrznym z  zastosowaniem parametrow odpowiadajagcym parametrom uktadu
zewnetrznego,

w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczyé, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscig publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia
prawidtowej ich eksploatacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

zaopatrzenie budynkow dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
obowigzek docelowego odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;
dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystos$ci state.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z utwardzonych terendw komunikacji
samochodowej do rowow lub innych odbiornikow wod opadowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wiasnej dziatce budowlanej lub
odprowadzenie do innych odbiornikéw wod.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

1)

2)
3)

4)

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:

zasilanie z sieci energetycznej dystrybucyjnej S$redniego i1 niskiego napigcia przy
rozbudowie istniejgcej 1 realizacji nowych stacji transformatorowych;

prowadzenie nowych linii §redniego 1 niskiego napiecia, jako linii kablowych;

budowe linii napowietrznych SN 1 nN w celu umozliwienia odtworzenia, modernizacji
istniejacej sieci elektroenergetycznej;

w granicy pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz linii elektroenergetycznej 20 kV,
ktérej granice przebiegaja w odlegtosci 2,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow niezwigzanych z energetyka oraz zakaz nasadzen zieleni o wysokoSci
przekraczajacej 3 m;



5)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

mozliwo§¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet energii z urzadzen o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

zaopatrzenie ze zrédel bezpiecznych ekologicznie, zapewniajacych wysoki stopien
czystosci spalin, niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;
mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych zrédel energii z urzadzen o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o przepisy odrebne;
mozliwo$¢ lokalizacji zbiornikow na gaz.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obsluge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U i 43U ustala si¢:

jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;

jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych,

b) towarzyszacych budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,

c) infrastruktury technicznej,

d) budynkéw mieszkalnych;

jako przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa produkcyjna i magazynowo-ustugowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
wskazniki intensywnoS$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 1,0.

3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace;

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa mieszkaniowa, uslugowa - nieprzekraczajagca 10 m, przy zachowaniu
ustalen § 7 pkt 8,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza - nieprzekraczajaca 5 m;

budynki mieszkalne i uslugowe — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze

uzytkowe;

dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i produkcyjnej — ptaskie, dwu-
lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci do 45° kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub
bragzowym,
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b) dla zabudowy zlokalizowanej w strefie "B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia z § 8 ust. 3;
5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacji.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, 9M, 10M,
11M, 12M, 13M, 14M, 15M, 16M ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej i blizniaczej, istniejagcej zabudowy wielorodzinnej, zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy ustugowej;

2) jako zgodng z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
C) towarzyszacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,
d) infrastruktury technicznej,
e) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) jako przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa produkcyjna i magazynowo — sktadowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny —1,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 700 m?— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
b) 450 m?— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
c¢) 3000 m?— dla zabudowy zagrodowej.

3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace i blizniacze;
2) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowa mieszkaniowa, uslugowa — nieprzekraczajaca 12 m, przy zachowaniu
ustalen § 7 pkt 8,

b) zabudowa produkcyjna, magazynowo-sktadowa — nieprzekraczajaca 7 m, przy
zachowaniu ustalen § 7 pkt 8§,

C) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajaca 5 m;

3) budynki mieszkalne i ustugowe — maksymalnie trzy kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe;
4) dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej — ptaskie, dwu-
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° kryte dachowka ceramiczna,
cementowq lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub
bragzowym, oraz pokrycia bitumicznego dla dachéw ptaskich,

b) dla zabudowy lokalizowanej w strefie "B" ochrony konserwatorskiej: wedtug ustalen
§ 8 ust. 3;

5) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
40MN, 41MN, 42MN ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;
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2) jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

3)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) towarzyszacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,
c) infrastruktury technicznej;

jako przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny — 1,0;

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynosza:
a) 600m’—dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 1 ustugowe;,

b) 400 m?— dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace Iub blizniacze;

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa mieszkaniowa — nieprzekraczajaca 10 m, przy zachowaniu ustalen § 7 pkt
8,

b) zabudowa ustugowa — nieprzekraczajaca 7 m;

c) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajgca 5 m;

budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze

uzytkowe;

dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej — plaskie,

dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° kryte dachowka ceramiczng,

cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub

brazowym;

gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 18MN, 24MN, 44MN ustala si¢:
jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;
jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) infrastruktury technicznej;

jako przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,0;

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosza:

a) 1000 m? — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej,
b) 700 m* — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)
5)

1)

2)

3)

budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane jako wolnostojace lub blizniacze;

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa mieszkaniowa — nieprzekraczajaca 10 m, przy zachowaniu ustalen § 7 pkt
8,

b) zabudowa ustugowa — nieprzekraczajaca 7 m,

c) zabudowa garazowa i gospodarcza — nieprzekraczajgca 5 m;

budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze

uzytkowe;

dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazowej i gospodarczej — plaskie,

dwu- Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° kryte dachowka ceramiczna,

cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, czerwonym lub

bragzowym;

gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 17RM ustala sie:

jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;

jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych, inwentarskich, w tym siloséw, wiat, budynkéw gospodarczych w
zabudowie zagrodowej;

jako przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki garazowe i pomocnicze,

b) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:

a) minimalny —-0,1,

b) maksymalny —1,2;

minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi 8 m.

3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej wylacznie jako jednorodzinne

wolnostojace;

maksymalna wysokos$¢:

a) zabudowa mieszkaniowa, inwentarska, w tym silosy, wiaty i gospodarcza —
nieprzekraczajaca 10 m,

b) zabudowa garazowa — nieprzekraczajaca 6 m;

dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°

budynki mieszkalne — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokosci elewacji.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 25P/U ustala sig:
jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow i
ushug;
jako zgodna z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowo-sktadowych,
b) budynkow garazowych i gospodarczych oraz wiat,
c) infrastruktury technicznej;
jako przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa produkcyjna i magazynowo-sktadowa.
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1)

2)
3)

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

1)
2)
1)

2)

1)

2)
3)

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,2.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowo-sktadowa: nieprzekraczajgca 10 m,
b) zabudowa garazowa, gospodarcza i wiaty: nieprzekraczajaca 7 m;

dachy: plaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
czerwonym, bragzowym, czarnym, grafitowym;

gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacji.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 26ZN ustala sig:
jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzone;j;
jako przeznaczenie uzupetiajace — dojazdy w celach konserwacji rowdéw melioracyjnych.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 27ZP, 28ZP ustala si¢:

jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;

jako zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) skwerow i zielencow,

b) placow zabaw,

c) infrastruktury technicznej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu — minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

w terenie 27ZP obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2 pkt 3;

w terenie 28ZP zachowanie zbiornika wodnego:

a) mozliwosc¢ lokalizowania urzadzen i budowli stuzgcych gospodarce wodnej,
b) umozliwienie prowadzenia prac przy skarpie zbiornika,

€) mozliwos¢ lokalizowania pomostow, ktadek itp.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 29R, 30R, 31R, 32R ustala si¢:
jako przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 38K, 39K ustala si¢:

jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,
przepompownia;

jako przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa gospodarcza, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,6.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢: nieprzekraczajaca 6 m;
2) dachy: ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) gabaryty: dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacji.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 37WS ustala
sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen wodnych, rowy melioracyjne;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i budowle stluzace gospodarce wodnej;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych,
b) mozliwo$¢ prowadzenia prac przy rowie, pod warunkiem spelnienia przepisow
odrebnych,
C) zakaz realizacji  przedsiewzig¢  uniemozliwiajacych  prowadzenia  prac
konserwatorskich przy rowie,
d) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
terenu, stuzacych jego ochronie i1 prawidlowemu funkcjonowaniu — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 25. Okresla si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynoszaca:
1) 30 % — dla terenow M, MN, U, P/U, RM;
2) 0,01 % — dla pozostatych terenow.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia ...................

w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi

Pietrzykowice

1.

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice 1 zostalo sporzadzone zgodnie
z wymaganiami okre$§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

2.

1)

2)

3)

4)

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
i przyrody, odnoszac si¢ do gospodarowania wodami, ze wzgledu na wystgpowanie
rowow melioracji wodnych szczegotowych. Projekt planu miejscowego nie zawiera
ustalen ochronnych dotyczacych enklaw terenéw lesnych, gdyz na obszarze opracowania
takie przeznaczenie terenu wystepuje. Natomiast enklawy terenow rolnych, objete sa
ochrong, z zakazem zabudowy, z ustaleniami w §20.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy III, wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, ktore wydaje Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi. Decyzja (znak: GZ.tr.602.48.2019) z dnia 20 pazdziernika 2020 r. Minister
wyrazit zgode¢ na czg$¢ wnioskowanych terendw o zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Projekt planu nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej
ze wzgledu na niewystepowanie. W § 8 uchwaly okreslone zostaly zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty
wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, ktore tworza obszar tozsamy
Z granicg obszaru strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalono wymogi
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5)

6)

7)

8)

9)

dotyczace zasad ochrony. Na obszarze objetym planem usytuowana jest wie§ o metryce
sredniowiecznej, w zwigzku z czym stuzby konserwatorskie wprowadzity strefe "OW"
ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych — rdéwnoznaczny ze strefa
ochrony konserwatorskiej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 7 pkt 2 zawiera ustalenia odnoszace si¢ migdzy innymi do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie uwzglednione w § 9 ust. 2 pkt4
poprzez ustalenie, w terenach przestrzeni publicznych, zagospodarowania w sposob
umozliwiajgcy poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu czg¢$¢ terendw nieruchomosci zyska na wartosci, ustalono w projekcie
planu w § 25 jednorazowg oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % - dla terenéw M, MN, U, P/U,
0,01 % - dla pozostatych terenow.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdob wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terenow
I granice poszczegodlnych nieruchomosci.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu okre§la wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych zalicza si¢ ogoélnodostepne tereny drog publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych
oraz tereny ZP — tereny zieleni urzadzone;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wodg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczna,
cieplng, gaz i telekomunikacji.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujgce

czynnoSci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,
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- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu o zakres i stopief
szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 19 grudnia 2017 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, podczas ktorego uzyskano pozytywnag opini¢ do projektu planu.

Projekt planu zostal skierowany do opinii i uzgodnien zewngtrznych.

W terminie od 10 wrze$nia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r. projekt planu zostat po raz

pierwszy wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 22 wrzeénia 2021 r.

przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, z

wyznaczonym terminem sktadania uwag. W wyznaczonym terminie wptynety uwagi, z

ktorych cze$¢ zostata rozpatrzona pozytywnie. Drugie wytozenie projektu planu do

publicznego wgladu miato miejsce w terminie od 21 stycznia 2022 r. do 11 lutego 2022 r.

W dniu 25 stycznia 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w

projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin na sktadanie uwag do 25 lutego

2022r. W wyznaczonym terminie wplynely trzy uwagi, z ktorych jedna zostata
rozpatrzona pozytywnie. Trzecig procedure wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu przeprowadzono w dniach od 15.04.2022 r. do 13.05.2022 r. W dniu 10 maja

2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 27 maja 2022 r. W

wyznaczonym terminie wptynela uwaga, ktora rozstata rozpatrzona negatywnie. Czwarta

procedure wytozenia projektu planu do publicznego wgladu przeprowadzono w dniach od

22 sierpnia 2022 r. do 12 wrzesnia 2022 r. W dniu 5 wrze$nia 2022 r. przeprowadzono

dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin

sktadania uwag do dnia 27 wrzesnia 2022 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie
wptynely. Pigta procedure wytozenia projektu planu do publicznego wgladu

przeprowadzono w dniach od 14.06.2023 r. do 04.07.2023 r. W dniu 30.06.2023 r.

przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Wyznaczono termin sktadania uwag do 18.07.2023 r. W wyznaczonym terminie wptynely

uwagi, z ktorych czgs$¢ zostata rozpatrzona pozytywnie. Obecnie trwa szosta procedura

wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 20.10.2023 r. do

10.11.2023 r., podczas ktorej zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi

W projekcie planu rozwigzaniami W dniu 08.11.2023. Wyznaczono termin sktadania uwag

w terminie do 24.11.2023.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
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Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
| przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, co zapewnia wlasciwg ilo$¢ i wysokg jakosé

wody.

12) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Wszystkie
nieruchomosci objete planem stanowig wilasno$¢ prywatng. Projekt planu uwzglednia
zarowno zapisy studium jak i zamierzenia gminy oraz wnioski ztozone przez wtascicieli
W poczatkowej fazie procedury.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Obszar objety planem o powierzchni ok. 65ha zlokalizowany jest w obrgbie
Pietrzykowice — Rybnica, obejmuje znaczng czgs¢ wsi Pietrzykowice. sg to gltdwnie
tereny zabudowane o wiejskim charakterze oraz tereny jeszcze niezainwestowane.
Wystepuja rowniez tereny rolne, wody powierzchniowe, zielen parkowa, elementy
komunikacji. Obszar objety jest trzema miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Pierwszy to zatwierdzony uchwala Nr XXXII/263/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 30 z dnia 21 lutego 1997 r.
Zmieniana cz¢$¢ o pow. ok. 55 ha przeznaczona jest na tereny zainwestowania
wiejskiego, parki, zespoty urzadzonej zieleni rekreacyjnej, elementy uktadu
komunikacyjnego. Drugi plan miejscowy to zatwierdzony uchwata Nr XLVII/331/06
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2006 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 49, poz. 781 z dnia 6 marca
2006 r. Plan ten o pow. ok. 9,9 ha zmieniany jest w cato$ci. Wskazane przeznaczenia
w planie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej,
tereny infrastruktury technicznej 1 elementy ukladu komunikacyjnego. Trzeci plan
miejscowy to zatwierdzony uchwala Nr XI/102/11 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 22 lipca 2011 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 196 poz. 3410 z dnia 22 wrze$nia 2011 r. Zmieniana
cze$¢ o pow. 0,11 ha przeznaczona jest na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wewngtrzny uktad komunikacyjny. Zmian¢ w ustaleniach planu
przeprowadza si¢ zgodnie z Wieloletnim programem Prac Planistycznych zatwierdzonym
uchwatg nr XLVIII/50314 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia
2014 r. Zmiana zapisow planistycznych polega¢ ma na aktualizacji ustalen dla terenow
wskazanych w planach miejscowych jako zainwestowane, wraz ze zwigkszeniem terenow
zainwestowanych wskazanych w studium. Zmiana ustalen planu bedzie zgodna ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie. Dokument ten wskazuje: tereny o dominujacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny o dominujacej funkcji aktywnosci gospodarczych,
tereny zieleni parkowej, tereny wod powierzchniowych. W obszarze objetym planem,
atakze w sasiedztwie, istnieje i powstaje nowa zabudowa mieszkaniowa o charakterze
jednorodzinnym wraz z uktadami komunikacyjnymi, wystepuja tereny wykorzystywane
rolniczo.

Nalezy doda¢, iz ze wzgledu na trudne warunki geologiczne — grunty o podbudowie
gliniastej i ilastej i zwigzane z tym trudnosci w odprowadzeniu wod roztopowych i
opadowych, oraz w celu ochrony GZWP projekt planu nie dopuszcza lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Ponadto docelowo wie§ Pietrzykowice
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przewidziana jest do skanalizowania, zatem dopuszczalnie innych rozwigzan niz
przydomowe zbiorniki na nieczystosci jest nieuzasadnione ekonomicznie.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (nr XXVII/359/17 z dnia 26 stycznia
2017 r.) poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany
do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna, sformutowang w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
(uchwata nr XX1/300/20 z dnia 25 czerwca 2020 r.).

Prace nad ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” prowadzone byly w 2014 r.,
w wyniku ktorych podjeto Uchwale Nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie, oraz
uchwate nr XLV/572/18 z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wiaza si¢ gldwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych
stawek podatku okre§lanych w stosownej uchwale Rady Miejskiej. Uchwalenie planu bgdzie
zwigzane z wydatkami na komunikacje 1 infrastrukturg techniczng.
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