Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szymanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2020r. poz.713), art.3 ust. 11iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatag Nr XXX/404/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanow oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie,
przyjetego uchwalg Nr XXI1/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanow, zwany dalej planem.
2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji,
w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, granic terenéw gorniczych,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow;
5) strefy B ochrony obszaru historycznie ksztattowanej zabudowy miejscowosci;
6) zasigg OW strefy obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowiag obowigzujacych
ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie, rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez zadng
$cian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te
linie o nie wigcej niz 1,5 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

3) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wylacznie uzupeklnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny;

a) drogi publicznej- lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;

b) drég publicznych- dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

¢) ciggow pieszo- jezdnych, publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDpj, 2KDpj;
2) w granicach przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo- ustugowych.

§ 6. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu strefy B ochrony obszaru historycznie ksztaltowane;
zabudowy miejscowos$ci, ktorej granice sg tozsame z granicami obszaru ujgtego w Wojewddzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow. W granicach strefy obowiazuje:

1) zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespoléw zabudowy oraz kompozycji zieleni,
historycznych nawierzchni kamiennych;
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2) przy nowych inwestycjach budowlanych oraz zwigzanych z odbudowsg, rozbudowa, przebudowa budynkow
zabytkowych - nakaz nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty budynku i uzytymi materiatami
budowlanymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejgcego budynku- po rozbudowie
powinien on tworzy¢ spdjna kompozycje¢ z istniejaca czgscia;

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali zabudowy, uksztattowania bryly budynku, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, uzytych materialow budowlanych;

4) zakaz stosowania:
a) tworzyw sztucznych jako materiatow wykonczenia elewacii,
b) balkonow,
¢) kolumn;

5) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki w kolorze ceglastym, w budynkach ktore posiadaty inne
pokrycie niz wymienione stosuje si¢ pokrycie dachowe historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m2,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°,

d) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych oraz terenow
infrastruktury techniczne;j;

3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych oraz terenow
infrastruktury technicznej;

4) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla terenu 1R.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) drogi publicznej- lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;
2) drog publicznych- dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
3) ciagéw pieszo- jezdnych, publicznych, oznaczonych s symbolami: 1KDpj, 2KDpj;
4) drogi transportu rolnego, oznaczonej symbolem 1KDr.
§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej iloSci:
1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych lub produkcyjnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;.

3. W obszarze objetym planem liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych odcinkéw oraz budoweg nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym,;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
w sytuacji braku mozliwo$ci spetnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkow sieci na terenach

przylegtych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ uzytkowa z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) budowe sieci kanalizacyjnych z wlaczeniem do systemow kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikow $ciekéw bytowo- gospodarczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) dla terenow zabudowy: nakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych do gruntu w granicach
dziatki budowlanej;

2) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej ;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych sitg wiatru;

5) w pasach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 7,0 m (po 3,50 m w kazda
ze stron od osi linii), obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ przebudowe lub skablowanie linii- w takim przypadku wymienione ograniczenia nie obowiazuja.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy odrebne.

10. W zakresie melioracji dopuszcza si¢: poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow
istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenow zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej =z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej, oznaczonych
symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, M,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MN,
c) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolem 1RU;
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, SM, 6M, 7M ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa z dopuszczeniem produkcji
nieuciazliwej;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i magazynowo - sktadowa;
3) za zgodng z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych;
4) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
b) dopuszczenie lokalizacji ustug w formie wbudowanej, wolnostojace;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow zabudowy produkcyjnej i magazynowo- sktadowe;j,

d)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czg$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? na jeden lokal mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych budynkow,
f) w przypadku prac budowlanych zwiazanych z odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obowiazuje zastosowanie:

- materialdow pokrycia dachowego ielewacji jak wbudynku poddawanym wymienionym pracom
budowlanym,

- wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
g) obsluga komunikacyjna:

- teren 1M- z drog publicznych: 1KDL, 1KDD,

- teren 2M- z drogi publicznej 1KDL, ciagu pieszo- jednego, publicznego 1KDr,

-teren 3M- z drogi publicznej 1KDL, ciggu pieszo- jednego, publicznego 1KDpj, drogi transportu rolnego
2KDr,

- teren 4M- z drog publicznych: 1IKDL, 1KDD, 2KDD,
- teren SM- z drég publicznych: 1IKDL, 2KDD,
- teren 6M- z drogi publicznej 1KDL, ciggéw pieszo- jezdnych, publicznych: 1KDpj, 2KDpj,
- teren 7M- z drogi publicznej 1KDL, ciggu pieszo- jednego, publicznego 2KDpj;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenéw mieszkaniowo- uslugowych,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacych zawsze znaczaco wptywac na srodowisko, mogacych potencjalnie
znaczaco wptywac na srodowisko zdefiniowanych w przepisach odrebnych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: 10,0 m,
- budynkow gospodarczych, zabudowy produkcyjnej i magazynowo - sktadowej: 12,0 m,
- dla garazy: 4,0 m,
e) nakaz stosowania dachow: -symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie:
-od 38°do 45° - w zasiegu strefy B ochrony obszaru historycznie ksztattowanej zabudowy miejscowosci,
- symetrycznych do nachyleniu potaci w zakresie: od 12°do 45° na pozostatych terenach.
§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDD, 3KDD,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych,

c)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dzialki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie: 70%,
d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 35° do 45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: 10,0 m,
- budynkow gospodarczych, garazy: 4,0 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzone miegjsca wypoczynku;
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zieleni urzadzone;j;
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4) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: 1KDL, 3KDD;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych
dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.25,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej : 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 15° do
45°,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m.
§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) obstuga komunikacyjna z drogi transportu rolnego 1KDr;
3) zakaz zabudowy.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
3) obstuga komunikacyjna z drogi transportu rolnego 1KDr,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0.70,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 0° do 45°,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12, 00 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna- lokalna (odcinek drogi powiatowej Nr 2001D);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, w granicach wladania zarzadcy;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi: obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne- dojazdowe;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi: obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,elementow odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ciagi pieszo- jezdne, publiczne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi: obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDr ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi: obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej- lokalnej 1IKDL,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacjg¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.). Niniejsza uchwala jest aktem prawa
miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwalty Nr XXX/404/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanow.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy polozonej w obszarze objetym
planem. Przewazajacym typem przeznaczenia terenu jest zabudowa zagrodowa, ktorej intensywno$c
dostosowano do lokalnych warunkow.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac w nim
uzgodnione ze sluzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologicznej. W obszarze
objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie okreslono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegodlnych terendw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie
dostgpnosci dla tych oséb terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

Obszar objety opracowaniem o tgcznej powierzchni 16,233 ha lezy w granicach Obrebu Kiliandw-
Szymanow, w poludniowo- zachodniej czg$ci gminy. Granica administracyjna gminy przebiega wzdhuz
potudniowej czes$ci obszaru opracowania. Sg to gltéwnie tereny zabudowane o wiejskim charakterze, tereny
obstugi i produkcji rolnej, tereny rolne i elementy komunikacji. Obszar objety jest jednym planem miejscowym
przyjetym uchwalg Nr XXI1X/234/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 1996 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 17 poz. 165 z dnia 30 grudnia
1996 r. Plan ten przeznacza zmieniang czg$¢ na tereny zainwestowania wiejskiego, tereny obstugi i produkcji
rolnej, elementy uktadu komunikacyjnego, tereny rolne.

Zmiana zapisOw planistycznych polega¢ ma na aktualizacji ustalen dla terenow wskazanych w planach
miejscowych jako zainwestowane, wraz z nieznacznym zwigkszeniem terendw zainwestowanych wskazanych
w studium. Przewiduje si¢, ze dzigki dokonanym zmianom be¢dzie mozliwa lokalizacja ok. 15 nowych
budynkéw mieszkalnych. Zmiana ustalen planu bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje: tereny o dominujacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, elementy uktadu komunikacyjnego. Zaklada si¢, ze
wnioskowana zmiana w planie nie bedzie stanowi¢ znaczacej kolizji dla istniejagcego zagospodarowania terenu.
W obszarze objetym planem, istnieje zabudowa o charakterze wiejskim wraz z uktadami komunikacyjnymi,
wystepujg tereny wykorzystywane rolniczo.

Realizacja ustalen studium spowoduje konieczno$¢ wystapienia z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiang
terendw rolnych na cele nierolnicze. Dla czg¢éci przedmiotowego obszaru zgodg taka uzyskano na etapie
wczesniej sporzadzanych planach miejscowych. Wie§ Szymandéw zamieszkuje obecnie 60 oséb (stan na
13 kwietnia 2017 r.). Obowigzujacy plan miejscowy pozwala na zwigkszenie liczby mieszkancéw o ok.
140 os6b. Przewiduje si¢, ze zwickszenie terendow mieszkaniowych pozwoli na zwigkszenie liczby
mieszkancow o ok. 48 osob. Spetnione to bedzie wyltacznie przy uzyskaniu zgoéd rolnych na wszystkich
terenach objetych zmiang.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktoérych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajgce na optymalizacje

skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci w zakresie rozbudowy i1 budowy drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dotycza:
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1) zaopatrzenia w wode dla celéow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych 1 grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegoétowych;

4) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw bytowych i komunalnych;
5) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu;
2) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, kolejno w dniach:

3) zorganizowanie w okresie wyltozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach sg przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntow we
wiadaniu oso6b fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementow uktadu drogowego powiagzanego z terenami drog w otoczeniu terenu objetego planem.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obshugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegltych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w ramach istniejacych ciggdw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate Nr XXX/404/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szymanoéw, Rada Miejska w Katach Wroctawskich
dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Przewidywane rozwigzania planu bgdg zgodne =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. Ustalenia planu sg zgodne tre$cig z trescig analizy
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskiej, przyjeta uchwatga Nr XLVIII/503/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéow i dochodéw gminy z tytutu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.

Dochody gminny bedg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wpltywow z tytutu
opflat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisoOw przywolywane] na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3) wskazania =zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu.

W terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwosci zapoznania si¢
z prognozg oddzialywania na $srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwo$ci sktadania uwag i wnioskow do
wymienionego dokumentu.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bgdzie zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z2020
poz. 283 z p6zn. zm.):

1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu..
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