Projekt

z dnia 27 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kozlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) , art. 3 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747), w zwiazku z uchwata Nr XXX/403/17 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich zdnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kozldw oraz po stwierdzeniu, ze tres¢ niniejszej uchwaly nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie,
przyjetego uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Koziow, zwany dalej planem.
2. Integralng czgécia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne- zaltacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objgtym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji,
w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okre§lajace przeznaczenie terenow;
5) strefy B ochrony konserwatorskiej, obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;
6) zasigg strefy OW obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.
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§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktoére nie moga by¢ przekroczone przez zadng
$ciane¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej§ciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te
linie o nie wigcej niz 1,5 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

3) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wylacznie uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu zwiazane z lokalizacja obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzigé
mogacych:

a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych terenys;

a) drogi publicznej- lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;

b) drég publicznych- dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

¢) ciggow pieszo- jezdnych, publicznych oznaczonych symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj;
2) w granicach przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo- ustugowych.

§ 6. Czgs¢ obszaru objegtego planem lezy w zasiggu strefy B ochrony konserwatorskiej, obszaru ujgtego
w ewidencji zabytkow, ktorego granice sg tozsame z granicami obszaru ujetego w Wojewddzkiej i1 Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, w granicach strefy obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespotow zabudowy oraz kompozycji zieleni,
historycznych nawierzchni kamiennych;

2) przy nowych inwestycjach budowlanych oraz zwiazanych z odbudowa, rozbudowa, przebudowa budynkow
zabytkowych - nakaz nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty budynku i uzytymi materiatami
budowlanymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejagcego budynku- po rozbudowie
powinien on tworzy¢ spdjng kompozycje¢ z istniejaca czescia;

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali zabudowy, uksztattowania bryly budynku, wtym ksztattu
1 wysokosci dachu, uzytych materialow budowlanych;

4) zakaz stosowania:
a) tworzyw sztucznych jako materiatéw wykonczenia elewacji,
b) balkonow,
¢) kolumn;

5) nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki w kolorze ceglastym, w budynkach ktore posiadaty inne
pokrycie niz wymienione stosuje si¢ pokrycie dachowe historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

6) zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:
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a) w czesci potozonej w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi Q10% oraz $rednie i wynosi Q 1%, stanowia one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazujg przepisy par. 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) w czesci potozonej w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi Q 0,2%, gdzie obowigzuja przepisy par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 7. Obszar objety planem lezy w cato$ci w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej, dla prowadzonych
w obrebie strefy inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°,

3) ustalenia wymienione w pkt 1, 2 nie maja zastosowania dla terenéw rolniczych, zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, drég i infrastruktury techniczne;.

§ 9. Obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez zasady
gospodarki sciekowej, okre§lone w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz Srednie i wynosi Q 1%. Stanowia one obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowiazuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow odrgbnych, na tych terenach
obowigzuje ponadto:

1) dla zabudowy:

a) zakaz nowej zabudowy izakaz rozbudowy istniejacej zabudowy poza wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazy na
cele mieszkaniowe,

c¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,
d) nakaz stosowania rozwigzan budowlanych odpornych na wodg,
e) nakaz zabezpieczenia obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami podczas powodzi,

f) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejagcych budynkow w przypadku ich remontu lub
modernizacji,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bez podpiwniczenia, przy zachowaniu rz¢dnej posadzki parteru (to jest

najnizszej kodygnacji obiektu budowlanego) nie nizszej niz poziom wody Q1%;
2) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energie zodnawianych zrodet energii o mocy

nie przekraczajacej SO0kW, przy czym obowiazuje:

a) zakaz ich lokalizacji w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi Q10%;

b) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ montaz tego typu instalacji wylacznie
na dachach budynkow.

2. Czeg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi Q 0,2%. W granicach obszaru nie obowiazuja ograniczenia izakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych. Inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak projektowac i realizowaé z uwzglednieniem
mozliwosci wystapienia podtopien 1 powodzi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z:
a) drogi publicznej- lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;
b) drég publicznych- dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
¢) ciagdw pieszo- jezdnych, publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dojazdow jako drog wewnetrznych o szerokosci minimum 10 m,
w przypadku wydzielania drog nieprzelotowych, obowigzuje realizacja placu do zawracania o wymiarach
minimum 12,5 m x 12,5 m.

§ 12. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalne;j ilosci:
1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych lub produkcyjnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w formie garazy istanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;.

3. W obszarze objetym planem liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacych odcinkdéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym,;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
w sytuacji braku mozliwosci spetienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdéw sieci na terenach

przylegtych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode uzytkowa z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) budowg sieci kanalizacyjnych z wlaczeniem do systemow kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych odbiornikéw $ciekow bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow dopuszcza si¢ wylacznie poza zasiggiem obszarow:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz $rednie i wynosi Q
1%, stanowia one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja przepisy par.
10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q 0,2%, gdzie obowigzujg
przepisy par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) dla terenow zabudowy- nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do gruntu w granicach dzialki budowlanej lub innych odbiornikéw wod opadowych i roztopowych,
b) do kanalizacji deszczowe;.

2) dla terenow komunikacji drogowej- nakaz odprowadzania woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
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4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej SO0kW z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru, biogazowni;

5) w pasach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w kazda ze
stron od osi linii), obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ przebudowe lub skablowanie linii- w takim przypadku wymienione ograniczenia nie obowiazuja.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy odrebne.

10. W zakresie melioracji dopuszcza si¢: poszerzanie, zmiang¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych
rowow na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wytacznie z zakresu
infrastruktury technicznej i tacznosci, stuzacych realizacji celow publicznych, w szczegdlnosci: wodociagow,
kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki, telekomunikacji.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenu zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczonego symbolem 1MNU,
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowe;j,
z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwe;j;

2) za zgodna z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budynkoéw ustugowych;
¢) istniejgcej zabudowy zagrodowej,
d) budynkow i obiektow produkcji nieuciazliwej;
3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie: wolnostojacej, blizniaczej,
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b) dopuszczenie lokalizacji ustug w formie: wbudowanej, wolnostojacej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow zabudowy produkcyjnej i magazynowo- sktadowe;j,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkow w zabudowie
zagrodowej, z mozliwoscig ich adaptacji na inne funkcje dopuszczone ustaleniami planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach, wydzielonych przed wejsciem w zycie
przepisbw planu, o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach, wydzielonych przed wejSciem w zycie
przepisoéw planu, o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,

g) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudowsa, nadbudowa obowiazuje zastosowanie:

- materialow pokrycia dachowego ielewacji jak w budynku poddawanym wymienionym pracom
budowlanym,

- wymienionych nizej parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
h) obstuga komunikacyjna:
- teren 1M- z drogi publicznej- lokalnej 1KDL,ciggu pieszo- jezdnego, publicznego 2KDpj,
- teren 2M- z drogi publicznej- lokalnej 1KDL, ciagu pieszo- jezdnego, publicznego 2KDpj,
- teren 3M- z drog publicznych: 1KDD, 2KDD, ciggéw pieszo- jezdnych, publicznych: 3KDpj, 4KDpj,
- teren 4M- z drog publicznych: 1KDD, ciagu pieszo- jezdnego, publicznego 3KDpj, 4KDpj,
- teren SM- z drog publicznych: 1KDL, 1KDD, 3KDD,ciagu pieszo- jezdnego, publicznego 1KDpj,
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow mieszkaniowo- ustugowych,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacych zawsze znaczaco wptywac na srodowisko, mogacych potencjalnie
znaczaco wptywaé na srodowisko zdefiniowanych w przepisach odrebnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych: 10,0 m,
- budynkow gospodarczych, zabudowy produkcyjnej i magazynowo - sktadowej: 12,0 m,
- dla garazy: 4,0 m,

e) nakaz stosowania dachow:

- symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie: od 38° do 45° w zasiggu strefy B ochrony
konserwatorskiej, obszaru ujetego w ewidencji zabytkow,

- symetrycznych do nachyleniu potaci w zakresie: od 12° do 45° na pozostatych terenach;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 4M w cato$ci oraz czg$¢ powierzchni terendow 3M, 5M lezy w zasiggu obszaréw na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz s$rednie i wynosi Q 1%,
stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy par. 10 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
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b) teren 4M w calo$ci oraz czgs¢ powierzchni terenow 3M, 5M lezy w zasiggu obszaru na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q 0,2%, gdzie obowiazuja przepisy par.
10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
2) za zgodna z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkaniowo ustugowych,
¢) budynkoéw ustugowych;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony),
b) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDL, 3KDD,
¢) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
- wolnostojacej,
- blizniaczej,
d) dopuszczenie lokalizacji ustug w formie:
- wbudowanej,
- wolnostojacej,

e)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz: 450 m? na jeden lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej, 700 m? na
jeden lokal mieszkalny w zabudowie wolnostojacej, parametr ten nie ma zastosowania dla dziatek
o mniejszej powierzchni, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow mieszkaniowo- ustugowych,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacych zawsze znaczaco wptywac na srodowisko, mogacych potencjalnie
znaczaco wptywaé na srodowisko zdefiniowanych w przepisach odrebnych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 38° do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych ($wietlica wiejska);

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu: gastronomia, handel detaliczny;
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3) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej- dojazdowej 2KDD;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 2.00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1.00,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie: od 12° do 45°.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzone miejsca wypoczynku;
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,,
¢) zieleni urzadzonej;
4) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1US- z drog publicznych: 1KDL, 1KDD, ciggu pieszo- jezdnego, publicznego 1KDpj,
b) teren 2US- z drog publicznych: 1KDL, 2KDD,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych
dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.25,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz stosowania dachow:

- symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie: od 38° do 45° w granicach terenu 1US
w zasiegu strefy B ochrony konserwatorskiej, obszaru ujetego w ewidencji zabytkow,

- symetrycznych do nachyleniu potaci w zakresie: od 12° do 45° w granicach terenu 2US,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m.

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: czgs¢ powierzchni
terenu 2US lezy w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q 0,2%, gdzie obowiazuja przepisy par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) obstuga komunikacyjna: z ciagu pieszo- jezdnego 4KDpj, 3KDD;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) cze$¢ terenu lezy w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego obejmujacej swoim zasiggiem tereny
potozone w odlegtosci 50,0m od stopy watu, w jej granicach wystepuja ograniczenia w w zagospodarowaniu
terenu okreslone w przepisach odrgbnych,

b) czes$¢ terenu ezy w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi Q10% oraz $rednie i wynosi Q 1%, stanowia one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazujg przepisy par. 10 ust. 1 niniejszej uchwatly,

c) cze$¢ terenu lezy w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi Q 0,2%, gdzie obowigzuja przepisy par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaly,

d) zakaz zabudowy.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) zieleni urzadzone;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych
wylacznie w formie wolnostojace;;

4) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1RM- z drogi publicznej, dojazdowej 3KDD,
b) teren 2RM- z drogi publicznej, dojazdowej 2KDD;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycznych
dla zabudowy zagrodowe;j;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
¢) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie: od 35° do 45°;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) cze$¢ powierzchni terendw 1RM, 2RM lezy w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz $rednie i wynosi Q 1%, stanowia one obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy par. 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) czes¢ powierzchni terendow 1RM, 2RM lezy w zasiegu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi Q 0,2%, gdzie obowiazujg przepisy par. 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

2) tereny leza w cato$ci w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej- lokalne;;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, w granicach wladania zarzadcy;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi: obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych- dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDD- od 4,6 do 17,0 m,

b) teren 2KDD- od 10,0 m,

¢) teren 3KDD- od 4,0 do 10,0 m;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi: obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) cze$¢ powierzchni terenow lezy w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszo- jezdnych, publicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDpj- od 5,0 do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 2KDpj- od 8,0 do 9,0 m,

c) teren 3KDpj- od 4,6 m,

d) teren 4KDpj- od 8,0 m;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi: obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, elementéw odwodnienia,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) czg$¢ powierzchni terenu 4KDpj lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej- dojazdowej 1KDD,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) teren lezy w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Id: BDADE41F-1954-48E8-AB2D-17F8371COF76. Projekt Strona 11



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koztow, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986):

§ 1. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, ztozonych do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 15 pazdziernika 2020 r. do 4 listopada 2020 r.:

1) z dnia 4.11.2020 w sprawie wprowadzenia do ustalen planu:
a) definicji sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j,

b) ustalen w zakresie zachowania lokalizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienia wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenow,

c¢) zapisu: ,,Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczng podlagaja przepisom odrgbnym.”,

d) zapisu: ,,Dopuszcza si¢ budow¢ nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe,
remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw
odrebnych.”,

e) zapisu: ,,Umozliwia si¢ budowg¢ nowej oraz rozbudowe, przebudowe iremont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: linii elektroenergetycznych WN, SN i nN
wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym 1 /lub napowietrznym, stacji elektroenergetycznych 110kV (w
tym stacji 110kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu wnetrzowym i napowietrznym. Umozliwia
si¢ lokalizacje  infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej ielementow
energetycznych znig zwigzanych w pasach drogowych/ uktadach komunikacyjnych/ liniach
rozgraniczajacych drog t.j. terenach ogolnie dostgpnych dla prowadzenia sieci.”,

f) zapisu: ,,Wyznacza si¢ tereny dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzenia/ wyprowadzenia do/ z stacji linii elektroenergetycznych.”,

g) zapisu: ,,Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) bedace
wiasnos$cia OSD sa realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dzialki, wyznaczanie miejsc postojowych nie dotycza
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.”,

h) zapisu: ,,Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji
stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.”,

1) zapisu: ,, Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz

z mozliwo$cig wprowadzania do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.”,

j) zapisu: ,,Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej 1istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych.”,

k) zapisu: ,,Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.”;

2) z dnia 17.11.2020 w sprawie przeznaczenia dzialek 46, 123/1 na cele budowlane.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, ztozonych do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 27 grudnia 2021 r. do 17 stycznia 2022 r.:
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1) z dnia 26.01.2022 w sprawie:
a) mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe na dz. 40/1,
b) braku zgody na uznanie dz. 40/1 za teren zalewowy;

2)z dnia 31.01.2022 w sprawie doprecyzowania mozliwosci lokalizacji dzialalno$ci gospodarczej (warsztatu,
obiektu rekreacyjno- sportowego catorocznego).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Kozléw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722021 r. poz. 1372 1 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 18731 1986), Rada Miejska w Katach Wroclawskich
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drég,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 11378 oraz z 2021 r. poz. 1038). Niniejsza uchwala jest aktem
prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly Nr
XXX/403/17 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Koztow.
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okres$laja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy polozonej w obszarze objetym
planem. Przewazajacymi typami przeznaczenia terenu jest zabudowa zagrodowa, ktdrej intensywno$¢

dostosowano do lokalnych warunkow.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, ujmujac w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoétczesne;.

Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez zasady

gospodarki sciekowej, okre§lone w przepisach planu.

Istotnym czynnikiem majacym wpltyw na mozliwos¢ rozwoju zabudowy w opisywanym obszarze sa
uwarunkowania ochrony przed powodzia. Czes¢ terendw objetych planem lezy w zasiegu obszaréw, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie (Q=1%) zgodnie z przepisami odrgbnymi
tozsamych zzasiggiem obszar6w szczegodlnego zagrozenia powodzig. W ich zasiegu obowiazuja
ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow odrebnych, zasady oraz warunki uzyskania odstgpstw od
zakazow regulujg przepisy odrebne. Zasigg tych obszarow pokrywa si¢ w znacznym stopniu z zasiggiem
obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q=0,2%). W granicach obszaru
nie obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych. Inwestycje w granicach obszaru

nalezy jednak projektowac i realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie okreslono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych. W zakresie
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dostepnosci dla tych osob terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu

komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

Obszar objety opracowaniem o tacznej powierzchni 15,922 ha lezy w granicach Koziow, w zachodniej
czesci gminy. Sg to gldwnie tereny zabudowane o wiejskim charakterze. Wystepuja rowniez tereny rolne,
wody powierzchniowe, zielen ordéznym charakterze, elementy komunikacji. Obszar objety jest trzema
planami miejscowymi. Pierwszy przyjety uchwata Nr XXI11/190/96 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia 29 marca 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wroctawskiego
Nr 6 poz. 74 zdnia 17 czerwca 1996r1. przeznacza zmieniang cze$¢ powyzszego planu na tereny
zainwestowania wiejskiego, tereny istniejacych i projektowanych ustug, elementy uktadu komunikacyjnego,
tereny rolne. Drugi plan przyjety uchwalg Nr XXXIV/315/09 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
zdnia 23 czerwca 2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
Nr 136 poz. 2769 z dnia 21 sierpnia 2009 r. przeznacza cz¢$¢ objeta zmienianym planem na tereny rolne.
Trzeci plan przyjety uchwata Nr XXX/297/13 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 28 lutego
2013 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 2836 z dnia

26 kwietnia 2013 r. przeznacza nieruchomosci na tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zmiana zapiséw planistycznych polega¢ ma na aktualizacji ustalen dla terenow wskazanych w planach
miejscowych jako zainwestowane, wraz znieznacznym zwigkszeniem terenéw zainwestowanych
wskazanych w studium. Przewiduje si¢, ze dzigki dokonanym zmianom bedzie mozliwa lokalizacja ok.
10 budynkéw mieszkalnych. Zmiana ustalen planu bgdzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje: tereny o dominujacej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji,
tereny upraw rolniczych, na ktoérych dopuszczono zabudowe¢ zagrodowa, tereny tak i pastwisk, elementy

uktadu komunikacyjnego.

Zaklada si¢, ze wnioskowana zmiana w planie nie bedzie stanowi¢ znaczacej kolizji dla istniejacego
zagospodarowania terenu. W obszarze objetym planem, istnieje zabudowa o charakterze wiejskim wraz
z uktadami komunikacyjnymi, wystepuja tereny wykorzystywane rolniczo. Cze¢$¢ planu, wg map zagrozenia
powodziowego 1 mapy ryzyka powodziowego , znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodziowego. Realizacja ustalen studium spowoduje konieczno$¢ wystgpienia z wnioskiem o wyrazenie
zgody na zmiang terenéw rolnych na cele nierolnicze. Dla czg¢$ci przedmiotowego obszaru zgode taka
uzyskano na etapie wczesniej sporzadzanych planach miejscowych. W toku procedury planistycznej
uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze na mocy decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwuju Wsi GZ.tr.602.183.2019 z dnia 7 lipca 2020 r. Na mocy decyzji nie wyrazono zgody
na czgs¢ wnioskowanych terendow w granicach dziatek ewidencyjnych nr 53/1, 53/2, 55, 56. Obszar tych

dziatek zostal wylaczony z opracowania planu.
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Wies Kozléw zamieszkuje obecnie 75 osoéb (stan na 13 kwietnia 2017 r.). Obowigzujacy plan miejscowy
pozwala na zwigkszenie liczby mieszkancow o ok. 195 osob. Przewiduje si¢, ze zwigkszenie terenow
mieszkaniowych pozwoli na zwigkszenie liczby mieszkancow o ok. 32 osoby. Spelnione to bedzie
wylacznie przy uzyskaniu zgod rolnych na wszystkich terenach objetych planem.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajace

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci

1 urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okre$lone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wode dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

2 )odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegdtowych;

4) odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;

5) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu;

2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dzialaniach sa przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, wtym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych.
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Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegodlnos$ci poprzez przeznaczenie pod zabudowe
gruntdéw we wiadaniu osob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerwy terenu pod budowe elementow uktadu drogowego powigzanego z terenami droég w otoczeniu terenu

objetego planem.

W ustaleniach projektu w nastgpujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drég publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy
uznac za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne

elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow

w ramach istniejacych ciggoéw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Stwierdza sig¢, ze przewidywane rozwigzania planu beda zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwata nr
XLVII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sa
zgodne z treScig analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskiej, przyjeta uchwatg nr
XLV/572/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodow gminy z tytutu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem

uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:
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1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) oplat adiacenckich.

Dochody gminny bedg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu

optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) ogtoszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,
2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,
3) wskazania =zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,
4) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;
5) projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach:

a) od 15 pazdziernika 2020 r. do 4 listopada 2020 r.,

b) od 27 grudnia 2021 r. do 17 stycznia 2022 r.

W wymienionych powyzej terminach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwoséci zapoznania si¢ z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz

o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatgcznik Nr 3 do

uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy

zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale

Id: BDADE41F-1954-48E8-AB2D-17F8371COF76. Projekt Strona 5



spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
72021 1. poz. 2373):
1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na §rodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu.
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