UCHWALA NR......ccc.oonne.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Jaworowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art. 3iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXIV/448/17
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 wrzeénia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Jaworowej, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (Uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XLVI11/624/22 z dnia 27 stycznia 2022 r.)
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Jaworowej, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw i obiektow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czesci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, gankéw i innych podobnych elementdw, ktore nie moga wykraczad
poza te lini¢ o wiecej niz 2 m;

2) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, ktore jako
jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja terenu, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — funkcja terenu, ktéra uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

5) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzgdzenia monitoringu.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub r6znych sposobach zagospodarowania;
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3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w miejscu jej wskazania;
6) okreslenie potozenia linii zabudowy;

7) obszar usytuowania planowanego gazociagu S$redniego podwyzszonego cisnienia wraz ze strefa
kontrolowana.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgséci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurows,
projektowa, bankows, administracyjng, kancelaryjng, pocztowa, dziatalnos¢ instytucji i przedstawicielstw,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobng dziatalno$é, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub
ich cze$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu;

2) gastronomia — nalezy przez to rozumieé: restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty o powierzchni sprzedazy do
2000m?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientow oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zakladow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia terenu,;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: stacje transformatorowe, stacje
gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociagowej, urzadzenia melioracji
i zagospodarowania wod deszczowych atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego
przeznaczenia terenu;

6) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: obiekty upowszechniania kultury, takie jak
domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki i temu podobne; sale widowiskowe; obiekty
wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nienalezagce do innego przeznaczenia terenu;

7) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: place zabaw, terenowe urzadzenia
sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty
wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia,;
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9) ustugi wychowania i ksztalcenia— nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem zlobkow,
przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dziecigcych oraz obiekty do nich podobne, a takze
szkoty i obiekty ksztalcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym Kkursy i szkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

10) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub czgéci budynkow stuzacych
dziatalnosci leczniczej i §wiadczen zdrowotnych i opiekunczych.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen iinne tereny biologicznie czynne i urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej, z wyjatkiem obszarow usytuowania obiektow do
parkowania, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego jej punktu
nie moze przekracza¢ 9m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury
telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej - wtym shuzacych infrastrukturze kolejowej i Sieci
uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) wysoko$¢ budowli przekrytych dachem mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 6m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

4) na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie dokumentacjg
rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen naziemnych. Wysoko$é
obiektéw budowlanych nie moze przekracza¢ rzednej 150 mnpm;

5) w obszarze planu wystepuja istniejace sieci gazowe wysokiego ci$nienia:

a) DN200, 6,3 MPa i DN300, 6,3MPa, pokazane na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje, zgodnie
z przepisami odrebnymi strefa kontrolowana, o szerokosci 30m (po 15m od osi sieci), w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych. W pasie
terenu po 2 m od osi gazociggu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow,

b) DN100, 6,3 MPa, pokazana na rysunku planu dla ktorej obowiazuje zgodnie z przepisami odrgbnymi
strefa kontrolowana, 0 szeroko$ci 40m (po 20m od osi sieci), w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych. W pasie terenu po 2 m od 0si
gazociagu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow;

6) w obszarze planu wystgpuje istniejaca sie¢ gazowa Sredniego podwyzszonego cisnienia DN 200, 1,6MPa,
pokazana na rysunku planu, dla ktorej , zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje strefa kontrolowana,
0 szerokosci 50m (po 25m od osi sieci) wktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych. W pasie terenu po 2 m od osi gazociagu ustala sie
zakaz sadzenia drzew i krzewow;

7) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe sieci, o ktorych mowa w pkt5 pod warunkiem zachowania ich
oddziatywania w obrebie stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 5;

8) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe sieci, o ktorej mowa w pkt 6 z zachowaniem jej oddziatywania
w obrebie strefy kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt 6;

9) dopuszcza sie¢ zmiane przebiegu sieci, o ktorej mowa w pkt 6 i usytuowanie sieci wraz ze strefg
kontrolowana, o szerokosci 2m (po 1m od osi sieci) wynikajaca z przepisow odrgbnych, w obszarze
usytuowania planowanego gazociggu $redniego podwyzszonego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang,
wynikajaca z przepisOw odrebnych, wskazanym na rysunku planu, przy czym $rednica gazociggu nie moze
przekracza¢ DN200 i ci$nienie nie moze przekracza¢ 1,6MPa;

10) z uwagi na fakt, iz obszar planu graniczy z obszarem kolejowym, na terenach przyleglych do obszaru

kolejowego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow
odrebnych, dotyczace zachowania, okre$lonych w tych przepisach odlegto$ci i zasad:
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a) sytuowania budynkow i budowli, w tym elementow ochrony akustycznej i zaston od$nieznych,
b) wykonywania prac ziemnych,
¢) sadzenia drzew i krzewow;

11) panele fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach.

§ 6. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, tereny
0znaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN — nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP - nalezy do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 8. 1. Tereny 1KDL, 2KDD, 5ZP ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat 0poioZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1407,
2) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m’ dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,
b) 450 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow blizniaczych,
¢) 250 m’ dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow szeregowych;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 22 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
b) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow blizniaczych,
c) 6 m dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow szeregowych;
4) dla dziatek o przeznaczeniu niewymienionym w pkt 2 obowiazuje:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz Sm.
§ 10. 1. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca obszar planu.
2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:

1) o numerze 3/6/80-27 — grob szkieletowy kultury unietyckiej z1 okresu epoki brazu, cmentarzysko
cialopalne kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego, osada neolityczna, pokazane na rysunku planu,

2) 0 numerze 26/7/80-27 — osada kultury tuzyckiej z epoki brazu, pokazane na rysunku planu.

3. W obrebie strefy, oktorej mowa w ust. 1 oraz w obrgbie znajdujacych si¢ na obszarze objetym
opracowaniem planu, chronionych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 oraz w bezposrednim
sgsiedztwie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w catym obszarze planu dopuszcza si¢ dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) sieci przesytowe:
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a) sieci gazowe wysokiego cisnienia dopuszcza si¢ zgodnie z istniejacym przebiegiem, pokazanym na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami §5 pkt 51 7,

b) sie¢ gazowa $redniego podwyzszonego cisnienia DN200 1,6 MPa dopuszcza si¢ zgodnie z istniejacym
przebiegiem, pokazanym na rysunku planu oraz ustaleniami §5 pkt6i8, przy czym dopuszcza si¢
zmiang przebiegu sieci, zgodnie z ustaleniami §5 pkt 9;

3) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami, ciggami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowigzuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, zwyjatkiem wody do celow spozywczych i bytowych,
z indywidualnych uje¢ wody,

C) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig:
a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
- odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowe;j,

- zastosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarne;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje zasilanie z Sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na Zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wytaczeniem Zrodet opartych na energii
wiatru i biogazowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energie ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW, z wytaczeniem Zrodet opartych
na energii wiatru i biogazowni,

c) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytgcznie jako podziemne,

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza si¢ stacji transformatorowych stupowych;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dojazd do terenow ustala si¢ z przylegtych drog;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 12 m, przy
czym nie dotyczy to ciggdw pieszo-jezdnych, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m;

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m;

4) obowigzujag miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
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a) dla biur, gastronomii, handlu detalicznego matopowierzchniowego iustug drobnych — 1 miejsce
parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla obiektow kultury, obiektow sportu i rekreacji - o ile ustalenia dla terendow nie stanowig inaczej, ustug
wychowania i ksztatcenia, zdrowia i opieki spolecznej - 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych
mowa w pkt 5;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie niezbgdnych miejsc parkingowych o ktorych mowa w pkt4 na dzialce
budowlanej lub na terenie, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza lub na terenie
przylegtych drog wewngtrznych, o ktorych mowa w pkt 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) ustugi drobne,

C) ustugi wychowania i ksztalcenia,

d) zdrowie i opieka spoteczna,

e) infrastruktura drogowa,

f) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé 2;

5) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10m;

7) dopuszcza sie dachy, z zastrzezeniem pkt 9:
a) strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

8) obowigzuje pokrycie dachow stromych dachéwka, materiatem dachéwko podobnym lub blacha na rgbek
stojagcy w odcieniach ceglastych, szaroSci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m* dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,
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b) 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
¢) 250m* dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow szeregowych;

11) obowigzuje zachowanie wspolczynnika 250m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu
mieszkalnego.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna wytacznie w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:

a) biura,

b) ustugi drobne,

c) ushugi wychowania i ksztatcenia,

d) zdrowie i opicka spoteczna,

e) infrastruktura drogowa,

f) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d dopuszcza si¢ wytacznie
w lokalach uzytkowych budynkow jednorodzinnych.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé 2;

5) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ mie$ci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10m;

7) dopuszcza sie dachy, z zastrzezeniem pkt 9:
a) strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
b) ptaskie, 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 107

8) obowigzuje pokrycie dachow stromych dachéwka, materialem dachéwko podobnym lub blacha na rgbek
stojacy w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m* dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,
b) 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych;

11) obowigzuje zachowanie wspolczynnika 250m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu
mieszkalnego.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,
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d) obiekty kultury,
e) obiekty sportu i rekreacji,
f) ustugi drobne,
g) ustugi wychowania i ksztalcenia,
h) zdrowie i opieka spoteczna,
i) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. W przypadku sytuowania na terenie funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych w przepisach odr¢bnych:
w tym w szczegolnosci zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki
spotecznej, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) w zakresie dachéw dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 9:
a) dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 107

8) obowigzuje pokrycie dachow stromych dachéwka, materiatem dachéwko podobnym lub blachg na rabek
stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8.

4.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) obowigzuja miejsca parkingowe dla rowerdéw towarzyszace poszczegdlnym rodzajom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego, gastronomii— 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow sportu i rekreacji i ushug wychowania i ksztatcenia — 1,5 miejsca parkingowego na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty do parkowania,

b) biura,

C) gastronomia,

d) handel detaliczny matopowierzchniowy,
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e) obiekty kultury,
f) obiekty sportu i rekreacji,
g) ustugi drobne,
h) ustugi wychowania i ksztatcenia,
i) zdrowie i opieka spoteczna,
j) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. W przypadku sytuowania na terenie funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych w przepisach odr¢bnych:
wtym w szczegolnosci zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow opieki
spotecznej, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;

5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) w zakresie dachéw dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 9:
a) dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 60°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 107

8) obowigzuje pokrycie dachow stromych dachowka, materiatem dachéwko podobnym lub blachg na rabek
stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 8;

10) nie dopuszcza si¢ sytuowania jednokondygnacyjnych garazy boksowych.

4.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegélnym rodzajom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego, gastronomii— 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow sportu i rekreacji i ustug wychowania i ksztatcenia — 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zielen parkowa,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

c) place zabaw;
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2) uzupehniajace:
a) ciagi piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) obiekty do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2,
d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow;

2) z zakresu obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wytgcznie parkingi dla rowerdw, nie ustala si¢ obowigzku
usytuowania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6G ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren
infrastruktury gazowej, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.

2. Na terenie, oktorym mowa W ust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej do 100%;
2) nie ustala si¢ obowigzku sytuowania powierzchni biologicznie czynnej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miescic¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,0;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wicksza niz 6 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wicksza niz 1;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
§ 18. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 7KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - obiekty do parkowania;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) nie ustala si¢ obowiazku usytuowania powierzchni biologicznie czynnej;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,4;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) w zakresie dachéw dopuszcza sig:
a) dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 60° z zastrzezeniem pkt 9,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 107

8) obowiazuje pokrycie dachow stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, lub blacha na ragbek stojacy w kolorze grafitowym, z zastrzezeniem
pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 lit. a oraz ich pokrycie
materiatem innym niz ustalono w pkt 8;

10) nie dopuszcza sie sytuowania jednokondygnacyjnych garazy boksowych;
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11) na terenie obowigzuja miejsca postojowe dla roweré6w co najmniej w liczbie stanowiagcej 25% liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 12 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 12m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
na.

1) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3U, 4KS-U;
2) 0,01% dla terenéw niewymienionych w pkt 1.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Przystapienie do zmiany planu mialo na celu korekte rozwigzan przestrzennych, urealnienie
wyznaczonych przeznaczen w planie, w zwigzku ze zmianami w rejonie opracowania i zmianami uktadu
komunikacyjnego, na styku z obszarem planu.

W obszarze przylegajacym do projektu planu zrealizowano juz wiele budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych i utrzymanie w obszarze planu zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacym planem
przestalo mie¢ uzasadnienie. Dodatkowo procedurze planistycznej otrzymano zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntow chronionych na cele nierolnicze. W rejonie przylegtym do
obszaru planu powstat réwniez dodatkowy przystanek kolejowy dla wsi Smolec i Mokronos Gorny,
W zwigzku z powyzszym uzasadnione byto stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji, tak aby zakonczy¢
zabudowg rejonu i stworzy¢ kompletng jednostke osadnicza.

Projekt planu byt juz trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu. Dwukrotnie wyktadano projekt
W czesci, bowiem nie otrzymano od razu zgody na zmian¢ przeznaczenia wszystkich terendw rolnych na
cele nierolnicze. W trakcie jednak procedury planistycznej, z uwagi na zmieniajace si¢ uwarunkowania
W rejonie wystagpiono ponownie o zgode na pozostata cze$¢ areatu i w efekcie uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia rolniczego na cele nierolnicze dla catoéci areatu gruntow chronionych w obszarze planu.
W zwiazku z powyzszym projekt planu zostat dostosowany do nowych warunkéw i zmieniony w stosunku
do projektu, ktéry byt przedmiotem dwoéch pierwszych wytozen, co wynikato rowniez ze zmiany podejscia
do przedmiotu opracowania. Uwzgledniono tez cz¢$¢ uwag, jakie wptynety do projektu planu w trakcie
poprzednich wytozen.

1.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisdw, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenow, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy
i uksztattowania dachoéw. Ustalenia te zawarte zostaly w czgsci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okres$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych
w planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego i ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow.

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetlnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaty one do
danego obszaru i jednoczesnie spetniaty wymogi zaktadanych funkcji.

3)wymagan ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i leSnych - Wymagania ochrony srodowiska zostaly spetnione rowniez przez ustalenia dotyczace wskazania
terenow chronionych przed hatasem oraz ustalenie wskaznikow obowiazujacej powierzchni biologicznie
czynnej.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - zostato
spetnione w szczegdlnosci przez ustalenia §10. Jednoczes$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1
ust. 2 uchwaty;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostatlo spelnione w szczegodlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa umozliwiajacych prawidlowg dostepnos¢ terenow dla osob
ze szczeg6lnymi potrzebami;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione w szczegdlno$ci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.
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7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodnos$¢ zapisow
planu z wtasciwos$cig rzeczowg organdow;

9)potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych
0 znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych, wystepuja tereny do realizacji lokalnych celow
publicznych;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,  w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaly. Teren posiada dostep do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone W dniu
23.11.2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy, o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po
przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 27.01.2020r. do
17.02.2020r., w siedzibie Urz¢du Miasta i Gminy, w dniu 31.01.2020r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktorg przybyli zainteresowani. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wplynely uwagi,
w efekcie uwzglednienia cze$ci uwag niezbednym statlo sie ponowne wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu; Ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, dla czesci A odbylo si¢
wdn. od 29.07.2020r. do 18.08.2020r. W efekcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu znéw wplynely uwagi, ktore w czgsci zostaly uwzglednione. W trakcie jednak procedury
planistycznej ponowiono wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w sprawie udzielenia zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-111 na cele nierolnicze itaka zgode dla catego juz obszaru
planu otrzymano. W zwigzku z powyzszym mozliwe stato si¢ procedowanie uchwaty w catosciowym,
pierwotnym jej ksztatcie. Kolejne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu dla catego obszaru
odbyto sie w dn. od 08.10.2021r. do 29.10.2021r. W procedurze ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu wptynety uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione. W efekcie jednak dalszych prac i
konsultacji w projekcie planu wprowadzono zmiany, w szczegdlnosci ujednolicono wysokos¢ na terenach
mieszkaniowych, podwyzszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowych.
Wskutek zmian w projekcie przeprowadzono rowniez kolejny raz wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu. Kolejne wylozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 23.09.2022r. do 14.10.2022r.

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stalg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, W celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

2.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Speknienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $§rodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyje¢tych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
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prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana rowniez prognoza
oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na Srodowisko, zgodnie
zwymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku zaplanowania efektywnego
uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenow,
warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng istniejacego i planowanego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog. Zlokalizowanie zabudowy w sposéb skoncentrowany ulatwia
rowniez pozniejsza organizacje ruchu oraz przejazd srodkoéw transportu publicznego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar
objety planem znajduje si¢ w nieduzej odlegltosci od polaczen drogowych z miastem Wroctawiem, posiada
rowniez mozliwos$¢ korzystania ze srodkow transportu zbiorowego. Ponadto poprzez zaplanowanie struktur
przestrzennych, w ktérych mozliwe jest usytuowanie zar6wno miejsca zamieszkania, jak i miejsc pracy
mozliwe jest rowniez minimalizowanie przemieszczania si¢ ludnosci w celu zaspokojenia podstawowych
potrzeb materialnych i spotecznych. Projekt planu przewiduje bowiem zar6wno mozliwo$¢ usytuowania
zabudowy mieszkaniowej, jak i ustug; Teren znajduje si¢ w poblizu przystanku kolejowego, zapewniajacego
szybkie potaczenia z Wroctawiem.

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw - zostalo spetnione w wyniku rozplanowania prawidtowego uktadu komunikacyjnego
0 szerokosciach drog zapewniajacych mozliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadga zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenow pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynnej;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 25 wrzesnia 2018r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta
uchwate nr XLV/572/18 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.
Przystapienie do planu zostato podyktowane potrzeba korekty obecnego planu, a nie jego dezaktualizacja.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. W stosunku do obowigzujacego stanu
prawnego, zmiana spowodowana obecnym projektem spowoduje wzrost naleznych podatkéw do budzetu
gminy, nie ma nowych inwestycji celu publicznego.
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