Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie
ulicy Jaworowej

Przystapienie do zmiany planu miato na celu korekte rozwigzan przestrzennych w zwigzku ze zmianami
uktadu komunikacyjnego, na styku z obszarem planu.

W obszarze przylegajacym do projektu planu zrealizowano juz wiele budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych 1 utrzymanie w obszarze planu zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacym planem
przestalo mie¢ uzasadnienie. Dodatkowo procedurze planistycznej otrzymano zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntoéw chronionych na cele nierolnicze. W rejonie przylegtym do
obszaru planu powstal réwniez dodatkowy przystanek kolejowy dla wsi Smolec i Mokronos Goérny, w
zwiazku z powyzszym uzasadnione bylto stworzenie mozliwosci realizacji inwestycji, tak aby zakonczy¢
zabudowe rejonu i stworzy¢ kompletna jednostke osadnicza.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendéw, zasad
zabudowy 1 ksztaltowania terenu, w tym w szczego6lnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysokosci zabudowy i uksztaltowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaly w Czgéci tekstowej i
graficznej projektu planu; Na rysunku planu okre$lono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostat dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego i
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego
kierunki rozwoju obszarow.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposdb, aby pasowaty one
do danego obszaru i jednoczesnie spelnialy wymogi zaktadanych funkcji.

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
leSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly speilnione réwniez przez ustalenia dotyczace
wskazania terenow chronionych przed hatasem oraz ustalenie wskaznikow obowiazujacej powierzchni
biologicznie czynnej.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - zostato
spelnione w szczegodlnosci przez ustalenia §10. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okre$lono w §1 ust.
2 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostato spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidtowa
dostepnos¢ terendéw dla 0sob ze szczegodlnymi potrzebami;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegdélnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7) prawa wlasnos$ci — Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejagcych podzialow geodezyjnych i wlasnosci;



8) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$é
zapisOw planu z wlasciwos$cig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza jednak sig realizacje celow publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrgbnych wystepuje tez tereny do realizacji lokalnych
celow publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §11 uchwaty. Teren posiada dostgp do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
w dniu 23.11.2017 roku ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przystagpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptyngty zadne wnioski ze strony
spoteczenstwa. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono
ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu w dniach od 27.01.2020r. do 17.02.2020r., w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy, w dniu
31.01.2020r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjgtych w projekcie planu
miejscowego, na ktorg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego wpltynely uwagi, w efekcie uwzglednienia czesci uwag
niezbednym stato si¢ ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu; Ponowne wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu, dla czesci A odbyto sie¢ w dn. od 29.07.2020r. do 18.08.2020r.
W efekcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu znéw wptynely uwagi, ktore
w czesci zostaty uwzglednione. W trakcie jednak procedury planistycznej ponowiono wniosek do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w sprawie udzielenia zgodny na zmiang terenoéw rolnych klas I-111
na cele nierolnicze i taka zgode dla catego juz obszaru planu otrzymano. W zwigzku z powyzszym
mozliwe statlo si¢ procedowanie uchwaty w calosciowym, pierwotnym jej ksztalcie. Ponowne
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu dla catego obszaru odbyto si¢ w dn. od 08.10.2021r.
do 29.10.2021r. W efekcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu .............
wptynety uwagi, ktore ..................

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana roéwniez
prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat



uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku zaplanowania
efektywnego uktadu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z
przeznaczeniem terenow, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng istniejacego |
planowanego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog. Zlokalizowanie
zabudowy w sposob skoncentrowany ulatwia rowniez pozniejsza organizacj¢ ruchu oraz przejazd
srodkow transportu publicznego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —
obszar objety planem znajduje si¢ w nieduzej odleglosci od polaczen drogowych z miastem
Wroctawiem, posiada réwniez mozliwos¢ korzystania ze $rodkow transportu zbiorowego. Ponadto
poprzez zaplanowanie struktur przestrzennych, w ktorych mozliwe jest usytuowanie zaro6wno miejsca
zamieszkania, jak i miejsc pracy mozliwe jest rOwniez minimalizowanie przemieszczania si¢ ludno$ci
w celu zaspokojenia podstawowych potrzeb materialnych i spotecznych. Projekt planu przewiduje
bowiem zardwno mozliwos¢ usytuowania zabudowy mieszkaniowej, jak i ustug; Teren znajduje si¢ w
poblizu przystanku kolejowego, zapewniajacego szybkie potaczenia z Wroctawiem.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystoéw - zostalo spelnione w wyniku rozplanowania prawidtowego uktadu komunikacyjnego o
szerokos$ciach drég zapewniajacych mozliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynneyj;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktéorej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 25 wrzesnia 2018r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta uchwate

nr XLV/572/18 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Przystapienie do planu zostato podyktowane potrzebg korekty obecnego planu, a nie jego dezaktualizacja.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. W stosunku do obowigzujacego stanu prawnego,

zmiana spowodowana obecnym projektem spowoduje wzrost naleznych podatkow do budzetu gminy, nie

ma nowych inwestycji celu publicznego.



