UCHWALA NR ........ueeee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia ....ceeeeeue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Jaworowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2021r. poz. 741 z pbézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/448/17 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ~miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Jaworowej, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018.) Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w
rejonie ulicy Jaworowej, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspédiczesnej - ze wzgledu na brak takich débr
kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendw
goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych - ze wzgledu na
brak wystepowania takich terendow i obiektow.

§ 2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca czes$c¢ terenu, na
ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, linia ta
nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdw, gankéw i innych podobnych elementdw, ktére nie
mogq wykraczac poza te linie o wiecej niz 2 m;

2) przeznaczenie terenu - funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z
przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - funkcja terenu, ktéra powinna
dominowad na danym terenie;
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4) przeznaczenie uzupetniajace terenu - funkcja terenu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci  cieptownicze, linie  kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

§3

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataqcznik nr 1 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu Ilub réznych
sposobach zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych w miejscu jej wskazania;

6) okreslenie potozenia linii zabudowy;

7) obszar usytuowania planowanego gazociggu Sredniego podwyzszonego
ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu majg charakter

informacyjny lub postulatywny.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi

zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§ 4

. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu

okreslonym jako :

1) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych
prowadzi sie dziatalnos¢ biurowg, projektowg, bankowa, administracyjng,
kancelaryjng, pocztowq, dziatalnos$¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze podobng dziatalnos$¢, ktdrej nie
prowadzi sie w budynkach Ilub ich czesciach nalezacych do innego
przeznaczenia terenu;

2) gastronomia - nalezy przez to rozumiec: restauracje, bary, kawiarnie,
koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzgce dziatalnosci
kateringowej, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy przez to rozumieé
obiekty o powierzchni sprzedazy do 2000m2, stuzacych sprzedazy
detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientdw oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zakfadéw sportowych,
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wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezgcymi do innego przeznaczenia
terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumieé obiekty takie jak:
place, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi rowerowe, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty do parkowania, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury wodociggowej, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

6) obiekty kultury - nalezy przez to rozumieé obiekty takie jak: obiekty
upowszechniania  kultury, takie jak domy kultury, mediateki,
wypozyczalnie filméw, biblioteki i temu podobne; sale widowiskowe;
obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezgace do innego
przeznaczenia terenu;

7) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec obiekty takie jak:
place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

8) ustugi drobne - nalezy przez to rozumiec obiekty takie jak: punkty ustug
szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, Slusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie
i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i
wypozyczania przedmiotéw ruchomych wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

9) ustugi wychowania i ksztalcenia- nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
zwigzane z prowadzeniem Zztobkdéw, przedszkoli, punktéw opieki nad
dzieckiem, klubow dzieciecych oraz obiekty do nich podobne, a takze
szkoty i obiekty ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym
kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia;

10) zdrowie i opieka spoteczna - nalezy przez to rozumiec¢ budynki lub
czesci budynkow stuzacych dziatalnosci leczniczej i $wiadczen zdrowotnych
i opiekunczych.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i inne tereny biologicznie czynne i
urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym
terenie.

§5

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw:

1) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej, z wyjatkiem
obszaréw usytuowania obiektow do parkowania, nie obowigzujg linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

maksymalna wysokos¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy tej

budowli do najwyzszego jej punktu nie moze przekracza¢ 9 m, przy czym

ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,

infrastruktury technicznej - w tym stuzacych infrastrukturze kolejowej i

sieci uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

wysokos$¢ budowli przekrytych dachem mierzona od poziomu terenu przy

tej budowli do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 6m, o ile

ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci

zabudowy, zgodnie dokumentacjgq rejestracyjng lotniska Wroctaw

Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen naziemnych. Wysokosé

obiektow budowlanych nie moze przekraczaé rzednej 150 mnpm;

w obszarze planu wystepujg istniejgce sieci gazowe wysokiego cisnienia:

a) DN200, 6,3 MPa i DN300, 6,3MPa, pokazane na rysunku planu, dla
ktérych obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi strefa
kontrolowana, o szerokosci 30m (po 15m od osi sieci), w ktoérej
obowigzujq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace
Z przepisOw odrebnych. W pasie terenu po 2 m od osi gazociggu ustala
sie zakaz sadzenia drzew i krzewow,

b) DN100, 6,3 MPa, pokazana na rysunku planu dla ktoérej obowigzuje
zgodnie z przepisami odrebnymi strefa kontrolowana, o szerokosci 40m
(po 20m od osi sieci), w ktérej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych. W pasie terenu
po 2 m od osi gazociggu ustala sie zakaz sadzenia drzew i krzewodw;

w obszarze planu wystepuje istniejagca sie¢ gazowa Sredniego

podwyzszonego ciSnienia DN 200, 1,6MPa, pokazana na rysunku planu, dla

ktérej , zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje strefa kontrolowana,

o szerokosci 50m (po 25 m od osi sieci) w ktorej obowigzujg ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych. W

pasie terenu po 2 m od osi gazociqgu ustala sie zakaz sadzenia drzew i

krzewow;

dopuszcza sie remonty i przebudowe sieci, o ktérej mowa w pkt 5 pod

warunkiem zachowania jej oddziatywania w obrebie stref kontrolowanych,

o ktérych mowa w pkt 5;

dopuszcza sie remonty i przebudowe sieci, o ktérej mowa w pkt 6 z

zachowaniem jej oddziatywania w obrebie strefy kontrolowanej, o ktérej

mowa w pkt 6;

dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, o ktérej mowa w pkt 6 i

usytuowanie sieci wraz ze strefg kontrolowang, o szerokosci 2m (po 1m od

osi sieci) wynikajacq z przepiséw odrebnych, w obszarze usytuowania
planowanego gazocigqgu Sredniego podwyzszonego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowang, wynikajaca z przepiséw odrebnych, wskazanym na rysunku

planu, przy czym S$rednica gazociggu nie moze przekracza¢é DN200 i

ci$nienie nie moze przekracza¢ 1,6MPa;

10) z uwagi na fakt, iz obszar planu graniczy z obszarem kolejowym, na

terenach przylegtych do obszaru kolejowego obowigzujg ograniczenia w

zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych,

dotyczace zachowania, okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

a) sytuowania budynkéw i budowli, w tym elementéw ochrony
akustycznej i zaston odsnieznych,

b) wykonywania prac ziemnych,

c) sadzenia drzew i krzewow.



§6

W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN - nalezg do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ZP - nalezg do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7
Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§8

1. Tereny 1KDL, 2KDD, 5ZP/1 ustala sie jako obszary przeznaczone na realizacje
inwestycji celu publicznego.
2. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) nie dopuszcza sie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

8§89

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzujgq nastepujqce ustalenia:
1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien
miesci¢ sie w przedziale od 40°do 140°;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze
by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno
stojacych,
b) 450 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw blizniaczych,
c) 250 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkdéw szeregowych;
3) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze
by¢ mniejsza niz:
a) 22 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkdéw blizniaczych,
c) 6 m dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw szeregowych;
4) dla dziatek o przeznaczeniu niewymienionym w pkt 2 obowigzuje:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 25m?,
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
5m.

§ 10

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
obejmujacq obszar planu.
2. W granicach obszaru objetego planem znajdujq sie stanowiska
archeologiczne:
1) o numerze 3/6/80-27 - grob szkieletowy kultury unietyckiej z I okresu
epoki brgzu, cmentarzysko ciatopalne kultury fuzyckiej z okresu
halsztackiego, osada neolityczna, pokazane na rysunku planu;



1)

2) o numerze 26/7/80-27 - osada kultury tuzyckiej z epoki brgzu, pokazane
na rysunku planu.

W obrebie strefy, o ktdrej mowa w ust. 1 oraz w obrebie znajdujacych sie na
obszarze objetym opracowaniem planu, chronionych stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 2 oraz w bezposrednim sasiedztwie
stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajq przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11

Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w catym obszarze planu dopuszcza sie dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) sieci przesytowe:

a) sieci gazowe wysokiego ci$nienia dopuszcza sie zgodnie z istniejacym
przebiegiem, pokazanym na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §5
pkt5i 7,

b) sie¢ gazowg S$redniego podwyzszonego cisnienia DN200 1,6 MPa
dopuszcza sie zgodnie z istniejagcym przebiegiem, pokazanym na
rysunku planu oraz ustaleniami §5 pkt 6 i 8, przy czym dopuszcza sie
zmiane przebiegu sieci, zgodnie z ustaleniami §5 pkt 9;

3) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektdw infrastruktury
technicznej poza drogami, ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi,
obowigzuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujeé
wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celéw
spozywczych i bytowych, z indywidualnych uje¢ wody,

Cc) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w
hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciek6w komunalnych ustala sie:

a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza
sie:

— odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

— zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd w
obrebie przedmiotowej nieruchomosci Ilub odprowadzenie wédd
opadowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych siecig
kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje zasilanie z sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzehn grzewczych o
duzej sprawnosci energetycznej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrddtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z
wytgczeniem zrddet opartych na energii wiatru i biogazowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energie ze zrdédet energii odnawialnej o mocy do
100kW, z wytaczeniem zrddet opartych na energii wiatru i biogazowni,

c) sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,



d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty kontenerowe Ilub
wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza sie stacji transformatorowych stupowych;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) dojazd do terendéw ustala sie z przylegtych drdég;

2) dopuszcza sie wydzielanie drédg wewnetrznych, o szerokosci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 12 m, przy czym nie dotyczy to ciggow
pieszo-jezdnych, ktérych szerokos¢ nie moze by¢é mniejsza niz 6m;

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje
realizacja placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz
12,5mx12,5m;

4) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace
poszczegdllnym przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla biur, gastronomii, handlu detalicznego matopowierzchniowego i
ustug drobnych - 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla obiektéow kultury, obiektdw sportu i rekreacji, ustug wychowania i
ksztatcenia, zdrowia i opieki spotecznej- 1 miejsce parkingowe na 50
m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce,

c) dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4
dopuszcza sie zaliczenie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w pkt 5;

7) dopuszcza sie usytuowanie niezbednych miejsc parkingowych o ktérych
mowa w pkt 4 na dzialce budowlanej Ilub na terenie, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg lub na terenie
przylegtych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) biura,
b) ustugi drobne,
c) ustugi wychowania i ksztatcenia,
d) zdrowie i opieka spoteczna,



e) infrastruktura drogowa,
f) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 50%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac:

a) dla budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym - 3,
b) dla budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym Ilub
blizniaczym - 2;

5) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;

6) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 12m;

7) dopuszcza sie dachy, z zastrzezeniem pkt 9:

a) str(c))me symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

8) obowigzuje pokrycie dachéw stromych dachdéwka, materiatem dachdéwko
podobnym lub blachg na rgbek stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci,
czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt
7 oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno
stojacych,

b) 450 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkdéw blizniaczych,

c) 250m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkdw szeregowych;

11) obowigzuje zachowanie wspodtczynnika 250m? powierzchni dziatki
budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego.

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna wytacznie w uktadzie
wolnostojgcym lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:
a) biura,
b) ustugi drobne,
c) ustugi wychowania i ksztatcenia,
d) zdrowie i opieka spoteczna,
e) infrastruktura drogowa,
f) infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d
dopuszcza sie wyfgcznie w lokalach uzytkowych budynkdéw jednorodzinnych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;



2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 50%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 2;

5) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

6) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 10m;

7) dopuszcza sie dachy, z zastrzezeniem pkt 9:

a) str(?me symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

8) obowigzuje pokrycie dachéw stromych dachdowka, materiatem dachdéwko
podobnym lub blachg na rabek stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci,
czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt
7 oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolno
stojacych,
b) 450 m?dla zabudowy jednorodzinnej w formie budynkdw blizniaczych;

11) obowigzuje zachowanie wspodiczynnika 250m? powierzchni dziatki
budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego.

§ 14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) biura,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,

d) obiekty kultury,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) ustugi drobne,

g) ustugi wychowania i ksztatcenia,

h) zdrowie i opieka spoteczna,

i) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.
. W przypadku sytuowania na terenie funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych
w przepisach odrebnych: w tym w szczegdlnosci zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mitodziezy, domdéw opieki spotecznej, ochrona
przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze

by¢ wiekszy niz 60%;



3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 12m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) w zakresie dachéw dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 9:

a) dachyostrome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 60°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

8) obowigzuje pokrycie dachéw stromych dachdéwkg, materiatem dachdéwko
podobnym lub blachg na ragbek stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci,
czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt
7 oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 8.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1) obowigzujg miejsca parkingowe dla rowerow towarzyszace poszczegdinym
rodzajom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego, gastronomii- 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw sportu i rekreacji i ustug wychowania i ksztatcenia - 1,5
miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej.

§ 15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KS-U ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty do parkowania,
b) biura,
c) gastronomia,
d) handel detaliczny matopowierzchniowy,
e) obiekty kultury,
f) obiekty sportu i rekreaciji,
g) ustugi drobne,
h) ustugi wychowania i ksztatcenia,
i) zdrowie i opieka spoteczna,
j) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. W przypadku sytuowania na terenie funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych
w przepisach odrebnych: w tym w szczegdlnosci zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domdéw opieki spotecznej, ochrona
przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 80%;
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3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;

5) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 12m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) w zakresie dachéw dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 9:

a) dachyostrome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 60°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

8) obowigzuje pokrycie dachéw stromych dachdéwkg, materiatem dachdéwko
podobnym lub blachg na ragbek stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci,
czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt
7 oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 8;

10) nie dopuszcza sie sytuowania jednokondygnhacyjnych garazy
boksowych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace systemu transportowego:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszgce poszczegdlnym
rodzajom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego, gastronomii- 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw sportu i rekreacji i ustug wychowania i ksztatcenia - 1,5
miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej.

§ 16

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5ZP/1 i 5ZP/2 ustala
sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zieleh parkowa,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) place zabaw;
2) uzupetniajace:
a) ciagi piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) obiekty do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2,
d) infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow;
2) z zakresu obiektéw do parkowania dopuszcza sie wytacznie parkingi dla
rowerow.

§ 17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6G ustala sie
nastepujace przeznaczenie: teren infrastruktury gazowej, stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej do 100%;

2) nie ustala sie obowigzku sytuowania powierzchni biologicznie czynnej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ sie w przedziale od 0 do
1,0;

4) wysokos¢ budynkdéw nie moze byé¢ wieksza niz 6 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 1;

6) dopuszcza sie dachy dowolne.

§ 18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KS ustala sie

przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty do parkowania;

2) uzupetniajqce:

a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 80%;

3) nie ustala sie obowigzku usytuowania powierzchni biologicznie czynnej;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 2,4;

5) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 10 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac 3;

7) w zakresie dachéw dopuszcza sie:

a) dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 60° z zastrzezeniem pkt 9,
b) ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

8) obowigzuje pokrycie dachéw stromych dachéwka Ilub materiatem
dachowkopodobnym w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, lub
blachg na rabek stojacy w kolorze grafitowym, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt
7 lit. a oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 8;

10) nie dopuszcza sie sytuowania jednokondygnacyjnych garazy
boksowych;
11) na terenie obowigzujg miejsca postojowe dla roweréw co najmniej w

liczbie stanowigcej 25% liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych.

§19

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica publiczna;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
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2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos¢ 12 m.

§20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica publiczna;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos¢ 12m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 21
Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie na:
1) 5% dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3U, 4KS-U;
2) 0,01% dla terendw niewymienionych w pkt 1.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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