Projekt — wylozenie do publi lad

z dnia 14 wrze$nia 2018r.

UCHWALA NR....................
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla
terenéw w poludniowej czesci obrebu, zatwierdzonego uchwala nr XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach

Wroclawskich z dnia 29 grudnia 2015r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2018.994 z p6zn.
zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2017.1073 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr XL/521/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2018r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w potudniowej czg$ci obrebu, zatwierdzonego uchwata nr
XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015r. po stwierdzeniu, ze zmiana planu
miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie wprowadzonej uchwalg nr XXXIX/513/18 z dnia 22 lutego 2018r., Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§1.

Zmienia si¢ uchwate Nr XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie,
dlaterendow w poludniowej czgsci obrebu, opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego poz. 274 z dnia 15 stycznia 2016r.

§2. Zmianom podlegaja:

§3.

§4.

1.

1)

2)

3)

zatgcznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w §1, tj. rysunek planu w skali 1:1000, ktérego zmieniong tres¢
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

zatacznik nr 3 do uchwaty, o ktorej mowa w §1, tj. rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktérego zmieniong tre$é
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

tres¢ uchwaly, o ktorej mowa w §1, w zakresie wskazanym w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

W uchwale, o ktorej mowa w §1, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1)
2)

3)
4)
5)

w § 5 po pkt 3 wprowadza si¢ pkt 3a o brzmieniu: ,,zasady ksztalttowania krajobrazu;”;

§ 5 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;”;

w § 6 skresla si¢ pkt 1i 3;

w § 8 pkt 1 skresla si¢: ,,ogrodzen i matej architektury”;

w § 8 skresla si¢ pkt 2, 3 i 4;

w § 9 ust. 1 skreéla sig: ,,ustala si¢”;
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7) § 9 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw
archeologicznych, w granicach wskazanych na rysunku planu, ktdrej zasieg jest rownoznaczny z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow;”;

8) § 9 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne nr 2/34/82-26 AZP ($Slad osadnictwa z epoki kamienia, osada ludno$ci kultury tuzyckiej,
z V okresu epoki brazu i okresu halsztackiego, $lad osadnictwa z XV-XVI w).”

9) § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
zZ przepisami odr¢gbnymi.”

10) w § 9 wprowadza si¢ ust. 3 0 brzmieniu: ,,Zasob ewidencji i rejestrow stanowisk archeologicznych
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.”

11) § 13 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,1 stanowisko na 2 miejsca pracy w produkcji, przemysle, sktadach,
magazynach, bazach transportu, logistyki, rzemiosta,”

12) § 13 pkt 2 lit. b otrzymuije brzmienie: ,,1 stanowisko na 100m? powierzchni catkowitej ustug,”;

13) § 14 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie
podziemne;j, z zastrzezeniem pkt 2;”;

14) § 14 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;”;

15) § 14 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,w sytuacji wskazanej w pkt 3 stosowac nalezy ustalenia pkt 1;’;

16) w § 14 wprowadza si¢ pkt 4 o brzmieniu: ,,ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég;”;

17) w § 14 wprowadza si¢ pkt 5 o brzmieniu: ,,w sytuacji braku mozliwoséci spetnienia ustalen pkt 4,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej innymi terenami;”;

18) w § 14 wprowadza si¢ pkt 6 o brzmieniu: ,,powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym nastepowaé ma z zastosowaniem sieci nie kolidujacych z parametrami uktadu
zewnetrznego;”;

19) w § 14 wprowadza si¢ pkt 7 o brzmieniu: ,,ustala si¢ zakaz sieci przesytlowych;”;

20) w § 14 wprowadza si¢ pkt 8 o brzmieniu: ,dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
Z odnawialnych zrdédet energii (OZE), o mocy nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 11;”;

21) w § 14 wprowadza sie pkt 9 o brzmieniu: ,ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych turbin
wiatrowych.”;

22) § 15 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, w tym
do celéow przeciwpozarowych;”;

23) § 19 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnié z istniejace;j,
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen o ktérych mowa w § 14 pkt 8;”;

24) § 19 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.”;

25) § 20 otrzymuje brzmienie: ,,W zakresie paliw gazowych:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci i urzagdzen;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen z wyjatkiem sieci przesytowych;
3) dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz.”;

26) § 22 otrzymuje brzmienie: ,,W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie
Z indywidualnych lub grupowych zrédet, w tym z urzadzen, o ktérych mowa w § 14 pkt 8.”;

27) § 24 otrzymuje brzmienie: ,,Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie:”;

28) § 24 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie - tereny produkcyjno-ustugowe;”;

29) § 24 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,W ramach przeznaczenia wskazanego w pkt 1 dopuszcza si¢:
a) produkcje, przemyst,
b) sktady, magazyny,
c) bazy transportu, logistyki,
d) ustugi w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, hotelarstwa, stacji paliw, stacji
obstugi pojazdow, myjni pojazdéw, obstugi biurowej i administracji,
e) rzemiosto,
f) drogi, place, parkingi, garaze,
g) infrastrukture techniczna,
h) zielen;”;
30) w § 24 skresla si¢ pkt 3 lit. a;
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31) § 24 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy i rozbudowe
istniejacej”,
32) w § 24 skresla si¢ pkt 3 lit. c;
33) § 24 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,”;
34) § 24 pkt 5 lit. e otrzymuje brzmienie: ,,w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci
elewacji,”;
35) w § 24 wprowadza si¢ pkt 6 o brzmieniu:
W zakresie ksztattowania krajobrazu dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych
0 wysokos$ciach wskazanych w pkt 5 lit. d.”;
36) w § 24 wprowadza si¢ pkt 7 0 brzmieniu:
,»W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) ustala sic zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) ustala si¢ zakaz sktadowania i magazynowania odpadéw, z wyjatkiem odpadéw odbieranych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
C) w obszarze oddzialywania autostrady A4 nalezy uwzglgdnic przepisy odrgbne.”.
2. Pozostate ustalenia uchwaty, oktorej mowa wust.1zachowuja moc z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych niniejszg uchwala.

§5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§6. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr......ccveeueeee.
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ..o 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
(tres¢ zostanie uzupetniona na etapie rozpatrzenia uwag)
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr.....c.cceevernnee.
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ..o 2018r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2017.1073 ze zm.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy tj. utrzymanie drogi dojazdowej, rozbudowa
sieci wodociggowej i rozbudowa sieci kanalizacyjnej bedg realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci
wykonawczych gminy, oraz mogg by¢ finansowane zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

W dniu 27 marca 2018r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwate nr XL/521/18 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, dla terenow w potudniowej czesci obrebu, zatwierdzonego uchwata nr XIV/171/15 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015r.

Podjecie powyzszej uchwaty poprzedzone zostalo wykonaniem analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow
W potudniowej czgsci obrgbu, zatwierdzonego uchwalg nr XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 grudnia 2015r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Obowigzkowa zawarto$¢ uzasadnienia
wskazuje powyzszy przepis.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z czesci tekstowe;j
zmieniajacej czesci zapisOw uchwaly pierwotnej. Zmieniany jest réwniez rysunek planu i rozstrzygniecie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rysunek planu
wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktora zostala pozyskana z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Zatgcznikiem do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazaé tez nalezy, ze
w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w niniejszym planie nie okreslono cz¢éci obowigzkowego zakresu,
tj. zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, Sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na niewystepowanie
takich terenow w obszarze objetym planem. Znaczng cze$¢ obowigzkowych ustalen zawiera uchwata pierwotna.
Niniejsza uchwata wprowadza dodatkowe ustalenia lub zmiany ustalen. Ich tre$¢ wskazano w § 4 niniejszej
uchwaty.

Zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana ustalen planu jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten na zmienianym obszarze wskazuje tereny o dominujacej
funkcji aktywnosci gospodarczej - 0znaczone symbolem AG, w ktorych m.in. dopuszcza si¢ produkcje, przemyst,
sktady, magazyny, bazy transportu, logistyki, ustugi w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii,
hotelarstwa, stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni pojazdow, obstugi biurowej i administracji, rzemiosto,
drogi, place, parkingi, garaze, infrastrukturg techniczng, zielen.

Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Wymagania te zarowno w uchwale pierwotnej jak i w przedmiotowej zmianie zostaly uwzglednione poprzez takie
uksztalttowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng catos¢ w obszarze opracowania. Teren jest czgSciowo
zainwestowany obiektami halowymi: produkcyjnymi i ustugowymi. Utrzymanie porzadku urbanistycznego i tadu
przestrzennego osiaga si¢ w szczego6lnosci poprzez zastosowanie odpowiednich przebiegow linii zabudowy, tj.
linii nieprzekraczalnej. Przebiegi linii wskazane sg na rysunku planu. Plan miejscowy wskazuje przeznaczenie, tj.
tereny produkcyjno-ustugowe oraz tereny drog publicznych - odcinek drogi dojazdowej. Zastosowane ustalenia
dla poszczegolnych funkcji powoduja utrzymanie harmonijnej cato$ci uwzgledniajacej wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Ponadto zastosowano ustalenia dotyczace: powierzchni biologicznie czynnej, wskaznikoOw intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci i gabarytow zabudowy.
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Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze planu nie wyst¢puja prawne formy ochrony walorow krajobrazowych. W sgsiedztwie planu przebiega
granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”. Walory architektoniczne nalezy utozsamia¢ z wymaganiami
architektury czy pojeciem tadu architektonicznego, zdefiniowanego wyze;j.

Uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w uchwale pierwotnej. Sporzadzana zmiana wprowadza
mozliwos$¢ pozyskiwania energii z zrodet OZE, co moze by¢ przyczyna zmniejszenia emisji zanieczyszczen.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych, w granicach wskazanych na rysunku planu, ktorej zasig¢g jest rOwnoznaczny z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w uchwale pierwotnej
poprzez zawarte ustalenia dotyczace chociazby ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.
Potrzeby o0sdb niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie koniecznosci wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje si¢ jako te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
W pierwszym rzedzie niezbedne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej
przeznaczenia. Chodzi tu zaréwno o wlasciwe rozmieszczenie poszczegoélnych rodzajow budynkow i wiasciwe ich
usytuowanie wzgledem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Ten aspekt plan miejscowy
wypehit juz w uchwale pierwotnej. Na etapie planowania nalezy rowniez uwzgledni¢ ekonomiczne skutki
podjetych w tym zakresie decyzji. Trzeba rozwazy¢ przyktadowo konieczno$¢ ewentualnych przysztych kosztow
wyptlaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow
publicznych. Ponadto, juz na etapie planowania wziag¢ pod uwage nalezy koszt realizacji przedsiewziec.
Planowanie jest bowiem tylko wprowadzeniem do realizacji inwestycji. Planowanie powinno zawiera¢ wobec tego
takze element planowania finansowego i przewidywaé podziat kosztow miedzy podmioty realizujgce te plany.
Na potrzeby planu pierwotnego oraz przedmiotowej zmiany sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, ktora
wskazuje dochody i koszty zwigzane z realizacjg ustalen planu miejscowego.

Uwzglednienie prawa wlasnosci.

Odno$nie prawa wlasnoSci, przepisy wskazuja w szczegdlno$ci, iz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci, oraz ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
Z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz o0so6b trzecich. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wlasnoséci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnos$ci. Majac na uwadze powyzsze
wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan juz w postaci pierwotnej nie naruszyt praw wilasnosci.
Przedmiotowa zmiana nie ingeruje w te prawa.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie tym wskaza¢ nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci powoduja, ze na plan pierwszy
wysuwa si¢ problem lokalizowania w przestrzeni drog publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakow
komunikacyjnych. Te dwa pozostate nie wystepuja w obszarze objetym planem. Nieruchomosci niezbedne na cele
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa to oprocz wszelkiego rodzaju ciggéw komunikacyjnych obiekty wojska,
policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej, sadow, prokuratur, shluzby wieziennej. Te roéwniez
W obszarze objetym planem nie wystepujg. Niniejsza zmiang przedstawia si¢ do uzgodnienia wlasciwym organom
wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.
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Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego zostalo uwzglednione w uchwale pierwotnej poprzez zawarte
ustalenia dotyczace potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Wymagania te zostaly uwzglednione w uchwale pierwotnej poprzez zawarte ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ogélne zasady rozwoju
infrastruktury technicznej skorygowane zostaly w niniejszej zmianie planu.

Uwzglednienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang, W tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji

elektronicznej.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach planistycznych, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej uwzglgedniono poprzez umozliwienie skladania wnioskow, poprzez wylozenie projektu do

publicznego wgladu 1 organizacje w tym czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiagzaniami, a takze
poprzez umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag i wnioskéw dotyczacych projektu.

Zachowano jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

— podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terendow w potudniowej czgsci obrgbu,
zatwierdzonego uchwata nr XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015r.
oraz 0 mozliwosci sktadania wnioskow;

— podanie do publicznej wiadomosci informacji o wytozeniu do publicznego wgladu projektu uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w
potudniowej czegsci obrgbu, zatwierdzonego uchwata nr XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 29 grudnia 2015r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oraz wyznaczenie w ogloszeniu
terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej
moga wnosi¢ uwagi i wnioski dotyczace projektu planu i prognozy;

— zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie.

Uwzglednienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Odnoszac si¢ do jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych wskaza¢ nalezy przede wszystkim,
ze procedure planistyczng przeprowadza si¢ zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. O przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego powiadomiono poprzez ogloszenie w prasie
lokalnej 1 poprzez obwieszczenie a takze w sposdb zwyczajowo przyjety. Obwieszczenie i ogloszenie wskazato
nieprzekraczalny termin skladania wnioskow. W wyznaczonym terminie wskazanym w ogloszeniu
i obwieszczeniu wptynety wnioski. Dokonano ich rozpatrzenia. Po wyznaczonym terminie wnioski nie wptynety.
W wyniku wystanych (do wymaganych przepisami instytucji) zawiadomien o przystapieniu do sporzadzenia planu
whnioski ztozyto czg$¢ zawiadomionych instytucji. Przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenowa. Po analizach: stanu
istniejacego, obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
ztozonych wnioskéw wykonano projekt wraz z wymaganymi prognozami. Projekt wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko przedktada si¢ do wymaganych przepisami instytucji celem zaopiniowania i dokonania uzgodnien.
Uzyskano uzgodnienia i opinie od wymaganych instytucji. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu na okres nie mniejszy niz 21 dni. Wyznaczono termin dyskusji
publicznej.

Mozliwy byt wglad do dokumentacji planistycznej.

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci juz w uchwale
pierwotnej zastosowano zapis wskazujacy, ze zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z gminnej sieci
wodociggowej. Dopuszczono réwniez stosowanie indywidualnych uje¢ wody. Uchwale przedstawia si¢ do
zaopiniowania Zaktadowi Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Kgtach Wroctawskich., ktory jest zarzadcg sieci
wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_ zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.
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Plan miejscowy w uchwale pierwotnej tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny drog
publicznych - odcinek drogi dojazdowej. Plan w uchwale pierwotnej ustalit rowniez przebieg nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Przedmiotowa zmiana dokonuje zamiany terenow oObiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow na tereny produkcyjno-ustugowe. Nie zmieniono zasiggéw poszczegolnych przeznaczen. Ustalajac
przeznaczenia poszczegdlnych terenow i okreslajac ich sposob zagospodarowania i korzystania wazono interes
publiczny i interesy prywatne. Do planu miejscowego ztozone zostaly wnioski. Projekt planu wskazatl tereny
mozliwe do zagospodarowania przez jednostki prywatne. Dotyczy to wszystkich terenow poza drogami, ktore
mozliwe sg do zagospodarowani przez jednostki publiczne. Zarowno interesy prywatne jak i publiczne zostaty
poszanowane i odpowiednio wywazone. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne sg czgscia dwoch
prognoz do projektu zmiany planu miejscowego.

Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Ta kwestie uwzgledniono juz w uchwale pierwotnej. Niniejsza zmiana w to nie ingeruje. Przy sytuowaniu
zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia przy
jednoczesnym poszanowaniu walorow ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych
uwzgledniono dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukltadu przestrzennego poprzez wyznaczanie
niezbednych drog. W obszarze objety planem jest juz zlokalizowana jedna droga publiczna. Przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow odbywa si¢ drogami istniejacymi. Najblizszy dostep do komunikacji zbiorowej miesci sig
w odlegtosci ok. 1,7km. Dazy si¢ do zmniejszenia tej odleglosci. Ewentualna nowa zabudowa bedzie
rozwinigciem zabudowy istniejace;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, wraz datg uchwaty rady gminy (w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych), o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Przedmiotowa uchwata nr XL/521/18 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terenow w poludniowej cze$ci obrebu,
zatwierdzonego uchwatg nr XIV/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015r. nie stoi
w sprzecznos$ci z wynikami analizy oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiono w prognozie skutkow finansowych. Wynika
Z niej ze sporzadzenie zmiany planu bgdzie wigzato si¢ z punktu widzenia budzetu Gminy glownie z poniesieniem
kosztow przeprowadzenia procedury planistycznej oraz rozwoju infrastruktury technicznej.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przedstawia Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich projekt
przedmiotowej zmiany planu miejscowego z listag nieuwzglednionych uwag.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich bedzie podejmowac niniejsza uchwate zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen
studium. Rada Miejska jednocze$nie bedzie rozstrzyga¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
przekazanych przez Burmistrza. Zawarte jest to w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Majgc powyzsze na uwadze podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w potudniowej czgéci obrebu,
zatwierdzonego uchwatg nr X1V/171/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2015r. uznaje
si¢ za zasadne.
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