Projekt

z dnia 23 wrze$nia 2021 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic
Chlopskiej i Wroclawskiej, przyjetego uchwala Nr X1.1/439/14 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, dla terenu ulic Chlopskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378 oraz z2021r. poz. 1038), art. 3 ust. 11iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 7841922), w zwigzku z uchwalg Nr XII/179/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrzeénia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic Chlopskiej
i Wroctawskiej, przyjetego uchwata Nr XLI1/439/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 lutego
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla
terenu ulic Chtopskiej 1 Wroctawskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr XX1/300/20 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic Chlopskiej
1 Wroctawskiej, przyjety uchwatg Nr XL1/439/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 lutego 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic
Chlopskiej i Wroctawskie;j.

2. Bez zmian pozostaje rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1: 1000- zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zatacznik nr 2.

§ 2. W uchwale Nr XLI/439/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic Chtopskiej
i Wroctawskiej wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w Rozdziale 1 § 3 skresla sig ust. 1;
2) w Rozdziale 1 § 4 ust. 1 skresla si¢ pkt 3;
3) w Rozdziale 1 § 4 ust. 1 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu: "granice strefy OW obserwacji archeologicznej";

4) w Rozdziale 1 § 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie: "nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to
linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przezzadna $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢
usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy,
schody zewngtrzne ipochylnie mogaprzekroczy¢ te linie onie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j";

5) w Rozdziale 1 § 5 skresla si¢ pkt 3;

6) w Rozdziale 1 § 6 otrzymuje brzmienie: " W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne 7/14/80-27 AZP (osada ludnosci kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego, osada ludnosci
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kultury przeworskiej z okresu rzymskiego, osada z pdznego sredniowiecza, osada pradziejowa). Dla obszaru
stanowiska utworzono strefe ochrony archeologicznej, w zasiegu ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi";

7) w Rozdziale 1 po § 6 dodaje si¢ § 6a w brznieniu: "W granicach strefy OW obserwacji archeologiczne;j,
tozsamej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi";

8) w Rozdziale 1 § 7 pkt 2 otrzymuje brzmienie: "w granicach przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektowi urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni";

9) w Rozdziale 1 po § 7 dodaje si¢ § 7a w brznieniu: "Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych";

10) w Rozdziale 1 § 11 pkt 2 otrzymuje brzmienie: "ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j";
11) w Rozdziale 1 § 15 skresla si¢ pkt 3;

12) w Rozdziale 2 § 20 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: "minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05";

13) w Rozdziale 2 § 20 pkt 5 skresla sig lit. h;

14) w Rozdziale 2 § 20 pkt 5 skresla sig lit. k;

15) w Rozdziale 2 § 20 pkt 5 skreéla sig lit. I;

16) w Rozdziale 2 § 21 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie: "obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 2KDW,
z wyjatkiem dz. nr 194/2 obr. Smolec";

17) w Rozdziale 2 § 21 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: "minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05";
18) w Rozdziale 2 § 21 pkt 5 skresla si¢ lit. h;
19) w Rozdziale 2 § 21 pkt 5 skresla sig lit. k;
20) w Rozdziale 2 § 21 pkt 5 skreéla sie lit. 1;

21) w Rozdziale 2 § 22 pkt 3 otrzymuje brzmienie: "obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW lub
Z ciggu pieszo- jezdnego 1KDPJ";

22) w Rozdziale 2 § 22 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: "minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05";
23) w Rozdziale 2 § 22 pkt 5 skresla sie lit. h;
24) w Rozdziale 2 § 22 pkt 5 skresla si¢ lit. k;
25) w Rozdziale 2 § 22 pkt 5 skresla sig lit. I;

26) w Rozdziale 2 § 23 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie: "obstuga komunikacyjna z przylegtych drog (teren
2MN)";

27) w Rozdziale 2 § 23 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: "minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05";
28) w Rozdziale 2 § 23 pkt 5 skresla sig lit. h;

29) w Rozdziale 2 § 23 pkt 5 skresla sig lit. k;

30) w Rozdziale 2 § 24 pkt 5 lit. b otrzymuje brzmienie: "minimalna intensywnosé zabudowy: 0,05";1")

31) zastepuje sie rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/439/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic Chtopskiej i Wroctawskiej trescig zatagcznika Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Uzasadnienie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.). Niniejsza uchwala jest aktem prawa
miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty Nr XII/179/19 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic Chtopskiej 1 Wroctawskiej,
przyjetego uchwatg Nr XLI/439/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenu ulic Chtopskiej
i Wroctawskie;j.
TYTUL L.
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy potozonej w obszarze objetym planem. W
zapisach planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujagc w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologicznej. W obszarze
objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspodtczesnej. Zapisy planu w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob
niepetnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych. W zakresie dostgpnosci dla tych osob terenow zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do
wszystkich nieruchomosci. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktoérych nalezatoby ujaé zapisy
uwzgledniajace potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono
przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w
szczegdlnosci w zakresie rozbudowy i budowy drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
budowa i utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1,9 i 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskoéw do projektu;

2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu;

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wyltozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych
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TYTUL II.
Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 wust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w tym zakresie, w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntdéw we wiadaniu osob
fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe elementow
uktadu drogowego powigzanego z terenami drog w otoczeniu terenu objetego planem.

TYTUL III.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:
Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obshlugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uzna¢ za
przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ograniczac
mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow w ramach istniejacych ciggdw komunikacyjnych w
otoczeniu.

TYTUL IV.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza si¢, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego uchwalg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. Ustalenia planu sg zgodne tre$cig z tre$cig analizy przyjetej
uchwala nr XLV/572/18 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.

TYTUL V.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5
ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z
tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;

3) oplat adiacenckich. Dochody gminny beda zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym
projektem. Duzy obszar niepewnos$ci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystgpuje w zakresie
mozliwych wptywow z tytutu optat planistycznych i adiacenckich.

TYTUL VL
Przebieg prac planistycznych
Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisoOw przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu;

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu;
3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane w opracowywaniu;

4) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu,
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6) w wymienionym powyzej terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwos$ci
sktadania uwag i wnioskoéw do wymienionego dokumentu. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatacznik Nr 3 do uchwaly.

TYTUL VIL
Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 poz. 2081 ze
zm. ):

1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;

2) opinie organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.

Uusunigty pkt 31, 32 zgodnie z treScig uwag: 1. Brak zgody na zmiang par. 24 pkt 5 lit. g, j w zakresie usuni¢cia ograniczenia
dlugosci elewacji frontowej budynkéw do 24,00m 2. Brak zgody na zmiang par. 24 pkt 5 lit. g, j w zakresie usunigcia
nakazu lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtdwnej kalenicy dachu rownolegle wzglgdem obowigzujace;j linii
zabudowy

1d: 4D0D8784-4D43-4730-A1BD-6A7FE823D7D3. Projekt Strona 5



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Ustęp 2
	Paragraf 1 Ustęp 3
	Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 1
	Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 2


	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4
	Paragraf 2 Punkt 5
	Paragraf 2 Punkt 6
	Paragraf 2 Punkt 7
	Paragraf 2 Punkt 8
	Paragraf 2 Punkt 9
	Paragraf 2 Punkt 10
	Paragraf 2 Punkt 11
	Paragraf 2 Punkt 12
	Paragraf 2 Punkt 13
	Paragraf 2 Punkt 14
	Paragraf 2 Punkt 15
	Paragraf 2 Punkt 16
	Paragraf 2 Punkt 17
	Paragraf 2 Punkt 18
	Paragraf 2 Punkt 19
	Paragraf 2 Punkt 20
	Paragraf 2 Punkt 21
	Paragraf 2 Punkt 22
	Paragraf 2 Punkt 23
	Paragraf 2 Punkt 24
	Paragraf 2 Punkt 25
	Paragraf 2 Punkt 26
	Paragraf 2 Punkt 27
	Paragraf 2 Punkt 28
	Paragraf 2 Punkt 29
	Paragraf 2 Punkt 30
	Paragraf 2 Punkt 31

	Paragraf 3
	Paragraf 4
	Uzasadnienie
	Tytuł 1
	Punkt 1
	Punkt 2
	Punkt 3
	Punkt 4
	Tytuł 2
	Tytuł 2 Tytuł 3
	Tytuł 2 Tytuł 3 Tytuł 4
	Tytuł 2 Tytuł 3 Tytuł 4 Tytuł 5



	Tytuł 6
	Punkt 5
	Punkt 6
	Tytuł 7


