Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru poludniowo-
wschodniej czesci wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2020r. poz.713), art.3 ust. 11iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr XII/180/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice,
dla obszaru potudniowo-wschodniej cze$ci wsi, po stwierdzeniu, ze przepisy niniejszej uchwaty nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy KatyWroctawskie,
przyjetego uchwata nr XX1/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r. uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru
poludniowo-wschodniej czesci wsi, zwany dalej planem.

§2.1. Integralng czescia uchwaty jest zatgcznik nr 1 -rysunek planu w skali 1:1000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Z uwagi na brak wystegpowania na obszarze planu nie okresla sig¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, wtym zakazu
zabudowy.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktorej
nie mogg przekracza¢ zewnetrzne krawedzie $ciany nadziemnej czesci budynku, nie liczac: balkonoéw, schodoéw
zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapoéw dachu, gzymsow;

2) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, na ktorych
obowiazuje nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi $ciany nadziemnej czesci budynku, nie liczac: balkonow,
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schodow zewngtrznych, wykuszy dachowych, okapoéw dachu, gzymsow. Obowigzujace linie zabudowy
nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§4.1. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
6) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz utrzymania standardow akustycznych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenéw drog 1KDL/Z, 2KDL, 3KDD, 4KDW, 5KDW,
6KDg;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
zieleni.

§ 7. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki: 50 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci stuzacych wydzieleniu pasow drogowych oraz terendéw infrastruktury
techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru obj¢tego planem z:

1) IKDL Z- drogi lokalnej, docelowo zbiorczej;
2) 2KDL- drogi lokalnej;
3) 3KDD- drogi dojazdowej;
4) 4KDW, 5KDW- drég wewngtrznych;
5) 6KDg- drogi transportu rolnego.
§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalne;j ilo$ci:
1) 2 miejsca na 1 w obrebie jednej posesji;
2) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni catkowitej ustug.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy istanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;j.

3. W obszarze objetym planem liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowg istniejacych odcinkdéw oraz budoweg nowych sieci infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym,;
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2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
w sytuacji braku mozliwosci spetienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkow sieci o charakterze
dystrybucyjnym na terenach przylegtych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg uzytkowa z sieci wodociagowe;j.
3. Ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekoéw do:

1) kanalizacji sanitarnej,

2) zbiornikéw bezodptywowych.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej lub do ciekéw zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objgtego planem;

2)dla terenow komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych wurzadzen hydrotechnicznych shuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetyczne;;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawianych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowg, rozbudowe
i modernizacj¢. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy odrebne.

§ 11. Obszar objety planem lezy wcalosci w zasiggu strefy OW obserwacji archeologicznej. Dla
prowadzonych w obrebie strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych- zasob ich ewidencji irejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom. Dla nowo

odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych, to jest konieczno$¢ przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych.

§ 12. Obszar objety planem:
1) znajduje si¢ w zasi¢gu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Wroctaw- Strachowice;

2) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

3) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa wyzej uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, anteny oraz inne urzadzenia, w przypadku drog réwniez ich skrajnie;

4) w obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN;
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2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdéltowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupeltniajace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
3) za zgodng z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych,
b) budynkow ustugowych lub ustug wbudowanych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budynkow zwigzanych z obstuga sadownictwa,
e) urzadzen budowlanych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN-z przylegtej drogi 3KDD;

b) terenu 3MN- zdrog: 1KDL/Z, 2KDL, 3KDD, przylegtego do obszaru opracowania odcinka drogi
powiatowej 2024D,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejaca zabudowa moze podlegac rozbidrce, przebudowie, rozbudowie oraz nadbudowie,

b) w przypadku przebudowy istniejagcych budynkéw nie obowigzuja ustalenia okreslone dla nowej zabudowy
dotyczace parametréw zabudowy,

¢) w przypadku rozbudowy istniejagcych budynkdéw nie obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej zabudowy, za
wyjatkiem zapisow dotyczacych geometrii dachow w przypadku niezgodnosci istniejacej formy dachu
z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy,

d) w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej zabudowy;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.70,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

e) nakaz stosowania dachéw stromych o nachyleniu potaci do 35° do 45° krytych dachéwka ceramiczng lub jej
zamiennikami w kolorze w odcieniach czerwieni,

f) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
=700 m 2— dla zabudowy wolnostojacej,
=450 m 2— dla zabudowy blizniaczej.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
3) za zgodna z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych,
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b) budynkow ustugowych lub ustug wbudowanych,
c¢) budynkéw gospodarczych, garazy,
d) urzadzen budowlanych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zieleni;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 2MN- z drog 3KDD, 4KDW,
b) terenu 4MN- z drogi SKDW;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.70,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.05,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

¢) nakaz stosowania dachow stromych o nachyleniu potaci do 35° do 45° krytych dachéwka ceramiczng lub jej
zamiennikami w kolorze w odcieniach czerwieni,

f)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktdérej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:

=700 m 2— dla zabudowy wolnostojacej,
=450 m 2— dla zabudowy blizniaczej,
g) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
=700 m 2— dla zabudowy wolnostojace;j,
=450 m - dla zabudowy blizniaczej.
§ 16. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8Z, 9Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni, ciggdw pieszych i rowerowych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna- lokalna, docelowo zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementéw odwodnienia,
- obiektdéw i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna- lokalna, fragment planowanego wilgczenia drogi powiatowej 2024D do
drogi 1KDL/Z;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,0 do 5,0, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementoéw odwodnienia,
- obiektow i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna- dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementoéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDW, SKDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementdow odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDg ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,0 do 6,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementoéw odwodnienia,

- obiektow i1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

Id: 9EF42A60-2471-4DBF-B930-AD7DF5CFE770. Projekt Strona 6



b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna- energetyka;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL/Z;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1.00,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne formy ptaci dachowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.). Niniejsza uchwata jest aktem prawa
miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr XII/180/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cesarzowice, dla obszaru poludniowo-wschodniej
czesci wsi.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy, w dostosowaniu do istniejacych budynkéw potozonych w obszarze objetym
planem. W zapisach planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ujmujac
w nim uzgodnione ze shuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologiczne;.
W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesnej. Zapisy planu
w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja
potrzeby 0so6b niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostgpnosci dla tych oséb
terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

Obszar objety planem powierzchni 6,69 ha zlokalizowany jest w obrgbie Cesarzowice w gminie Katy
Wroctawskie, w potudniowej czgsci obszaru zabudowy miejscowosci. Obejmuje w czgsci tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w czgsci tereny przeznaczone na ten cel w ustaleniach
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie terendw objetych planem obejmuje,
obok wymienionych wyzej terenow zabudowy, tereny komunikacji drogowej oraz infrastruktury techniczne;j.

Dla czes$ci przedmiotowego obszaru zgode taka uzyskano na etapie wczesniej sporzadzanych planach
miejscowych. W toku procedury planistycznej uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych na
cele nierolnicze na mocy decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwuju Wsi GZ.tr.602.186.2019 z dnia 21 kwietnia
2020 r. Na mocy decyzji nie wyrazono zgody na czgS¢ wnioskowanych terendow w granicach dziatek
ewidencyjnych nr 413/1, 414/3, 430/4. Obszar tych dziatek zostat wytgczony z opracowania planu.

W obszarze nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajgce na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci w zakresie rozbudowy i1budowy drég oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wilasnych gminy. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie
z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu;
2) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.
Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okre§lony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntow we
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wiadaniu osoéb fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementow uktadu drogowego powiazanego z terenami drog w otoczeniu terenu objetego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obshugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegltych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja nowej
zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow w ramach istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza si¢, ze
przewidywane rozwigzania planu be¢da zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. Ustalenia planu sg zgodne trescig z trescig analizy przyjetej
uchwatg nr XLV/572/18 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans
wydatkéw i dochodow gminy z tytutu realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;

3) optat adiacenckich. Dochody gminny bedg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym
projektem. Duzy obszar niepewnos$ci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje w zakresie
mozliwych wptywow z tytutu optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisoOw przywolywane] na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu;

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu;

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu;

4) projekt planu (wraz zprognozg oddzialywania na S$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

6) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), zostat wytozony do publicznego wgladu.
W terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwosci zapoznania si¢
z prognozg oddzialywania na $srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwo$ci sktadania uwag i wnioskow do
wymienionego dokumentu. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢
bedzie zalacznik Nr 2 do uchwaty.

Id: 9EF42A60-2471-4DBF-B930-AD7DF5CFE770. Projekt Strona 2



Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2020

poz. 283 z p6ézn. zm.):
1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;

2) opinie organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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