Projekt mpzp wsi Gniechowice — wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
Z DNIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.), art. 3 1 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze
zm.), w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwalg Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28
listopada 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
przyjetej uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia
2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice zwany dalej
planem.

2. Integralng cze¢scig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3,

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

Rozdziat I

§ 2.

1. Plan obejmuje czg$¢ obszaru wsi Gniechowice.

2. Granicg obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z symbolami okre$lajacymi przeznaczenie terendw;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenow od cmentarza 50m i
150m;
6) granica strefy ,,A” $Scistej ochrony konserwatorskiej;
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7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
9) granica strefy ,,W” Scistej archeologicznej ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych;

10) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

3. Wymiary obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szerokosci drog w
liniach rozgraniczajacych okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec€ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni
dziatki lub obszaru objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowig uzupetienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
usytuowanie S$ciany budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu;
regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejSciami do budynkoéw, balkony, wykusze,
loggie, gzymsy 1 okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez
podpiwniczenia, rampy i1 podesty, cze$ci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura
techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkéw towarzyszacych funkcji podstawowe;j
linie te s nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty,
schody zewng¢trzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktdre moga przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja; powierzchnig
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewnetrznym obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnegtrzne,
rampy zewngetrzne, daszki, markizy;

6) wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepisdéw wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekoéw
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci i
telekomunikacji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

§ 5.

1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow :
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1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem M;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub ustugowej — oznaczone symbolem
MN/U;

6) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — oznaczone symbolem U/M;

7) tereny zabudowy uslugowej — oznaczone symbolem U;

8) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

9) tereny ustug kultu religijnego — oznaczone symbolem UKr;

10) teren ustug zdrowia — oznaczony symbolem UZ;

11) tereny ustug o$wiaty — oznaczone symbolem UO;

12) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem R/B;

13) tereny rolnicze z zakazem zabudowy — oznaczone symbolem R;

14) teren ogrodéw dziatkowych — oznaczony symbolem ZD;

15) teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP;

16) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;

17) tereny powierzchniowych wod §rodladowych— oznaczone symbolem WS;

18) elektroenergetyka - oznaczony symbolem E;

19) zaopatrzenie w wode — oznaczony symbolem WS;

20) kanalizacja - oznaczony symbolem K;

21) zaopatrzenie w ciepto — oznaczony symbolem C;

22) teren obstugi komunikacji - oznaczony symbolem KS;

23) drogi publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — oznaczone symbolem KDGP;

24) drogi publiczne klasy gtownej— oznaczone symbolem KDG;

25) drogi publiczne klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

26) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

27) publiczne ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDPj;

28) publiczne ciaggi piesze — oznaczone symbolem KDp;

29) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW;

30) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje

obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingéw 1 garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych urzadzen petnigcych stuzebna role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Wyznacza si¢ obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z

rysunkiem planu.

Wisrod istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w
szczegbdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkéw gospodarczych pod warunkiem
zgodno$ci z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi;

. Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowe istniejacej zabudowy, w tym

zabudowy zlokalizowane] na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy 1 poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy

§7.

wyznaczonymi w planie miejscowym.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1.

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27
pazdziernikal998 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku Krajobrazowego "Dolina
Bystrzycy (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210).
Dziatalno$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub
telekomunikac;ji.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z

prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzigc

mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

W granicach terenow MN ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drég i infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, ustlug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i1 surowcéw wtérnych oraz ushug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow stolarskich, tartakoéw), kamienia i
tworzyw sztucznych oraz ustug zamieszkania zbiorowego (hoteli).

W granicach terenéw M 1 MN/U ustala sig:

1) =zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drég 1 infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, ustlug naprawczych pojazdéow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) liczacych wiecej niz 2 stanowiska naprawcze oraz
obstugujacych pojazdy o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, lokalizowania
obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem 1 utylizacja odpadow 1
surowcoOw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow
stolarskich, tartakow), kamienia 1 tworzyw sztucznych oraz ustug zamieszkania
zbiorowego (hoteli).

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy haltasu wartosci okreslone w obowigzujacych

przepisach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach MW - jak dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

4) na terenach M, MN/U, U/M — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) naterenach U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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6) na terenach UZ — jak dla terendow szpitali poza miastem;

7) na terenach UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

8) na terenie ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesne;j.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy
kulturowe.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla:

1) zespolu ko$cielnego w granicach dawnego zalozenia sktadajacego si¢ z: koSciota
parafialnego p.w. $w. Filomeny wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A/1200/203 z
dnia 31.05.1950 r., cmentarza przyko$cielnego, muru cmentarnego z bramg i budynku
plebanii z budynkiem gospodarczym,;

2) zespotu palacowo-folwarcznego z parkiem — w granicach planu miejscowego znajduje si¢
budynek folwarczny - spichlerz (r6g ul. Katecka/ul. Wroctawska),

dla ktérej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe
odtworzeniowa w miejscach po nieistniejacych obecnie budynkach,

b) ustala si¢ wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu oraz
rewaloryzacji 1 konserwacji budynku ko$ciota i plebanii oraz elementow
historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow;

d) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,

e) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,

f) w zespole folwarcznym dopuszcza si¢ odtworzenie zabudowy w miejscach po
historycznych budynkach, jako uzupehienie zabudowy historycznej,

g) na terenie zalozenia dworsko-folwarcznego ustala si¢ zakaz realizacji przegrodzen
dzielacych optycznie historyczny zespot,

h) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych,

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic 1 placéw, linie zabudowy oraz kompozycje: wnetrz
urbanistycznych, zespotow zabudowy i historycznej zieleni,

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg lub przebudows istniejacych
obiektow nalezy nawigza¢: gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i1 uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
istniejgcy czescia;

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej t;.
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru,
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uzytych form i podzialéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatoéw

otworow okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do zabudowy

historycznej wsi Gniechowice;

5) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sasiedztwie;

6) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe,
o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikow i1 lukarn, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

7) pokrycie dachow dachowka w matowym kolorze ceglastym, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

8) w obiektach historycznych, ktoére posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy
stosowa¢ odpowiednie historyczne pokrycie dachu,

9) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania

kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

10) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych -
ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

11) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o
gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

13) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

4. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkow:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi: obszar,

b) zespot koscielny: mur z bramka, cmentarz przykoscielny (nieczynny), zespot plebanii
(plebania, budynek gospodarczy) — ul. Katecka 53,

c) cmentarz, wozownia na karawan obecnie kaplica — ul. Lipowa,

d) spichlerz — ul. Katecka/ r6g Wroctawskiej,

d) dawna szkota, obecnie dom mieszkalny - ul. Katecka 49,

e) dom mieszkalny, ul. Katecka 58,

f) sala widowiskowa, obecnie $wietlica, ul. Katecka 59,

g) poczta - ul. Katecka 65,

h) dom mieszkalny, ul. Katecka 71,

1) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Katecka 127,

j) dom mieszkalny: dawne Wierzbice 4;

2) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialy budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi;

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja,
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e) nalezy stosowa¢ kolorystyke i1 materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

5. Ustala si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej dla zespotu koscielnego w granicach dawnego
zatozenia otoczonego murem, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/1200/203 z dnia
31.05.1950 r., w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ustala si¢ zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja i
rewaloryzacjg zabytkowego terenu;

2) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych
fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczeniem przed
zniszczeniem;

3) dopuszczalne prace nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsamag z
obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami
odrgbnymi.

7. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) 2/11/82-26 AZP (wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 69/1064/532/Arch/1983 z dnia
31.08.1983 r.) — osada (chronologia: neolit, I 1 V okres epoki brazu, okres halsztacki),

b) 6/27/82-26 AZP (wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 72/1063/531/1983 z dnia
17.08.1983 r.) — osada kultury tuzyckiej (chronologia: okres halsztacki),

c) 10/3/82-27 AZP - §lad osadniczy (chronologia: kultura przeworska), §lad osadniczy
(chronologia: pradzieje),

d) 12/5/82-27 AZP — osada (chronologia: neolit), $lad osadniczy (chronologia: pradzieje),
slad osadniczy (chronologia: wczesne Sredniowiecze), osada (chronologia: XIV — XV w.),

e) 15/8/82-27 AZP - $lad osadniczy (chronologia: pradzieje),

f) 26/19/82-27 AZP — osada (chronologia: sredniowiecze);

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane =z pracami ziemnymi Wwymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowisk archeologicznych.

8. Ochrona zabytkow archeologicznych:

1) inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy wykonywaé zgodnie przepisami
odrebnymi;

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji 1 rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom;

3) dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych tj. koniecznos¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

9. W odniesieniu do obiektow i1 terenéw objetych ochrong konserwatorska potozonych w
zasiggu granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (Q1%), obowigzuja ustalenia okreslone w §10
ust. 2 niniejszej uchwaly.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
droég publicznych: drogi gldwnej ruchu przyspieszonego KDGP, drogi gltownej KDG, drég
lokalnych KDL, drég dojazdowych KDD oraz publicznych ciggéow pieszo-jezdnych KDP;j
obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

1)

2)

w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (Q10%) oraz $rednie i wynosi 1% (Q1%);

w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja nastepujace

ustalenia:

a) ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisdw odrgbnych, w szczego6lnosci Prawa
Wodnego,

b) nakaz realizacji wszelkich inwestycji z zastosowaniem technologii uwzgledniajacych
mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi, w tym wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wod¢ materiatow oraz wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniem w trakcie
powodzi,

c) stosowa¢ rozwigzania 1 materialty zabezpieczajgce urzadzenia i obiekty budowlane
przez zalaniem wodami powodziowymi oraz uszkodzeniem wskutek wyporu gruntu,

d) w odniesieniu do terendow zaopatrzenia w wode 1W i kanalizacji 1K nalezy:

— stosowac rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed przedostawaniem si¢
do S$rodowiska zanieczyszczen (Sciekow) w przypadku zalania wodami
powodziowymi,

— stosowa¢ rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem
uje¢ wody w przypadku zalania wodami powodziowymi,

e) nakaz wyniesienia poziomu posadzek nowych budynkow i budowli powyzej rzednej
zwierciadta wody Q1%,

f) w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1% (Q1%) dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizacje zabudowy bez podpiwniczenia,
przy zachowaniu poziomu rz¢dnej posadzki parteru (to jest najnizszej kondygnacji
obiektu budowlanego) nie nizszej niz poziom wody Q1%,

g) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarcze;j,
inwentarskiej, garazy na cele mieszkaniowe,

h) zakaz zmiany uksztaltowania 1 wyniesienia rzednej terenu powyzej poziomu
istniejgcego poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow,

1) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejagcych budynkow w przypadku
ich remontu lub modernizacji,

j) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, transformatoréw olejowych i
biogazowni,
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k) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na nastepujacych warunkach:

— zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (Q10%),

— lokalizacja fotowoltaicznych instalacji wolnostojacych powyzej rzednej
zwierciadla wody Q1%,

— nakaz stosowania azurowych konstrukcji nos$nych wolnostojacej instalacji
fotowoltaicznej oraz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi,

— nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem instalacji
fotowoltaicznych z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich
usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

1) ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy nie dotycza inwestycji z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej, w szczegdlnosci: budowli przeciwpowodziowych, urzadzen
wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodng i melioracjami.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% - w granicach obszaru nie obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajagce z przepisOw odrgbnych. Inwestycje planowane w
granicach obszaru QO0,2% nalezy jednak projektowaé 1 realizowa¢ z uwzglednieniem
mozliwos$ci wystapienia podtopien i powodzi.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujagce minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenow MN i MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 700 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej = 1500 m?,

d) dla zabudowy ushugowej = 500 m?;

2) w granicach terenow MW = 1500 m?;

3) w granicach terenéw M, U/M, U, UP, UO i UZ = 500 m?;

4) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne 1 lesne oraz dla
dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i
parkingi = 4 m?.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szeroko$ci frontow dziatek:

1) w granicach terenéw MN 1 MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 16 m;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej = 20 m,

d) dla zabudowy ustugowej =20 m;

2) w granicach terenow MW = 20 m;

3) w granicach terenéw M, U/M, U, UP, UO 1 UZ =20 m;

4) w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne oraz dla
dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i
parkingi = 2 m.

3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 110°
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§ 12.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne: ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w
odleglosci 3 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strong, w
ktorego granicach obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dost¢pu i dojazdu, w tym ci¢zkim sprzetem, do
linii 1 stupow.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy, wynikajace z

powierzchni ograniczajagcych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen

naziemnych. Maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych nie moze

przekracza¢ rz¢dnej 215 m n.p.m.

Strefa ochronna cmentarza:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiegu 50 m wokot
granicy cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 150 m wokot
granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do
picia i dla potrzeb gospodarczych.

W granicach terenow zaopatrzenia w wodg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W -

3W, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu terendw zgodnie z

wymaganiami przepisoOw odrebnych.

Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolniczych z zakazem zabudowy R oraz zieleni

urzadzonej ZP.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:

1) zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Perspektywa 2020, przyjetym Uchwalag Nr XIX/438/20 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, w ustaleniach dla
Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WrOF) na bazie drogi wojewodzkiej nr 346
(tereny 1KDG i 2KDG) przewiduje si¢ przebieg trasy rowerowe;.

2) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy: glownej ruchu przyspieszonego KDGP, lokalnej KDL i drogami
publicznymi klasy dojazdowej KDD;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych
w zakresie realizacji poszczeg6lnych odcinkow drdg oraz ich parametrow;

4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej, a w przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa do drogi publicznej lub wewnetrznej, lub ciggu pieszo- jezdnego albo drogi
transportu rolnego;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdéw wewng¢trznych, nie wyznaczonych w planie,
stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szeroko$¢ nie mniej niz 10m,
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b) szerokos$ci jezdni nie mniej niz 5 m,

c) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczenia z drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach Sm x 5m,

d) w przypadku wydzielania dojazdow nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1,2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 miejsce parkingowe na Szatrudnionych w nieucigzliwej produkcji;

5) w przypadku wystgpowania na terenie dziatki budowlanej r6znych przeznaczef, wymagane
ilosci miejsc parkingowych dla poszczegolnych przeznaczen, o ktorych mowa w pkt. 4,
nalezy odpowiednio sumowac;

6)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drédg publicznych i1 wewnetrznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwo$ci spelnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych i wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.

Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie S$ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw
odrgbnych,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw z drenazem
rozsgczajacym wyltacznie na dziatkach, na ktérych na jeden lokal mieszkalny przypada
nie mniej niz 1500m? dzialki, na ktorej jest lokalizowany, z wylgczeniem mozliwosci
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciek6w w granicach obszaru szczego6lnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1
wynosi 1% (Q1%) oraz obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrgbnych.

Elektroenergetyka:
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1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektoéw zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych Zrddel zaopatrzenia w ciepto oraz ze
zrodet odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowa siecia
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna moc  zainstalowana  wolnostojacych  fotowoltaicznych  urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 14.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegdtowe

§ 16.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do
SRM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ wskaznik nie mniej niz 3000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny;
6) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°;
7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
8) odlegtosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie mogg by¢ mniejsze niz:
a) 8m miedzy §cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m migdzy Scianami bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci;

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

§ 17.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1M
do 7M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytgcznie w istniejacych budynkach
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
4) zabudowa ustugowa;
5) zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushlugi, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
2) urzadzenia i obiekty gospodarki komunalne;j,
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,90;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,40;

4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25 %;

5) ustala si¢ wskazniki:

a) nie mniej niz 1000 m*> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz
1000 m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie lokalizacje
jednego lokalu mieszkalnego

b) nie mniej niz 700 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m?
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu
mieszkalnego

¢) nie mniej niz 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowo-ustugowej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m,

a) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego i blizniaczego nie
moze przekracza¢ dwdch,

- w pozostatych rodzajach zabudowy wyszczegdlnionych w ust 1 i 2 nie moze
przekraczac trzech;

7) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- budynki mieszkalne: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 38° do 45°,

- budynki ustugowe oraz gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
35°do 45°,

- budynki: uslugowe oraz gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 2° do 45°;

8) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 - 7 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty 1 wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow.

Sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenoéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac

prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci;

. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - dachoéwka, w kolorze matowym
ceglastym;

2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej - dachowka lub material imitujacy
pokrycie dachowka, w kolorze matowym ceglastym.

W zakresie zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja

ustalenia § 10 ust 2.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego;

2) 700 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego;
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3) 1500 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

4) 500 m? pod zabudowe ushugowa;

5) 4 m? pod urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej, infrastrukture techniczna i zieleh
urzadzonag.

§ 18.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 21MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi wbudowane, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojgcego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;

3) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wigcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wigcej niz 0,35;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %,

5) ustala si¢ wskazniki:

a) nie mniej niz 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, dla dzialek o powierzchni mniejszej niz
1000 m? wydzielonych przed wejéciem w zycie planu dopuszcza sie lokalizacje
jednego lokalu mieszkalnego

b) nie mniej niz 700 m? powierzchni dzialki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 700
m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie lokalizacje jednego
lokalu mieszkalnego;

6) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

7) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35°
do 45°,

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 2° do 45°;

8) nad cz¢$ciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig
dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

9) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 2°;

10)w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1- 9 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty 1 wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow;

11) odlegtosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie mogg by¢ mniejsze niz:
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a) 8m miedzy §cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

b) 6m migdzy Scianami bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;
Sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przyleglych nieruchomosci.

. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujgcego pokrycie

dachowka, w matowym kolorze ceglastym.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng typu wolnostojacego;
2) 700 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu bliZzniaczego;
3) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 19.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMW do 2MW.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) parkingi naziemne,

3) zielen urzadzona.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny =0,
b) maksymalny: 1,6,

2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60,

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %,

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech;

5) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38°
do 45°,

b) budynki: gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 30° do 45°;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 1 - 5 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachéw.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac

prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci.

. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie

dachowka, w matowym kolorze ceglastym.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
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kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m? pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna, zielen urzadzong i parkingi.

§ 20.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1MN/U do SMN/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen §
7
3) zabudowa ustugowa; z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) nieucigzliwa produkcja;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi naziemne;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej = 0,55,
- dla zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkeji = 0,50;
4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie wiecej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wigcej niz 0,35,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie wigcej niz 0,40,
d) dla zabudowy ustugowej, nieucigzliwej produkcji nie wiecej niz 0,35;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego:
nie mniej niz 50 %,
b) w zabudowie mieszkaniowo-uslugowej: nie mniej niz 25 %,
c) w zabudowie ustugowej, nieucigzliwej produkcji: nie mniej niz 25 %;
6) ustala si¢ wskazniki:
a) nie mniej niz 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz
1000 m? wydzielonych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego lokalu mieszkalnego
b) nie mniej niz 700 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej blizniaczej, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 700
m? wydzielonych przed wejéciem w zycie planu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego
lokalu mieszkalnego;
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7) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
8) geometria dachow:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 38° do 45°,
- budynki: ustugowe, nieucigzliwej produkcji, gospodarcze lub garaze: dachy
dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;
b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
— budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 45°,
— budynki: ustlugowe, nieucigzliwej produkcji, gospodarcze lub garaze: dachy
symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 2 - 8 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢
oraz parametry geometrii dachow.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachéwka w kolorze matowym

ceglastym;

2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachowka lub z material imitujacy

pokrycie dachéwka w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 700 m? pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng typu wolnostojacego;

2) 450 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng typu blizniaczego;

3) 1000 m? zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa;

4) 500 m? pod zabudowe ustugowa, nieucigzliwej produkcji;

5) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 21.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U/M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3) zabudowa ustugowa;
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi naziemne;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny: 1,6,
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60,
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne;:
a) w zabudowie mieszkaniowej: nie mniej niz 30 %,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej: nie mniej niz 25 %,
c) w zabudowie ustugowej: nie mniej niz 20 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech;
5) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 38° do 45°,
b) garaze: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 30° do 45°;

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, w kolorze matowym ceglastym.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
7.  Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 2000 m? zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugows;
2) 1000 m? pod zabudowe ustugowa;
3) 4 m? pod infrastrukture techniczna, zielen urzadzona i parkingi naziemne.
§ 22.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 8U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi naziemne;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,
b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;
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6) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 5 dopuszcza si¢
przebudowy i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachéwka w kolorze matowym
ceglastym;
2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachowka lub z material imitujacy
pokrycie dachéwka w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 500 m? pod zabudowe ushugowa;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna, zielen urzadzona i parkingi naziemne.
§ 23.

Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 2UP.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.

Przeznaczenie uzupekniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,35;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %,

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

5)ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w
zakresie od 38° do 45°;

6) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 5 dopuszcza si¢
przebudowe 1 remonty zachowujacg dotychczasowe wskazniki 1 parametry zabudowy
oraz geometrii dachow.

Sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac

prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub—zmateriabiimituigeego—pokryete

dachéwka, w matowym kolorze ceglastym.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 24.
Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKr i
2UKTr.
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Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
Przeznaczenie uzupekniajace:
1) funkcja mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawowa;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona,
4) infrastruktura techniczna.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,25,
b) maksymalny = 0,60;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,50;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 %;
5) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej
wysokosci zabudowy;
6) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu.
Ustala si¢ stosowanie historycznie udokumentowanych pokry¢ dachowych z dachowki
ceramicznej w matowym kolorze ceglastym.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 25.
Wyznacza si¢ teren ustug ochrony zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ.

1.
2.

9]

Przeznaczenie podstawowe: ustugi ochrony zdrowia.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,35;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekraczac trzech;

5) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, symetrycznych, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 38° do 45°;

6) w istniejagcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 5 dopuszcza si¢
przebudowe i remonty zachowujaca dotychczasowe wskazniki i parametry zabudowy
oraz geometrii dachow.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 26.
Wyznacza si¢ tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem 1UO.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty (szkota, przedszkole).
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
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2) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,35;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %,

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekraczac trzech;

5) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30°
do 45°; w obiektach sportowych (hale) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii.

6) w istniejagcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 - 5 dopuszcza si¢
przebudowe i remonty zachowujaca dotychczasowe wskazniki i parametry zabudowy
oraz geometrii dachow.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym; na dachach obiektéw sportowych (hale)
dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 27.
Wyznacza si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1R/B do 6R/B.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa zagrodowa;
2) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.
3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej wylacznie typu wolnostojacego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki;
5) ustala sie wskaznik nie mniej niz 3000 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do
45°;
8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o
spadkach nie mniejszych niz 20°;
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9) odlegtosci pomigdzy budynkami mieszkalnymi usytuowanymi na jednej dzialce
budowlanej nie mogg by¢ mniejsze niz:
a) 8m miedzy §cianami z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6m migdzy Scianami bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drédg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub
do granic przylegtych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

§ 28.

Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od

IR do 4R.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.

4. W zakresie zagospodarowania obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg
ustalenia § 10 ust 2.

§ 29.

Wyznacza si¢ tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZD do

47D.

1. Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe - uprawy rolne i ogrodnicze;

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodniczych i obiektow gospodarczych, z wylaczeniem
obiektow hodowlanych;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,15;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%;
4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczyé 35m?;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
— 4m przy dachach plaskich,
— 5m przy dachach stromych;
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 6m;
7) zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.
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§ 30.

Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.

§ 31.
Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) parkingi naziemne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,01;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,01;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 %;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9 m, z dopuszczeniem dominanty wiezy nie
wyzszej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 9 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekraczac jedne;;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do
45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.

§ 32.

Wyznacza si¢ teren powierzchniowych woéd $rdédladowych oznaczony na rysunku planu

symbolem 1WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: §rodladowe wody powierzchniowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) przejazdy i przepusty, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okre$lonych przepisach odrgbnych.

4. W zakresie zagospodarowania obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzia obowigzujg
ustalenia § 10 ust 2.

§ 33.
Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0.8;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0.8;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekraczaé jednej;
5) ustala si¢ stosowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych terenu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 34.

Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolami od 1W do

3W.

1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wode.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

4.

5.

6.

1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,6;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0.6;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac¢ jednej;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
ustalenia § 10 ust 2.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 35.
Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,15;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15;
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3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 %;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 6 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 8 m;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
5. W zakresie zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia obowigzuja
ustalenia § 10 ust 2.
6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 36.
Wyznacza si¢ teren zaopatrzenia w ciepto oznaczony na rysunku planu symbolem 1C.
1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w ciepto.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,50;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 %;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 14 m;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéws;
4. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych obowigzujg odpowiednie ustalenia § 8.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

W

§ 37.

Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji - $ciezka rowerowa, ciag pieszy.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39.

Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy gtownej oznaczone na rysunku planu symbolami

IKDG i 2KDG.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
ustalenia § 10 ust 2.

§ 40.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od

1KDL do 4KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1KDD do 23KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ zakaz wlgczenia komunikacyjnego drogi publicznej klasy dojazdowej 16KDD do
drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego 1KDGP (drogi krajowej nr 35).

§ 42.
Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDPj do 7KDP;j.
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Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

N —

§ 43.

Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami od

1KDp do 3KDp.

1. Przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi piesze.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44.

Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW

do 6KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45.

Wyznacza si¢ tereny drdg gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1KDg do 12KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 46.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 47.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w potudniowej czesci wsi Gniechoowice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w potudniowej wsi Gniechowice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 4
do uchwaty nr

Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich
z dnia

Dane przestrzenne,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
z dnia
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice sporzadzony

zostal na podstawie uchwatg Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
28 listopada 2019r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice.

Plan obejmuje czg$¢ obszaru wsi Gniechowice, o powierzchni ok. 256 ha.

. Projekt planu obejmuje obszar, na ktérym obowigzujg obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice gmina Katy
Wroctawskie zatwierdzonego uchwata Nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z dnia 21 lutego 1997r.,

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina
Katy Wroctawskie, dla terenéw potnocno-wschodniej czgsci wsi Gniechowice w rejonie
drogi krajowej nr 35, drogi wojewddzkiej nr 346 1 drogi powiatowej nr 1974,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/357/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 29 sierpnia 2013r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 10 wrzesnia 2013r., poz. 4938 (uchylony w czgsci wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 15 stycznia 2015 r.
(Sygn. akt II SA/Wr 499/14).

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice w wersji w

pelnych granicach okreslonych w uchwale Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice zostat przediozony
do opiniowania i uzgadniania — wskutek braku mozliwos$ci pozytywnego uzgodnienia
projektu planu w zakresie ustalen dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i
wynikajacego z tego zagrozenia roszczeniami odszkodowawczymi ze strony wiascicieli
gruntow 1 uzytkownikOw istniejacej juz na tym obszarze zabudowy obszar objety planem
zostal zmniejszony o obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% (Q10%).

. Projekt planu nie narusza wustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwalg nr
XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice poddany
zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z
2003 1., poz. 1587). Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
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r., poz. 1688) procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej zostata

przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrzesnia 2023 r., ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.

poz. 977, ze zm.) poniewaz projekt planu miejscowego przed data wejScia w zycie

nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal przekazany do
uzgadniania i opiniowania.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice uzyskal

opinie 1 uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.). Ze

wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat

zaopiniowania w zakresie:

1) udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony §rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 40 metrow
od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢é, w przypadku gdy goérne
napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, lub 70
metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gorne napiecie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

5) sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odleglosci nie wiekszej niz: 65 metrow
od osi gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm, lub 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500
mm,

6) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

7) zagospodarowania terenOw gorniczych,

8) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terendw zapisy
porzadkujace zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie
dotyczacej parametréw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw. W
projekcie planu skorygowana zostata czg¢$¢ lini zabudowy od drogi krajowej nr 35
zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce¢ drogi.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:
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5)

6)

7)
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a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
leSnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze;

c) do projektu planu miejscowego uzyskano decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 10 listopada 2021 r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze dla areatu 22,3208 ha.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;:

ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow i terenow

wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji zabytkow, a takze ochrony

zlokalizowanych  stanowisk  archeologicznych 1 potencjalnych  zabytkow

archeologicznych. W celu ochrony zabytkowego zalozenia patacowo-parkowego z

folwarkiem oraz zespotu kosScielnego ustalono stref¢ ,,A” S$cistej ochrony

konserwatorskiej, a w celu ochrony uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego
wsi Gniechowice ustalono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego. W celu ochrony zabytkéow archeologicznych ustalono strefe OW”

ochrony konserwatorskiej zabytkodw archeologicznych, tozsamg z obszarem ujetym w

ewidencji zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b

niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu:

- naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- naterenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

- naterenach M, U/M, MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

- naterenach U i UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- naterenach UZ — jak dla terenow szpitali poza miastem;

- na terenach UO - jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- naterenach ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

b) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg tereny gornicze ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych,

c) w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig Q1%,

d) w granicach obszaru objg¢tego planem wyznaczono granice strefy ochronnej od
cmentarza,

e) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne

przestrzeni przez wykorzystanie dla celoéw planowanej zabudowy gruntéw potozonych w

sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

prawo wiasnos$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie funkcji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny 1 obiekty zwigzane z
obronno$ciag 1 bezpieczenstwem panstwa. W granicach obszaru objgtego planem
wyznaczono granice strefy ochronnej terenu zamknigtego (terenu kolejowego),

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na S$rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 28 wrzesnia 2020 r.

b) obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na §rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 28
wrze$nia do 19 pazdziernika 2020 r.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej i przewiduja mozliwos$¢ jej rozbudowy,

13)ustalajagc przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesOw
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowania projektu planu miejscowego opracowano
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

14)struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowe;,
planowanej zabudowy;

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) — sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice jest zgodne z
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wynikami analizy w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandow  zagospodarowania

przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetej uchwata nr XLVIII/503/14 Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r., ktéra dopuszcza sporzadzanie

planéw miejscowych lub ich zmian w miare potrzeb 1 interesu Gminy Katy Wroctawskie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetlnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu, o ktore zostala ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrodlo stabilnych i1 dlugotrwatych wplywéw z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zZrédlem wpltywoéw do budzetu
gminy powinny by¢ wplywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(renta planistyczna i podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bg¢dzie miata ogoélna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomos$ci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonno$ci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) gléwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).



