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1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwigzku z wymogami art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2023r., poz. 1094, ze zm.). Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obowigzujacych
aktualnie:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice gmina Katy
Wroctawskie zatwierdzonego uchwata Nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z dnia 21 lutego 1997r.,

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenéw pdinocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi
krajowej nr 35, drogi wojewodzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXV/357/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 wrzes$nia
2013r., poz. 4938 (uchylony w czesci wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 15 stycznia 2015 r. (Sygn. akt II SA/Wr 499/14).

Prognoza ma na celu przedstawienie wynikéw analiz i ocen do proponowanych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony srodowiska oraz skutkow
jakie moga one spowodowacé w okresie realizacji ustalen planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice w wersji w pelnych
granicach okreslonych w uchwale Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28
listopada 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice zostal przedtozony do opiniowania i uzgadniania — wskutek braku
mozliwo$ci pozytywnego uzgodnienia projektu planu w zakresie ustalen dla obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig 1 wynikajgcego z tego zagrozenia roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wilasdcicieli gruntdw i uzytkownikow istniejgcej juz na tym obszarze zabudowy, obszar objety
planem zostal zmniejszony o wigkszo$¢ obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%).

Projektem planu objeto cze$¢ obszaru wsi Gniechowice, o powierzchni ok. 211,5 ha.

Ustalenia rysunkowe projektu planu przedstawione zostaly na zalaczniku graficznym nr 1 w skali 1 :

1000.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA PROGNOZY

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 1112).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024,
poz. 54).

4) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i1 gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz.
1420).

5) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 779).

6) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r. poz. 82).

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 1336,
ze zm.).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.

z 2024 poz. 1292).
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10) Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
320).

11) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

12) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej I Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wdéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
1311).

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2014 r., poz. 112, ze zmianami).

Zgodnie z art. 46 pkt 1 1 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1094, ze zm.) zakres i stopien

szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice zostat uzgodniony z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu - nr WSI.411.428.2020.HL.2 z
29.10.2020 1.

2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wroctawiu — nr ZNS-ACh-691-52/20 z
dnia 5.11.2020 .

3. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice opracowano na

podstawie:

1. Opracowania ekofizjograficznego dla Gminy Katy Wroctawskie, opracowanie Wielobranzowe
Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,,Urgens” sp. z o.0., mgr Jerzy Szczepanski, mgr
Ryszard Stopka, Wroctaw 1992 r.

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice gmina Katy
Wroctawskie zatwierdzonego uchwala Nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z dnia 21 lutego 1997r., oraz prognozy oddziatywania sporzadzonej
do przedmiotowego planu miejscowego.

3. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terenow potnocno-wschodniej czgsci wsi Gniechowice w rejonie drogi
krajowej nr 35, drogi wojewddzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974, zatwierdzonego uchwata
Nr XXXV/357/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r.,
opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 wrze$nia
2013r., poz. 4938, oraz prognozy oddzialywania sporzadzonej do przedmiotowego planu
miejscowego.

4. Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie uchwalonej uchwata nr XX1/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 25 czerwca 2020r. r.

5. Innych dostepnych materialéw archiwalnych dotyczacych stanu $rodowiska przyrodniczego w
aspekcie obowigzujacych przepiséw prawnych.

4. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Opracowanie prognozy poprzedzita wizja terenu pozwalajgca oceni¢ cechy terenu, stopien
degradacji, jego uzytkowanie, aktualny stan $rodowiska oraz podatno$¢ na degradacje - w
nawigzaniu do informacji wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego.
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W opracowaniu ustosunkowano si¢ do przyjetych w projekcie planu zatozen ochrony srodowiska.
Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujagce negatywny
wplyw ustalen planu na §rodowisko.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan
informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu.

5. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU.
Plan ustala nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem M;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;
6) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej — oznaczone symbolem U/M;
7) tereny zabudowy uslugowej — oznaczone symbolem U;
8) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;
9) tereny ustug kultu religijnego — oznaczone symbolem UKTr;
10) teren uslug zdrowia — oznaczony symbolem UZ;
11) tereny ustug o$wiaty — oznaczone symbolem UQO;
12) teren produkcyjno-uslugowy — oznaczony symbolem P/U;
13) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem R/B;
14) tereny rolnicze z zakazem zabudowy — oznaczone symbolem R;
15) teren ogrodow dziatkowych — oznaczony symbolem ZD;
16) teren zieleni urzadzonej - oznaczony symbolem ZP;
17) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;
18) tereny powierzchniowych wod $rodladowych— oznaczone symbolem WS;
19) elektroenergetyka - oznaczony symbolem E;
20) zaopatrzenie w wode — oznaczony symbolem WS;
21) kanalizacja - oznaczony symbolem K;
22) zaopatrzenie w ciepto — oznaczony symbolem C;
23) teren obstlugi komunikacji - oznaczony symbolem KS;
24) drogi publiczne klasy gldwnej ruchu przyspieszonego — oznaczone symbolem KDGP;
25) drogi publiczne klasy gtownej— oznaczone symbolem KDG;
26) drogi publiczne klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL
27) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
28) publiczne ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KDPj;
29) publiczne ciagi piesze — oznaczone symbolem KDp;
30) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW;
31) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

W zakresie infrastruktury technicznej projekt planu przewiduje:
1. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych 1 wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,;

2) w sytuacji braku mozliwo$ci spetnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych i wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wodg:



1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym
wytacznie na dziatkach, na ktorych na jeden lokal mieszkalny przypada nie mniej niz
1500m? dziatki, na ktorej jest lokalizowany, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
(Q10%), oraz na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%
(Q1%) oraz w granicach obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z polaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 11 (10);

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektoéw zgodnie z wymogami
przepisOw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikdw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych.

Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych zroédet zaopatrzenia w ciepto oraz ze
zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Telekomunikacja: dostep do wustug telekomunikacyjnych podziemna Ilub radiowa siecig
telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

10. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodetl energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna moc zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddel energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie
od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1.

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27
pazdziernikal 998 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210).

Dzialalno$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowac

ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji

zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wdd podziemnych i powierzchniowych,
natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z

prowadzeniem dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

W granicach terenéw zabudowy zagrodowej RM i terenow rolniczych R/B ustala si¢ zakaz

lokalizacji obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 4 Duze Jednostki Przeliczeniowe

(DIP).

W granicach terenow MN ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury techniczne;j;

b) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, uslug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustlug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i1 urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtdrnych oraz ustug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow stolarskich, tartakow), kamienia i
tworzyw sztucznych oraz ushug zamieszkania zbiorowego (hoteli).

W granicach terenow M, MN/U, U/M 1 U ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury techniczne;;

2) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, uslug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) liczacych wiecej niz 2 stanowiska naprawcze oraz
obstugujacych pojazdy o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, lokalizowania
obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacjg odpadow i
surowcoOw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow
stolarskich, tartakow), kamienia i tworzyw sztucznych oraz ustug zamieszkania zbiorowego
(hoteli pracowniczych).

W granicach terenow U ustala si¢ zakaz lokalizacji baz transportu i logistyki oraz obiektow i

urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpaddéw i surowcow

wtérnych oraz ustug zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

W granicach terenu 1P/U ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem

dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, baz transportu i logistyki, obiektow i

urzagdzen zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i surowcoéw

wtornych oraz ustug zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach

odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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na terenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 zamieszkania
zbiorowego;

na terenach M, MN/U, U/M — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

na terenach U 1 UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

na terenach UZ — jak dla terenow szpitali poza miastem;

na terenach UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

na terenie ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1)
2)
3)

tereny gornicze;

obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

1)

2)

w granicach obszaru obj¢tego planem wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%)
oraz Srednie 1 wynosi 1% (Q1%);

w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) ograniczenia 1 zakazy wynikajagce z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Prawa
Wodnego,

b) nakaz realizacji wszelkich inwestycji z zastosowaniem technologii uwzgledniajacych
mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi, w tym wodoodpornych lub mato wrazliwych
na wode¢ materialbw oraz wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury
technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniem w trakcie powodzi,

¢) stosowac rozwigzania i materialy zabezpieczajace urzadzenia 1 obiekty budowlane przez
zalaniem wodami powodziowymi oraz uszkodzeniem wskutek wyporu gruntu,

d) w odniesieniu do terendow zaopatrzenia w wode 1W i kanalizacji 1K nalezy:

— stosowac rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed przedostawaniem si¢ do
srodowiska zanieczyszczen ($ciekow) w przypadku zalania wodami powodziowymi,

— stosowac rozwigzania technologiczne zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem ujec
wody w przypadku zalania wodami powodziowymi,

e) nakaz wyniesienia poziomu posadzek nowych budynkow i1 budowli powyzej rzednej
zwierciadta wody Q1%,

f) w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1
wynosi 1% (Q1%) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zabudowy bez podpiwniczenia,
przy zachowaniu poziomu rzednej posadzki parteru (to jest najnizszej kondygnacji
obiektu budowlanego) nie nizszej niz poziom wody Q1%,

g) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarcze;,
inwentarskiej, garazy na cele mieszkaniowe,

h) zakaz zmiany uksztattowania 1 wyniesienia rzgdnej terenu powyzej poziomu istniejacego
poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow,

1) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejacych budynkéw w przypadku ich
remontu lub modernizacji,

j) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, transformatoréw olejowych i
biogazowni,

k) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na nast¢pujacych warunkach:
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— zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%),

— lokalizacja fotowoltaicznych instalacji wolnostojacych powyzej rzednej zwierciadta
wody Q1%,

— nakaz stosowania azurowych konstrukcji no$nych wolnostojacej instalacji
fotowoltaicznej oraz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi,

— nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem instalacji
fotowoltaicznych z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich
usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

1) ograniczenia lokalizacji nowej zabudowy nie dotycza inwestycji z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej, w szczegdlnosci: budowli przeciwpowodziowych, urzadzen
wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka wodng i melioracjami.

2) Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% - w granicach obszaru nie obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych. Inwestycje planowane w
granicach obszaru Q0,2% nalezy jednak projektowaé 1 realizowa¢ z uwzglednieniem
mozliwo$ci wystapienia podtopien i powodzi.

W obszar objety planem =znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego

zagospodarowania od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV, w

odlegtosci 3 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strong, w ktorego

granicach obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do
linii 1 stupow.

. Na obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace z

powierzchni ograniczajagcych zabudowe¢ (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen

naziemnych. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych nie moze

przekracza¢ rz¢dnej 215 m n.p.m.

Strefa ochronna cmentarza:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 50 m wokot granicy
cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw  mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 150 m wokot granicy
cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni sluzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla
potrzeb gospodarczych.

W granicach terendow zaopatrzenia w wode, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W -

3W, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow zgodnie z

wymaganiami przepisoOw odrebnych.

Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolniczych z zakazem zabudowy R oraz zieleni

urzadzonej ZP.



N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Ryc. 1 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice

6. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI USTALEN PLANU

Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej, ustugowej i mieszkaniowej, ustugowej, ustug publicznych, ustug kultu
religijnego, ustlug zdrowia, ustlug o$wiaty, zabudowy produkcyjno-ustugowej w istniejacej
zabudowie i na nowych, niezabudowanych dotychczas terenach, a takze tereny rolnicze, ogrodow
dziatkowych, zieleni urzadzonej oraz tereny drég publicznych i wewnetrznych.

Przez obszar obje¢ty planem przeptywa rzeka Czarna Woda, prawy doplyw Bystrzycy. Rzeka na
odcinku przeplywu przez zwarty obszar zabudowy wsi Gniechowice jest obwatowana. W dolinie
Czarnej Wody wystepuja obszary zagrozenia powodziowego: QI10% - na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (wystepuje poza granicg
obszaru objetego planem) oraz Q1% - na ktéorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% 1 Q1%, wystepujacych w granicach projektu
planu i oznaczonych na rysunku planu obowigzuja warunki lokalizacji nowej zabudowy okreslone w
przepisach odrgbnych, w tym zakazy wynikajgce z ustawy Prawo wodne. Inwestycje realizowane na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia winny uwzgledniaé potencjalne zagrozenie
powodziowe przez stosowanie rozwigzan minimalizujacych szkody w zabudowie i infrastrukturze
technicznej. Na rysunku planu oznaczono informacyjnie réwniez obszar zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

Istotnym z punktu widzenia ochrony §rodowiska skutkiem realizacji ustalen planu jest stan czystosci
wod gruntowych 1 powierzchniowych, ubytek gruntow rolnych (zniszczenie wierzchniej warstwy
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gruntdOw) oraz emisja hatasu zwigzana z funkcjg zabudowy i drog publicznych. Ze wzgledu na
przeznaczenie terendw na cele inwestycyjne w obszarze istniejacej zabudowy wsi oraz bezposrednio
w jej sagsiedztwie, poza terenami cennymi pod wzgledem $rodowiskowym, oddzialywanie ustalen
planu na stan §rodowiska przyrodniczego nalezy uzna¢ zna niezagrazajace walorom przyrodniczym.
Z punktu widzenia ochrony §rodowiska planowany sposob zagospodarowania terendw nie wplynie
negatywnie na chronione prawnie elementy $rodowiska przyrodniczego. Na obszarze objetym
planem nie wystepuje zagrozenie osuwiskami.

Na obszarze objetym planem dopuszczalne normy w zakresie zanieczyszczenia powietrza nie sg
przekraczane.

Realizacja planowanej nowej zabudowy przeksztatci cze$¢ uzytkdw rolnych (grunty rolne klasy II 1
III) w tereny zurbanizowane. Zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolne
wyraza Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi - do projektu planu miejscowego uzyskano decyzje
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 listopada 2021 r. w zakresie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla areatu 22,3208 ha.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM LUB KRAJOWYM.
1) Dokumenty o znaczeniu mi¢dzynarodowym:

a) dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.U.UE.L.79.103.1 z pdzn. zm.) — zgodnie z ktérg nalezy podja¢ srodki w celu ochrony,
zachowania lub przywrdcenia wystarczajacej roznorodnosci i obszaru naturalnych siedlisk
wszystkich gatunkow ptactwa. Srodki te obejmuja gtownie:

e stworzenie obszaréw ochrony;

e utrzymanie naturalnych siedlisk i gospodarowanie nimi w ramach obszaro6w ochrony i
poza nimi;

e przywracanie zniszczonych biotopow, a takze tworzenie nowych biotopow.

Projekt planu realizuje ww cele przez wskazanie ochrony cennych dla §rodowiska obszaréw

wynikajacej z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, wskazanie

objetych ochrong prawng pomnikdéw przyrody oraz zachowanie w dotychczasowym

uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy terenow upraw rolnych, lasow, zalesien oraz zieleni

urzadzonej i1 nieurzadzone;.

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r.

w sprawie oceny wpltywu wywieranego przez niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne
na $rodowisko (Dz.U.UE.L.85.175.40 z p6zn. zm.) — ktéra ma zastosowanie do oceny
skutkow $Srodowiskowych wywieranych przez przedsigwzigcia publiczne i prywatne, ktore
moga znaczaco oddziatlywac na srodowisko.
Projekt planu realizuje ww cele przez przyjecie nastgpujacych ustalen ograniczajacych
dziatalno$¢ ustlugowsa 1 produkcyjng realizowang w granicach obszaru obje¢tego planem do
dziatalnosci nie powodujacych ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych 1 powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w
zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji a takze ustalenie w granicach obszaru
objetego planem zakazu lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.

c) dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L.92.206.7 z p6zn. zm.) — ktorej celem
jest m.in. odtworzenie lub zachowanie siedlisk przyrodniczych i1 gatunkéw, objetych
zakresem zainteresowania Wspolnoty, we wlasciwym stanie ochrony, konieczne jest
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wyznaczenie specjalnych obszarow ochrony w celu stworzenia spdjnej europejskiej sieci
ekologicznej zgodnie z wyznaczonym harmonogramem.
Projekt planu realizuje ww cele przez wskazanie cze$ci obszaru objetego planem w

granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr
17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27 pazdziernikal 998 r. w sprawie utworzenia i ochrony
Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210) oraz objetych ochrong prawng pomnikéw
przyrody. W granicach planu nie ma obszaréw specjalnej ochrony siedlisk sieci NATURA
2000 - najblizej polozony obszar sieci NATURA2000 to Specjalny Obszar Ochrony
»Przeplatki nad Bystrzyca” PLH020055 znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 3,75 km.

dyrektywy Rady 96/62/WE z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania
jakoscig otaczajacego powietrza (Dz.U.UE.L.96.296.55 z p6zn. zm.) — ktora w celu ochrony
srodowiska jako catosci oraz zdrowia ludzkiego wskazuje, ze nalezy unika¢, zapobiega¢ lub
zmniejsza¢ stezenia szkodliwych substancji zanieczyszczajacych powietrze, jak rowniez
ustanowi¢ wartosci dopuszczalne i/lub progi alarmowe okreslone dla zanieczyszczenia
otaczajacego powietrza.

Projekt planu realizuje ww cele przez wskazanie obowigzku przestrzegania lokalnych
przepisow w ww zakresie, w szczeg6lnosci uchwaly NR XLI/1407/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca si¢ do oceny 1 zarzadzania poziomem halasu w  $rodowisku
(Dz.U.UE.L.02.189.12).

Projekt planu realizuje cele dyrektywy przez ustalenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
terenéw chronionych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. Nr
722014 r., poz. 112, ze zmianami).

2) dokumenty o znaczeniu krajowym:

a)

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — ktorej glownym celem jest rozwoj potencjatu

srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsi¢biorcow, ujete w trzech celach srodowiskowych:

o cel szczegotowy I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego;

o cel szczegotowy II: Srodowisko i gospodarka. Zrownowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;

o cel szczegotowy III: Srodowisko i klimat. £.agodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich
oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych;

« 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa, (2) Srodowisko i administracja.
Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentdw ochrony $rodowiska.

Projekt planu realizuje ww cele przez minimalizowanie sytuacji konfliktowych

wystepujacych migdzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi.

b) Polityka Energetyczna do 2030 r. — zaktadajaca wzrost w finalnym zuzyciu energii

wykorzystania energii ze zroddet odnawialnych do 15% w 2020 r. i do 20% w 2030 r..

Projekt planu realizuje ww cel przez ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen do produkcji
energii z odnawialnych zrédet o mocy do 500kW, zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie.
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2030 przyjeta uchwatg nr L/1790/18
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r., ktoérej celem jest
wskazanie niezbednych dla obszaru Wojewodztwa Dolnoslaskiego kierunkéw rozwoju
gospodarczego 1 infrastrukturalnego. Dokument ten stanowi narzedzie do poprawy
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warunkéw  zycia mieszkancow Dolnego Slaska, m.in. poprzez zwiekszanie ich
zaangazowania w realizacj¢ zadan publicznych, a tym samym zwigkszanie poczucia
odpowiedzialno$ci za harmonijny rozwoj regionu.

d) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020,
przyjety Uchwatg Nr X1X/438/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r., opublikowany w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
czerwca 2020 r. poz. 4036.

e) Uchwala NR XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem
Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen 1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastgpuje spalanie paliw, opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. poz. 5155.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice nie
narusza zasad okre$lonych w ww dokumentach, tj. nie wptywa negatywnie na chronione elementy
srodowiska przyrodniczego (florg i faung) oraz obszary NATURA 2000, nie spowoduje znaczacego,
negatywnego wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery i ponadnormatywnego zwigkszenia
poziomu hatasu, sprzyja minimalizacji sytuacji konfliktowych wystepujacych migdzy funkcjami
gospodarczymi a funkcjami ekologicznymi oraz stwarza warunki do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni zachowujac jednoczesnie tad przestrzenny w tej czgsci gminy Katy Wroctawskie..

8. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

8.1 Polozenie, morfologia.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie wsi Gniechowice, w potudniowej czg$ci Gminy Katy
Wroctawskie, w wigkszosci zajmujac obszary potozone na prawym brzegu rzeki Czarna Woda. W
granicy opracowania znajduje si¢ w wigkszosci istniejagca zabudowa wsi Gniechowice oraz uzytki
rolne.

Wie$ Gniechowice znajduje si¢ w obrebie makroregionu Niziny Slasko-Euzyckiej, mezoregionu
Rowniny Wroctawskiej. Przez wie§ Gniechowice przeptywa rzeka Czarna Woda, prawy doplyw
Bystrzycy, taczacy si¢ z ta rzekg na potudnie od granic miasta Katy Wroctawskie.

Administracyjnie Gmina Katy Wroclawskie, w tym wie§ Gniechowice, znajduje si¢ w granicach
powiatu wroctawskiego.

Pod wzgledem geologicznym jest to obszar bloku przedsudeckiego, pokryty osadami zlodowacen
potudniowopolskich — gtdwnie piaskami, zwirami i glinami oraz lessami.

W morfologii obszaru wyrdznia si¢ rzeka Czara Woda, ktorej zrodla znajduja sie¢ na wysokos$ci ok.
325 m n.p.m. na stokach géry Raduni w pobliskim Masywie Slezy.

Do glownych proceséw rzezbotwodrczych peryglacjalnego okresu ostatniego zlodowacenia nalezy
Rzezba terenu okolic Gniechowic jest stabo urozmaicona, lekko falista. Gléwnym elementem
morfologicznym jest dolina rzeki Czarna Woda. Morfologia terenu jest miejscami zmieniona
dziatalno$cig cztowieka (istniejgca zabudowa, drogi).

Teren objety planem stanowi wysoczyzna poligenetyczna. Teren jest generalnie ptaski, z
nachyleniem w kierunku potudniowo-zachodnim, w kierunku obnizenia doliny Czarnej Wody.
Spadki terenu nie przekraczaja 5 %. Rzedne terenu wynosza od 139 do 142 m n.p.m., jedynie w
centrum miejscowosci, w rejonie kosciota p.w. Sw. Filomeny i na pooc od niego, poziom terenu
osigga ok. 146 — 147 m n.p.m.

8.2 Hydrografia
Teren badan potozony jest w zlewni rzeki Bystrzyce, lewobrzeznego doptywu Odry. Teren objety
planem odwadniany jest przez rzek¢ Czarna Woda, prawy doptyw Bystrzycy, taczacy si¢ z ta rzeka
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na potudnie od granic miasta Katy Wroctawskie oraz powierzchniowo i rowami melioracyjnymi (w
tym potok Gnila), w kierunku poludniowo-zachodnim. W granicach obszaru objg¢tego planem
wystepuja niewielkie zbiorniki wodne.

Rzeka Czarna Woda na odcinku przeptywu przez zwarty obszar zabudowy wsi Gniechowice jest
obwatowana. W dolinie Czarnej Wody wystepuja obszary zagrozenia powodziowego:

Q10% - na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, oraz
Q1% - na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%.

8.3 Budowa geologiczna.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Bloku Przedsudeckiego, na terenach pokrytych
gruba warstwg osadow poglacjalnych. Podloze w obrgbie wysoczyzny buduja czwartorzedowe
osady wodno — lodowcowe i lodowcowe.

W obrebie badanego terenu w podlozu w przewadze wystepuje seria utworow wodno -
lodowcowych reprezentowanych gléwnie przez gliny, pyly, zwiry, zwiry gliniaste o migzszosci
kilku metrow.

8.4 Warunki wodne

W rejonie badan woda gruntowa wystepuje w stropowych warstwach piaszczysto-gliniastych
utworéw wodno — lodowcowych na glgbokosci od okoto 2,0 metrow, jedynie wzdtuz rzeki Czarna
Woda i potoku Gnita, praktycznie na potudniowy-zachod od drogi wojewodzkiej nr 346, poziom
wod gruntowych moze osiggac ponizej 2m, a nawet ponizej 1 m p.p.t.

Z morfologii terenu mozna wnioskowa¢, ze sptyw wod gruntowych ze znacznej czg$ci terenu
odbywa si¢ zgodnie z nachyleniem terenu gltéwnie w kierunku potudniowym i zachodnim.

8.5 Warunki glebowe

Na terenie badan wystepuja gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej. W obrgbie wysoczyzny
wytworzyly si¢ gleby, dla ktorych skata macierzysta byly w przewadze pyly ilaste, gliny lekkie i
ciezkie, lokalnie gleby szkieletowe. Wsrdd gleb dominuja gleby brunatne wlasciwe kompleksu
pszennego dobrego. Wzdhuz koryta Czarnej Wody i potoku Gnita wystepuja pasma gleb typu mad.
Na terenie badan wystepuja rowniez grunty zurbanizowane, zaréwno pod zabudpwa jak 1 pod
ciggami komunikacyjnymi. Cze§égruntdw rolnych wymaga wuzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze wydawanej przez Minstra Rolnictwa i Rozwoju Wisi.

8.6 Szata roslinna.

Na terenie objetym planem zieleh wysoka w zwartych kompleksach nie wystepuje, natomiast
wystepuje tu zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej (ogrody, sady. W potnocnej czegsci
obszaru objetego planem znajduja si¢ ogrody dziatkowe. Zielen wysoka wystepuje ponadto w
pasach drdég publicznych, gtownie drogi wojewddzkiej nr 346, oraz jako aleja na cmentarzu.

8.7 Warunki klimatyczne.

Gminge Katy Wroctawskie zaliczy¢ mozna pod wzgledem klimatycznym do regionu

nadodrzanskiego wroctawsko-legnickiego, ktory jest najcieplejszym regionem na Dolnym Slasku.

Warunki klimatyczne charakteryzujg si¢ nast¢pujaco:

— $rednia temperatura w skali roku — okoto +80C,

— $rednia wieloletnia suma opadéw — 560 - 660 mm — max. opady wystepuja w lipcu (okoto 70%
rocznej sumy opadéw przypada na okres letni),

— $rednia predkos¢ wiatru — od 3,0 do 3,5 m/s, z dominujgcymi wiatrami z kierunku zachodniego.

Topoklimat

Potozenie Gminy Katy Wroctawskie miedzy Doling Odry i przedpolem Sudetéw powoduje
uprzywilejowanie termiczne okreslane jako ,,wroctawsko-opolski obszar ciepta”. Podobnie jak
obszary ciepta ,.krakowski” 1 ,,tarnowski”, jest on konsekwencja dynamicznego ogrzewania si¢ mas
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powietrza osiadajacych po zawietrznej stronie masywu gorskiego Sudetow. Wystepuja wowczas
charakterystyczne dla gor 1 ich przedpola wiatry halne (fenowe) podnoszace temperature powietrza
opadajacego w kierunku pétnocnym. Dodatkowo do podwyzszenia $rednich temperatur powietrza
przyczynia si¢ rzezba terenu.

Potozenie na obszarze wysoczyzny morenowe] ptaskiej i falistej decyduje o szczegdlnych
warunkach topoklimatu. Klimat lokalny jest charakterystyczny i typowy dla terendw poza
dolinnych, ptaskich i o nieznacznym nachyleniu ponizej 5%. Charakteryzuje si¢ on wystgpowaniem
zwlaszcza w okresach letnich typowego przebiegu wartosci temperatur $rednich i maksymalnych
korzystniejszego w stosunku do terenéw dolinnych. Teren wysoczyzny jest wolny od powstawania i
tworzenia si¢ mgiet radiacyjnych, rowniez wilgotno$¢ powietrza zwlaszcza w okresie jesiennym jest
nizsza niz w dolinach.

Teren wysoczyzny jest poprawnie nawietrzany i przewietrzany oraz dobrze nastoneczniony.
Zwigkszong wilgotno$¢ powietrza mozna natomiast obserwowaé¢ wzdtuz koryta rzeki Czarna Woda,
wsrdd zadrzewien, tak 1 pastwisk. Wynika to gtownie ze stosunkowo ptytko zalegajacych wodach
gruntowych oraz pokryciu naturalna ro$linnoscia.

8.8 Degradacja sSrodowiska

Poziom halasu

Degradacja srodowiska z punktu widzenia emisji hatasu jest w znacznym stopniu spowodowana jest
przez ruch drodze krajowej nr 35 Wroctaw — Swidnica — Swiebodzice — Walbrzych — Mieroszow -
granica panstwa oraz w mniejszym stopniu na drodze wojewoddzkiej nr 346 Marcinkowice — Katy
Wroctawskie.

Na podstawie mapy emisyjnej dla LDWN dostepnej na stronie geoserwis.gdos.gov.pl. mozna
stwierdzi¢, ze prawie cata zabudowa wsi Gniechowice znajduje si¢ w zasiegu izofony 55 dB, przy
czym wzdhuz drogi krajowej nr 35 wsrdd istniejacej zabudowy wystepuja obszary przekroczenia
dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu dla zabudowy mieszkaniowej o 15 — 20dB, a nawet o
ponad 20dB (osiggajac poziom 65dB, a nawet 75dB).

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze najbardziej narazona na negatywne oddziatywania hatasu
jest zabudowa 1 tereny polozone w zdhuz drogi krajowej nr 35, przy czym jest to gtéwnie zabudowa
istniejaca, w wigksdzo$ci dawna., historyczna.

Ochrona tych terenéw przed szkodliwym oddzialywewaniem hatasu polega¢ powinna na wykonaniu
urzadzen dzwickochtonnych (ekrany) oraz na odpowiednim zagospodarowaniu przez inwestorow
dziatek zabudowy mieszkaniowej z wykorzystaniem odpowiednich oston 1 zieleni izolacyjnej w
granicach dziatek.

Zrodlem hatasu (w mniejszym stopniu) jest rOwniez istniejaca zabudowa wsi Gniechowice oraz
droga wojewddzka nr 346 przebiegajaca przez centrum wsi, krzyzujaca si¢ z droga krajowa nr 35 w
centrum miejscowosci, w rejonie kosciota i stacji paliw.

Zanieczyszczenie Srodowiska

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja zaklady produkcyjne powodujace
ponadnormatywng emisj¢ zanieczyszczen.

Zrédlem zanieczyszczeh powietrza jest glownie droga krajowa nr 35 Wroctaw — Swidnica —
Swiebodzice — Watbrzych — Mieroszow - granica pafnstwa oraz w mniejszym stopniu droga
wojewodzka nr 346 Marcinkowice — Katy Wroctawskie. Najwigksza emisja zanieczyszczen do
atmosfery pochodzacych z ruchu pojazdow samochodowaych ma miejsce w rejonie skrzyzowania
ww drog, w rejonie kosciola i stacji paliw.

Innym zrédtem emisji zanieczyszczen do atmosfery jest tzw. emisja niska pochodzaca z
indywidualnych systemow ogrzewania budynkéw, opalanych glownie weglem, co wsrod dawnej
zabudowy jest dosc czeste.
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W bezposrednim otoczeniu terenu objetego planem nie wystepujg inne szczegdlnie szkodliwe zrodta
zanieczyszczen.

Uwarunkowania ekologiczne.

Teren objety planem z uwagi na swoje potozenie, sposdb zagospodarowania i sposOb
zagospodarowania terenéw sasiednich jest potozony w na pograniczu ekosystemu okreslanego
czesto jako ekosystem rolny (agrosystem, agrocenoza) oraz obszaru zurbanizowanego (zabudowa
wsi Gniechowice).

W sasiedztwie terendw zabudowanych wystepuja gatunki ptakéw oraz drobnej zwierzyny
przystosowane do zycia w warunkach pol uprawnych w poblizu zabudowy.

Tereny istniejacych drog, w szczego6lnosci droga krajowa nr 35 i droga wojewodzka nr 346, poza
zwartg zabudowg wsi Gniechowice stanowig istotne bariery migracyjne dla drobnej zwierzyny
zwlaszcza wedrownej.

Obnizenie doliny Czarnej Wody stanowi naturalny korytarz migracyjny dla lokalnej fauny, a takze
zblizone do naturalnego srodowisko dla roslin.

8.9 Stan ochrony prawnej zasobow przyrodniczych

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27
pazdziernikal998 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210).

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong wynikajaca z polozenia w granicy obszardw specjalnej
ochrony sieci NATURA 2000. Nie ma tu rdwniez terenow objetych ochrong w formie rezerwatow
przyrody lub uzytkoéw ekologicznych. Najblizszym obszarem sieci NATURA 2000 sa:
1. OSO ,,Zbiornik Mietkowski” PLB 020004 — ok. 13,5 km,
0SO0 ,,Grady Odrzanskie” PLB 020002 — ok. 22 km,
0SO0 ,.Legi Odrzanskie” PLC 020002 — ok. 24 km,
SOO ,,Przeplatki nad Bystrzycg” PLH 020055 — ok. 3,7 km,
SOO ,,kegi nad Bystrzyca” PLH 020103 — ok. 5,7 km,
SO0 , Masyw Slezy” PLH 020040 — ok. 12 km.

SARNANE Sl el

8.10 Stan ochrony prawnej zasobow kultury

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow
oraz ujete w ewidencji zabytkéw. Dla zespotu kos$cielnego w granicach dawnego zalozenia
sktadajacego si¢ z: kosciota parafialnego p.w. $w. Filomeny wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr A/1200/203 z dnia 31.05.1950 r., cmentarza przykoscielnego, muru cmentarnego z brama
1 budynku plebanii z budynkiem gospodarczym oraz dla znajdujacej si¢ w granicach planu czesci
zespotu palacowo-folwarcznego z parkiem: budynek folwarczny - spichlerz na rogu ul. Kateckiej/ul.
Wroctawskiej (budynek patacu wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3814/1249 z dnia
5.03.1965 r., park palacowy wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3815/366/W z dnia
24.07.1976 r.) wraz z zabudowaniami folwarcznymi, ustalono strefe¢ ,,A” S$cislej ochrony
konserwatorskiej. Dla terendw znajdujacych si¢ w obszarze histerycznego, zabytkowego uktadu
przestrzennego ustalono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. W planie zawarto rowniez wykaz
obiektow 1 terenéw ujetych w ewidencji zbytkéw. Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkéw ustalono strefe ,,W” Scistej ochrony archeologicznej. W Elu ochrony zabytkow
archeologicznych dla czgsci obszaru objetego planem ustalono stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych oraz wskazano lokalizacje udokumentowanych stanowisk
archeologicznych.



15

8.11 Stan ochrony prawnej wynikajacy z innych przepiséw szczegétowych

Ochrona zasobéw wodnych — teren obje¢ty planem lezy w obrgbie Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GWZP nr 319 , Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody w
trzeciorzgdowych utworach porowych.

Ochrona powietrza —na terenie objetym planem ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zrédla zanieczyszczen powietrza powodujace ponadnormatywne warto$ci stezen zanieczyszczen w
powietrzu.

Teren objety planem nie jest zaliczony do obszaréw zagrozonych hatasem, dopuszczalne wartosci
progowe halasu nie sg tu przekraczane.

8.12 Dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu wptynal w zréznicowany
sposob na $rodowisko przyrodnicze.

Tereny komunikacji (drogi) — generujace zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych i
gleb potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie oraz emisj¢ hatasu.

Tereny zabudowane (zabudowa wiejska, w tym zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi) —
w nieznacznym stopniu zdegradowane, gldwnie wskutek usunigcie wierzchniej warstwy gleby i
utwardzenia terenow.

Tereny niezabudowane (uzytki rolne) — w nieznacznym stopniu zdegradowane, gtownie wskutek
zanieczyszczenia ptytkiego poziomu wod gruntowych przez wymywane z gleby nawozy sztuczne i
chemiczne $rodki ochrony roslin.

8.13 Ocena zmian stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu
miejscowego.

Obszar objety planem obejmuje w czgsci grunty zabudowane wsi Gniechowice oraz grunty
niezabudowane, uzytkowane rolniczo (grunty orne). Projekt planu obejmuje obszar, na ktérym
obowigzuja obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice gmina Katy
Wroctawskie zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII/266/96 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z dnia 21 lutego 1997r.,

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terendéw pdinocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi
krajowej nr 35, drogi wojewodzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXV/357/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 wrzes$nia
2013r., poz. 4938 (uchylony w czesci wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 15 stycznia 2015 r. (Sygn. akt II SA/Wr 499/14).

W przypadku braku realizacji ustalen planu miejscowego nie nastgpig istotne zmiany obecnego
stanu $rodowiska. Opracowany projekt planu przewiduje rozwoj zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowej, ustugowej i mieszkaniowej, ustugowej, ustug publicznych, ustug kultu
religijnego, uslug zdrowia, ustlug o§wiaty w istniejacej zabudowie i na nowych, niezabudowanych
dotychczas terenach, a takze tereny rolnicze, ogrodéw dziatkowych, zieleni urzadzonej oraz tereny
drog publicznych 1 wewngtrznych.

Na uzytkach rolnych w granicach obszaru objetego planem wystepuje obecnie ro§linnos¢ typowa dla
uzytkéw zielonych (gtownie zboza). Odstgpienie od realizacji planowanej zabudowy zachowa
tereny rolne wraz z ich ksztaltowang przez cztowieka florg i specyficzng fauna.



16

Tereny uzytkowane rolniczo nie cechuja si¢ szczegdlnie bogata faung, niemniej z punktu stanu i
ochrony $rodowiska, jest to ekosystem cenniejszy niz tereny zurbanizowane. Brak realizacji ustalen
planu nie spowoduje znaczacej poprawy stanu srodowiska, zostanie zachowany stan obecny.

9. SKUTKI DLA SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI PLANU.

Ustalenia analizowanego projektu planu docelowo zmierzaja do adaptacji terenéw obecnie
zabudowanych na cele zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej, uslugowej i
mieszkaniowej, ustugowej, ustug publicznych, ustug kultu religijnego, ustug zdrowia, uslug o$wiaty,
zabudowy produkcyjno-ustugowej w istniejacej zabudowie 1 na nowych, niezabudowanych
dotychczas terenach, a takze tereny rolnicze, ogrodéw dziatkowych, zieleni urzadzonej oraz tereny
drog publicznych 1 wewngetrznych. Czes$¢ terendw uzytkowanych obecnie rolniczo plan przeznacza
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz drog
publicznych ustug publicznych. W zwigzku z powyzszym uzyskana zostata decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 listopada 2021 r. w zakresie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze dla areatu 22,3208 ha.

Na potudnie od granicy obszaru objetego planem przeptywa rzeka Czarna Woda, prawy doptyw
Bystrzycy. Rzeka na odcinku przeptywu przez zwarty obszar zabudowy wsi Gniechowice jest
obwatowana. W dolinie Czarnej Wody wystepuja obszary zagrozenia powodziowego:

Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, oraz
Q1% - na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% oznaczonego na rysunku planu w granicach
planu obowigzuja warunki lokalizacji nowej zabudowy okreslone w przepisach odrgbnych, w tym
zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne. Inwestycje realizowane na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig winny uwzglednia¢ potencjalne zagrozenie powodziowe przez stosowanie
rozwigzan minimalizujacych szkody w zabudowie 1 infrastrukturze techniczne;.

Oceniajac wplyw ustalen planu na srodowisko nalezy rozpatrywac to zagadnienie z punktu widzenia
wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

9.1 Wplyw na stan atmosfery — w odniesieniu do istniejgcej zabudowy wsi Gniechowice realizacja
ustalen planu praktycznie nie bgdzie miata wptywu na stan atmosfery tj. nie zwigkszy negatywnego
oddziatywania wynikajagcego z obecnego uzytkowania terenOw. Natomiast realizacja
nowoprojektowanej zabudowy oraz nowych odcinkow droég publicznych zwigzana bedzie ze
stopniowym zwigkszaniem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Beda to w pierwszej kolejnosci
zanieczyszczenia zwigzane z ruchem pojazdéow samochodowych (gldwnie cigzarowych) oraz
prowadzonymi pracami budowlanymi. Z czasem zaczng przewazal ucigzliwosci zwigzane z
biezacym uzytkowaniem zabudowy tj. z ogrzewaniem budynkoéw oraz z ruchem pojazdéw w tym
sprzetu rolniczego. Zakladajac, ze wigkszos¢ budynkow ogrzewana bedzie niskoemisyjnymi
paliwami proekologicznymi, co postulowane jest w projekcie planu, emisja zanieczyszczeh nie
bedzie znaczgca. Ruch pojazdow bedzie odczuwalny proporcjonalnie do wzrostu liczby
przyjezdzajacych samochodow.
Ze wzgledu na projektowany przyrost liczby mieszkancow, a co za tym idzie 1 ilosci samochodow,
wptyw ruchu komunikacyjnego na stan atmosfery bedzie istotny.
Ucigzliwosci zwigzane z zanieczyszczeniem atmosfery beda bardziej odczuwalne w sezonie
jesienno-zimowym oraz podczas standw inwersyjnych w atmosferze.
Wplyw skutkoéw realizacji planu na stan atmosfery:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe, krétkoterminowe;

c) czestotliwos¢ oddziatywania — chwilowe;

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasieg oddzialywania — miejscowy,
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f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalna,
g) intensywno$¢ przeksztatcen - nieistotna.

9.2 Wplyw na rzezbe terenu — wplyw realizacji ustalen planu na rzezbg¢ terenu begdzie szczegdlnie
widoczny w odniesieniu do wyznaczonych w planie nowych terenéw zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy produkcyjno-ustugowej. Zabudowa nowych terenow
wptynie zdecydowanie na zmiany morfologii terenu i jego uksztaltowanie.
Prace ziemne zwigzane z budowa poszczegélnych obiektéw (budynkow, drég, obiektow
infrastruktury technicznej) spowoduja przemieszczenie mas ziemi i konieczno$¢ niwelacji terenu.
Réwniez prace ziemne zwigzane z budowg dréog spowoduja przeksztatcenia rzezby terenu ze
wzgledu na konieczno$¢ wykonywania nasypow lub wykopow.
Wplyw skutkoéw realizacji planu na rzezbg terenu:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — state;

c) czestotliwos$¢ oddzialywania — staty;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasieg oddzialtywania — miejscowy,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — nieodwracalna,

g) intensywnos$¢ przeksztalcen - nieistotna,

9.3 Wplyw na gleby - projekt planu przewiduje adaptacje przeznaczenia terendOw obecnie
zabudowanych na cele zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej, uslugowej i
mieszkaniowej, ustugowej, ustug publicznych, ustug kultu religijnego, ustug zdrowia, ustug oswiaty
w istniejacej zabudowie 1 na nowych, niezabudowanych dotychczas terenach. Obszar objety
projektem planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje powierzchni¢ ok. 213 ha, z czego
uzyskano zgode¢ dla areatu 22,3 ha na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Realizacja ustalen
planu zabudowy doprowadzi do trwalego ubytku gruntéw rolnych o stosunkowo wysokich klas
bonitacyjnych.
Wplyw skutkéw realizacji planu na gleby:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — staty;

c) czestotliwos¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — istotny;

e) zasigg oddziatywania — miejscowe,

f) trwalo$¢ przeksztatcen — nieodwracalne,

g) intensywno$¢ przeksztatcen — nieistotna.

9.4 Wplyw na kopaliny — na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin. Wptyw skutkéw realizacji planu w tym zakresie bedzie obojetny.:

9.5 Wplyw na klimat lokalny — przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe moze negatywnie
wplynaé na warunki klimatu lokalnego. Z jednej strony wptyw ten przejawia¢ bedzie si¢ wzrostem
ilo$ci zanieczyszczen w powietrzu, z drugiej strony zwigkszeniem hatasu.

Zwigkszenie ilosci zanieczyszczen wynika¢ bedzie ze zwigkszonej liczby lokalnych Zzrédet
ogrzewania budynkow. Ilo§¢ zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery bedzie wicksza w
przypadku stosowania opalu statego. Natomiast stosowanie proekologicznych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta (wykorzystujacych energi¢ elektryczng, gaz lub olej opatowy) sprzyja¢ bedzie
zachowaniu korzystnych parametrow czystosci atmosfery.

Przewidywany sposéb zagospodarowania moze spowodowaé rowniez wzrost hatasu na omawianym
terenie. Budowa budynkow oraz zwigzany z tym ruch samochodowy podniesie w stopniu
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odczuwalnym poziom hatasu. Realizacja zabudowy oraz ruch pojazdéw beda mialy z pewnoscia
wplyw na lokalne tlo akustyczne. Nalezy przy tym zwroci¢ uwagg, ze na tto akustyczne tego rejonu
- wplyw ma przebiegajace glowne drogi publiczne: droga krajowa nr 35 Wroctaw — Swidnica —
Swiebodzice — Watbrzych — Mieroszow - granica pafstwa oraz w mniejszym stopniu na droga
wojewddzka nr 346 Marcinkowice — Katy Wroctawskie.
Innym elementem majacym wplyw na klimat lokalny jest przewidywany generalnie rozwoj
zabudowy, skutkujacy zwiekszeniem powierzchni utwardzonych oraz wieloma nowymi budynkami,
co bedzie miato wpltyw na zwigkszenie emisji promieniowania cieplnego z tych obiektow oraz
zmniejszeniem warunkéw do naturalnej retencji wod gruntowych.
Wplyw skutkéw realizacji planu na klimat lokalny:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe, krétkoterminowe;

c) czestotliwos¢ oddziatywania — stata;

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasigg oddziatywania — miejscowe,

f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalne,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen - matla.

9.6 Wplyw na warunki gruntowo-wodne — realizacja nowej zabudowy i drég moze wptynaé na
lokalne stosunki wodne. Przewidywana budowa utwardzonych drog oraz budowa wielu domoéw oraz
utwardzenie doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw spowoduje znaczny przyrost ilosci wod opadowych
wymagajacych odprowadzenia. W zwiagzku z powyzszym nalezy zrealizowaé system kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami zabezpieczajacymi przed splywem zanieczyszczen statych (np. piasku
wywozonego na kotach pojazdow w trakcie budowy domow lub stosowanego do posypywania drog
podczas zimy itp.).
Naturalne sposoby wchianiania wod deszczowych do gruntu bedg mozliwe w ograniczonym
zakresie w ramach poszczegdlnych dziatek w postaci wchtaniania powierzchniowego lub w postaci
studni chionnych. Problem ten nie moze jednak zosta¢ rozwigzany w ten sposob dla odbioru wod
opadowych z drég (publicznych i wewngetrznych) ze wzgledu na potencjalnie znaczne ilo$ci wody
wymagajace odprowadzenia w krotkim czasie (podczas deszczy nawalnych). Konieczna zatem
bedzie budowa kanalizacji burzowej na terenie objetym planem. Potencjalny wplyw na stan
czystosci wod gruntowych moga mie¢ tez istniejacy cmentarz. Niezbedne bedzie przestrzeganie
ograniczen w lokalizacji ujg¢ wody w strefach ochronnych cmentarza w odlegtosciach do 150 m od
granicy cmentarza.
Wptyw skutkdw realizacji planu na warunki gruntowo-wodne:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe, krétkoterminowe;

c) czestotliwos¢ oddziatywania — state;

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasigg oddzialywania — miejscowe,

f) trwatos$¢ przeksztalcen — odwracalne,

g) intensywnos¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.7 Wplyw na ludzi — obszar objety planem obejmuje tereny obecnie uzytkowane w czgsci jako
istniejagca zabudowa (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, ustugowa, ustug publicznych, ustug kultu religijnego,
ustug zdrowia, uslug o$wiaty w istniejacej zabudowie i na nowych, niezabudowanych dotychczas
terenach, a takze tereny rolnicze, ogrodow dzialkowych, zieleni urzadzonej oraz tereny drog
publicznych 1 wewngtrznych) a w cze$ci jako grunty rolne. Tereny istniejagcej zabudowy w
obowigzujacym planie miejscowym przeznaczone sg obecnie pod zabudowe mieszkaniowg
(zagrodowa, jednorodzinna, ustugi) oraz drogi.
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Ustalenia obecne sporzadzanego planu miejscowego docelowo zmierzajag do adaptacji terendw
obecnie zabudowanych oraz przeznaczeniu na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, ustugowej, obstugi gospodarki rolnej
i/lub ushug oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej w istniejacej juz zabudowie i na nowych,
niezabudowanych dotychczas terenach, a takze zieleni urzadzonej oraz tereny drog publicznych i
wewngtrznych. Ustalenia projektu planu miejscowego nie wprowadzaja zatem nowych przeznaczen
oraz innych ustalen mogacych mie¢ wptyw na istotne zwigkszenie ucigzliwosci dla ludzi wskutek
realizacji planu miejscowego w odniesieniu do dotychczas obowigzujacych planow. Dominujgca w
granicach sporzadzanego planu miejscowego funkcja zabudowy mieszkaniowej, zaktadajaca stale
przebywanie ludzi, nie bedzie negatywnie wptywac na zdrowie ludzi.

Wptyw skutkéw realizacji planu na ludzi:

a) bezposrednios$¢ oddzialywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasigeg oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwatos$¢ przeksztalcen — nieodwracalne,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.8 Wplyw na zwierzeta i rosliny — teren objety planem jest dostepny dla zwierzyny polnej
wystepujacej na otwartych uzytkach rolnych i w przylegajacej do nich zabudowie wiejskie;j.
Pojawiajg si¢ tu sarny, lisy oraz inna drobna zwierzyna. Realizacja ustalen planu moze spowodowac
pogorszenie warunkow i mozliwosci penetracji tych terendw przez w/w zwierzgta (zabudowa, drogi,
ogrodzenia, ruch pojazdow i ludzi).
Na terenach niezabudowanych wystepuje gtdéwnie roslinnos¢ uprawna, ktorej likwidacja nie bedzie
miata istotnego wpltywu dla biordznorodnosci obszaru. Na obszarze objetym planem,
przeznaczonym do zabudowy, nie wystepuja stanowiska roslin chronionych ani cenna zielen
zagrozona likwidacja.
Wptyw skutkéw realizacji planu na zwierzeta i rosliny:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe;

c) czestotliwos¢ oddziatywania — state;

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasigg oddzialywania — miejscowe,

f) trwatos$¢ przeksztalcen — odwracalne,

g) intensywnos$¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.9 Wplyw na ekosystem_— realizacja ustalen planu wptynie w istotny sposdb na ekosystem tej
czesci gminy Katy Wroctawskie na terenach uzytkowanych dotychczas rolniczo. Jest to wprawdzie
ekosystem otwartych terenéw rolnych, ktory w stosunku do pierwotnego ekosystemu zostat w ciggu
minionych kilkuset lat tak znacznie przeksztalcony, Zze obecnie nie jest mozliwe odtworzenie
naturalnych warunkéw §rodowiska przyrodniczego. W miejsce tego ekosystemu zostang
wprowadzone tereny zabudowane, o silnej presji antropogenicznej. Na terenach istniejacej z
zabudowy wplyw ten nie bedzie odczuwalny.
Wptyw skutkéw realizacji planu na ekosystem:

a) bezposrednios¢ oddziatywania — bezposrednie, posrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia,

e) zasigg oddzialywania — lokalne,

f) trwaltos¢ przeksztalcen — nieodwracalne,
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g) intensywnos$¢ przeksztatcen — nieistotne.

9.9 Wplyw na krajobraz — realizacja ustalen planu wptynie w istotny sposob na krajobraz tej czesci
gminy Katy Wroctawskie. Oprocz zmian w rzezbie terenu realizacja nowej zabudowy spowoduje
wyeksponowanie krajobrazu antropogeniczego w miejsce obecnego otwartego krajobrazu
naturalnego. Wprowadzona z czasem zielen towarzyszaca zabudowie (gtownie o charakterze
urzgdzonym, ogrodowym i1 ozdobnym) réwniez zmieni charakter i wyglad krajobrazu.
Wptyw skutkow realizacji planu na krajobraz:

a) bezposrednio$¢ oddziatywania — bezposrednie,

b) okres trwania oddziatywania — dtugoterminowe,

c) czestotliwos¢ oddzialywania — state,

d) charakter zmian — bez znaczenia;

e) zasieg oddziatywania — miejscowe, lokalne,

f) trwalo$¢ przeksztalcen — odwracalne,

g) intensywno$¢ przeksztatcen — nieistotne.

Teren objety planem z uwagi na istniejgce zagospodarowanie i poziom jego przeksztalcenia,
uksztaltowanie terenu, budowe geologiczng, warunki wodne 1 glebowe oraz stan higieny atmosfery
nalezy uzna¢ za mato wrazliwy i odporny na dalszg degradacjg.

10. OCENA USTALEN PLANU W  KONTEKSCIE UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie stanowia ograniczen dla realizacji ustalen planu. W
granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny zamknigte ani tereny niezbedne dla
obronnosci i bezpieczenstwa kraju.

tereny zagrozone powodziowo.
Ustalenia analizowanego planu zagospodarowania nie wprowadzajg istotnych, negatywnych zmian
srodowiska przyrodniczego.

11. IDENTYFIKACJA ZAGROZEN STANOWIACYCH SKUTEK REALIZACJI USTALEN
PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Realizacja ustalen planow miejscowych moze mie¢ generalnie korzystny, neutralny lub negatywny
wplyw na S$rodowisko. W omawianym przypadku wplyw ten nalezy oceni¢ jako korzystny,
neutralny i negatywny w stopniu matym lub znikomym.

I. Obszary, na ktéorych prognozowane skutki ustalen planu wprowadzaja uciazliwosci duze — w

stopniu mogacym pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego:

e P/U - teren produkcyjno-ustugowy — prognozowane skutki realziacji ustalen plana moga
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodnicznego. Ucigzliwosci uzalezznione od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci produkcyjnej lub uslugowej. Prognozowane jest trwate zniszczenie pokrywy
glebowej, mozliwa znaczna emisja hatasu i zanieczyszczen gazowych do atmosfery. Mozliwe
zagrozenia zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w przypadku awarii lub
wypadkow — zagrozenie dla czystosci wod gruntowych i podioza.

e C - tereny zaopatrzenia w ciepto (istniejaca kottownia osiedlowa) - prognozowane skutki
realizacji ustalen plana mogg pogorszy¢ stan S$rodowiska przyrodnicznego w stopniu duzym.
Uciazliwos¢i zmienne w zaleznos$ci od pory roku (wigksze podczas sezonu grzewczego). Teren
generujacy ucigzliwosci zwigzane z emisja zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliwa.

e KDGP - droga gltowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 35). Teren generujacy
ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg halasu i zanieczyszczen pochodzacych z ruchu pojazdow
mechanicznych. Mozliwe zagrozenia zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w
przypadku awarii lub wypadkow. Zasieg 1 wielko§¢ negatywnego oddziatywania jest znaczna.
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Emisja halasu na poboczu przekracza dopuszczalne poziomu hatasu dla zabudowy
mieszkaniowe;.

II. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wplyna negatywnie na stan

srodowiska przyrodniczego stopniu nieznacznym:

e MN/U, UM, UP, UZ, UO, U, UKr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, uslugowo-mieszkaniowej, ustlug publicznych, ustug zdrowia, uslug o$wiaty, ushug
kultu religijnego. Skutki realizacji ustalen planu sg dla srodowiska ucigzliwe w stopniu matym.
Zagrozeniami s3: zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni naturalnej), mozliwa emisja
zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi systemami ogrzewania) i wzrost natezenia
hatasu. Tereny generuja powstawanie $ciekow i odpadow.

e RM, MN, M, MW - tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej, zabudpwy mieszkaniowej wielorodzinnej. Skutki realizacji ustalen
planu sa dla srodowiska uciazliwe w stopniu matym. Wigksze zageszczenie zabudowy (wskutek
wydzielania mniejszych dziatek). Zagrozeniami sg: zniszczenie pokrywy glebowej (nawierzchni
naturalnej), mozliwa emisja zanieczyszczen do atmosfery (zwigzana z lokalnymi systemami
ogrzewania) 1 wzrost natezenia hatasu. Tereny generuja powstawanie §ciekdéw i odpadow.

III. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalen planu wplyna negatywnie na stan

srodowiska przyrodniczego w stopniu malym:

e KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDg, KDPj — droga gléwna, droga zbiorcza, droga lokalna,
drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, drogi gospodarcze transportu rolnego, ciagi pieszo-jezdne.
Tereny generujace ucigzliwo$ci zwigzane z emisja hatasu 1 zanieczyszczen pochodzacych z
ruchu pojazdéw mechanicznych. Mozliwe zagrozenia zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi w przypadku awarii lub wypadkéw. Zasigg 1 wielko$¢ negatywnego
oddziatywania jest nieznaczna.

e E, K, W — clektroenergetyka, kanalizacja, zaopatrzenie w wode. Skutki realizacji ustalen planu
sa dla srodowiska ucigzliwe w przypadku wystapienia awarii. Trwate zniszczenie pokrywy
glebowej. Zanieczyszczenie wod gruntowych 1 gleby w przypadku awarii stacji
transfromatorowej lub kanalizacji. Emisja promieniowania elektromagnetycznego ze stacji
transformatorowych nie przekracza wartosci dopuszczalnych poza granice terendw. Teren
zaopatrzenia w wod¢ — powstanie leja depresyjnego nie ma negatywnego wplywu na
srodowisko.

IV. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa obojetne dla stanu

srodowiska przyrodniczego.

e R, R/B, ZD - tereny rolne, ogrody dziatkowe. Skutki realizacji ustalen planu sg dla §rodowiska
obojetne. W uktadzie ekologicznym takie zagospodarownie terendw jest korzystne.

e ZC — teren cmentarza. Skutki realizacji ustalen planu moga by¢ dla srodowiska nieznacznie
negatywne Wprowadzenie zieleni wysokiej i ozdobnej, rozbudowa zasobow zieleni czynnej
biologicznie wptynie korzystnie na walory krajobrazowe. Mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
gruntowych.

IV. Obszary, na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen planu sa korzystne dla

srodowiska.

e 7P — tereny zieleni urzadzonej. Tereny aktywne biologicznie, wptyw korzystny na estetyke i
wyglad krajobrazu. Tworza lokalne remizy ekologiczne. Tereny wartosciowe dla §rodowiska 1
spoteczenstwa.

e WS - otwarte wody powierzchniowe. Pelnig wazne funkcje w ukladzie przyrodniczym,
stanowig gltowne osie hydrograficzne regulujace stosunki wodne i1 odprowadzajace wody
opadowe.
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Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Zagospodarowanie terenu proponowane w projekcie planu spowoduje niewielkie zmiany obecnych
warunkow $rodowiska przyrodniczego analizowanego terenu. Zmiany te nie beda znaczace pod
warunkiem przestrzegania wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych w zakresie gospodarki
sciekowej oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendéw jest zgodne z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w szczegdlnos$ci nie narusza przepisOw dotyczacych tworzenia
obszarow i obiektow chronionych.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie ma negatywnego wplywu na ochrong
biordznorodnosci biologicznej na omawianym obszarze i w jego bezposrednim otoczeniu.
Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu zapewnia zachowanie prawidlowych
proporcji pomigdzy nim a pozostatymi terenami.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow.

Projekt planu przewiduje szereg warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz

ochrony gruntow rolnych i leSnych pozwalaja na prawidlowa ochrong §rodowiska przyrodniczego.
Nalezg do nich :

1) wymog aby dziatalno$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie mogla
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatlasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub
telekomunikacji.

2) zakaz lokalizacji w granicach obszaru obj¢tego planem obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

3) zakaz lokalizacji w granicach terenéw zabudowy zagrodowej RM 1 terenéw rolniczych R/B
obiektéw hodowlanych o obsadzie wickszej niz 4 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP).

4) W granicach terenow MN ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury techniczne;;

b) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, uslug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadéw i1 surowcoéw wtornych oraz ushug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow stolarskich, tartakow), kamienia i
tworzyw sztucznych oraz uslug zamieszkania zbiorowego (hoteli).

7. W granicach terenéw M, MN/U, U/M 1 U ustala sig¢:

3) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z
przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury techniczne;;

4) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, myjni
samochodowych, uslug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) liczacych wiecej niz 2 stanowiska naprawcze oraz
obstugujacych pojazdy o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony, lokalizowania
obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i
surowcoOw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna (warsztatow

stolarskich, tartakow), kamienia i tworzyw sztucznych oraz ustug zamieszkania zbiorowego
(hoteli),
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5) zakaz lokalizacji w granicach terenow U baz transportu i logistyki oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtornych
oraz uslug zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

6) zakaz lokalizacji w granicach terenu 1P/U obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, baz transportu i logistyki, obiektéw i
urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacjg odpadoéw i1 surowcow
wtornych oraz ustug zamieszkania zbiorowego (hoteli pracowniczych).

7) ustalenie jako dopuszczalnych pozioméw hatasu wartosci okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

— na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

— na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— na terenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

— na terenach M, MN/U, U/M - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

— na terenach U 1 UP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

— na terenach UZ — jak dla terendéw szpitali poza miastem,;

— na terenach UO — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

— na terenach US i ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zasady 1 warunki te pozwalajg na prawidtowg ochrone¢ §rodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dla sSrodowiska przyrodniczego.

Zagrozeniami mozliwymi do wystgpienia w granicach projektu planu sg :

1. Niekontrolowany zrzut (przeciek) $ciekow sanitarnych (awaria przytacza) lub zanieczyszczen
ropopochodnych bezposrednio do gruntu.

2. Zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i1 podziemnych substancjami ropopochodnymi
pochodzacymi z drég oraz miejsc postojowych 1 parkingow.

3. Stosowanie do ogrzewania szkodliwego, wysokoemisyjnego opatu stalego (wegiel o niskiej
kaloryczno$ci, duzej domieszczce pytow 1 zwigzkow siarki).

Skutki dla istniejacych form ochrony przyrody.

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27
pazdziernikal998 r. w sprawie utworzenia i ochrony Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wroctawskiego z 1998 r. Nr 19, poz. 210).

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA

SRODOWISKO.

Analizujgc catoksztatt zagadnien przyrodniczych w rejonie objetym projektem planu mozna

stwierdzi¢, ze podane w planie zamierzenia uwzgledniaja w znacznym zakresie zasady ochrony

srodowiska, wykluczajac mozliwo$¢ powstania istotnego negatywnego oddzialywania na

srodowisko. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze ingerencja tego typu w S$rodowisko, ktore juz

dotychczas zostalo znacznie przeksztalcone nie spowoduje negatywnych skutkow dla walorow

lokalnego §rodowiska przyrodniczego.

W celu eliminacji mozliwo$ci powstania potencjalnych negatywnych skutkow realizacji ustalen

planu na srodowisko przyrodnicze nalezy:

- wlaczy¢ planowang zabudowe do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni $ciekow.
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- utwardzi¢ nawierzchnie parkingéw i zneutralizowa¢ zanieczyszczenia ropopochodne przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

- stosowa¢ w ogrzewaniu proekologiczne zrodta ciepta tj. bazujacego na energii elektryczne;,
oleju opatowym lub gazie, lub energii odnawialne;.

- wprowadzi¢ na terenach planowanej zabudowy zielen oraz nawierzchnie czynne biologicznie.

13. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
USTALONYCH W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. Rozpatrujagc mozliwosci rozwigzan
alternatywnych dla tereno6w nowej, planowanej zabudowy mozna przyjac:

1) pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu,

2) przeznaczenie terenu na inny rodzaj zabudowy.

Obecnie przedmiotowe tereny maja przeznaczenie w wickszosci jako tereny zabudowy
mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej). W czesci odnoszacej si¢ do istniejacej
zabudowy ustalenia planu sg zbiezne z faktycznym uzytkowaniem terenéw. Pozostawienie terenow
niezabudowanych w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym zachowa stan istniejacy, lecz nie
spelni oczekiwan lokalnej spoteczno$ci, wyrazanej sktadanymi wczesniej wnioskami.

Planowane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie uwarunkowane jest obecnym stanem
wlasno$ciowym oraz ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wrocltawskie.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko wskutek realizacji ustalen planu.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PLANU

Skutkiem realizacji ustalen planu miejscowego bedzie zmiana sposobu uzytkowania czesci terenow
objetych planem, a uzytkowanych obecnie rolniczo. W oparciu o ustalenia planu bgda mogly by¢
realizowane: nowa zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, produkcyjno-ustugowa oraz
tereny drég publicznych 1 wewngtrznych, a dla istniejacej zabudowy plan adaptuje ustalenia
dotychczas obowigzujacych planow miejscowych.

W odniesieniu do monitorowania skutkéw realizacji mpzp na przedmiotowym terenie nie jest
wymagane zastosowanie szczegdlnych procedur. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ochrony $rodowiska, Prawa wodnego, przepisow ochrony sanitarnej oraz przepisdéw gminnych w
zakresie gospodarki odpadami na biezaco moze by¢ monitorowany stan czystosci powietrza, emisji
hatasu oraz zagospodarowania odpadéw. Upowaznione sa do tego organy inspekcji ochrony
srodowiska oraz panstwowej inspekcji sanitarnej. Sposrdd zalecanych dziatan nalezy wymienié
okresowe badania stanu czysto$ci powietrza oraz emisji hatasu, szczegélnie w sgsiedztwie linii
kolejowej 1 gtownych ciggéw komunikacyjnych.

Niezaleznie od ww dziatah zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocenia post¢py w opracowywaniu planow miejscowych co najmniej raz
w czasie kadencji rady gminy. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgséci, podejmuje
dziatania zmierzajace do zmiany studium lub planu miejscowego. Oceng¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wykonaé, co najmniej raz na 4 lata.

Niezaleznie od ww wymagan proponuje si¢ przeprowadzenie monitoringu skutkow realizacji
ustalen planu w terminie nie dtuzszym niz 5 lat od uchwalenia mpzp. W trakcie przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu nalezy m.in. analizowa¢ np. przez wywiady $rodowiskowe,
sytuacje konfliktogenne zwigzane z zagospodarowywaniem i uzytkowaniem terenow. W przypadku
stwierdzenia konfliktow nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do wyegzekwowania od
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zarzadzajacych ucigzliwymi obiektami zachowania norm $§rodowiskowych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych. W trakcie realizacji ustalen planu zaleca si¢ ponadto prowadzenie
okresowego monitoringu stanu klimatu akustycznego oraz stanu czystosci powietrza w celu
okreslenia potencjalnych zagrozen i ucigzliwo$ci generowanych przez zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa, ushugowa 1 ustug publicznych oraz zabudowe produkcyjno-ustugowq .

Analizg skutkow realizacji inwestycji nalezy obja¢ wplyw zabudowy na zanieczyszczenie
srodowiska i wplyw na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego.

Podczas monitoringu nalezy zwroci¢ uwage na to, czy podczas realizacji inwestycji s3
wykorzystywane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

\

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono do projektu Katach Wroctawskich z dnia 28
listopada 2019r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice, o powierzchni ok. 211,5 ha. Celem opracowanie prognozy jest
okreslenie potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze oraz
wskazania mozliwych zagrozen oraz sposobdw ich uniknigcia. Prognoza opisuje stan $rodowiska
przyrodniczego oraz mozliwe zmiany w poszczegolnych komponentach §rodowiska: stan atmosfery,
rzezbe¢ terenu, gleby, kopaliny, klimat lokalny, warunki gruntowo-wodne, ludzi, zwierzeta 1 rosliny,
ekosystem oraz krajobraz. Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu zmieni wybrane elementy
srodowiska przyrodniczego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice w wersji w pelnych
granicach okre§lonych w uchwale Nr XIV/215/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28
listopada 2019r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice zostat przedtozony do opiniowania i uzgadniania — wskutek braku
mozliwosci pozytywnego uzgodnienia projektu planu w zakresie ustalen dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i wynikajacego z tego zagrozenia roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wlascicieli gruntéw i1 uzytkownikow istniejgcej juz na tym obszarze zabudowy, obszar objety
planem zostal zmniejszony o wigkszo$¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (Q10%).

Ustalenia projektu planu przewiduja na obszarze objetym planem adaptacje terendw obecnie
zabudowanych na cele zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej, uslugowej i
mieszkaniowej, ustugowej, ustug publicznych, ustug kultu religijnego, ustug zdrowia, ustug oswiaty,
zabudowy produkcyjno-ustugowej w istniejacej zabudowie 1 na nowych, niezabudowanych
dotychczas terenach, a takze tereny rolnicze, ogrodow dziatkowych, zieleni oraz tereny drég
publicznych 1 wewngtrznych. Czg$¢ terendéw uzytkowanych obecnie rolniczo plan przeznacza na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drog publicznych ustug publicznych. W zwigzku
z powyzszym uzyskana zostata decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 listopada 2021
r. w zakresie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze dla areatu 22,3208
ha.

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska beda, w odniesieniu do réznych planowanych funkcji,
negatywne w stopniu znaczacym, nieznacznym, matym obojetnym lub korzystnym.. Eliminacji
mozliwos$ci powstania potencjalnych negatywnych skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze sprzyja¢ bedzie: wilaczenie planowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekoOw, utwardzenie nawierzchni parkingdw i
neutralizacja zanieczyszczen ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, stosowanie proekologicznych zrodia ciepta tj. energii elektrycznej, oleju opatowego,
gazu lub energii odnawialnej oraz wprowadzenie na terenach planowanej zabudowy zieleni oraz
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nawierzchni czynnych biologicznie. Planowany sposob zagospodarowania terendw nie narusza
zasad ochrony przyrody i §rodowiska oraz nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa

ludzi

‘ mgr Lestaw Witkowski
(podpisano bezpiecznym podpisem
elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu)




mgr Lestaw Witkowski 27.01.2025r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, jako kierujacy zespotem Pracowni Projektowo-Ustugowej ,,Witkowski & Stawik™ s.c.
w skladzie: mgr Lestaw Witkowski i mgr inz. Marcin Slawik, sporzadzajagcym prognoze
oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Gniechowice, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit b ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r., poz. 1112) tj. ukonczytem w 1982 r. magisterskie studia na Wydziale Nauk
Przyrodniczych Uniwersytetu Wroctawskiego na kierunku Geografia.

Jednoczes$nie spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz.
1112) tj. ukonczytem jednolite studia magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie do§wiadczenie w
pracach w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania na srodowisko i bratem udzial w
przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na §rodowisko.

Niniejsze o$wiadczenie sktadam $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego
o$wiadczenia.

‘ mgr Lestaw Witkowski
(podpisano bezpiecznym podpisem
elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu)
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