Projekt

z dnia 10 lipca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Romnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 1721) , art.3ust. 1iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) , w zwiazku z uchwata nr LII1/674/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Romnow, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, przyjetego
uchwala nr XLVIIl/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obregbu Romnoéw zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralna cze$ciag uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) terendw gorniczych, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy-
nalezy przez to rozumiec:

1) wyznaczone na rysunku planu linie, ktéorych nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czesci
budynku, lini¢ tg przekroczy¢ moga onie wigcej niz 1,5 m, wysuni¢te zadaszenia, schody zewnetrzne,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej i budynkéw istniejacych
w dniu wej$cia w zycie planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla budynkoéw i obiektow budowlanych w
obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) budowg;
2) nadbudowe;
3) przebudowe;

4) remont;
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5) rozbiorke.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury
technicznej;

2) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie standardow akustycznych na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) MNW- zaliczone do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U-RZM- zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
¢) ZPW- zaliczone do terenow rekreacyjno- wypoczynkowych.
§ 7. 1. W obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne:
1) 1/45/80-26 AZP- $lad osadniczy- kultura tuzycka;
2) 2/46/80-26 AZP- §lad osadniczy- pradzieje, kultura tuzycka;
3) 3/47/80-26 AZP- $lad osadniczy- kultura tuzycka;
4) 5/49/80-26 AZP- §lad osadniczy- kultura przeworska, osada- pradzieje;

5) 6/50/80-26 AZP- $lad osadniczy- neolit, kultura przeworska, pradzieje, osada- kultura tuzycka, stanowisko
wpisane do rejestry zabytkéw decyzja nr 82/arch/1182/617/1987,

6) 7/51/80-26 AZP- slad osadniczy- pradzieje, wczesne sredniowiecze, nowozytnos¢, kultura przeworska.

2.Dla  inwestycji  zwigzanych  zpracami ziemnymi prowadzonych na  terenie  stanowisk
archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wyznacza si¢ na strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych, dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi prowadzonych w granicach strefy wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wyznacza sie strefe B ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych obowigzuje
nawigzanie gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje¢ z istniejacg czgscia;

2)nowa 1iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztattowania bryty,
wtym ksztaltu 1wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form 1ipodziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, wyklucza si¢ mozliwo§¢ wprowadzania portykow,
przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej;

3) parametry ksztaltowania nowej iprzebudowywanej zabudowy: nakaz stosowania dachoéw dwuspadowych,
symetrycznych o kacie nachylenia potaci w zakresie 38°- 45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu oraz pokrycie inne niz
ceramiczne dopuszcza si¢ stosowanie formy i pokrycia dachu wlasciwe dla danego obiektu;

4) dodatkowo w granicach strefy obowiazuje:

a) nakaz stosowania elewacji w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do historycznej kolorystyki budynkow,
w odcieniach bieli, bezu, rozbielonych piaskow,
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b) nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw murowanych w nawigzaniu do rozwigzah stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdéw okladzinowych,

c) nakaz stosowania okien prostokatnych, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podzialach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodziatowych,

d) nakaz zachowania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych;

f) nakaz utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zzachowaniem istniejagcej zieleni- ochronie podlega drzewostan, uktad drog,
ciekow wodnych;

5) na terenie dawnego zespolu folwarcznego nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje
zieleni; nowa zabudowe na obszarze folwarku dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscu historycznych budynkow,
jako uzupehienie historycznej zabudowy;

6) zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w czg$ci potozonej w zasiggu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi Q10% oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w czg$ci potozonej w zasiegu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi Q0,2%, gdzie obowigzujg przepisy par. 19 niniejszej uchwaty.

§ 10. W obszarze objetym planem znajduje budynek mieszkalny (ul. Wspdlna 3), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazuja dla niego nastgpujace ustalenia:

1) obiekt zabytkowy nalezy podda¢ modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu) oraz kolorystyke elewacji;

3) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw drzwiowych i okiennych zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UK,
KDL, KDD, ZPW;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
zieleni.

§ 12. Czeg$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony fe¢gi nad Bystrzyca
PLH020103, dla terendw potozonych w jego granicach ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacych miec
negatywne oddzialywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, bedace przedmiotem ochrony
tego obszaru.

§ 13. W czesci obszaru objetego planem wystepuja chronione siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) 91EO0- Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae, olsy zrodliskowe),

2) 91F0- Legowe lasy debowo- wigzowo- jesionowe (Quercus robur, Ulmus laevis and Ulmus minor, Fraxinus
excelsior or Fraxinus angustifolia).

§ 14. W czesci obszaru objetego planem wystepuja siedliska chronionych gatunkéw fauny podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) 1166 traszka grzebieniasta Triturus cristatus;
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2) 1188 kumak nizinny Bombina bombina;
3) 1337 bobr europejski Castor fiber;
4) 1355 wydra Lutr lutra.

§ 15. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy. Dla
terenow polozonych w jego granicach obowiazuja zakazy zawarte w:

1) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
"Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r. Nr 317, poz. 3921),

2) Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego Nr 22 z dnia 28 listopada 2008 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 252, poz. 3735 oraz
2008 r. Nr 317, poz. 3921).

§ 16. Obszar objety planem z,najduj’e si¢ w catosci w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska", ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez:

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do niego zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa jego stanu;

3) ochrong i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy poborem a zasilaniem
tych wdd, tak aby osiaggna¢ ich dobry stan.

§ 17. W czgsci obszaru objgtego planem, znajdujacej si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Wroctaw- Strachowice, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej) oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji lotniska. Ograniczania wysokosci obiektow obejmujg takze umieszczone na nich
urzadzenia.

§ 18. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi Q10%, $rednie i wynosi Q1% oraz obszar migdzywala, stanowig one obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych.

2. W zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% oraz
obszaru miedzywala obowigzuje ponadto:

1) zakaz zabudowy;
2) dla sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami mogacymi wystapi¢ na skutek
powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich
usuniecie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zrodet energii o mocy nie przekraczajace;j
500kW,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,
¢) nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod powodziowych,
f) zakaz wprowadzania nowych nasadzen roslinnosci z wyjatkiem ptodéw rolnych.

3. W zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q1%
obowigzuje ponadto:

1) dla zabudowy:

a) zakaz nowej zabudowy izakaz rozbudowy istniejacej zabudowy poza wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazy na
cele mieszkaniowe,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,
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d) nakaz stosowania rozwigzan budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych,

e) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi istniejacych budynkéw w przypadku ich remontu lub
modernizacji,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bez podpiwniczenia, przy zachowaniu rzednej posadzki parteru (to jest
najnizszej kondygnacji obiektu budowlanego) nie nizszej niz poziom wody Q1%;

2) dla sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej:

a)nakaz zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami moggcymi wystapi¢ na skutek
powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajgcych ich
usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

c) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawianych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej S00kW, przy czym obowigzuje:

- nakaz lokalizacji tego typu instalacji powyzej rzednej zwierciadta wody Q1%,
- nakaz zabezpieczenia konstrukcji nos$nej przed skutkami powodzi,
- zakaz stosowania transformatorow olejowych,
- zakaz lokalizacji biogazowni,
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 19. Czeg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie iwynosi Q0,2%, w granicach obszaru nie obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych, inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak projektowac i realizowaé z uwzglednieniem
mozliwosci wystapienia podtopien 1 powodzi.

§ 20. W zakresie szczegOlowych zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt od 1do 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne oraz terenéw rolniczych;

5) dopuszcza sie, w obrebie terenow wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
10,0 m;

6) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 21. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach pasa technicznego linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV o szerokosci 14,0 (po
7,0 m od osi linii w kazda stron¢), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow;
b) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3, 0 m;

2) cze$¢ obszaru objetego planem lezy w strefie ochronnej watu rzeki Bystrzycy- wat lewy ,,Romnow" o dtugosci
2,2 km (km od 0+000 do 2+200), obejmujacej swoim zasiggiem tereny potozone w odlegtosci 50,0 m od stopy
walu, w jej granicach obowigzuja przepisy odrebne.

3) obowigzek zapewnienia dostepu i dojazdu do linii i stupow.
§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem z:

a) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
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b) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD,

c) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem powinna si¢ odbywac¢ zdrég o nizszej klasie
funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o minimalnej szeroko$ci 10,0 m,

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dréog wewnetrznych, obowigzuje realizacja placow do zawracania
o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, drogi takie nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m, a ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ wezsza niz 10,0 m;

4) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowacé trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m;

5) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngtrznej, aw przypadku dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa- do drogi publicznej,
wewnetrznej lub drogi transportu rolnego, przy czym kazdej nowo wydzielanej dziatce budowlanej nalezy
zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o minimalnej szeroko$ci 4,5m.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego;

2) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40,0 m? powierzchni uzytkowej budynku.

3. Stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak
wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

2) obowigzuje zapewnienie dost¢pu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
6) w zakresie odprowadzenia Sciekow dopuszcza si¢ tam eksploatacje, budowe, przebudowe, rozbudowe:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
b) bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

¢) przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach spelniajacych wymagania techniczne okre$lone
w przepisach odrebnych, si¢ na dziatkach, dla ktorych na jeden lokal mieszkalny przypada nie mniej niz
1500m? dziatki, na ktorej jest lokalizowany;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej lub do ciekdéw zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem;
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b) dla terenow komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu woédd opadowych
i roztopowych;

8) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odrebne.

9) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

10) w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

11) zamierzenia inwestycyjne w zakresie lokalizacji ieksploatacji sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w czesci potozonej w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi Q10% oraz $rednie i wynosi Q1% stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwatly,

b) w czesci potozonej w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi Q0,2%, gdzie obowigzuja przepisy par. 18 niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) garazy i budynkow gospodarczych,

c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:

a) teren IMNW z drog 1KDD, 2KDD,

b) teren 2MNW z drogi 1KDL, 2KDD,3KDD,

c) teren 3IMNW z drogi 9KDD;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

e) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 70%,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
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j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy; 6,0 m,
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych 1500 m? .

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- wolnostojacych,
- blizniaczych,
b) garazy i budynkow gospodarczych,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obsluga komunikacyjna:
a) teren IMNW-MNB z drogi 1KDL,
b) teren 2MNW-MNB z drogi 4KDD,
¢) teren 3MNW-MNB z drogi 3KDD, 4KDD, 5SKDD;
4) zamierzenia inwestycyjne na czgséci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
srednie i wynosi Q1% oraz obszaru miedzywala, ktore stanowiag one obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, gdzie obowigzuja przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchniach mniejszych niz
wymienione w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w Zycie przepisow planu;

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachdéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

e) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
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- dla budynkow gospodarczych i garazy; 6,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1200 m? - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 700 m?- w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U-RZM, 2MNW-U-RZM, 3MNW-U-
RZM, AMNW-U-RZM, SMNW-U-RZM, 6MNW-U-RZM, 7"MNW-U-RZM, 8MNW-U-RZM, 9MNW-U-RZM,
10MNW-U-RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlugowej lub
zagrodowej;

2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) usthug:
- handlu,
- gastronomii,
- biur,
- zdrowia,
¢) istniejacych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,
d) garazy i budynkow gospodarczych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) myjni samochodowych,
b) warsztatow kamieniarskich, stolarskich, tartakow,
¢) dziatalnosci zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtdrnych
d) ustug zamieszkania zbiorowego, hoteli;
4) obstuga komunikacyjna:
a) teren IMNW-U-RZM z drogi 1KDL, 4KDD,
b) teren 2MNW-U-RZM z drogi 1KDL, 4KDD, 5KDD,
¢) teren 3IMNW-U-RZM z drogi 1KDL, 8KDD,
d) teren AMNW-U-RZM z drogi 1KDL, 5KDD,
e) teren SMNW-U-RZM z drogi 1KDL, 7KDD,
f) teren 6MNW-U-RZM z drogi 7KDD,
g) teren TMNW-U-RZM z drogi 8KDD, 9KDD,
h) teren SMNW-U-RZM z drogi 8KDD,
1) teren IMNW-U-RZM z drogi 8KDD, 9KDD,
j) teren 10MNW-U-RZM z drogi 8KDD;
5) zamierzenia inwestycyjne na czesci terenow powinny uwzgledniaé poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
$rednie i wynosi Q1% oraz obszaru migdzywala, ktore stanowia one obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzuja przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych: dla terenow SMNW-U-
RZM, 6MNW-U-RZM potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone jak
w §9;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona powyzej wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych:

- zdachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze ceglastym matowym lub
grafitowym,

- z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym dla nowych budynkéw w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej,

e) dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dla ktorych nie okresla sie rodzaju pokrycia,

f) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,00,
h) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy; 6,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultury i rozrywki;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) ustug kultury i rozrywki
b) ustug publicznych,
¢) istniejacych lokali mieszkalnych,
d) garazy i budynkéw gospodarczych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 8KDD;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) w zwiazku z polozeniem w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone jak w §9,
b) dla budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia okreslone jak w §10;
5) zamierzenia inwestycyjne na cze$ci terenu powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
$rednie i wynosi Q1% oraz obszaru migdzywala, ktore stanowia one obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaly;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym matowym,

b) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45°,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) teren 1IKDL 7,7- 13,3 m,
b) teren 2KDL 6,2- 8,4 m;
3) zamierzenia inwestycyjne na czesci terenu powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi Q10%,
srednie i wynosi Q1% oraz obszaru mi¢dzywala, ktore stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% gdzie
obowigzujg przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementoéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDD- 10,0 m,

b) 2KDD- 10,0 m,

¢) 3KDD- 5,0- 10,0 m,

d) 4KDD- 10,0 m,

e) SKDD- 5,3- 7,5 m,

f) 6KDD- 10,0 m,

g) 7KDD- 4,9- 10,3 m,

h) 8KDD- 4,0- 15,4 m,

i) 9KDD- 3,9- 5,6 m;

3) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzgledniaé¢ poziom ryzyka powodziowego:
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a) w zasiggu obszarow na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
$rednie i wynosi Q1% oraz obszaru migdzywala, ktore stanowia one obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi:
- budowli drogowych,
- elementdéw odwodnienia,
- obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 8KDD;
4) zamierzenia inwestycyjne na czgsci teren powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
$rednie i wynosi Q1% oraz obszaru migdzywala, ktore stanowia one obszar szczegoélnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzuja przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KP, 2IKP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny pompowni §ciekow;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej,
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:
a) teren 11KP z przyleglego terenu 2ZPW,
b) teren 2IKP z drogi 1KDL;
4) zamierzenia inwestycyjne na czg¢sci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
$rednie i wynosi Q1% oraz obszaru migdzywala, ktore stanowia one obszar szczegélnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwatly,

b) w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR,
7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny gruntdw ornych oraz upraw;

2) obstuga komunikacyjna z terenow przyleglych;
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3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ drog transportu rolnego;

4) zamierzenia inwestycyjne na czgsci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiggu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi Q10%,
Srednie i wynosi Q1% oraz obszaru miedzywala, ktore stanowig one obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzujg przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% gdzie
obowigzujg przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, 5SRNL, 6RNL,
7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL, 17RNL, 18RNL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny 1ak i pastwisk;

2) obstuga komunikacyjna z terenow przyleglych;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ drog transportu rolnego;

4) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
srednie i wynosi Q1% oraz obszaru miedzywala, ktore stanowia one obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzuja przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiggu obszaru na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 35. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
b) garazy,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obsluga komunikacyjna:
a) tereny 1RZM, 2RZM z drogi 8KDD,
b) teren 3RZM z drogi 9KDD,
¢) teren 4RZM z drogi 3KDD;
4) zamierzenia inwestycyjne na czgséci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego:

a) w zasiegu obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10%,
srednie i wynosi Q1% oraz obszaru miedzywala, ktore stanowia one obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, gdzie obowigzuja przepisy par. 18 niniejszej uchwaty,

b) w zasiegu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% gdzie
obowigzuja przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a)na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czgs¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) garaze wolnostojace moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu
budynku mieszkalnego,

c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci
w zakresie 30°- 45 ©,

e) dla budynkdéw gospodarczych nie okresla si¢ formy dachow,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych: 10,0 m,
- dla garazy: 6,0 m.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow i obiektéw produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) istniejacych budynkéw mieszkalnych,
c) garazy,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 9KDD;

4) zamierzenia inwestycyjne na czesci terendw powinny uwzglednia¢ poziom ryzyka powodziowego w zasiggu
obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2% gdzie obowiazuja
przepisy par. 19 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

b) garaze wolnostojace moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu
budynku mieszkalnego,

¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

d) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci
w zakresie 30°- 45 ©,

e) dla budynkow gospodarczych nie okresla si¢ formy dachow,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych: 10,0 m,
- dla garazy: 6,0 m.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8§WS,
OWS, 10WS, 11WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,
przepusty, lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przebudoweg imodernizacje, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L,
12L, 13L, 14L, 15L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) obstuga komunikacyjna z terenow przylegtych.
§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPW, 2ZPW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej wysokiej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen sportu i rekreacji,
b) placéw zabaw,
¢) zbiornikow wodnych;
3) obstuga komunikacyjna z drogi SKDD.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1N ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren watu przeciwpowodziowego;
2) obstuga komunikacyjna z terenow przyleghych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy,
b) uzytkowanie waty przeciwpowodziowego podlega przepisom odrgbnym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 42. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747).

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na
podstawie uchwaty nr LIII/674/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2022 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Romnow.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Obrgb Romnoéw potozony jest w pélnocno zachodniej czgsci Gminy Katy Wroctawskie w wojewodztwie
dolnoslaskim w powiecie wroctawskim, w odleglosci 5,0 km na pdéinoc od miasta Katy Wroctawskie. Przez
miejscowos¢ przebiega droga wojewodzka nr 362. Obszar opracowania lezy w obrebie makroregionu Nizina
Slaska, znajduje si¢ ponadto w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 319 "Subzbiornik
Prochowice- Sroda Slaska". Obszar dla ktérego sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ma powierzchni¢ ok 217,9236 ha.

Cze$¢ obszaru analizowanego os strony zachodniej znajduje si¢ w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r. Nr317, poz.3921), atakze
w granicach Obszaru Natura 2000 Legi nad Bystrzycg PLH020103.

W miejscowosci dominuje zabudowa zagrodowa, w mniejszym stopniu zwigzana z produkcja rolna,
uzupetniana stopniowo nowymi budynkami jednorodzinnymi, w zabudowie wolnostojacej. W historycznej
czesci miejscowosci znajduja sie zabudowania dawnego folwarku.

Potnocng granice obszaru wyznacza koryto rzeki Strzegomki, potudniows rzeka Bystrzyca. Polozenie
miejscowosci  w dolinach wymienionych rzek stwarza dla czgsci obszaru zagrozenie powodziowe,
o zréznicowanym stopniu prawdopodobienstwa. Zabudowe miejscowosci od strony rzeki Bystrzycy chroni wat
przeciwpowodziowy.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla obiektow takich jak:

1) udokumentowane stanowiska archeologiczne;

2) strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych;

3) strefa B ochrony konserwatorskiej;

4) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspdétczesne;.

Zapisy planu wyznaczono miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach
publicznie dostepnych. W zakresie dostgpnosci terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powigzania
obszaru z uktadem komunikacyjnych w otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezaloby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnos$ci w zakresie rozbudowy ibudowy drog oraz sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, ktéorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan witasnych gminy. Plan ma
zapewnic realizacje celu publicznego- rozbudowe oczyszczalni Sciekow.

Okre$lone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekow;
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4) sieci elektroenergetycznych;
6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;
7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;

2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad
zawartymi w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do
projektu.

Informacje otych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywolanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod realizacj¢ celu publicznego- rozbudowe
oczyszczalni $ciekow.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przyleglych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznac
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sie, ze
przewidywane rozwigzania planu begda zgodne =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sg zgodne z treScig analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwala nr XL.V/572/18 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochodéw gminy z tytutu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.
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Plan ma zapewni¢ realizacj¢ celu publicznego- rozbudowe¢ oczyszczalni $ciekow. Jego realizacja nie bedzie
si¢ wigzac¢ z uzyskaniem z tytutu podatkow od nieruchomosci, optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstegpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podj¢ciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane

W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisOw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu;

W wymienionym powyzej terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwos$ci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono wytyczne wynikajgce z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 poz. 353,
Z pozn. zm.):

1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

a) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.

3)
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