Projekt mpzp dla terenéw w potudniowej czegsci obrebu Gniechowice,
— wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR ----mmeemmmmeee
RADY MIEJSKIEJ] W KATACH WROCLAWSKICH
A1) N 1 —

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
poludniowej czesci obrebu Gniechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze
zm.) w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w
zwigzku z uchwatg nr LVI1/720/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 wrze$nia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w poludniowej czesci obrebu Gniechowice, oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr XLVI11/624/22 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w potudniowej
czesci obrgbu Gniechowice zwany dalej planem.

2. Integralng czegsécig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik nr do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2.

1. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 624/2, 624/4, 624/24 i 624/25 w potudniowej czesci
obrebu Gniechowice, w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 35.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami graficznymi i symbolami okreslajagcymi
przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach.



2.

§ 4.
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Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§ 6.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 70 % powierzchni
dziatki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére stanowig uzupetienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty,
schody zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5m;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym
obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz 1 ciepto oraz lgcznosci i
telekomunikacji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — 0znaczony symbolem UB;

2) teren ustug sportu i rekreacji - 0znaczony symbolem US;

3) teren ustug - oznaczony symbolem U;

4) teren drogi dojazdowej - oznaczonej symbolem KDD.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajgcego terendow oznaczonych
symbolami: UB, US i U dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow technicznego wyposazenia,
dojazdow 1 dojs¢, parkingow 1 garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen oraz innych
urzadzen petnigcych stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub uzupeiniajacym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.
2.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
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3. Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowg istniejacej zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym.

§ 7.

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Ustala si¢ na terenie 1US jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okre§lone w
obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspoélczesnej

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i1 krajobrazy
kulturowe.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych: inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
wykonywac zgodnie przepisami odrgbnymi.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenu

ustug sportu i rekreacvji 1US i drogi dojazdowej 1KDD obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11.
Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) dla Zatz)udowy ustugowej w granicach terendw oznaczonych symbolami UB, US 1 U =
500 m*;
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2) dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzong i
parkingi w granicach terenow oznaczonych symbolami UB, US i U oraz dla terenu
drogi dojazdowej KDD = 4 m%
2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokosci frontéw dziatek:

1) dla zabudowy ustugowej w granicach terenow oznaczonych symbolami UB, US iU =20
m;

2) dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzong i
parkingi w granicach terenow oznaczonych symbolami UB, US i U oraz dla terenu drogi
dojazdowej KDD =2 m.

3. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 80° do 110°

§ 12.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, a takze ochrona lotniczych
urzadzen naziemnych. Wysokos$¢ obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje
celu publicznego zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych nie moze przekraczaé rzednej
215 mn.p.m.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:

1) Obszar objety planem jest powiazany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym droga
dojazdowa 1KDD oraz gminng drogg publiczng (dz. 624/5dr — ul. Wroctawska), znajdujaca
si¢ poza potudniowg granicg obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy lub rozbudowy drog w zakresie realizacji
poszczegbdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc %:Jarkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m” powierzchni obiektow ustugowych, lub

b) 1 miejsce parkingowe na kazdych 4 zatrudnionych w ramach zabudowy ustugowej;
5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub

wiatach garazowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w caloéci, w czesci lub o

nawierzchni gruntowej stabilizowanej;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Infrastruktura techniczna:
1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej i drog wewnetrznych na zasadach okre§lonych w
przepisach odrgbnych;
2) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych 1 wewnetrznych.
3) dopuszcza sig¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury technicznej.
3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrgbnych;
4. Kanalizacja sanitarna:
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1) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych: do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisOw
odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow =z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, zgodnie przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac do wymagan przepisoéw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w cieplo oraz ze
zroédet odnawialnych, zgodnie przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowa siecig
telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru obj¢tego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) maksymalna moc  zainstalowana  wolnostojacych  fotowoltaicznych  urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzagcych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

§ 14.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 %.
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Rozdziat 111
Ustalenia szczegdtowe

§ 16.
Wyznacza si¢ teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego o0znaczony na rysunku planu
symbolem 1UB.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego: ochrona
przeciwpozarowa - remiza strazy pozarnej.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 1;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 %;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy: zabudowa nie wyzsza niz 15 m;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§17.
1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi: nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki — swietlica wiejska,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,5;
2) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie nie mniej niz 40%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: zabudowa nie wyzsza niz 12m;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi: handlu z wylaczeniem handlu hurtowego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii,
zdrowie i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, biurowe 1 administracji.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) sktady i magazyny;

2) infrastruktura techniczna;
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3) parkingi;

4) zielen urzadzona.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
¢) minimalny =0,
d) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10 %,
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w poddaszu;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19.

Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.
§ 20.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Katy Wroctawskie.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ------------=-mnnmeu-
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia -----------mmm oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w potudniowej czgsci obrebu Gniechowice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wiasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr --------------nmeoeee
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia -----------m oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w potudniowej czesci obrgbu Gniechowice .
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zatgcznik nr 4
douchwatynr....................ooall
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia .....ooooiiii

Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr ----------------------
Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich
Z dni@ ------=-=-=-m-mmmmmm e
sporzadzone zgodnie Z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 977, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w potudniowej czesci
obrgbu Gniechowice sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LVI/720/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 wrzesnia 2022 r. W sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w poludniowe;j
czesci obrebu Gniechowice.

Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 624/2, 624/4, 624/24 i1 624/25 potozone w potudniowe;j
czesSci obrgbu Gniechowice, w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 35, 0 powierzchni
ok. 2,8 ha.

Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroctawskie, dla
terenéw poludniowej czeSci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35 1 placu
sportowego uchwalonej uchwatg nr XLI/385/10 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 23.02.2010 r., uchylony w czesci wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu (w zakresie § 12 ust 2 pkt 2 oraz § 14 ust 2 pkt 2).

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie przyjetej uchwatg nr
XLVII1/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w potudniowej czgsci obrgbu Gniechowice zostala przeprowadzona
zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24 wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.)
poniewaz projekt planu miejscowego przed data wejscia w zycie nowelizacji ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal przekazany do uzgadniania i
opiniowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w potudniowej czesci
obrebu Gniechowice poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz. 977, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w poludniowej czesci
obrebu Gniechowice uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2023 r., poz. 977, ze zm.)). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt
planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250
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ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejacych
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz
rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowe] W
sasiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych
awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napi¢é, w przypadku gdy goérne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow od osi istniejacej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goérne napigcie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow od 0Si
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100
metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy wiekszej niz 500 mm, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania gruntow przylegtych do linii kolejowej 0 znaczeniu
panstwowym, w zakresie dotyczacym lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani, zagospodarowania terenow
gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury: ustalenia planu
miejscowego zmierzaja do umozliwienia lokalizacji na terenie objetym planem obiektu
uzytteczno$¢i publicznej — remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej. Ustalenia planu
wprowadzajg do istniejgcego sposobu zagospodarowania terenow zapisy porzadkujace
zardbwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1 w warstwie dotyczace;j
parametroéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow 1 cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntow rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
obsar objety projektem planu nie jest polozony w granicach obszaréw ochrony
konserwatorskiej, nie znajduja si¢ tu rowniez obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
ujete w ewidencji zabytkow. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw przez okreslenie zasad obowigzujacych w
odniesieniu do ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych:
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a) w planie dla terenu 1US okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu tj. warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych odpowiednio
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych

b) w granicach obszaru objetego planem niec wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) w planie okreSlono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw potozonych w
sgsiedztwie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej.

7) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasno$ci
przez utrzymanie funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym planem
obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Wroctaw Strachowice, a takze ochrona lotniczych urzadzen
naziemnych. Wysoko$¢ obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje
celu publicznego zakresu tgczno$ci publicznej) oraz naturalnych nie moze przekraczac
rzednej 215 m n.p.m.

10) potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w potudniowej czgsci  obrgbu
Gniechowice wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostaty
zamieszczone w prasie lokalnej ,,Express Wroctawski” z dn. 24 listopada 2023 r.

b) obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w potudniowej czgsci  obrgbu
Gniechowice wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 24 listopada 2023 r. do 8 stycznia
2024 r.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i1 jakoéci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnoSci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejgcej sieci wodociggowe;j i przewidujg mozliwosc¢ jej rozbudowy,

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego 1 intereséw
prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgcych do ochrony
istniejacego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowane] zmiany planu miejscowego nie byto
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mozliwo$ci uwzgledniania szczegélnych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i1
spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostata uksztattowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajagcy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy ustugowej oraz na
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) — sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w potudniowej czgs$ci obrebu

Gniechowice jest zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwala nr XLVIII/503/14 Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r., ktéra dopuszcza sporzadzanie

planéw miejscowych lub ich zmian w miare¢ potrzeb i interesu Gminy Katy Wroctawskie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych
wczesniej zatozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrodlo stabilnych i dlugotrwatych wpltywow z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) gtéwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).




