Projekt — wytozenie

UCHWALA NR ......../13
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
Z2dnNnia .occcverieernenneae. 2013 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Pietrzykowice-Rybnica w rejonie ulicy
Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647) w zwigzku z uchwatg Nr IX/71/11 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 maja 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Pietrzykowice-
Rybnica w rejonie ulicy Wroctawskiej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi
Pietrzykowice-Rybnica w rejonie ulicy Wroctawskiej, zwany dalej planem,
ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1,
stanowiacy zatqcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zafacznikami do uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

4. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony doébr kultury wspéiczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw



gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terendw, obszardw i obiektow.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgce fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza sie
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linie te nie dotyczg
podziemnych czesSci obiektéw budowlanych, budynkéw i budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz sieci uzbrojenia terenu,
ogrodzen oraz matej architektury; dopuszcza sie przekroczenie tych linii
nie wiecej niz 1 m najdalej wysunietg czescigq balkonéw, wykuszy,
gzymsow, okapow, zadaszen, schodéw prowadzacych do budynkoéw,

pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow
budynkdw;
powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie

przeznaczong pod zabudowe budynkami i budowlami przekrytymi dachem
w zewnetrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje,
ktére na danym terenie powinny stanowi¢ dominujacg forme
wykorzystania terenu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje,
inne niz podstawowe, ktére na danym terenie mogg stanowic
uzupetniajagcq i wzbogacajacq na ustalonych zasadach forme
wykorzystania terenu;

sieci uzbrojenia - nalezy przez to rozumieé¢ przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociqgi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)

2)
3)
4)
5)

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

linie rozgraniczajace tereny;

symbole terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

szpalery drzew.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 4



Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaftowania zabudowy i

zagospodarowania terenow:

1) wysokos¢ budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze by¢ wieksza niz
10 m;

2) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) drugg kondygnacje dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkéw
przekrytych dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach i o
nachyleniu wszystkich pofaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 50° oraz o $ciankach kolankowych o wysoko$ci nie wiekszej niz
1,20 m, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°;

5) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytacznie, jesli przypada
na niego czes¢ dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 800 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego,

b) 450 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

c) 250 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wylgcznie, jesli jego
wymiar nie jest mniejszy niz:
a) szeroko$¢ 10 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego,
b) szeroko$¢ 8 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej,
c) szerokos¢ 6 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej;
7) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi nie
obowigzujq ustalenia dotyczace powierzchni dziatki;
8) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
9) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej;
10) zakazuje sie wznoszenia wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;
11) zakazuje sie umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z dziatalnoscig prowadzong w danym obiekcie;
12) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza
od 0, przy czym nie moze przekroczy¢ wartosci 0,9;
13) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace
przeznaczeniu dopuszczonemu na tym terenie;
14) od strony drogi wojewddzkiej 347 dopuszcza sie ogrodzenia petne z
materiatow trwatych, o wysokosci nie wiekszej niz 2 m, z wylgczeniem
azurowych ogrodzen betonowych.

§5

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $srodowiska

i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen
urzadzona;

2) zakazuje sie zasypywania istniejacego zbiornika wod powierzchniowych i
zmniejszenie jego mozliwosci retencji wéd roztopowych i opadowych;



3)
4)

obowigzuje ochrona istniejgcego starodrzewu;
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) MN nalezg do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony s$rodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz prowadzenia dziatalnosci znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywujgcych na $rodowisko, z wylgczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych;

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdow do  wodd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

7) powierzchnie terendéw komunikacji i parkingdow nalezy wykonaé w sposob
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do wadd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

8) ustala sie obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub
chemicznych na terenie wiasnym inwestora.

§ 6

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na
catym obszarze objetym planem.

2. W obszarze planu znajduje sie stanowisko archeologiczne 7/28 AZP 81-27.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w obrebie stanowiska, o ktérym mowa
w ust. 2, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§7

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu

nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

c) 250 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej,

d) 2 m? dla pozostatych obiektow;

3) minimalny front dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byc¢
mniejszy niz 40 stopni;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 i 4 nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi.

§8
1. Obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

dojazd do terendw dopuszcza sie wytgcznie od terenu drogi wewnetrznej
KDW bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne fgczace sie z drogg
wewnetrzng KDW, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje: miejsc
postojowych, Sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo rowerowych, zieleni
oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogq;

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej
niz 10 m;

w przypadku wydzielania drég wewnetrznych nieprzelotowych obowigzuje
realizacja na ich zakonczeniu placéw do zawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 12, 5mna 12,5 m;

wiaczenie projektowanych drég wewnetrznych do droég publicznych - na
warunkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi publicznej;

wyklucza sie realizacje nowych wiaczen drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu bezposrednio do drogi wojewddzkiej
nr 347.

2. Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

2)

obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie ze wskaznikiem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla ustug gastronomii - 1 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) dla ustug handlu - 2 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla ustug hotelarskich — 3 miejsca postojowe na 10 pokoi hotelowych,

e) dla ustug nieucigzliwych - 2 miejsca postojowe na 100 m?2
powierzchni uzytkowej;

dopuszcza sie wytgcznie nastepujgce rodzaje obiektow do parkowania

pojazdow:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi samodzielne jednopoziomowe,

c) parkingi terenowe otwarte.

§9

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)
3)

4)

5)

dopuszcza sie sieci uzbrojenia i urzadzenia infrastruktury technicznej takie
jak przepompownie Sciekdéw, stacje trafo, stacje gazowe itp., z
wylgczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekow;

nowe sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne, z zastrzezeniem pkt 11;

sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych
drdg;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej z
uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych;

ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do celéw
spozywczych;



6) odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig
kanalizacyjnq, z zastrzezeniem pkt 7;

7) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

8) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie na teren WS;

9) ustala sie zaopatrzenie budynkédw w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce
sieci;

10) nowe stacje transformatorowe dopuszcza sie jako kontenerowe Ilub
stupowe;

11) dopuszcza sie napowietrzne sieci elektroenergetyczne;

12) ustala sie zakaz budowy wolnostojacych turbin wiatrowych;

13) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii na potrzeby wtasne
terenu, na ktérym zostaty zlokalizowane;

14) docelowo ustala sie zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci oraz zgodnie z
przepisami okreslonymi w prawie energetycznym;

15) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw na
gaz;

16) ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie usuwania odpadéw:

1) sposdb usuwania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi

2) na terenie wtasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje
pojemnikdw do zbierania isegregacji odpaddéw, a miejsce takie nalezy
obudowac.

§ 10

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym na:

1.

1) 10 % dla terendw oznaczonych symbolem MN i MW;
2) 1% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) wody powierzchniowe,
c) terenowe urzadzenia sportowe,
d) infrastruktura drogowa,
e) skwery i place zabaw.



Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40 %;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej

50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 90 % powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe,

b) co najwyzej 10 % powierzchni terenu biologicznie czynnego moze
stanowi¢ suma powierzchni taraséw i stropodachdw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposdb
zapewniajacy naturalng wegetacje;

3) dopuszcza sie obiekty takie jak $Sciezki rowerowe, ciggi piesze oraz
obiekty matej architektury.

§ 12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura drogowa,
b) skwery i place zabaw.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40 %;

2) nie obowigzuje ustalenie paragraf 4 pkt 3;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej

50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 90 % powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe,

b) co najwyzej 10 % powierzchni terenu biologicznie czynnego moze
stanowi¢ suma powierzchni taraséw i stropodachdw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? z nawierzchnig ziemnag urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje;

4) dopuszcza sie obiekty takie jak $ciezki rowerowe, ciqgi piesze oraz
obiekty matej architektury.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie dotyczace obstugi
komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza sie istniejacym zjazdem od
strony drogi wojewddzkiej 347.

§ 13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie
przeznaczenie:



1) podstawowe - wody powierzchniowe;
2) uzupetniajace:
a) zielen parkowa,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
c) skwery i place zabaw.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkéw i budowli, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie urzadzenia i budowle zwigzane z rekreacjg wodng, takie
jak mola, pomosty, ktadki, skocznie ptywackie itp.;

3) dopuszcza sie obiekty takie jak place zabaw, Sciezki rowerowe, ciggi
piesze oraz obiekty matej architektury.

§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen parkowa;
2) uzupetniajgce:
a) terenowe urzadzenia sportowe,
b) wody powierzchniowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkoéw i budowli, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw takich jak place zabaw, Sciezki
rowerowe, ciggi piesze oraz obiekty matej architektury;

3) w trakcie robdt rekultywacyjnych stosowa¢ sSrodki zapobiegajace
zagrozeniom geotechnicznym takim jak osuwiska, sptywy i inne
deformacje powierzchniowe.

§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie
przeznaczenie — stacja transformatorowa.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie, dotyczace
zagospodarowania terenu - nie obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie
przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia,

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzujq szpaler drzew po stronie wschodniej;

2) obowigzuje jednostronny chodnik;

3) obowigzuje szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza
niz 10 m;



4) na zakonczeniu ulicy obowigzuje plac manewrowy o wymiarach nie mniej
niz 20 m x 20 m.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich



