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UCHWALANR .....oocovvee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZOANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bogdaszowice, gmina Katy Wroctawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XL/373/10 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bogdaszowice, gmina Katy Wroctawskie,
po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonego przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich
uchwatg Nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala si¢ co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bogdaszowice, gmina Katy
Wroctawskie - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng cze$cig uchwatly, stanowiacy zatacznik
nri;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§2.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt 1 i 2, w planie nie okresla sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne;
5) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MN, M, RM, M/U, U/M, U, US, PE, IT,
TW, ZP, ZC, R, Rz, Wp, KDL, KDD, KDPj, KDW, Kpj, Kpr i KDg.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
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§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojscia i dojazdy do budynkéw i innych obiektéw, zjazdy na dziatki;

2) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne §$ciany nadziemnej czes$ci projektowanego
budynku; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy Sposob
zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposodb zagospodarowania
terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu;

6) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi
cze$ciami budynkow, mierzong po zewnetrznym ich obrysie;

7) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjnag niezaliczona do
przedsiewzigé, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest lub moze
by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

8) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania
pojazdéw samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

10) urzadzonych miejscach wypoczynku — nalezy przez to rozumieé¢ ogoélnodostepne miejsca
przystosowane do palenia ognisk, place i $ciezki spacerowe, place zabaw dla dzieci, itp.
wyposazone w obiekty matej architektury;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, ktore w miejscu lokalizacji i poza
granicami dziatki na ktoérej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepiséw dotyczacych
standardow jakosci srodowiska okreslonego dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) budynku ustugowo - mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy w ktorym
istnieje mozliwo$¢ wydzielenia lokali mieszkalnych;

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§5.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)

6)

wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz
rozbudowywanych czgséci budynkow istniejacych;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci, znajdujacych sig¢
w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy;

za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw o geometrii
dachu lub wysokos$ci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie dla nowej zabudowy, bez
koniecznosci dostosowywania formy dachu 1 wysoko$ci budynku do wustalen planu,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy istniejacych budynkow
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej
zabudowy;

okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow nie wigza obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

w terenach oznaczonych symbolami: MN, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
zaliczonej do przedsigwzie¢, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;



8) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?;

9) w terenach oznaczonych symbolami: MN, U, 1U/M, 1US, ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub
wulkanizacyjnymi, punktéow skupu i sktadowania surowcow wtornych, handlu hurtowego,
zaktadow kamieniarskich;

10) w terenach oznaczonych symbolami M/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, zaktadow kamieniarskich;

11) w terenach potozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego,
ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, z wylaczeniem stlupkéw oraz podmurowki o wysokos$ci nie wickszej niz
60 cm, przy czym maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drog ustala si¢ na 1,80m;

12) w terenach potozonych granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego,
ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych,
z wylaczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz o przegstach
petnych nieposiadajacych przeswitu;

13) maksymalna wysoko$¢ obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg nie moze przekroczyé 25m
wysokos$ci mierzonej od poziomu terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu, z uwzglednieniem
ustalen szczegotowych okreslonych w § 14;

14) maksymalna wysoko$¢ obiektow niezwigzanych z produkcjg rolniczg nie moze przekroczy¢ 15m
wysokosci mierzonej od poziomu terenu w bezposrednim sasiedztwie obiektu, za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z lacznoscig publiczng oraz z uwzglednieniem ustalen szczegélowych
okreslonych w § 14;

15) w terenach oznaczonych symbolami R i Rz, o ile ustalenia szczegotowe nie wykluczajg
lokalizacji budynkow, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem obowigzuja
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okres$lone dla terenéw oznaczonych
symbolem RM, przy czym dla terenu 6R nie obowiazuje ustalenie o ktorym mowa w § 14 ust. 5
pkt 4 lit. a;

16) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami;

17) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw i urzadzen reklamowych o powierzchni
reklamowej przekraczajacej 3m” oraz reklam instalowanych na ogrodzeniach, przy czym taczna
powierzchnia reklam na jednym budynku nie moze przekracza¢ 6m% z uwzglednieniem ustalen
okreslonych § 6 pkt 4 lit. b oraz § 7 pkt 5 lit. j.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami: M/U, U/M, M, 2U, 3U, 5U, 6U — zaliczone do terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

c) oznaczone symbolami 4U — zaliczone do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,

e) oznaczone symbolem US — zaliczone do terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) na obszarze obj¢tym granicg opracowania przy drodze naprzeciw kosciota, wystepuje stanowisko
ro$lin chronionych: bluszcza pospolitego, objete ochrong na podstawie przepisow odregbnych
zwigzanych z ochrong przyrody;

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych
i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz  zanieczyszczenia  wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) na obszarze potozonym w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu granicy Parku Krajobrazowego
,Dolina Bystrzycy”, ustala sig:

a) zakaz realizacji budynkéw w technice ptyt warstwowych,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow 1 wurzadzen reklamowych oraz reklam
instalowanych na ogrodzeniach,



5)

6)

€) nakaz nawigzywania gabarytami, formami architektonicznymi materiatami 1 kolorystyka
nowej zabudowy do tradycyjnych lokalnych rozwigzan architektonicznych;

na obszarze potozonym w zasi¢gu granicy projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk

Natura 2000 ,tegi nad Bystrzyca”, po jego utworzeniu, beda obowigzywac nakazy i zakazy

okreslone w rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw srodowiska;

obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO

319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze obj¢tym granica opracowania, wystgpuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow objety

ochrona prawna: kosciot fil. Sw. Michata, 2 pot XV, XVI, XIXw. — nr decyzji A/1197/1649 z dn.

07.05.1966r.

na obszarze objetym granica opracowania wystepuja obiekty figurujace w wojewddzkiej

ewidencji zabytkow:

a) cmentarz katolicki, XVIw.,

b) kaplica w murze cmentarnym, 2 pot. XVIIIw.,

€) mur ko$cielny z bramka, XVIIIw.,

d) park patacowy, XIXw.,

e) miyn nr 23, pot. XXw.,

f) dom mieszkalny nr 23, ok. 1880r.,

g) oboranr 23, ok. 1880r.,

h) stodota nr 23, 1883r.,

i) dom mieszkalny — dawna szkota nr 32, XIX / XXw.,

j) dom mieszkalny nr 40, k. XIXw.,

k) dom mieszkalny nr 43, ok. 1880r.;

obiekty figurujace w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w pkt 2, obejmuje si¢

ochrong konserwatorska, polegajaca na:

a) zachowaniu bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych,

b) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu historycznego detalu
architektonicznego,

€) zachowaniu ksztattu, rozmiar6w 1 rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,

d) zharmonizowaniu nowych otworéw z zabytkowsa elewacja budynku,

e) zachowaniu uktadu i wystroju wnetrz oraz dazeniu do jego odtworzenia,

f) stosowaniu kolorystyki i materiatow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
z wykluczeniem stosowania okladzin $ciennych typu ,,siding”,

g) montowaniu elementow elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglgdnieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

h) uzgodnieniu z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac
budowlanych zwiazanych z obiektami zabytkowymi;

wprowadza si¢ strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar kosciota z cmentarzem

przykoscielnym, w granicach ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) ustala si¢ zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych z konserwacja, rewaloryzacja
i utrzymaniem zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych zalozenie oraz konserwacje¢ i restauracje
obiektow,

C) obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie okre§lonym przez
organ konserwatorski, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;,

wprowadza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar ujety w wojewodzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow, w granicach ktorej obowiazuja nastgpujace Wwymogi

konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, zabudowy
i zieleni,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej,



c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna uwzgledniaé istniejace juz zwiagzki przestrzenne
i planistyczne,

d) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu oraz historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sig
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

e) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej
zabudowy, powinny by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczng oraz powinny nawigzywa¢ do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem
gabarytow, skali, bryty i materiatdow wykonczeniowych,

f) nalezy stosowac dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym, z dopuszczeniem
w obiektach historycznych pokry¢ wiasciwych dla danego obiektu; dopuszcza si¢ dachy
naczotkowe oraz wprowadzanie lukarn i $wietlikow,

g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

h) elementy dysharmonizujgce, niespetniajagce warunkoéw ochrony konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

i) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

j) zakazuje si¢ umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem, dopuszcza si¢
umieszczanie tablic informacyjnych w nieagresywnej formie,

k) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych;

6) na obszarze objetym granicg opracowania, wystepuja stanowiska archeologiczne:

a) nr7/68, AZP 80-26, osada kultura tuzycka I11-1V w, epoka brazu, $lad osadniczy - pradzieje,
slad osadniczy - p6zne $redniowiecze,

b) nr 9/70, AZP 80-26, §lad osadniczy - kultura przeworska, §lad osadniczy - pradzieje, $lad
osadniczy - sredniowiecze XI-XII w.;

7) na obszarze oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych oraz w odlegtosci 50m od
ich granicy, ustala si¢ nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi, Wwymagaj3a
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robot niewymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych, nalezy uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich polegajacych na przeprowadzeniu przez
uprawnionego archeologa ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa;

8) na obszarze objgtym granica opracowania, wprowadza sig¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej
— obserwacji archeologicznej, w granicach ktérej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski, dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi.

§ 8.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w terenie 2U, obowiazujg ustalenia okreslone w § 14 ust. 8;
2) w terenie 3U, obowigzujg ustalenia okreSlone w § 14 ust. 9;
3) w terenie 4U, obowigzujg ustalenia okre§lone w § 14 ust. 10;
4) w terenie 1US, obowigzujg ustalenia okre§lone w § 14 ust. 13;
5) w terenie 3IT obowigzujg ustalenia okreslone w § 14 ust. 16;
6) w terenie 1ZP obowigzujg ustalenia okre§lone w § 14 ust. 18;
7) ponadto obowigzujg ustalenia okreslone w § 5 pkt 161 17.

§09.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) na obszarze polozonym w zasi¢gu Wyznaczonej na rysunku planu granicy Parku Krajobrazowego
,,Dolina Bystrzycy”, obowigzuja zakazy okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslgskiego z
dnia 21 listopada 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 252. poz. 3735 oraz z 2008r. Nr 317 poz. 3923);



2)

3)
4)

5)

w granicach terenu 2IT - ujecie wody zlokalizowane na dzialce nr 199/2, obowigzuje strefa
ochrony bezposredniej ustanowiona decyzja wojewody wroclawskiego nr OS.1-62100/41r/91
obejmujgca obszar w ksztalcie kwadratu o wymiarach 17,4m x 17,4m, objeta ochrong na
podstawie przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong wody, w granicach ktoérej wyklucza sig
wszelkg dziatalnosé¢ mogacy wptynac negatywme na stan czystosm wod podziemnych;

na obszarze objetym gramcq opracowanla wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow objety
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych zwigzanych z ochrong zabytkow;

na obszarze objgtym granica opracowania, wystepuje stanowisko roslin chronionych objete
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych zwigzanych z ochrong przyrody;

na obszarze potozonym w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu granicy szczegolnego
zagrozenia powodzia, obowigzujg nakazy i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych zwigzanych
z gospodarowaniem wodami.

§ 10.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)

okresla si¢ mlnlmalnq powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:

a) 1200m* w terenach MN i M potozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina
Bystrzycy” oraz w terenach M/U,

b) 700m? w terenach MN i M potozonych poza granicami Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” oraz w pozostatych terenach,

szerokosci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60° — z tolerancjg do 30°;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 - 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture

techniczng i drogi.

§ 11.

W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleg10501 150m od granic cmentarza,
wyklucza si¢ realizacj¢ studni sluzacych do czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb
gospodarczych;

w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglo$ci S0m od granic cmentarza,
wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych z
gastronomig oraz handlem zwigzanym z przechowywaniem artykutow zywnosciowych;

w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci od 50m do 150m od granic
cmentarza, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych o ktérych mowa w
pkt 3, pod warunkiem uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociggowsg oraz pod warunkiem, iz wszystkie
budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podiagczone.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1

2)

3)

4)

sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggdow
pieszo - jezdnych lub w innych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob
zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie;
w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
wyznaczonymi w planie lub poza terenami komunikacji drogowej lub pieszo - jezdnej, nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ ich eksploatacji przez odpowiednie stuzby;
w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi Sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:
a) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej z uwzglgdnieniem

zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

- ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej,



f)

9)

- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,

- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia,

- ustala si¢ zakaz wykorzystywania energii wiatru,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢

lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publicznej z uwzglednieniem

ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacyjnej,

- do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte jako rozwigzan tymczasowych,

- ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,

- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych
terené6w komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow
wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolami: MN, M, RM, U/M, M/U,
U nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki albo odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na
terenie wlasnym inwestora,

w zakresie zagospodarowania odpadow:

- ustala sie sposdb zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadéw, a miejsce takie nalezy obudowac,

w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii z wyjatkiem okre§lonych
w pkt 4 lit. b tiret czwarte.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych zwigzanych =z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdow oraz obiektow malej
architektury;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc

postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone ha rysunku planu

drogi wewnetrzne wigczone do drég publicznych, innych drog wewnetrznych lub ciggéw
pieszo - jezdnych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) obowigzuja nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych, dla ktérych ustala sie minimalng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 10 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych, obowigzuje realizacja
placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,

C) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m;

5) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z drog nizszego rzedu,
6) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, wewnetrznej lub

ciggu pieszo-jezdnego, a w przypadku zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ obstuge z drog
transportu rolnego,

7) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,

nie mniejszg niz:



a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéow mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej - 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki,

b) dla funkcji ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej
budynku Iub lokalu ustugowego,

¢) dla funkcji produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m* powierzchni
calkowitej budynku produkcyjnego.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MN do 15MN, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

¢) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w terenach: 6MN, 7MN w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé¢ cze$é dziatki budowlanej, na
ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1200m?

b) w terenach: od 1IMN do 5MN, od 8MN do 15MN w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m?,

C) ustala si¢ 0znaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie IMN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4Kpj, w odleglosci
5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDPj oraz w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenow: 5SKDPj i 9KDPj,

- w terenie 2MN w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: SKDPj, 8KDPj i 10KDPj,

- w terenie 3MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDg oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 6KDPj i 11KDPj,

- w terenie 4AMN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDg oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 11KDP],

- w terenie 5SMN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 6KDPj i 11KDP}j,

- w terenie 6MN w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj, w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12KDg, w odlegtosci 6,0m oraz od
22,0m do 27,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12KDPj - zgodnie z rysunkiem planu,
a takze zgodnie z granicg ewidencyjng dziatek nr 157/4 1 157/8,

- w terenie 7MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDPj, 11KDg i
12KDg,

- w terenie 8MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDPj i 3Kpj,

- w terenie 9MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDPj, 2Kpj i
3Kpj,

- w terenie 10MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDPj, 1Kpj i
2Kpj,

- w terenie 11IMN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDPj, 1Kpj
oraz w odlegtosci 7,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5SKDPj,

- w terenie 12MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDPj, 5SKDPj,
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KDW oraz w odlegtosci od 6,0m
do 11,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDPj,



5)

d)
€)
f)
9)

- w terenie 13MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDW, 2KDW i 5KDPj,

- w terenie 14MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj, w
odlegtoéci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: S5KDPj, 2KDW i 3KDW oraz
odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KDg,

- w terenie 15MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 3KDW i 6KDPj,

w terenach: 6MN, 7MN powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20 %

powierzchni dziatki budowlanej,

W pozostatych terenach powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 35 %

powierzchni dziatki budowlanej,

w terenach: 6MN, 7MN, powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 70 %

powierzchni dziatki budowlanej,

w pozostalych terenach powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 %

powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane w granicach Parku Krajobrazowego
,Dolina Bystrzycy”, nalezy projektowa¢ 0 dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane poza granicg Parku Krajobrazowego
,Dolina Bystrzycy”, nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego towarzyszacego budynku ustugowego na
dzialce,

w przypadku lokalizacji towarzyszacego budynku ustugowego, powierzchnia zabudowy
budynku wustugowego nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m,

maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym w kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. Kk,

w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtownych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce muszg mies$ci¢ si¢ w przedziale
od 32° do 45°.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M/U do 4M/U, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow ustugowych,

C) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

1)
2)

3)

4)

d)

infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) drogi wewnetrzne,

b) parkingi,

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:



5)

a) w przypadku lokalizacji funkcji mieszkalnej, na jeden lokal mieszkalny musi przypadac
czese dzziaﬂ(i budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
1200m°,

b) ustala si¢ 0znaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,
- w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 7KDPj i 5Kpj,
- w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 9KDPj i 15KDPj,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki
budowlangj,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojagcym,

b) w budynku ustugowym, dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego,

c) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) budynki ustugowe nalezy projektowaé do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 12,0m,

g) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

h) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym w  kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. 1,

i) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza mies$ci¢ si¢ w przedziale
od 32° do 45°.

3. Wyznacza sig¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 5M/U, 6M/U, 7M/U, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow ustugowych,

c) budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

d) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowg
zagrodowa,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zabudowa magazynowo - sktadowa,

b) zabudowa produkcyjna - produkcja nieucigzliwa,

C) drogi wewnetrzne,

d) parkingi,

€) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w przypadku lokalizacji funkcji mieszkalnej, na jeden lokal mieszkalny musi przypadac
czgse dzziaiki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
1200m*,

b) w terenie 5M/U ustala sie oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy
jako pokrywajacg si¢ z linig rozgraniczajgca drogi 1KDL oraz w odleglosci 8,0m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

c) w terenie 6M/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDg, 6KDg i 1KDL - to jest nie
mniej niz 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;,

d) w terenie 7M/U ustala si¢ oznaczong nha rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDg oraz jako pokrywajacg si¢ z linig
rozgraniczajaca drogi 1KDL,

e) w terenie 5M/U powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,

f) w terenach: 6M/U, 7M/U powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé 35 %
powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki.

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojagcym,

b) w budynku ustugowym, dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego,

¢) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektéw: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych, inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z zabudows zagrodowsa, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
10,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz gospodarczych
niezwigzanych z zabudowa zagrodowa, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6,0m,

g) dachy budynkow lokalizowanych w terenie 5M/U - dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng lub cementows, przy czym dla zabytkowych obiektow mtyna
dopuszcza si¢ mniejsze katy nachylenia — zgodnie z historyczng geometrig dachu
budynku,

h) dachy budynkéw lokalizowanych w terenach: 6M/U, 7M/U - dwuspadowe
o symetrycznych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 15M, dla ktoérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ushugowej, zagrodowej, z dopuszczeniem produkcji nieuciazliwej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow ustugowych,

¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej oraz towarzyszacych budowli rolniczych,

d) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowg
zagrodowa,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zabudowa produkcyjna i magazynowo - sktadowa,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) w terenach: 4M, 9M, 10M, 11M, 12M, 14M, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na
ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1200m?,

b) w terenach: 1M, 2M, 3M, 5M, 6M, 7M, 8M, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m?,

C) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
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5)

d)
€)

- wterenie IM w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

- w terenie 2M w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL, w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDPj i 7KDPj oraz w odlegtosci od 7,0m do
8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 14KDPj,

- w terenie 3M w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w
odlegtosci od 3,0m do 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 14KDPj,

- w terenie 4M w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 2KDPj, 12KDPj, 13KDPj,

- w terenie 5M w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj, w odleglosci
8,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KDW oraz w odlegtosci 11,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 4KDPj,

- w terenie 6M w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenéw 1KDPj i 11KDg,
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDPj,

- w terenie 7M w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 4KDPj i 10KDg,

- w terenie 8M w odlegtoéci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w
odlegtosci od 3,5 do 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 3KDP;j,

- w terenie 9M w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL, w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDD i 1KDg oraz w odlegtosci
4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 17KDPj,

- w terenie 10M w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL, w
odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 17KDPj oraz w odlegtosci od 6,0m do
9,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDg,

- w terenie 11M w odlegltosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL, w
odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 17KDPj oraz w odlegtosci od 6,0m do
9,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDg,

- w terenie 12M - jako pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajacg drogi 1KDL oraz w
odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL - zgodnie z rysunkiem
planu,

- wterenie 13M w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL,

- w terenie 14M w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL,

powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki

budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

f)

9)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,

budynki mieszkalne lokalizowane w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” oraz budynki mieszkalne lokalizowane w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, nalezy projektowa¢ o dwodch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

budynki mieszkalne lokalizowane poza granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy” oraz budynki mieszkalne lokalizowane poza granicg strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, nalezy projektowac¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych i produkcyjnych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
7,0m,

maksymalna wysoko$¢ budynkow: inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 10,0m,

maksymalna wysoko$¢ obiektow: magazynowych, sktadowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz gospodarczych
niezwigzanych z zabudowg zagrodowsg, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6,0m,

dachy budynkow lokalizowanych poza granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej -
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gldéwnych potaci
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dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w lit. j,

J)  w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtéwnych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ si¢ w przedziale
od 32° do 45°,

k) dachy budynkow lokalizowanych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej -
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. o,

) w terenie 2M, w budynkach potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej posiadajacych katy nachylenia gléwnych potaci dachowych
przekraczajace 45°, wyklucza si¢ zmiang geometrii dachu,

m) wyklucza si¢ nadbudowg istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, za
wyjatkiem przebudowy dachu ptaskiego na dach spadzisty,

n) w przypadku przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie zmiany
geometrii dachu na dach spadzisty, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynku,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do linii okapéw dachu, nie moze przekraczaé
obecnej wysokos$ci budynku,

0) w przypadku przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie zmiany
geometrii dachu na dach spadzisty, dach nalezy projektowa¢ jako dwuspadowy
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 35° do 45°, kryty dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1RM do 11RM, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej,

b) towarzyszacych budynkow garazowych,

C) infrastruktury towarzyszace;j,

d) budowli rolniczych;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sSieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

infrastruktura techniczna w zakresie tgcznoséci publicznej z uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z przepisow odrebnych;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac czes¢ dziatki, na ktorej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz 1200m?,

b) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 2RM w odlegloéci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDD, 1KDg
i 3KDg,

- w terenie 3RM w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDg, 3KDg
i 4KDg,

- w terenie 4RM w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1KDg, 4KDg
i 5KDg,

- W terenie 5RM w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: SKDg i 6KDg
oraz w odlegtosci od 6,0m do 11,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDg, zgodnie z
rysunkiem planu,

- W terenie 6RM w odlegltosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu SKDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4Kpj,

- w terenie 7RM w odlegtosci 7,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 5SKDPj oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1Kpj,

- w terenie 8RM w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenow 8KDPj i 7KDg
oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9KDg,

- w terenie 9RM w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KDPj, w
odlegtoséci 11,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDPj oraz w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajgcej terenu 8KDg,
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5)

- w terenie 10RM w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDg oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 8KDg,

- wterenie 11RM w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 8KDPj i 7KDg,
w odlegtosci od 7,0m do 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7KDg - zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 9,0m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6,0m,

f) dachy budynkow - dwuspadowe lub wicelospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachdéwkopodobnym w  kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. g,

g) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia glownych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ si¢ w przedziale
od 32° do 45°.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/M, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

7.

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynku ustugowo - mieszkalnego,

b) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako zgodng z
elewacjg frontowg budynku,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 80 % powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynku - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 14,0m,

¢) dach budynku - dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowkg ceramiczng lub
cementowy.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie: Zachowanie zabytkowego zespotu

zabudowy sakralnej: kosciota, cmentarza, muru i kaplicy wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) Obowigzujg ustalenia okre$lone w § 7. pkt 4,

b) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL,
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¢) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 16 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynku ustugowego, z wykluczeniem ushug rzemiosta,

b) ustug o$wiaty i wychowania,

¢) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tfadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki.

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynku - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 14,0m,

¢) dach budynku - dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowka ceramiczng lub
cementowy.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych - w tym Swietlicy wiejskiej, z wykluczeniem ustug rzemiosta,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

€) urzadzonych miejsc wypoczynku,

d) infrastruktury towarzyszace;j;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) parking,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong hna rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20 % powierzchni dziatki.

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) gabaryty budynkéw ustugowych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

d) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
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11.

12.

2)

3)

4)

5)

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych z zakresu ustug: os$wiaty, kultury, administracji, zdrowia
i gastronomii,

b) wbudowanej funkcji mieszkalnej,

€) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

d) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

e) urzadzonych miejsc wypoczynku,

f) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 60 % powierzchni terenu;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ushugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

¢) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynku ustugowego,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych,

¢) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wyklucza si¢ nadbudowe budynku ustlugowego, za wyjatkiem przebudowy dachu
ptaskiego na dach spadzisty,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw gospodarczych, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 6,0m,

c) w przypadku przebudowy budynku ustugowego w zakresie zmiany geometrii dachu na
dach spadzisty, maksymalna wysoko$¢ budynku, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

d) w przypadku przebudowy budynku ustugowego w zakresie zmiany geometrii dachu na
dach spadzisty, dach nalezy projektowa¢ jako dwuspadowy o symetrycznych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryty dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

e) dachy budynkéw gospodarczych - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementows w kolorze ceglastym.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:
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a) budynkoéw ustugowych, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 11 pkt 2,
b) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,
b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczac¢ 30 % powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni dziatki;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) gabaryty budynkow ustugowych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,
¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,
d) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) niekubaturowych obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

b) budynkéw ustug, z wykluczeniem ustug handlu i rzemiosta,

C) towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) parkingi,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 15 % powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 70 % powierzchni terenu,

C) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
6,0m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDD oraz w odlegtosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej teren 1KDL;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 9,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

¢) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowg
w Kkolorze ceglastym.

14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie:
a) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg kruszyw,
b) lokalizacje obiektéw towarzyszacych prowadzonej dziatalno$ci wydobyweczej,
¢) lokalizacje zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjne;j,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
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15.

16.

17.

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne, pctla autobusowa,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
a) po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji terenu w kierunku
zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjne;j,
b) wustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 16KDPj oraz w odlegtosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDL.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 11T, 2IT, od 41T do 10IT, dla

ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3IT, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni
parkowej — park wiejski oraz teren infrastruktury technicznej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.
3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) park wiejski,
b) niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjnych,
C) obiekty matej architektury.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TW, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wode
dla potrzeb przeciwpozarowych;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) zachowanie basenu przeciwpozarowego,
b) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy;

2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacjg:

a) cmentarza,

b) budynku kaplicy,

€) towarzyszacych budynkow gospodarczych i socjalno - administracyjnych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) parking;

4) zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci
10,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1KDL oraz w odlegtosci 6,0m od terenu 16KDPj,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 200m?;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i socjalno - administracyjnych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
7,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku kaplicy, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m, z dopuszczeniem dominanty w
formie wiezy o wyrsko$ci maksymalnie do 18,0m,

¢) dachy budynkow gospodarczych i socjalno - administracyjnych - dwuspadowe lub
czterospadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
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mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa
w Kkolorze ceglastym.

d) dach budynku kaplicy - spadzisty, kryty dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem innych form dachu takich jak koputa.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

19.

20.

21.

22.

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej — park wiejski;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) zieleni parkowej,

b) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

c) obiektow matej architektury;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
techniczna w zakresie tgcznosci publicznej - z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

przeznaczenie uzupeiniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura techniczna w zakresie tgcznosci publicznej - z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 3R do 9R, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

przeznaczenie uzupeiniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz

infrastruktura techniczna w zakresie tgczno$ci publicznej - z uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: W

granicach orientacyjnego zasiggu zalewu powodzi z 1997:

a) dopuszcza si¢ trwate zmiany uksztattowania terenu jedynie dla potrzeb zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziows,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli rolniczych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1Rz do 3Rz, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — Korytarze ekologiczne ciekow

wodnych;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura techniczna w zakresie tacznoS$ci
publicznej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym
zwigzanych z gospodarowaniem wodami,

b) urzadzenia wodne, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
zwigzanych z gospodarowaniem wodami,

c) S$ciezki piesze i pieszo — rowerowe, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
Z przepisow odrebnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: W

granicach zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz orientacyjnego zasiggu

zalewu powodzi z 1997:

a) dopuszcza si¢ trwate zmiany uksztaltowania terenu jedynie dla potrzeb zwiagzanych
z ochrong przeciwpowodziowg oraz regulacja ciekow,

b) ustala sie zakaz lokalizacji budowli rolniczych.

Wyznacza si¢ tereny o0znaczone na rysunku planu symbolami: 1Wp - 4Wp, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod plynacych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej,
b) wurzadzenia wodne,
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23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

c) ktadki piesze i rowerowe.

Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny droég publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w granicach wtadania,

b) nowe wiaczenia do drogi nalezy realizowac jak najmniejszg ilo$cig zjazdow.

Wyznacza si¢ te teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,,.D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w
granicach wladania.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDPj do 6KDPj, 8KDPj,

10KDPj, 11KDPj, 12KDPj, od 14KDPj do 25KDPj, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajagcych — w
granicach wladania.

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDPj, dla ktoérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — od 6,0m
do 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDPj, dla ktorego obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 10,0m z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania - zgodnie z rysunkiem planu.

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDPj, dla ktérego obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzgdzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — 5,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.

wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, dla

ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — w
granicach wladania.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Kpj, 2Kpj, 3Kpj, 5Kpj, dla

ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny niepublicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajagcych — w
granicach wiladania.

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4Kpj, dla ktorego obowiagzujg

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny niepublicznych ciggow pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzgdzania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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32. wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny droég transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m.

33. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: od 2KDg do 8KDg, od 10KDg do
14KDg, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w
granicach wiladania.

34. wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDg, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — do 0 do
10,0m - zgodnie z rysunkiem planu.

35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggow pieszo-rowerowych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,0m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.

Stawke procentowsg zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze
zm.), ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami: M, MN, M/U, U/M, RM, 2U, 4U, 5U, 6U, PE;

2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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