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Uchwata Nr ....... [ Lo,
Rady Miejskiej W Katach Wroctawskich
ZdNia .o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Gniechowice, dla terenéw w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej — czesé¢ ,,A” 1 ,,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) W zwWigzku uchwatami Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Nr XV1/207/16 z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice, dla terendw W rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej zmienionej uchwatg Nr XLIV/569/18
z dnia 23 sierpnia 2018 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwatag Nr XXXIX/513/18 z dnia
22 lutego 2018 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

§1.1.

§2.1.

§3.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenow
w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej — czgs¢ ,,A” 1,,C”, zwany dalej planem.

. Przedmiotem planu jest obszar wsi Gniechowice, dla terenéw w rejonie ulic Wierzbowej i Spokojnej,

ktorego granice 0znaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

1)
2)
3)

. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalne linia zabudowy;

0znaczenia wymiarowe w metrach;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla sieci elektroenergetycznej $redniego
napigcia sn.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

Illekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1
2)

3)

4)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 11 2;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami
w zewnetrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

urzadzeniach i1 obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie



§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

§9.
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sciekow), zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), dojazdy, zielen
oraz budynki gospodarcze.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow

okreslonych w pkt 1 do 5 w planie nie okresla sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

2) granice i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
W audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ksztattowania krajobrazu;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

Ustala si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN do 3MN;
2) drog publicznych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
3) publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1KDp;
4) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla urzadzen i obiektow towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkoéw gospodarczych oraz
zbiornikéw naziemnych na gaz, nie obowiazuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy;

2) ogolne ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone w §12, chyba, Zze z rysunku planu
wynika inaczej;

b) ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 1IMN do 3MN zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem, zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obszar objety planem potozony jest w caloéci zasiggu granic Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 319 Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska, gromadzacego wode
w porowych utworach trzeciorzgdowo (neogen) - czwartorzegdowych utworach porowych.

Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 900 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 16 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalna
tolerancja 30°;
4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje¢ dopuszcza si¢ nizsze
parametry niz okreslone w pkt 11 2.

Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:
1) dla istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN w granicach pasa technologicznego
ograniczonego zagospodarowania, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci po 2,5 m od osi
linii, obowigzuje zakaz:
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a) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) nasadzen zieleni o wysokos$ci powyzej 3 metrow;
2) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a nie wyznacza si¢ terendow z zakazem zabudowy.

§10.1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych lub
technologicznych;

2) Scieki:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych  zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach o powierzchni
minimum 1500 m? zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wody opadowe i roztopowe: wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w
granicach wlasnych dziatki albo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikow wod opadowych,

3) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowiazek
przywrocenia ciaglosci systemow, dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie niezbednych
odcinkow rowow melioracyjnych;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

5) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
oraz wolnostojacych turbin wiatrowych,

b) w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowa¢ stacje transformatorowe, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie stacji transformatorowych wbudowane w obiekt lub
wolnostojace,

C) sieci energetyczne niskiego napigcia nalezy prowadzic¢ jako sieci kablowe (podziemne);

6) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac zrodla ciepta 0 matej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym takze pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrddet energii z wylaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin wiatrowych;

7) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadéw; miejsca takie nalezy obudowac.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos$ci drog zgodnie z §13-15 niniejszej uchwaty;

2) dla wydzielanych drog wewnetrznych innych niz okre$lone w niniejszej uchwale nalezy zachowaé
nastgpujace parametry:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego - 10 m,

b) w przypadku koniecznos$ci zakonczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie mogg by¢
mniejsze niz 12,5 x 12,5 m lub dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzania roéwnorzednego
spetniajacego wymogi przepisOw przeciwpozarowych,

€) na skrzyzowaniach nalezy wyznaczaé¢ trojkaty widocznosci o wymiarach minimum 5 x 5
metrow.

§11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla terenow 1MN
do 3MN, 1KDW i 2KDW oraz 0,01% dla pozostatych terenow.

§12. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN do 3MN ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j.
2. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;

3



3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)
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minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 25% powierzchni dziatki

budowlanej;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz

30%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m dla, przy czym dla

wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 6 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja

wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach, dla terenow:

a) 1MN — 6 m od strony drogi 1KDD, 5 m od strony drogi wewnetrznej 1KDW oraz 20 m
od strony ul. Wroctawskiej,

b) 2MN — 6 m od strony drogi 2KDD, 5 m od strony drogi wewngtrznej 2KDW oraz 8 m
od strony ciagu pieszego 1KDp,

c) 3MN - 6 m od strony drogi 2KDD oraz 5 m od strony drogi wewngtrznej 2KDW i ciagu
pieszego 1KDp;

zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte
dachoéwka w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym i grafitowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej
bryty budynku lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkoéw i tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilo$ciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

€) W ramach wyznaczanych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a i b, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych).

3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

ustala si¢ wskaznik powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny, nie mniej
niz 900 m?;

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

obstuge komunikacyjna nalezy zapewnic:

a) dlaterenu IMN od strony drog 1KDD i 1IKDW,

b) dlaterenu 2MN i 3MN oraz od strony drog 2KDD i 2KDW.

§13. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1KDD do 4KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: drogi
publiczne klasy ,,D” dojazdowe.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1
2)

1KDD - od 0,0 m 5,8 m (jako poszerzenie istniejacej drogi);
2KDD - 10,0 m.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDp ustala si¢ przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m.

§15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu: drogi
wewnetrzne.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1)
2)

1KDW -5 m;
2KDW - 10,0 m z placem manewrowym o wymiarach 20 m na 20 m.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do uchwaly Nr .../.../...
Rady Miejskiej W Katach Wroclawskich
zdnia ..., .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenow
w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej — czes¢ ,,A” 1,,C”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenéw w rejonie ulic
Ogrodowej i Spokojnej sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
0 przystapieniu do sporzadzenia planu Nr XV1/207/16 z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XLIV/569/18 Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 23 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XV1/207/16 Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 r. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenow w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojne;.

Celem opracowania planu jest weryfikacja obowigzujacego planu miejscowego przyjetego w roku 1996 r.

oraz wyznaczenie terendw dla realizacji zabudowy w granicach wsi Gniechowice zgodnie z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.) a W szczegolnoSci

przedtozony zostanie do zaopiniowania i uzgodnienia, w tym takze z organami wynikajacymi z art. 54

ust. 1 i 3 ustawy z z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U.

z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajgc w szczegolnosci zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt1 z uwzglednieniem
charakteru istniejacej i projektowanej zabudowy na terenach sasiednich;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte
w §7 uchwaly,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,

C) w obszarze objetym planem wystepuja tereny rolne, dla ktorych uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja nr GZ.tr.602.293.2017 z dnia 13 listopada 2017 r.) na zmian¢
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

d) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
obszaru objetego planem, zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
we Wroctawiu (pismo nr WZN.5150.214.2016.WW z dnia 27 lipca 2016 r.) brak jest obicktow
I obszaréw wymagajacych ustalenia warunkow ochrony zabytkow dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji. Ponadto wskazano, ktore tereny zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska wymagajg ochrony przed hatasem;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenow
bez ksztaltowania nowych enklaw zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi rozwinigcie
i uzupehienie istniejacej zabudowy wsi Gniechowice;

7) prawo wiasnosci — obszar planu obejmuje przede wszystkim grunty osob fizycznych w zwiagzku z czym
realizacja czeSci drog publicznych oraz modernizacja istniejgcych bedzie sie wigzata z wykupem
gruntow przez gming jako skutku wywotanego przedmiotowym planem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
i obiektow majacych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostato poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy zabezpiecza potrzeby interesu
publicznego poprzez wyznaczenie drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacj¢ przepisow prawa
W zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwos$ci niezbgdnego udziatu
w tych pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych
osobowosci prawne;j;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy spelniona zostata poprzez uwzglednienie intereséw
0sob prywatnych z uwzglednieniem interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw pod poszerzenie
istniejacych drog oraz wyznaczenie nowych drdg publicznych. Na potrzeby planu sporzadzono takze

nastepujace analizy i opracowania:

1) ,Inwentaryzacj¢ Urbanistyczng dla celow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gniechowice, dla terenow w rejonie ulic Ogrodowe;j i Spokojne;j”;

2) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenéw w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej”;

3) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gniechowice, dla terenow w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej”;

4) ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gniechowice, dla terenow w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej — czesé¢ ,,A” 1,,C”.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nastgpito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu potozenia obszaru

objetego planem w sgsiedztwie istniejgcej 1 planowanej zabudowy o podobnym przeznaczeniu.

Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonatl analiz, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach

Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan

| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz — miejscowych  planow  zagospodarowania

przestrzennego gminy Kqty Wroctawskie. Studium zostato uznane za aktualne. Jednoczes$nie obszar objety
przedmiotowym planem objety jest obowigzujagcym planem miejscowym z roku 1996 a ocena aktualnosci
dopuszcza realizacj¢ zmian plandw miejscowych.

Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenow w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej — cze$é ,,A” i ,,C”,

realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z konieczno$¢ poniesienia naktadow na budowe infrastruktury
drogowej wraz z uzbrojeniem terenu, w zwigzku z czym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu bedzie mie¢
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy po stronie wydatkow.

W zawigzku ze zlozonos$cig problematyki przestrzennej wystepujacej w obszarze objetym uchwala

Nr XV1/207/16 z dnia 25 lutego 2016 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta w dniu 23 sierpnia 2018 r.
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uchwale w sprawie zmiany uchwaly Nr XVI/207/16 w zakresie zatacznika graficznego i podzielenie obszaru panu na
4 odregbne obszary.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, dla terenow
w rejonie ulic Ogrodowej i Spokojnej — czes¢ ,,A” i ,,C” wraz zatacznikami oraz listg nieuwzglednionych uwag
przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.



