Uchwata Nr ...................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ... I..
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gniechowice, gmina Katy Wroctawskie, dla terenow pdtnocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie
drogi krajowej nr 35, drogi wojewodzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XVII/172/08 z dnia 29 lutego 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy Wroctawskie, dla terenow
potnocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35, drogi wojewddzkiej nr 346 i drogi
powiatowej nr 1974 oraz uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XVIII/179/12 z dnia 23 lutego 2012r.
w sprawie zmieniajaca uchwate Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XVII/172/08 z dnia 29 lutego 2008r.
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie” uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr XXV/234/12 z 27
wrzesnia 2012r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniechowice, gmina Katy
Wroctawskie, dla terendw poinocno-wschodniej czesci wsi Gniechowice w rejonie drogi krajowej nr 35, drogi
wojewddzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 1974, zwang dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponad to:

1) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, ktore stanowi zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi zatagcznik nr 3.

4. W planie nie okre$la si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszar6w wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

6) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktoérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko - ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow oraz ich stref,

7) granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 - ze wzglgdu na brak takich
terenow;



9)

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref;
11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych - ze wzgledu na brak takich

§2

terenOw oraz ich stref.

Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
elementow jak: czgdci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw, wiatrotapoéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej oraz obiektow i urzadzen tacznosci publicznej nie bedacych budynkami;

wskaznik intensywno$ci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni terenu dziatki;

przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupelniajagce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktoéry uzupelia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub cze¢$ci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

zabudowa uslugowa — ustugi w zabudowie stuzacej prowadzeniu dziatalnoéci z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy do 2000m®, gastronomii i hotelarstwa, sportu i rekreacji, administracji i obstugi
biurowe;j, rzemiosta, kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej itp. z wyjatkiem ustug ucigzliwych;
ustugi — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi nieucigzliwe, ktore w miejscu lokalizacji i poza granicami
dzialki, na ktorej si¢ znajdujg, nie spowoduja naruszenia przepisow dotyczacych standardow jakosci
srodowiska okre$lonego dla funkcji ustalonych w planie;

urzadzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i
manewrowe, miejsca do gromadzenia odpadow, elementy matej architektury, itp.;

infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, obiekty im towarzyszace;

no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie,

10) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

§3

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

Nastegpujagce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

§4

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW?”;

granica strefy sanitarnej od cmentarza.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej — M;
teren zabudowy ustugowej/ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;

teren zabudowy ustugowej — U;

teren zabudowy zagrodowej — RM,;

teren cmentarza — ZC;

teren drogi publicznej - klasy lokalnej — KD-L,

teren drogi publicznej - klasy dojazdowej — KD-D;



9)

teren drogi wewnetrznej — KDW;

10) teren drogi transportu rolniczego — KDg.

§5

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

§6

lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza si¢ na dziatkach nie
mniejszych niz 700m’;

lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ na dziatkach nie
mniejszych niz 450m?>;

dopuszcza si¢ zlokalizowanie zabudowy w drugiej linii zabudowy, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego zjazdu o szerokosci min. 4,5m na drogg wewnetrzng lub publiczna;

na jednej dzialce dopuszcza si¢ wyltacznie jeden budynek mieszkalny;

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym oraz drogi
pozarowe, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j;

zakazuje si¢ sytuowania wzdtuz drog publicznych ogrodzen pelnych;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia
prowadzong w danym obiekcie;

zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni powyzej 2m” i wysokosci powyzej 4m.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)

4)

S)

§7

ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie

hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego,

zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

wykonanie drég, placow postojowych i manewrowych nalezy przeprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy

przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych;

ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym

inwestora;

zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a) dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw 1.M, 2.M, 3.M, 4M, 5.M, 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM jak dla terenu zabudowy
zagrodowej;

c¢) dlaterenow 1.U/MN i 2.U/MN jak dla terenu mieszkaniowo-uslugowego;

ustala si¢ stref¢ sanitarng od cmentarza w odlegtosci 50m od jego granic, w ktorej obowigzujg przepisy

odrebne.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” dla ktorej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego;

przyzna¢ pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

przy nowych inwestycjach oraz zawigzanych z remontami, rozbudows, przebudowa obiektdéw istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytem, sposobem ksztaltowania bryly i uzytym materialem do miejscowej
historycznej zabudowy, przy czym nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad historyczna;

stosowa¢ pokrycie ceramiczne dachéw przy czym dla obiektow historycznych posiadajacych inny rodzaj
pokrycia nalezy uzy¢ pokrycia wystepujgcego na danym obiekcie;

dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°
dopuszcza si¢ $wietliki 1 lukarny;

zakaz budowy pelnych ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

2. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” w ktorej, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla stanowisk archeologicznych oraz w ich zasi¢gu dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla obiektow historycznych ujetych w ewidencji zabytkow, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

zachowa¢ bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane materiaty budowlane;
utrzymacé lub odtworzy¢ zniszczony detal architektoniczny;

zachowac ksztatt i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych;

stosowac kolorystyke tradycyjna;



5) zakaz stosowania oktadzin typu ‘siding’.
5. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na ich brak.

§8

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

§9

dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN i 4. MN:

a) wustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca 700m’;

b) szerokosci frontu dzialki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit
©);

c) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dziatek naroznych i wydzielanych w drugiej linii, dla
ktoérych nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o
szeroko$ci minimum 4,5m;

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°;

dla terenu oznaczonego symbolem 1.M:

a) wustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca 700m?, blizniacza 450m” i zabudowe zagrodowa 1000m’;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit
©);

c) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dziatek naroznych i wydzielanych w drugiej linii, dla
ktorych nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny na drogg wewngtrzng lub publiczng o
szeroko$ci minimum 4,5m;

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 60°;

dla terenow oznaczonych symbolami 2.M, 3.M, 4.M i 5.M:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca 700m” i zabudowe zagrodowa 1000m?;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit
©);

c) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dzialek naroznych i wydzielanych w drugiej linii, dla
ktoérych nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o
szerokos$ci minimum 4,5m;

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 60°;

dla terendw oznaczonych symbolami 1.U/MN i 2.U/MN:

a) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki pod zabudowe ustugowa 600m* i
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca 700m’;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit
©);

c) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dziatek naroznych i wydzielanych w drugiej linii, dla
ktoérych nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o
szeroko$ci minimum 4,5m;

d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 60°;

dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U i 2.U:

a) ustala 2siq minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudoweg uslugowa i ustugi
1800m~;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m;

c¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°;

dla pozostatych terenow:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m’,

b) szerokos$¢ frontow poszczegdlnych dziatek nie moze by¢ mniejsze niz 1m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng i drogi.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)
2)

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegblnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

obstluga komunikacyjna poszczegolnych terendw odbywaé si¢ bedzie wylgcznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drog/ulic publicznych i drog wewnetrznych, podtaczony do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;



3) w granicach poszczegolnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:
a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc byto w garazu;
b) w przypadku zabudowy zagrodowej 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
c) w przypadku lokalizacji ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowie zagrodowej 1 miejsce parkingowe na 30 m” powierzchni uzytkowej ustug;
d) dlaterenow 1.U1i2.U:
— nie rznniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m* do
20m~;
— nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21m* do 50m?;
— na kazde nastepne 20m’ ustug nalezy wyznaczy¢ 1 miejsce do parkowania pojazdow;
— minimum | miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mnigjsza niz 10m, w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych nalezy je zakonczyc
placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5m.

§10
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej,
b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej:
- ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
- dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, jedynie w sytuacji braku mozliwos$ci
prowadzenia sieci w granicach drég,

c) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzonymi sieciami dopuszcza si¢ na terenach
wlasnych inwestorow;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, dziatki muszg mieé¢
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, a ich wielko$¢ powinna
odpowiada¢ potrzebom przeznaczenia;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

¢) ustala si¢ zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu drég do kanalizacji deszczowej Iub
innych odbiornikéw wod opadowych i roztopowych;

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowanych, z potaci
dachowych 1inawierzchni utwardzonych z zastosowaniem studni chionnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wilasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej lub do rowu lub innego cieku;

5) w zakresie melioracji: w przypadku wystgpienia funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ nalezy przebudowac;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

e) dlaistniejgcych napowietrznych linii Sredniego napigcia obowigzuja przepisy odrebne;

f) dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub skablowanie istniejacej linii Sredniego napigcia;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej



9)

sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN i 4. MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
uzupetniajgce: ustugi, infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi
wewngtrzne, parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny, 10m od linii
rozgraniczajacej teren 1.MN od drogi krajowej oraz jak na rysunku planu;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na 10 metréw;

ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki
bitumicznej;

ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku lub dziatki,
na ktorej lokowana jest ustuga;

dopuszcza sie¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i budynki gospodarcze, wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacej do budynkéw przeznaczenia
podstawowego;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1 maksymalny 0,7;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki;

dla czesci terenu 3.MN obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktorej obowigzujg ustalenia przepiséw
odregbnych.

3. Ustalenia zawarte w ustgpie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§12

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M i 5.M ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa;
uzupeiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny, 8m od linii

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

rozgraniczajacej teren 1.M od drogi wojewodzkiej oraz jak na rysunku planu;

dla terenu 1.M dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza;

dla terenow 2.M, 3.M, 4M 1 5M zabudowie mieszkaniowej nalezy nada¢ forme budynkow
jednorodzinnych wolnostojacych;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na 10 metréw;

dla obiektow budowlanych oraz budynkéw gospodarczych zawigzanym z produkcjg rolng wysokosci nie
okresla sig;

ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wyltaczeniem dachowki
bitumicznej;

dla terenu 1.M objgtego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowigzuja zasady okreslone w §7 ust.1, a
dla obiektow historycznych ujetych w ewidencji zabytkéw zasady okre§lone w §7 ust.4;

ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;



9) w przypadku wprowadzania uslug jako uzupehiajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
lub zagrodowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku lub dziatki, na ktdrej lokowana jest ustuga;

10) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze, wolnostojace jednokondygnacyjne, o pokryciu i
ksztatcie dachu nawiazujacej do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

11) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1
maksymalny 0,7;

12) dla zabudowy zagrodowej i zabudowy ustugowej ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny
0,1 maksymalny 0,9;

13) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na
30% powierzchni dziatki;

14) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 15% powierzchni
dziakki;

15) dla czgsci terenu 1.M obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktorej obowiazujg ustalenia przepisow
odregbnych.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§13
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/MN i 2.U/MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny, 10m od linii
rozgraniczajacej tereny od drogi krajowej oraz jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje budynkéw przeznaczenia podstawowego: budynek mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, budynek mieszkalno-ustugowy w
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, budynek ustugowy w zabudowie ustugowe;j;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;

4) ustala si¢ ksztalt dachéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachoéwkopodobnym z wylgczeniem dachowki
bitumicznej;

5) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze, wolnostojace, o pokryciu i ksztatcie dachu
nawigzujacej do budynkoéw przeznaczenia podstawowego;

7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1 maksymalny 0,7;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§14
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa uslugowa, ustugi;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
parkingi, istniejace lokale mieszkalne i istniejgca zabudowe mieszkaniowg na terenie 1.U.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania ladu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na
rysunku planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 10 metrow;

3) ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachéwka ceramiczng, cementowag Ilub materialem dachéwkopodobnym z wylgczeniem dachowki
bitumicznej;

4) dla terenu 1.U objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowigzuja zasady okreslone w §7 ust.1, a
dla obiektow historycznych ujetych w ewidencji zabytkoéw zasady okreslone w §7 ust.4;

5) ustala si¢ dla budynkow maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze, wolnostojace jednokondygnacyjne, o pokryciu i



ksztalcie dachu nawigzujacej do budynkoéw przeznaczenia podstawowego;

7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1 maksymalny 1,4;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 10% powierzchni dziatki,

9) dla terenu 1.U dopuszcza si¢ istniejace lokale mieszkaniowe i istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ustala
si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej i lokalizowania nowych lokali mieszkaniowych;

10) dla terenu 2.U obowiazuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktorej obowiazuja ustalenia przepisow
odrebnych.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§15

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) uzupekniajace: obiekty i budowle shuzace produkcji rolniczej jak stodoty, obory, obiekty inwentarskie,
silosy i obiekty magazynowe, infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, drogi transportu rolniczego, parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 6m do 13m od linii rozgraniczajacej tereny
oraz jak na rysunku planu;

2) budynkom mieszkalnym nalezy nada¢ ksztalt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych na 10 metrow;

4) dla zabudowy zawiazanej z produkcja rolng wysokosci budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej nie
okresla si¢; obiektom budowlanym oraz budynkom gospodarczym zwiazanym z produkcjga rolng
wysokosci nie okresla si¢;

5) wustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej w ramach zabudowy zagrodowej ksztatt dachoéw dwu- lub
wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

6) ustala si¢ dla budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza si¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze, wolnostojace jednokondygnacyjne, o pokryciu i
ksztatcie dachu nawigzujacej do budynkow przeznaczenia podstawowego;

8) dla zabudowy zawiazanej z produkcja rolng parametrow dachow nie okresla si¢

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,1 maksymalny 1,0;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia zawarte w ustegpie 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZC ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren cmentarza;
2) uzupehiajace: kaplica, dom pogrzebowy, obiekty socjalne, infrastruktura techniczna, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metrow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza, dla ktorej obowigzuja ustalenia przepisow odrgbnych.

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KD-L ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna droga lokalna;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzgdzenia towarzyszace, zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 13m oraz jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jedni minimum 6,0m;
3) chodnik, o$wietlenie, Sciezka rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni przyulicznej w
zalezno$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
4) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.



§18
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6. KD-D
1 7.KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna droga dojazdowa;
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m oraz jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jedni minimum 5,0m;
3) chodnik, o$wietlenie, $ciezka rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni przyulicznej w
zalezno$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§19
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDW i 2. KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2) uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m oraz jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jedni minimum 5,0m;
3) chodnik, o§wietlenie, §ciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan;
4) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

§20
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDg i 2.KDg ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga transportu rolniczego;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wiladania, jak na rysunku planu;
2) obowiazujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

Rozdziatl 4
Ustalenia koncowe

§21
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ nastgpujace wielkosci stawki procentowe;:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M,
5.M, I.UMN, 2.U/MN, 1.U, 2.U, 1.RM, 2.RM, 3.RM i 4.RM w wysokosci 15%;

2) dla pozostatych terenow, w wysokosci 1%.

§22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



