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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.
Prognoze sporzgdzono na podstawie:

e art. 17, pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami),

e art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).

1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow dla
terendw potozonych w rejonie drog powiatowych gmina Katy Wroctawskie (zwanego w
dalszej czesci planem), w skfad ktérego wchodzi tekst planu i rysunek planu w skali 1:2000,
podjeto w nawigzaniu do uchwaty Nr XX/196/08 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z
dnia 30 maja 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptéw, dla terenéw potozonych w rejonie drog
powiatowych.

1.2. Zasieg obszaru objetego niniejszym opracowaniem okre$la zatgcznik graficzny do
opracowania.

1.3. Uchwalenie planu stworzy prawne mozliwosci lokalizowania na obszarze objetym
planem:

e zabudowy zagrodowej,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e zabudowy wielorodzinnej,

e zabudowy ustugowej,

e obiektéw i urzadzen sportu i rekreaciji,

e drdg i infrastruktury techniczne;.

1.4. W obrebie obszaru planu wydzielono tereny pod:

1.4.1. nowe inwestycje o nastepujgcym przeznaczeniu:

e tereny pod zabudowe zagrodowg — oznaczone symbolem 1 — 5 RM,

e tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - oznaczone symbolem 1 i 2 MN,

e tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i zagrodowg —
oznaczone symbolem 1i2 M,

e teren pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — oznaczony symbolem 1 MW,

e tereny drég - oznaczone symbolami 1 -2 KDD oraz1i2DTR,

1.4.2. zabudowe, obiekty i urzgdzenia istniejgce:

e tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i zagrodowag
stanowigce czes¢ historycznej zabudowy wsi Krzeptdow — oznaczone symbolem
3-5M,

e teren sportu i rekreacji — oznaczony symbolem 1 US,

teren stacji transformatorowej — oznaczony symbolem 1 E,

teren stacji redukcyjnej gazu — oznaczony symbolem 1 G,

teren przepompowni $ciekéw — oznaczony symbolem 1 O,

tereny drog publicznych - oznaczone symbolem 1 KDL i 3 KDD,

teren rzeki tugowiny — oznaczony symbolami 1 WS i 6 WS,

tereny rowéw melioracyjnych - oznaczone symbolem 2 -5 WS,

teren zadrzewiony zielen wielopietrowa — oznaczony symbolem 1 Z.

1.5. Realizacja inwestycji na wskazanych nowych terenach pod inwestycje wymienione
w pkt 1.4.1. przyczyni sie do zwiekszenia istniejgcej jednostki osadniczej wsi Krzeptow w
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kierunku potudniowo — pétnocno-wschodnim i spowoduje przeksztatcenie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu, zmiane w strukturze ekologicznej (wprowadzenie
zainwestowania technicznego na dotychczasowej przestrzeni otwartej) oraz w miejscowym
krajobrazie.
1.6. Dokumentami powigzanymi z projektem planu sa:
1) opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb projektu planu,
obejmujgce obszar objety uchwatg, o ktérej mowa w pkt 1.1, oraz obszary
przylegte,

2) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskiej uchwalone uchwatg Nr XXV/234/2012 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

2. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY
2.1. Prognoze wykonano rownoczesnie z pracami nad projektem planu.
2.2. Analizie poddano:
1) ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Krzeptow, w zakresie:
e ksztaltowania przestrzeni,
e potencjalnego oddziatywania na srodowisko ,
e sposobu minimalizowania negatywnego wptywu na srodowisko,
e sposobu minimalizowania poziomu hatasu lotniczego na obszary
zamieszkania,
2) ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie.
2.3. Sporzgdzono:
a) inwentaryzacje urbanistycznej obszaru objetego planem i obszaréw przylegajacych,
b) inwentaryzacje przyrodnicza,
2.4. Dokonano identyfikacji
a) najistotniejszych uwarunkowan s$rodowiskowych wystepujgcych na obszarze
objetym planem w oparciu o inwentaryzacje przyrodniczg i wczesniej wykonane
opracowanie ekofizjograficzne,
b) najwazniejszych skutkéw, jakie mogg wystgpi¢é w przypadku realizacji ustalen
planu.
2.5. Zatgcznikami do niniejszej prognozy sa:
a) rysunek prognozy sporzgdzony, z uwagi na identyfikacje ustalen planu w stosunku
do uwarunkowan $rodowiskowych, na rysunku planu,
b) mapa akustyczna — hatas lotniczy ( wydruk z Systemu Informacji Przestrzennej
Wroctawia).

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Z uwagi na fakt iz projekt planu nie przewiduje wprowadzenia inwestycji mogacych
potencjalnie lub znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych wystepowataby
koniecznosS¢ czestokrotnego przeprowadzania analizy skutkow realizacji tych inwestycji,
niniejsza prognoza nie okresla:

1) propozycji przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji ustalen planu,

2) czestotliwosci monitoringu,

3) rozwigzan alternatywnych.

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

4.1. Obszar planu o powierzchni 58,47 ha obejmuje, oprocz terenéw zabudowanych typowa
dla wsi ekstensywng zabudowg zagrodowg otoczong zielenig ogrodéw przydomowych,
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rowniez tereny uzytkowane rolniczo stanowigce w przewazajgcej czesci grunty chronione
klas Il'i lll, a takze:
e aleje lipowg o znaczgcych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych —
przebiegajgcg wzdtuz drogi powiatowej nr 2021 D,
e szpaler debow posiadajgcych, w znaczacej ilosci, cechy okazéw, rosngcy wzdtuz
wschodniego brzegu rzeki Lugowiny oznaczonej symbolem 1i 6 WS,
e zielen zaroslowg wielopietrowg porastajgcg row melioracyjny szczegoétowy
oznaczony symbolem 5 WS,
e mata enklawa wysokiej zieleni zarosSlowej oznaczona symbolem 1 Z zakwalifikowana
w Powiatowym Rejestrze Gruntéw jako Lz — zadrzewienie i zakrzewienie.
4.2. Rzeka tugowina oraz réw melioracyjny szczegotowy majg istotny wptyw na
réwnomierne odprowadzenie wod powierzchniowych z obszaru planu i obszaréw
otaczajgcych.
4.3. Pozytywne oddziatywanie na srodowisko obszaru objetego planem ma takze potozony
na potudniowy wschod od obszaru, kompleks ledny oraz zielen wysoka zaroslowa potozona
na potnoc od granic czesci obszaru planu.
4.4. Srodowisko akustyczne obszaru opracowania okreslone jest, zgodnie z mapa
akustyczng 2009 r. (mapa zatgczona do niniejszego opracowania), na poziomie hatasu do
45db, ktorego zrodiem sg starty, lgdowania i przeloty samolotéw zwigzane z potozonym po
potnocnej stronie obszaru opracowania, w odlegtosci ok. 300 m lotniskiem cywilnym Wroctaw
— Strachowice.
Zgodnie z tabelg 1 ,Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku”, stanowigcg zatgcznik do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
hataséw w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826), w ktérej okreslono dopuszczalny poziom
hatasu, ktérego zrédtem sg stary, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych
¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- wskaznik LAeqgD - na poziomie 50db w przedziale czasu odniesienia dla jednej
doby,
- wskaznik LAegN - na poziomie 40db w przedziale czasu odniesienia dla jednej
doby,
¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy zagrodowej
- wskaznik LAeqD - na poziomie 55db w przedziale czasu odniesienia dla jednej
doby,
- wskaznik LAegN - na poziomie 45db w przedziale czasu odniesienia dla jednej
doby.
4.5. Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania zabytkéw archeologicznych obszar planu objeto
strefg ,OW” ochrony archeologicznej, a stwierdzone stanowiska archeologiczne objeto
ochrong konserwatorska.
4.6. Przez obszar planu przebiega gazocigg wysokoprezny i zlokalizowana jest na tym
obszarze stacja redukcyjna gazu (oznaczona symbolem 1 G); dla tych urzadzenh
wyznaczono, zgodnie z przepisami odrebnymi, strefe ochronng, ktéra zabezpiecza ten
gazociag i stacje przed naruszeniem.
4.7. W potnocnej czesci obszaru opracowania zlokalizowana jest przepompownia sciekow
(oznaczona symbolem 10) — urzgdzenie to, zgodnie z zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko oraz szczegdlnych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573), nie stanowi przedsiewzigcia wymienionego w tym
rozporzadzeniu, a wiec nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.
4.8. W granicach obszaru objetego zmiang planu i w najblizszym sgsiedztwie analizowanego
obszaru nie wystepujg obecnie zadne elementy zainwestowania, ktére mogtyby wptywac
negatywnie na planowane zagospodarowanie.
4.9. Obszar objety projektem planu nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz
nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych .
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4.10. Niniejsza prognoza, z uwagi na obowigzujgce przepisy ustaw dotyczgcych ochrony
srodowiska i ich przestrzegania, nie przewiduje zmian $rodowiska w przypadku braku
realizacji inwestycji ustalonych w projekcie planu.

5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Ustalenia projektu planu nie przewidujg na obszarze objetym tym planem inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004r. O OCHRONIE PRZYRODY.
6.1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
6.2. Prognozuje sie, ze w wyniku planowanego przeznaczenia terendow nastgpi utrata czesci
warto$ci przyrodniczych, bowiem planowane zainwestowanie bedzie lokalizowane w obrebie
gruntow rolnych klas Il i lll o powierzchni 9,98 ha podlegajgcych ochronie, dla ktérych
uzyskano od wtasciwych organdw administracyjnych zgode na zmiane przeznaczenia. Straty
przyrodnicze  spowodowane ewentualng lokalizacjg nowej zabudowy zostang
zrekompensowane stosownymi optatami, zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
6.3. Projekt planu zobowigzuje przysztych inwestoréw do:

e zachowania alei lipowej i szpaleru debdw,
zachowanie istniejgcej grupy zieleni wysokiej i zakrzewien
nowych nasadzen wzdtuz planowanej drogi,
zachowania powierzchni biologicznie czynnej w czesci nie zainwestowanej,
wykorzystanie warstwy humusu zdjetej z powierzchni przeznaczonej pod
zainwestowanie,

e ochrony ciekéw wodnych (rzeka tugowina i row melioracyjny) poprzez zakaz
lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od brzegu tych
ciekow.

6.4. W celu uksztattowania planowanej zabudowy w sposéb nawigzujgcy do otaczajgcego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego oraz nadania jej niskiej intensywnosci, w projekcie
planu wprowadzono ustalenia:

o dopuszczajgce lokalizowanie w znaczacej czesci obszaru planu zabudowy
zagrodowej,

e dopuszczajgce lokalizowanie zabudowy wolno stojgcej i blizniaczej, z
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MN gdzie dopuszczono rowniez
zabudowe szeregowa,

o okre$lajgce maksymalng  powierzchnie = zabudowy i zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej,

o okreslajgce wysokos¢ zabudowy,
dla zabudowy wielorodzinnej dopuszczonej do lokalizowania w obrebie terenu
oznaczonego symbolem 1 MW - nakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych
o ilosci mieszkan w kazdej klatce nie wigkszej niz 12; taki zapis pozwala
zatozy¢, ze budynki te bedg o charakterze willowym lub do takiego charakteru
zblizone, i bedg harmonizowaé z istniejgcg zabudowa, a zabudowa tego terenu
bedzie ekstensywna.

6.5. Na etapie projektu planu nie okreslono rodzaju mogacych pojawi¢ sie tu ustug; faktyczng
ucigzliwos¢ i zasieg oddziatywania obiektéw bedzie mozna ustali¢ dopiero na podstawie
informacji o rodzaju ewentualnych inwestycji (réwniez o zastosowanych rozwigzaniach
technicznych i technologicznych). Przyszli inwestorzy zobowigzani sg ustaleniami planu i na
podstawie przepiséw odrebnych, stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
przestrzenne, ktére nie dopuszczg do szkodliwego oddziatywania na otaczajgce tereny (w
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tym takze na sgsiednie tereny mieszkaniowe). W projekcie planu zamieszczono ustalenia
dla ustug prowadzonych w ramach zabudowy mieszkaniowej zakazujgce powodowania
ucigzliwosci dla mieszkancéw, ktore to ustalenia dajg podstawe do stwierdzenia, iz na
obszarze objetym planem nie bedg lokalizowane ustugi mogace stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
otoczenia.

6.6. Korzystne z ekologicznego punktu widzenia sg zapisy ustalen planu zakazujgce:

e prowadzenia ustug ucigzliwych,

e przekraczania w prowadzonych na obszarze opracowania ustugach poziomow
hatasu dopuszczalnego dla zabudowy mieszkaniowej okreslonych w przepisach
odrebnych,

e |okalizowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz 10 m od rzeki Lugowina i rowu
melioracyjnego oraz nakazujgce zachowanie powierzchni biologicznie czynnej;
ustalenia te przyczyniajg sie do ochrony korytarza ekologicznego stanowigcego
zieleh porastajgcg brzegi potoku i rowu oraz zabezpieczajg te cieki przed
zniszczeniem, a takze ograniczajg ekspansje powierzchni zainwestowanych w
powierzchnie biologicznie czynng

e prowadzenia w ramach zabudowy zagrodowej dziatalnosci hodowlanej mogacej
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

6.7. W celu ochrony gruntéw przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi z wprowadzonych
ustug i ruchu samochodowego, projekt planu wprowadzit nakaz podczyszczania wod
powierzchniowych odprowadzanych do rowu melioracyjnego i planowanej kanalizacji
deszczowej.

6.8. Planowane zainwestowanie spowoduje obcigzenie srodowiska w wyniku okreslonych
emisji sciekow, odpaddw i zanieczyszczen powietrza. Obcigzenie to zaleze¢ bedzie w duzej
mierze od wyposazenia obszaru zainwestowanego w zakresie infrastruktury technicznej i od
standardu tej infrastruktury. Dla ograniczenia emisji wprowadzono okre$lone ustalenia planu:
1) w zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych ustalono:

— odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej, natomiast do czasu budowy tej
kanalizacji dopuszczono odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekdéw, ktére jest zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

— nakaz wyposazenia terenow drog w kanalizacje deszczowa,

— obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych lub innych szkodliwych; jest to
ustalenie bardzo istotne z ekologicznego punktu widzenia, bowiem Scieki deszczowe
dopuszczone do odprowadzania do ciekow wodnych mogg zawiera¢ substancje
ropopochodne;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustalono zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci

wodociggowej oraz budowe rozdzielczej sieci wodociggowej - takie rozwigzanie nie

spowoduje naruszenia miejscowych struktur wodonosnych;

3) w zakresie energii cieplnej:
mimo ustalonego stosowania paliw i urzgdzen o duzej sprawnosci spalania i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen nastgpi przyrost zrodet emisji, ktore spowodowa¢ mogag
pogorszenie warunkéw aerosanitarnych na obszarze planu. Zanieczyszczenia mogag
pochodzi¢ z systemdédw grzewczych. Ustalenie zobowigzujgce  inwestorow do
stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych minimalizujgcych  emisje
zanieczyszczen, a takze nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej, w
obrebie ktoérych urzgdzone bedg ogrody przydomowe, ktére przyczynig sie do
asymilowania czesci powstatych zanieczyszczen, w znaczacym stopniu zabezpiecza
srodowisko;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

- oddziatywanie stacji transformatorowych nie bedzie miato istotnego znaczenia dla
Srodowiska, poniewaz promieniowanie niejonizujgce ograniczy¢ sie powinno do
obszaru dziatki, na ktérej ta stacjg bedzie lokalizowana,

- dla terenéw, przez ktore przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisbw odrebnych zakazujgcych
lokalizowania zabudowy i nasadzen drzew w sgsiedztwie tych linii;




5) w zakresie urzgdzen melioracyjno — drenarskich:

- wprowadzono nakaz dostosowania sposobu zagospodarowania terenu do przepiséw

odrebnych, w ktérych ustala sie, wzdluz rowow melioracyjnych pasa terenu szerokosci

1,5 m umozliwiajgcego dostep do rowow i prowadzenia ich konserwacji, z zakazem
lokalizowania ogrodzen i nasadzania drzew i krzewdw;

- ustalono pas terenu szerokosci 10 m z zakazem lokalizowania zabudowy;

takie zapisy zapewnig utrzymywanie rowow w dobrym stanie technicznym, co w

konsekwencji przyczyni sie do witasciwego i réwnomiernego odprowadzenia wod

powierzchniowych z obszaru zainwestowanego;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustalenie planu dopuszczajgce budowe rozdzielczej sieci gazowej daje podstawe
do zalozenia, iz w wiekszosci budynkéw bedzie zastosowane to paliwo
do celéow grzewczych i przyczyni sie do znacznego obnizenia szkodliwych emisji
spalin; wskazana strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia w petni
zabezpiecza te sieC.

7) w zakresie usuwania odpadow:

- ustalenia planu zobowigzujg przysztych mieszkancow do obudowy miejsca czasowego

gromadzenia i segregacji odpadéw bytowych, a wtadze gminy do ich usuwania zgodnie z

przyjetg w gminie gospodarkg odpadami ustalong w przepisach odrebnych,

- ustalono, ze odpady powstate wskutek prowadzonej dziatalnosci gospodarczej muszg

by¢ usuwane w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

6.9. Prognozuje sie, ze w wyniku zmiany przeznaczenia obszaréw rolniczych na cele
zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z nig powstawanie:

- 8ciekdw komunalnych i odpaddéw bytowych oraz ich gromadzenie, nie spowoduje
negatywnego wptywu tych czynnikow na zdrowie cziowieka, poniewaz w projekcie planu
ustalono w trybie nakazowym, zgodnym z przepisami odrebnymi, w petni zabezpieczajgcym
zdrowie cziowieka, sposob budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanych z gospodarkg odpadami i odprowadzaniem $ciekdw,

- emisji zanieczyszczen do atmosfery powstatych z systemdéw grzewczych, bedzie
nieznaczacy dla srodowiska, poniewaz w projekcie planu ustalono w trybie nakazowym,
stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych minimalizujgcych emisje zanieczyszczen.
6.10. Prognozuje sie, na podstawie mapy akustycznej lotniska z 2009 r., ze poziom hatasu
w srodowisku powstaty w wyniku startow, lgdowan i przelotéw samolotéw moze przekroczyé
0 5 db dopuszczalny dla zabudowy jednorodzinnej poziom hatasu okreslony wskaznikiem
LAegN, o ktorym mowa w pkt 4 ppkt 4.4 niniejszej prognozy. Ewentualne przekroczenie
poziomu dopuszczalnego hatasu w srodowisku dotyczy nie wiecej niz ok. 20% powierzchni
obszaru planu, tj. obszaru terenéw oznaczonych w planie symbolami 1 -5 M oraz 1i2 MN
Pozostate ok. 80% powierzchni obszaru planu stanowig dziatki juz zainwestowane lub tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oznaczong symbolem MW i
zabudowe zagrodowg oznaczone symbolem RM, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu
nie zostaty przekroczone.

W celu zniwelowania tego zjawiska, w planie wprowadzono dla terenéw oznaczonych
symbolami 1 - 5 M oraz 1 i 2 MN ustalenia nakazujgce zastosowanie podwyzszonej
izolacyjnosci  akustycznej planowanych budynkéw jednorodzinnych, tj. przegréd
zewnetrznych — Scian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachow,
stropodachéw - zgodnie z Polskimi Normami dotyczgacymi ochrony przed hatasem
pomieszczen w budynkach,

6.11. Zachowana zielen wysoka oraz zielen planowana wzdtuz dréog a takze planowana
zielen przydomowa petni¢ bedg funkcje ochronng — fitomelioracja oraz kompozycyjng i
krajobrazows.

6.12. Charakter prognozowanych zmian w $rodowisku w zaleznosci od planowanego
zainwestowania okresla ponizsza tabela:




Numery

o Kierunek Zakres zmian . : Charakter
terenéw , . . Zasieg zmian .
Zagospodarowania | w srodowisku zmian
1 2 3 4 5
W czesci pod
1,2, 3,4,5 | Teren zabudowy Likwidacja lokalny zabudowe
RM zagrodowej pokrywy trwaty, w
glebowej pozostatej
czesci
1,2, 3,4,5 | Teren zabudowy zachowany
M mieszkaniowej, Wody krotkotrwaty
jednorodzinnej , powierzchniowe lokaln odwracalny
ustugowej i i podziemne y
zagrodowej Emisja lokalny Okresowo
1,i 2 MN, zanieczyszczen wzrostowy w
zaleznosci od
Teren zabudowy pory roku
mieszkaniowe; Klimat Lokalny Krétkotrwaty
1MW, jednorodzinnej akustyczny wynikajacy z odwracalny
Srodkow
transportu
Teren zabudowy osobowego
mieszkaniowe} Likwidacja lokalny W czesci
wielorodzinnej zbiorowisk zachowane;
roslinnych powierzchni
biologicznie
czynnej w
obrebie
zabudowy
mieszkaniowej
zastgpione
zielenig
komponowang
i ogrodowa
1US W czesci pod
Teren ustugi sportu | Likwidacja lokalny powierzchnig
— dotyczy pokrywy zainwestowang
potudniowe;j glebowe :
planowanej czesci w pozostatej
terenu (w czesci czesci
potudniowej teren zachowany
obecnie uzytkowany | Wody lokalny odwracalny
na cele sportowe) powierzchniowe
i podziemne
Klimat lokalny Sporadyczny,
akustyczny krotkotrwaty,
odwracalny
Likwidacja lokalny zastgpione
zbiorowisk zZielenig
roslinnych rekreacyjng
komponowana,
1,2,3 Teren drog Likwidacja lokalny nieodwracalny
KDD, wewnetrznych klasy | pokrywy
dojazdowej glebowej
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1,2 DTR Wody lokalny Dtugotrwaty
Teren drog powierzchniowe odwracalny
transportu rolnego i podziemne

Klimat lokalny O nie
akustyczny przekroczonym
dopuszczalnym
poziomie
hatasu
Likwidacja lokalny Nieodwracalny,
zbiorowisk mozliwa
roslinnych wymiana na
Zieleh
przydrozng
1ZN, teren zieleni

nieurzgdzonej

1G, teren stacji
10 redukcyjnej ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego
teren przepompowni | uzytkowania nie wystgpig zmiany w srodowisku

1KDL sciekow

teren drogi
1,2,3,4,5 | powiatowej nr
i 6 WS 2021D

teren rzeki

tugowiny i rowow
melioracyjnych

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE V4 PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
DOKUMENTU.

Projekt planu nie obejmuje zadan i celow ochrony $rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym i wspolnotowym.

8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE ORAZ POZYTYWNE |
NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

8.1. Projekt planu nie ustala funkcji o znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko.

8.2. W obrebie obszaru objetego planem oraz w jego sagsiedztwie nie wystepuje obszar

Natura 2000.

8.3. Negatywnym oddziatywaniem ustalen planu na Srodowisko bedzie zmiana struktury

ekologicznej i krajobrazu; nastgpi przeksztatcenie istniejgcego uktadu osadniczego w

kierunku potudniowo - wschodnim;

8.4. Pozytywne oddziatywanie na srodowisko:

a) obowigzek zachowania ustalonej w planie powierzchni biologicznie czynnej,
b) ochrona brzegéw rzeki tugowiny i rowow melioracyjnych,

c) ekstensywna zabudowa,

d) zréwnowazony rozwoj wsi Krzeptow.
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8.5. Z uwagi na potozenie ustalonych w projekcie planu nowych obszaréw pod zabudowe
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego obszaru zabudowy wsi Krzeptow  oraz
przestrzenne, funkcjonalne, kompozycyjne i komunikacyjne powigzanie, nie zostata
naruszona integralnosc tych obszarow,

8.6. Powigzanie zabudowy planowanej z zabudowg istniejgcg pozwoli na racjonalne
i ekonomiczne zaopatrzenie planowanych terenéw w infrastrukture techniczna.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU.
9.1. Projektu planu dla planowanych inwestycji ustalit nakaz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielonej dziatki .
9.2. Projekt planu, w celu zapobiezenia negatywnego oddziatywania na srodowisko i jego
ograniczenia oraz w celu kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na
srodowisko planowanych inwestycji, wprowadzit ustalenia dotyczace:
a) zabudowy o niskiej intensywnosci,
b) wprowadzania wytgcznie ustug nieucigzliwych,
e) wprowadzenia zieleni wzdtuz drogi,
f) ochrone alei lipowej i szpaleru debow porastajgcych brzeg rzeki tugowany,
g) nakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od brzegow rzeki
tugowiny i rowu melioracyjnego,
h) nakaz stosowania do celdow grzewczych urzgdzen o wysokiej sprawnosci spalania
i niskiej emisji zanieczyszczen.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Z uwagi na stwierdzone w niniejszym opracowaniu niewielkie negatywne oddziatywanie na
srodowisko przyjetych w projekcie planu rozwigzan, nie wprowadzono rozwigzan
alternatywnych.

PODSUMOWANIE

e Projekt planu stwarza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zagrodowej i ustugowej oraz drdg i infrastruktury technicznej.

e Realizacja planowanego zainwestowania spowoduje zmiane struktury ekologicznej i
krajobrazu. Nastgpi przeksztatcenie istniejgcego uktadu osadniczego wsi Krzeptow w
kierunku potudniowym i pétinocno-wschodnim.

o Planowane zagospodarowanie spowoduje pewien wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza (z systemow grzewczych, z $rodkéw transportu), Sciekéw i odpadow.
W projekcie planu przewidziano proekologiczne systemy ogrzewania o0 wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji a zachowana zielen wysoka oraz zielen planowana
wzdiuz drég a takze planowana zielen przydomowa petni¢ bedg funkcje ochronng —
fitomelioracja oraz kompozycyjng i krajobrazows).

e Zaplanowano petny standard wyposazenia obszaru potencjalnego zagospodarowania w
zakresie systemdow odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw — sanitarnych i
deszczowych; dopuszczono jednak réwniez, jako rozwigzanie tymczasowe,
odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, co jest
rozwigzaniem substandardowym, nie mniej zgodnym z przepisami odrebnymi.

e Rozwigzania przyjete w analizowanym projekcie planu mozna uznac za dopuszczalne z
punktu widzenia gospodarki przestrzennej i tadu przestrzennego. Wyznaczenie nowych
terenéw pod zabudowe, z uwagi na ich zwarte powigzanie z zabudowg istniejgca,
pozwoli na racjonalne i ekonomiczne zaopatrzenie planowanych terenéw w infrastrukture
techniczna.

o Na podstawie ustalen projektu planu prognozuje sie, iz planowane zainwestowanie nie
bedzie wptywac negatywnie na Srodowisko:
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- zamieszkiwania sagsiadujgcego zespotu zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem
mogacego wystgpi¢ zwiekszonego ruchu samochodowego, ktérego natezenie nie
spowoduje przekroczenia dopuszczonych emisji spalin (emisja NO2) i pozioméw hatasu,
- przyrodnicze sgsiadujgcych upraw polowych i lasu.

Przekroczony, w czesci obszaru planu, o 5 db dopuszczalny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej poziom hatasu w srodowisku w porze nocnej, okreslony w
przepisach odrebnych, zostanie zniwelowane poprzez obowigzek ustalony planem
stosowania podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej scian zewnetrznych, okien i drzwi
zewnetrznych oraz dachéw i stropodachéw w planowanych budynkach mieszkaniowych
jednorodzinnych.
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