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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA.

Niniejsza prognoza zostata wykonana w gaku z wymogami art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmlowisko (Dz. U. Nr 199

z 2008 r., poz. 1227) miejscowych planéw zagospmelania przestrzennego (Dz. U. Nr 197 z 2002
r., poz. 1667).

Prognoza ma na celu przedstawienie wynikow anakireén do proponowanych ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggpekcie ochrongrodowiska oraz skutkow
jakie mog, one spowodowaw okresie realizacji ustaleplanu.

Projektem planu objy jest obszar potmny w obebie geodezyjnym wsi &btowice, Krzeptow i
Samotwdr. Ustalenia rysunkowe projektu planu prizadsne zostaty na zadzniku graficznym
nr 1 w skali 1 :2000.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 i 53 ustawy z dnia Zgmernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na&rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227) eski stopié@ szczegotowsi
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania seodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoi evsi Kebtowice, Krzeptoéw i Samotwor
zostat uzgodniony z HRatwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wnodia —
postanowieniem nr ZNS-625-23/DS./09 z dnia 11.02920

2. DOKUMENTY WYKORZYSTANE W PROGNOZIE.

Podstawami prawnymi niniejszej prognozy sbowgzujace ustawy i rozpogglzenia, przede

wszystkim:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647).

2) Ustawa z dnia 3 galziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniarmalowisko (Dz.
U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémoglowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r. poz. 627,
ze zmianami).

4) Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ugta®rawo ochronyrodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. 00 42 2001 r., poz. 1085).

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tgddrtolity Dz. U. Nr 185 z 2010 r., poz.
1243, z paniejszymi zmianami).

6) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tedciiplity Dz. U. z 2012 r., poz. 145).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntolmych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. Nr
121 z 2004 r., poz. 1266 r., z4mdejszymi zmianami).

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prdyr{tekst jednolity Dz. U. Nr 151 z 2009 r.,
poz. 1220, z ptniejszymi zmianami).

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkowieéce nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003
r., poz. 1568, z piiejszymi zmianami).

10)Ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publiczrfiedtst jednolity Dz. U. Nr 19 z 2007 r.,
poz. 115, z piiejszymi zmianami).

11)Rozporadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rsprawie przedswzig¢ mogcych
znaczaco oddziatywd nasrodowisko (Dz. U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397).

12)Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgeinych
pozioméw hatasu wrodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 r., poz. 826, zZmiéjszymi zmianami).

Prognoz oddziatywania narodowisko do projektu zmignmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci wsi Kebtowice, Krzeptéw i Samotwdr opracowano na podstawi
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1. Analizy ustalé projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowarzastrzennego ¢i
wsi Kebtowice, Krzeptéw i Samotwor oraz prgigych w nim zalagen ochrony srodowiska
przyrodniczego,

2. Analizy ustalé obowhzujacej zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wsidbtowice, Krzeptow, Skatka uchwalonego przez Rbtlejska w Katach
Wroctawskich uchwatnr V111/89/03 z dnia 29 kwietnia 2003 r.

3. Opracowania ekofizjograficznego dla Gminyti Wroctawskie, opracowanie Wielobraowe
Przedstbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,Urgens” sp. z o.mgr Jerzy Szczepaki, mgr
Ryszard Stopka, Wroctaw 1992 r.

4. Opracowania ekofizjograficznego spagizonego dla potrzeb projektu planu.

5. Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmikyty
Wroctawskie.

6. Rozporadzenia Wojewody Dolngbaskiego nr 11 z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ograniczoneggtikilowania lotniska Starachowice.

7. Innych dosgpnych materiatow archiwalnych dotygz/ch stanwrodowiska przyrodniczego w
aspekcie obowzujacych przepiséw prawnych.

3. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przed opracowaniem prognozy w pierwszej kolgnaostato dokonane rozpoznari®dowiska
przyrodniczego przez zebranie materialtdw archiwainydosgpnych opracowa i dokumentacji,
decyzji administracyjnych. Na podstawie dokonangjlizy materiatdw archiwalnych oraz wizji
terenowych zostato wykonane opracowanie ekofizjogae.

Sporadzone opracowanie fizjograficzne miato na celu :

* rozpoznanie cecfrodowiska i jego funkcjonowania

e diagnoz stanu

e stopier degradaciji

e ocere przydatndci i odporndgci srodowiska

e okreilenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowangruktury funkcjonalno -

przestrzennej

W opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono etkéerystylk poszczegolnych komponentow,
walory srodowiska, stopie@ degradacji, elementy ochronyrodowiska oraz ich wzajemne
powiazania, okrélono rownie: przyrodnica przydatné¢ funkcjonalm terenu oraz jego
predyspozycje funkcjonalne.
Zbadano i przedstawiono stopidegradacjisrodowiska.
Okreslono przydatné srodowiska oraz midiwos¢ ksztaltowania struktury funkcjonalno —
przestrzennej podg ograniczenia.
Wskazano i scharakteryzowano tereny, ktorychytkowanie z uwagi na cechy i walory
przyrodnicze, a zwtaszcza gleby wysokich klas wibge odpowiednio chronione dla zapewnienia
wiasciwego funkcjonowanigrodowiska i zachowania radorodndgci biologicznej.
Wskazano potencjalne zagemia oraz przedstawiono rozmania minimalizyce negatywny
wptyw ustalé planu nasrodowisko.
W opracowaniu ustosunkowane sio przygtych w projekcie planu zaten ochronysrodowiska.
Prognoz oddziatywania narodowisko przedstawiono w zakresie jaki uinwia obecny stan
informacji osrodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestniu i zagospodarowaniu
terenu.



4. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

4.1 Potaenie, morfologia.

Teren obgty planem potaony jest w obgbie Keblowice oraz w cgci obcbow Krzeptow i
Samotwér. W granicy opracowania znajduje $tniepca zabudowa wsi ¢blowice wraz z
przylegtymi grunkami rolnymi.. Wkszai¢ terenu objetego planem jest obecnigytkowana
rolniczo. Teren okty planem ograniczaj od potnocy tereny miasta Wroctawia (lotnisko
Strachowice), od zachodu — grunty rolne wsi Samptivodcinek drogi wojewddzkiej nr 362
projektowane, od potudnia — granica gl Kebtowice i droga powiatowa nr 2021D, a od wsitho
grunty wsi Krzeptéw.

Teren obgty planem stanowi wysoczyzna poligenetyczna. Tejest generalnie ptaski, z
nachyleniem w kierunku polnocno-zachodnim. Spagliériu nie przekraczgap — 4 %.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej PoldkiKondrackiego teren ajty planem potaony
jest w granicach prowincji Nizinglaskiej, w mezoregionie Réwniny Wroctawskie;.

Pod wzgtdem geomorfologicznym jest to wysoczyzna morenoveaka. Morfologia terenu jest
miejscami zmieniona dziataléda cztowieka (tereny zabudowane, drogi).

Teren w tym rejonie jest wzniesiony od 131,0 mm.pwv czsci potudniowej do 122,0 m.n.p.m. w
czesci pétnocno-zachodnie;.

4.2 Hydrografia

Teren bada potazony jest w zlewni Bystrzycy, lewobrzeego doptywu Odry. Rzeka Bystrzyca
przeptywa w stosunkowo niewielkiej odlegbd od obszaru objego planem, ok. 600 m w kierunku
potnocno-zachodnim od pétnocnego skraju obszaraupld@eren olgty planem odwadniany jest
przez rowy melioracyjne oraz powierzchniowo, w kigtu potudniowym, wschodnim i pétnocnym.
W granicach obszaru aftggo planem wyspuje zbiornik wodny we wsi Keblowice.

Wody opadowesgtownie odprowadzane powierzchniowog&ztych wod wsika w podiae.

4.3 Budowa geologiczna.

Obszar ohjty planem znajduje siw granicach Bloku Przedsudeckiego, na terenachypaih
gruba warstw osadéw poglacjalnych. Pod w obebie wysoczyzny budaj czwartorzdowe
osady wodno — lodowcowe i lodowcowe.

W obrbie badanego terenu w podio w przewadze wyspuje seria utworéw wodno -
lodowcowych reprezentowanych gtdwnie przez piaghiiry, zwiry gliniaste o mazszaci kilku
metrow.

Dziatalnag¢ cztowieka nie doprowadzita do istotnych przeabfiabudowy geologicznej poza
terenami zabudowanymi i drogami.

4.4 Warunki wodne

W rejonie badawoda gruntowa wysgpuje w stropowych warstwach piaszczystych utworéadmo

— lodowcowych na gbokasci od okoto 2,0 metrow.

Z morfologii terenu mgna wnioskowd, ze sptyw wdd gruntowych ze znacznejg@z terenu
odbywa st zgodnie z nachyleniem terenu gtéwnie w kierunkinpénym i zachodnim, w kierunku
doliny Bystrzycy. W potudniowej @&ci obszaru olgtego planem, zgodnie z kierunkiem sptywu
rowu melioracyjnego maee wystpowa sptyw wod podziemnych w kierunku potudniowo-
wschodnim. Na obszarze ebjm planem nie wyspuja wigksze cieki powierzchniowe, nie mazte
tu zagraenia powodziowego.

4.5 Warunki glebowe

Na terenie bada wystkpuja gleby o wysokiej przydatsoi rolniczej. W obgbie wysoczyzny
wytworzyty sie gleby, dla ktérych skatmacierzyst byty w przewadze pyly ilaste, gliny lekkie i
ciezkie, lokalnie gleby szkieletowe.



Na terenie badawydzielono :

- gleby brunatne wytworzone z pytdéw ilastych i angkrednich pylastychsrednio gkboko
podkcielone, piaskami ltnymi lub glinami na szkielecie. Gleby zasobne wadkiki pokarmowe o
gkebokim poziomie prochnicznym, poprawnej strukturzprzepuszczalne i przewiewne,
magazynujce wody opadowe..

Gleby zyzne o poprawnych stosunkach powietrzno — wodniith,- Illb klasy gruntow ornych.
Gleby kompleksu pszennego dobrego odpowiednie dmaupolowych i sadownictwa.

4.6 Szata rdlinna.

Na terenie okjtym planem ziele wysoka w zwartych kompleksach praktycznie nie wysje.
Prawie caly obszar, poza terenami zabudowanynti,ujggkowany rolniczo jako uprawy polowe.
Zielen wysoka wystpuje jedynie w granicach zaenia patacowo-parkowego we wskltowie.
Drzewostan jest tu w znaczny sposob zdewastowamywzgkdu jednak na obgie zalaenia
wpisem do rejestru zabytkdw jest on prawnie chroynio

Poza zaleeniem patacowo-parkowym nie wygpuja drzewa o charakterze pomnikowym oraz
stanowiska rélin chronionych.

4.7 Warunki klimatyczne.

Warunki meteorologiczne

Istnieace warunki klimatyczne mima scharakteryzowa na podstawie danych ze stacji
meteorologicznej we Wroctawiu.

Podstawowe parametry meteorologiczne dla tego ugporedstawiaj sic nas¢pujaco :

- Srednia temperatura stycznia -PQ

- Srednia temperatura lipca 182

- czas trwania zimy 60 dni

- czas trwania lata 98 dni

- liczba dni pogodnych 62

- liczba dni pochmurnych 110

- opad atmosferyczny 580 mm
- liczba dni z szatsniezng 54

- srednia pedkosé wiatru 2.3 m/s

- przewaajace kierunki wiatru N, W, SW

Srednie pedkasci wiatru w m/s na poszczegélnych kierunkach

Wroctaw 1951 - 1960

N NE E SE S SW W NW R
2.9 2.8 2.9 3.2 3.5 3.9 5.0 3.9 3.6

Opad atmosferyczny za lata 1891 - 1930. Stacja \rnoKrzyki
L1 u v v Vvl Vvl vl IX . X XI Xl R
22 26 35 41 60 61 94 6949 46 36 35 585

Cisze atmosferyczne wynasbkoto 20%. Wiatry stabe o szybd@ 1 - 2 m/s wysipuja w 30%
czasu rocznego. Dominujwiatry o sktadowej zachodniej z @oznacznym udzialem wiatréw
potudniowych.

Dane powysze z uwagi na bliskie potenie od stacji pomiarowej moa przyapé jako
reprezentatywne dla tego rejonu.



Topoklimat

Potazenie terenu na obszarze wysoczyzny morenowej @askialistej decyduje o warunkach
topoklimatu. Klimat lokalny jest charakterystyczinypowy dla terenéw poza dolinnych, ptaskich i
0 nieznacznym nachyleniu paesj 4%. Charakteryzuje gion wystpowaniem zwlaszcza w
okresach letnich typowego przebiegu wéeto temperatur srednich | maksymalnych
korzystniejszego w stosunku do terenow dolinnya@rem wysoczyzny jest wolny od powstawania i
tworzenia s mgiet radiacyjnych, rowniewilgotnos¢ powietrza zwlaszcza w okresie jesiennym jest
nizsza ng w dolinach.

Teren wysoczyzny jest poprawnie nawietrzany i preagany i dobrze nastoneczniony.

4.8 Degradacjasrodowiska

Poziom hatasu

Degradacjasrodowiska z punktu widzenia emisji hatasu jest gl@vspowodowana przez ruch

pojazdow samochodowych na drodze powiatowej nr PO2itaz od strony zabudowy wsi

Kebtowice. Hatas pochodey od strony drogi wojewodzkiej nr 362 ze wadjl na brak w

bezpadrednim gsiedztwie zabudowy nie jest agliwy.

Istotnym zrédtem hatasu na obszarze gpin planem jest lotnisko Strachowice znajge s¢ na

poétnoc od granic planrédiem hatasu ssstartujce i hdujace samoloty. G&é terenu objtego

planem, p6inocny fragment palony w okolicy drogi wojewdédzkiej nr 362, znajduje sv zaségu

stref ograniczonegozytkowania wyznaczonych rozpadzeniem Wojewody Dolribgskiego nr 11

z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie ustanowi@tigszaru ograniczonegazyitkowania lotniska

Starachowice. Na obszarze pbjetym planem przehigganice stref:

1. zewrgtrzna granica strefy la — ktorej zegiwyznacza obwiednia izolinii, w ktorej poziom
hatasu od operacji lotniczych jest mniejszy od 5B, ca poziom hatasu od operacji
pozalotniczych jest wkszy od 45 dB.

2. zewrgtrzna granica strefy Il — ktorej zasieg wyznaczdwiednia utworzona z pagzenia
izolinii o wartaici LAeq = 45 dB dla operacji lotniczych i izolinsi wartagci LAeq = 40 dB dla
operaciji pozalotniczych, okilenych dla pory nocnej

Zadna z ww granic stref nie koliduje z zabudastniepca lub projektowan w granicach obszaru

opbktego planem.

Zrédiem hatasu jest réowniastniepca zabudowa wsi ¢btowice oraz zwjzany z ni ruch pojazdéw

samiochodowych oraz spita rolniczego.

Zanieczyszczenigrodowiska

W granicach terenu aofipgo planem nie wygbuja zaklady produkcyjne powodige
ponadnormatywa emisg zanieczyszcze W bezpdrednim otoczeniu terenu a@lggo planem nie
wystepuja szczegolnie szkodliwerddta zanieczyszche

Uwarunkowania ekologiczne.

Teren obgty planem z uwagi na swoje peknie, sposOb zagospodarowania i Sposob
zagospodarowania terendwsigdnich jest potoony w obszarze ekosystemu oitamego czsto
jako ekosystem rolny (agrosystem, agrocenoza).

W gsiedztwie terendw zabudowanych wymija gatunki ptakOw oraz drobnej zwierzyny
przystosowane dagycia w warunkach pol uprawnych w potlizabudowy wiejskiej.

Tereny istniejcych drég:, ze wzgbu na niewielki ruch, nie stanoaviistotnych barier
ekologicznych dla drobnej zwierzyny zwlaszczglrowne.

4.9 Stan ochrony prawnej zasobow przyrodniczych

Na terenie olgtym planem nie ma obiektow przyrodniczych gpgh ochrolm prawry na mocy
ustawy o ochronie przyrody. W najldzym gsiedztwie nie ma réwnieterendw ohjtych ochrom
w formie rezerwatow przyrody lubzytkdw ekologicznych.



4.10 Stan ochrony prawnej zasobow kultury

W obszarze oktym planem znajduje sizatazenie patacowo-parkowe we wsi Kebtowice wpisane
do rejestru zabytkow decyzpr 588/W z dn. 29.11.1985 r. Dela ktérego ustalomwniez stret

"A” $cistej ochrony konserwatorskiej. Dla historycznepadowy wsi Kbtowice, potaonej na
potudnie od drogi nr 2021D, ustalono sgreB” ochrony konserwatorskiej. Dla widoku wsi
Kebtowice od strony zachodniej i wschodniej wyznaezasiret ,E” ochrony ekspozycji. Ponadto
dla obszaru istniegej zabudowy ustalono steefOW” obserwaciji archeologicznych.

W granicach planu nie wygiuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

4.11 Stan ochrony prawnej wynikagjcy z innych przepisow szczegotowych
Ochrona zasobow wodnych doszar ohjty planem nie jest po#mny w granicy Giéwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych

Ochrona powietrzana terenie olgfym planem ani w jego bezgrednim gsiedztwie nie wyspuja
zrédta zanieczyszcahepowietrza powoduge ponadnormatywne wagto skzen zanieczyszczew
powietrzu.

Teren objty planem nie jest zaliczony do obszaréw zagnych hatasem, dopuszczalne wgcto
progowe hatasu, okéne w Rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w
sprawie wartéci progowych pozioméw hatasu nig t1 przekraczane.

4.12 Dotychczasowy sposob zagospodarowaniazytkowania terenu wptynat w zréznicowany
spos6b ndrodowisko przyrodnicze.

Tereny zainwestowane w znacznym stopniu zdegradowane i przeksztalcoBEwnymi

czynnikami degradaciji jest:

 zabudowa zagrodowa - degradacja wierzchniej warsghgby, potencjalne zagrenie
zanieczyszczeniem woéd podziemnych zanieczyszczénigaochodzacymi z  hodowli,
chemicznychirodkow ochrony rélin oraz z uszkodzonego lub niesprawnego gpreolniczego
i pojazddw.

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniostagowa, mieszkaniowa wielorodzinna
- degradacja wierzchniej warstwy gleby, potencjalreggraenie zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych zanieczyszczeniaspopochodnymi.

Tereny komunikacji (utwardzone drogh generujce zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych i gleb pol@nych w ich bezpednim gsiedztwie oraz emigjhatasu.

Tereny niezabudowangizytki rolne) — w nieznacznym stopniu zdegradowaréwgie wskutek
zanieczyszczenia ptytkiego poziomu wod gruntowyctep wymywane z gleby nawozy sztuczne i
chemicznerodki ochrony rélin.

Na terenie olgtym planem zwarta grupa zieleni wysokiej wyaije jedynie w granicach zadenia
patacowo-parkowego w¢btowicach.

Na terenach obfych planem nie wygpuja obszary zagrmne osuwiskami.

Na terenach obfych planem dopuszczalne normy w zakresie zanieczgsia powietrza nieas
przekraczane.



5. USTALENIA PROJEKTU PLANU.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni oko®¥ ha. Obszar ofly planem jest obecnie
uzytkowany w wekszaci jako teren rolniczy. W ezi potudniowej planu znajdajsic grunty
zabudowane wsi Kebtowice (zabyudowa zagrodowa, zk@sowa jednorodzinna, wielorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa).

Dominujgca funkcja projektowam na przedmiotowym obszarze jest zabudowa mieszkanio
wielorodzinna oraz jednorodzinna, azakustugowa (w tym ustugi publiczne). Istotnym eleteen
projektu planu jest projektowane of@¢ drogowe dczace osiedle zabudowy wielorodzinnej z
droga wojewddzlg nr 362 (na poétnocy) oraz z drpgowiatowy nr 2021D (na zachdéd od wsi
Kebtowice) majce na celu odgrenie istniegcego lokalnego uktadu komunikacyjnego od znacznie
zwiekszonego po realizacji osiedla ruchu pojazdéow s&mdowych. W cgsci potnocnej planu
przebiegaj gazocigi wysokiego oraZredniego cinienia, dla ktorych ustalono strefy ochronne.

6. SKUTKI DLA SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI PLANU.
Ustalenia analizowanego projektu planu docelowoerraj do przeksztalcenia e&i terendw
uzytkowanych obecnie rolniczo Zytki rolne) na tereny zabudowane.

Oceniajc wptyw ustalé planu nasrodowisko naley rozpatrywa to zagadnienie z punktu widzenia
wptywu na poszczegolne komponestgdowiska :

6.1 Wplyw na stan atmosfery — realizacja nowoprojektowanej zabudowy (zwlaszcza
wielorodzinnej) oraz nowych odcinkéw drég publicehy zwhzana kdzie ze stopniowym
zwiekszaniem emisji zanieczyszézedo atmosfery. Bda to w pierwsze] kolejn<ti
zanieczyszczenia zwdane z ruchem pojazdoéw samochodowych (gtéwnigacbwych) oraz
prowadzonymi pracami budowlanymi. Z czasem zacprmzewaaé ucigzliwosci zwigzane z
biezacym wytkowaniem zabudowy tj. z ogrzewaniem budynkéw owmzruchem pojazdéw
osobowych. Zaktadag, ze wiekszai¢ budynkow ogrzewanaghzie niskoemisyjnymi paliwami
proekologicznymi, co postulowane jest w projekcianp, emisja zanieczyszazenie lpdzie
znacaca. Ruch pojazdoweldzie odczuwalny proporcjonalnie do wzrostu liczligypezdzajacych
samochoddw.

Zew wzgkdu na znaczny projektowany przyrost liczby miegzkav, a co za tym idzie i ikzi
samochodéw, wptyw ruchu komunikacyjnego na staroatery lzdzie istotny.

Uciazliwosci zwiazane z zanieczyszczeniem atmosferydab bardziej odczuwalne w sezonie
jesienno-zimowym oraz podczas standw inwersyjnyaimosferze.

6.2 Wplyw na rzezbe terenu - zabudowa nowych terenow wptynie zdecydowaniezmaany
morfologii terenu i jego uksztattowanie.

Prace ziemne zwtane z budow poszczegdlnych obiektow (budynkéw, drég, obiektow
infrastruktury technicznej) spowoduprzemieszczenie mas ziemi i koniecgnaiwelacji terenu.
Réwniez prace ziemne zwiane z budow drég spowoduj przeksztatcenia rzby terenu ze
wzgledu na konieczn@ wykonywania nasypow lub wykopow.

6.3 Wplyw na gleby- pod zabudow przeznaczone zostagrunty gtownie Il klasy bonitacyjnej,
uzytkowane obecnie jakozwtki rolne. Zabudowa tych terenéw spowoduje ichgmeerotry utrae
dla produkcji rolniczej. Dla projektowanych teren@abudowy (wielorodzinnej, jednorodzinnej,
ustugowej, zieleni uedzonej, obstugi komunikacji) uzyskana zostata zgwlilastra Rolnictwa na
zmiarg przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolncdaia 18.02.2008 r.

6.4 Wplyw na kopaliny — na terenie obfym planem nie wyspuja udokumentowane zia
kopalin, w zwizku z powyszym nie przewiduje sinegatywnych skutkow w tym zakresie.
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6.5 Wplyw na klimat lokalny — przeznaczenie nowych terenéw pod zabudoweszkaniow
wielorodzinna i jednorodzirnz towarzysacymi ustugami mge w pewnym stopniu negatywnie
wptynaé¢ na warunki klimatu lokalnego. Z jednej strony wgtyen przejawié bedzie s¢ wzrostem
ilosci zanieczyszczew powietrzu, z drugiej strony zgkszeniem hatasu.

Zwigkszenie ildci zanieczyszcae wynikac bedzie ze zwgkszonej liczby lokalnychzrédet
ogrzewania budynkow. 1§ zanieczyszcze odprowadzanych do atmosfergdzie wiksza w
przypadku stosowania opatu stategoeqiel lub koks). Natomiast stosowanie proekologiciny
niskoemisyjnychzrodet ciepta (wykorzystarych energi elektryczm, gaz olej opatowy) sprzyga
bedzie zachowaniu korzystnych parametrow cziatatmosfery.

Przewidywany sposéb zagospodarowaniaergpowodowaréwniez wzrost hatasu na omawianym
terenie. Budowa budynkéw mieszkalnych orazazany z tym ruch samochodowy podniesie w
stopniu odczuwalnym poziom hatasu. Realizacja zawydoraz ruch pojazdéw samochodowych
beda miaty z pewneécig wptyw na lokalne tto akustyczne. Najeprzy tym zwrdoat uwag, ze na tto
akustyczne tego rejonu wptyw ma znaphg s¢ w niewielkiej odlegtdci lotnisko Strachopwice,
dla ktérego rozpormzeniem Wojewody Dolnibaskiego nr 11 z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ograniczonegaytkowania lotniska Starachowice oki@no strefy
uciazliwosci wynikajace z hatasu generowanego przgiujace i startuyjce samoloty.

6.6 Wplyw na warunki gruntowo-wodne — realizacja zabudowy i drog me wptyra¢ na lokalne
stosunki wodne. Przewidywana budowa utwardzonyabg dsraz budowa wielu domoéw oraz
utwardzenie ddf i dojazdow do budynkow spowoduje znaczny przyitmsici wod opadowych
wymagagcych odprowadzenia. W zwaku z powyszym naley zrealizowé system kanalizacii
deszczowej z ugglzeniami zabezpieczgymi przed sptywem zanieczyszézstatych (np. piasku
wywozonego na kotach pojazdéw w trakcie budowy domowsliilsowanego do posypywania drég
podczas zimy itp.).

Naturalne sposoby wchtaniania wéd deszczowych dmtgr keda maozliwe w ograniczonym
zakresie w ramach poszczegoélnych dziatek (gtowniezabudowie jednorodzinnej) w postaci
wchtfaniania powierzchniowego lub w postaci studdoanych. Problem ten nie m® jednak zosta
rozwigzany w ten sposob dla odbioru wod opadowych z pold&achowych zabudowy
wielorodzinnej oraz ustug publicznych ze wghl na potencjalnie znacznesto wody wymagajce
odprowadzenia w krotkim czasie (podczas deszczyalmeh). Konieczna zatenedizie budowa
kanalizacji burzowej na terenie ebjm planem.

6.7 Wplyw na zwierzta i rosliny — teren objty planem jest dogpny dla zwierzyny polnej
wystepujacej na otwartych zytkach rolnych. Pojawiaj sie tu sarny, lisy oraz inna drobna
zwierzyna. Realizacja ustaleplanu mae spowodow& pogorszenie warunkoéw i miiwosci
penetracji tych terendw przez w/w zwigta (zabudowa, drogi, ogrodzenia, ruch pojazdovaziu
Na terenach niezabudowanych vegatie gtéwnie rélinnos¢ uprawna, ktorej likwidacja niegldzie
miata istotnego wptywu dla bioréorodndci obszaru.

Projekt planu wrod zabudowy wielorodzinnej i ustugowej przewidugalizacg terendw zieleni
urzadzonej (o charakterze parkéw i skwerow), ktore wscizzrekompensaj likwidacje terendw
biologicznie czynnych oraz umldwia podtrzymanie biormorodndgci fauny. Wprowadzenie
zieleni w zwarte kompleksy zabudowy mieszkaniowgjypzyni s¢ pozytywnie podtrzymaniu
bioréznorodndci flory i fauny oraz poprawi warunki zamieszkiwardla przysztych mieszkaow.

6.8 Wplyw na ekosystem- realizacja ustafeplanu wptynie w istotny sposdb na ekosystem tej
czesci gminy Katy Wroctawskie, gtébwnie na obszarach projektowarmyej zabudowy na terenach

uzytkowanych dotychczas jako rolniczo. Jest to wpraeigkosystem otwartych terenéw rolnych,
ktory w stosunku do pierwotnego ekosystemu zosta@iagu minionych kilkuset lat tak znacznie

przeksztatcony,ze obecnie nie jest mliwe odtworzenie naturalnych warunkédrodowiska
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przyrodniczego. W miejsce tego ekosystemu zastagsciowo wprowadzone tereny zabudowane,
o silnej presji antropogeniczne.

6.9 Wplyw na krajobraz — realizacja ustafeplanu wptynie w istotny sposob na krajobraz tegce
gminy Katy Wroctawskie. Oprocz zmian w ragie terenu realizacja nowej zabudowy spowoduje
wyeksponowanie krajobrazu antropogeniczego w neejszbecnego otwartego krajobrazu
naturalnego. Wprowadzona z czasem rietewarzyszca zabudowie (gtownie o charakterze
urzadzonym, ogrodowym i ozdobnym) rowniemieni charakter i wygt krajobrazu.

Teren obgty planem z uwagi na istnigje zagospodarowanie i poziom jego przeksztalcenia,
uksztattowanie terenu, budewgeologiczia, warunki wodne i glebowe oraz stan higieny atnysfe
nalery uzn& za mato wraliwy i odporny na dalszdegradag.

Zaktadajic brak realizacji ustateprojektu miejscowego planu zagospodarowania prisdmiego
terenu naley przyjac¢, ze stansrodowiska na tym obszarze nie ulegnie zmianie vgwstlu do
obecnej sytuacji.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTALONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM LUB KRAJOWYM.

Warunki sprzyjagce ochroniesrodowiska wyraone zostaty w szeregu dokumentéw o znaczeniu
ponadlokalnym lub medzynarodowym. Nale, do nich w szczegolioi:

1) Dokumenty o0 znaczeniu gaizynarodowym:

a) dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 197@& sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.U.UE.L.79.103.1 z pdn. zm.),

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 85/337(&\W dnia 27 czerwca 1985 r.
w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektrzedseéwzigcia publiczne i prywatne
nasrodowisko (Dz.U.UE.L.85.175.40 z pd. zm.),

c) dyrektywa Rady 92/43/[EWG z dnia 21 maja 1992 r. prawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE92.206.7 z pgn. zm.),

d) dyrektywy Rady 96/62/WE z dnia 27 wéréa 1996 r. w sprawie oceny i zadzania
jakoscia otaczaacego powietrza (Dz.U.UE.L.96.296.55 zzp6ézm.),

e) dyrektywa Rady 1999/30/WE z dnia 22 kwietnia 1999odnoszca s¢ do wartdci
dopuszczalnych dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotlenkdw azotu oraz pytu i otowiu
w otaczajcym powietrzu (Dz.U.UE.L.99.163.41 z {50 zm.),

f) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/8/W dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programoO na Ssrodowisko
(Dz.U.UE.L.01.197.30),

g) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/80/¥Vdnia 23 padziernika 2001 r.
w sprawie ograniczenia emisji niektérych zanieceysz do powietrza z dwych obiektow
energetycznego spalania (Dz.U.UE.L.01.309.1),

h) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/3/z\dhia 12 lutego 2002 r. odnasa
si¢ do ozonu w otaczagym powietrzu (Dz.U.UE.L.02.67.14),

i) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/W dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszaca s¢ do oceny i zamdzania poziomem halasu wsrodowisku
(Dz.U.UE.L.02.189.12),

]) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/\& dnia 26 maja 2003 r.
przewidupca udziat spolectstwa w odniesieniu do spadzania niektorych planéw
i programOow w zakresiesrodowiska oraz zmieniagga w odniesieniu do udziatu
spoteczéastwa i dosipu do wymiaru sprawiedlivgai dyrektywy Rady 85/337/EWG i
96/61/WE (Dz.U.UE.L.03.156.17).
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k) VI Wspdlnotowy Program Dziataw ZakresieSrodowiska Naturalnegaistanowiony na
mocy decyzji 1600/2002/WE Parlamentu Europejskiedge®ady z dnia 22 lipca 2002 r.
przewidziany do realizacji na lata 2002 — 2012, nacza cztery gtdwne i priorytetowe
obszary zwizane z ochransrodowiska:

* przeciwdziatanie zmianom klimatu,

» dziatania w sprawie przyrody izdorodndgci biologicznej,

» dziatania w sprawiérodowiska naturalnego, zdrowia i jaknzycia,

* zrownoweaone wykorzystanie gospodarki zasobami naturalnysdpiadami.

[) Europejska Strategia Zrownowa@nego Rozwojyczerwiec 2006 r.) maga na celu stat
poprave dobrobytu ludzkéci poprzez podejmowanie dzidgtaw czterech riej
wymienionych obszarach:

» ochronasrodowiska naturalnego: rozwoj gospodarczy bez amaiasrodowiska;

» sprawiedliwgdé i spojn@g¢ spoteczna: tworzenie demokratycznego spoflesine
dajgcego kademu jednakowe szanse rozwoju;

» dobrobyt gospodarczy: petne zatrudnienie oraz Istalpraca;

* wypetnianie obowjzkdéw na arenie mdzynarodowej. ogolnwiatowa wspoétpraca,
a szczegoOlnie pomoc krajom rozwigeym st w celu osignigcia zréwnowaonego
rozwoju na catyngwiecie.

2) dokumenty o znaczeniu krajowym (opracowanie odstawie prognozy oddziatywania na
Srodowisko do Wojewodzkiego Programu Ochrémgdowiska, Wroctaw 2009):

a) Il Polityka Ekologiczna Pestwa:

» zasada regionalizacji polityki ekologicznej i szgakego podégia do obszarow
funkcjonalnych;

» zintegrowane i proekologiczne zasady gospodarkinepd

e ograniczenie uarliwosci produkcji (energo- i materialochtorsw) i kompleksowe
porzadkowanie gospodarki odpadami;

* ograniczenie ugiliwosci zycia na obszarach zurbanizowanych;

b) Polityka Transportowa Ratwa na lata 2001 — 2015 dla zrownaa@ego rozwoju:

» zaspokajanie potrzeb w zakresie infrastruktury gpantowej z uwzgldnieniem
ograniczé srodowiskowych, m.in. oceny wielkoi zuzycia nieodnawialnych zasobéw
srodowiska i maliwosci lokalizacyjnych na tle lokalnych ogranicze

* podniesienie przestrzennych, ekologicznych i spotgch aspektow polityki
transportowej do rangi waego czynnika ksztattggego i realizacyjnego;

c) Zatozenia Polityki Energetycznej do 2020 r. i Straté&pizwoju Energetyki Odnawialnej :

» wzrost wykorzystania energii zezrédet odnawialnych w bilansie paliwowo-
energetycznym niektorych, szczegolnie predyspongalamegionéw kraju, do 7,5% w
2010 r. ido 14% w 2020 r. w strukturzezgaia pierwotnych nénikow energii;

» ksztattowanie i ochron&rodowiska przyrodniczego przez \$tave zaradzanie;

* nadrzdncos¢ ochrony srodowiska przyrodniczego w strukturze funkcji obgma
wiejskich, sprzyjajca likwidacji lub minimalizacji sytuacji konfliktowch
wystepujacych medzy funkcjami gospodarczymi a funkcjami ekologicany

d) Strategia Rozwoju Kraju (SRK) na lata 2007 — 2&tbrej nadrzdnym celem jest szeroko
rozumiane podniesienie poziomu ijdkb zycia mieszkacow Polski — zar6éwno
poszczegolnych obywateli jak i rodzin, ktGrego weiem ma by szybki oraz trwaty
rozwoj gospodarczy.

e) Narodowa Strategia Spojfm 2007-2013 (Narodowe Strategiczne Ramy Odnieg)eni
okreslajaca priorytety i obszary wykorzystania oraz systedraaania funduszy unijnych:
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRRWropejskiego Funduszu
Spotecznego (EFS) oraz Funduszu Sp&gngFS) na lata 2007-2013; ktorej celem
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nadrzdnym jest utworzenie warunkéw sprzyjeych wzrostowi konkurencyjsoi polskiej
gospodarki oraz stggych przed rj szans. Realizacja magsbdbywa& za pd@rednictwem
Programéw Operacyjnych (PO) zadzanych przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego
oraz 16 Regionalnych Programow Operacyjnych (RP@zdzanych przez zagdy
poszczegdlnych wojewddztw Régionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa
Dolnaslgskiego na lata 2007-2013)

f) .Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dallygkiego do 2020 rokwchwalona przez Sejmik
Wojewddztwa Dolnélaskiego w dniu 30 listopada 2005 roku, ktorej celest wskazanie
niezlednych dla obszaru Wojewdédztwa Dofgskiego kierunkéw rozwoju gospodarczego i
infrastrukturalnego. Dokument ten stanowi rdzie do poprawy warunkéwzycia
mieszkaicow DolnegoSlaska, m.in. poprzez zgkszanie ich zaangawania w realizagj
zada publicznych, a tym samym zgkiszanie poczucia odpowiedziakeo za harmonijny
rozwoj regionu.

g) Wojewddzki Program Ochrorirodowiska Wojewddztwa Dolrtaskiego na lata 2008-

2011 z uwzgldnieniem lat 2012-2015,

h) Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Délaskiego 2007-2013,

i) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztivendtigskiego opracowany w latach
1999 — 2002 w Wojewddzkim Biurze Urbanistycznym Weoctawiu, przygty uchwah
Sejmiku Wojewddztwa Dolnibaskiego w dniu 30 sierpnia 2002 roku.

Wymienione w tych dokumentach zasady uwarunkonagospodarowania przestrzennego spézyja
beda realizacji proekologicznych kierunkéw i form zagodarowania przestrzeni regionu,
wojewoOdztwa, powiatu i gminy.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagdapwania przestrzennego ¢z wsi
Kebtowice, Krzeptéw i Samowtoér nie narusza zasadsdangch w ww dokumentach.

8. IDENTYFIKACJA ZAGRO ZEN DLA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
WYNIKU REALIZACJI USTALE N PLANU

Plan ustala nagpujace funkcje terenow :

1) RM - zabudowa zagrodowa

2) MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna

3) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

4) MN/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

5) U —zabudowaustugowa.

6) UO —ustugi gwiaty,

7) KS —tereny obstugi komunikacji,

8) WZ/ZP — tereny zaopatrzenia w wgdzieleni uradzonej, z uradzeniami towarzysgeymi,
9) E —tereny infrastruktury technicznej (stacje transfatorowe),

10)G - tereny infrastruktury technicznej (stacja redgikc-pomiarowa gazu),
11)ZU — tereny zieleni ugdzonej,

12)ZP — tereny zieleni uggdzonej o charakterze parkowym

13)ZL -—tereny laséw i zadrzewig

14)RO -— tereny ogrodéw przydomowych,

15)R —tereny rolne.

16)Rm — tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji zabudeagrodowej,
17)RU —teren obstugi produkcji rolnej,

18)WS -— wody powierzchniowe,

19)KDZ 1/2 - drogi publiczne zbiorcze,

20)KDL 1/2 - drogi publiczne lokalne,

21)KDD 1/2 - drogi publiczne dojazdowe.
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22)KDX - publiczne cigi pieszo-jezdne,
23)KDW 1/2 - drogi wewRtrzne,

24)KWX — wewrgtrzne cigi pieszo-rowerowe,
25)KDg — drogi gospodarcze transportu rolnego

W zakresie infrastruktury technicznej i ochramgdowiska plan ustala :

1) Zaopatrzenie w woc : rozdzielca siecih wodochgows.

2) Kanalizacja sanitarna docelowo odprowadzenigiekéw bytowo-gospodarczych systemem
grawitacyjno-ttocznym do oczyszczakaiekow.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na taoknoznaczonych symbolami 1.1 i 1.2 RM/MN,
2.26 — 2.29 MN, 3.3 i 3.4 MW dopuszcza stosowanie indywidualnych rozazian w zakresie
oczyszczanidciekow pod warunkiem spetnienia wymagazepisow odibnych.

3) Kanalizacja deszczowa Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowyohwierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziateki@ehniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikdw retencyjno-odparoweych zlokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej. Terenykttaych mae dogé do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi maleutwardzé i skanalizowa,
zanieczyszczenia winny byneutralizowane na terenie inwestora przed ichhawdpdzeniem do
kanalizacji deszczowe.

4) Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnychzrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energiakilyczna, olej opatowy, gaz ptynny itp.)
nie powodujcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

5) Usuwanie odpaddéw komunalnych- wyw6z na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

6) Melioracje — w przypadku realizacji inwestycji budowlanychteeenach, na ktorych wygiuje
sie¢ melioracyjna nalkey uwzgkdni¢ potrzeby odtworzenia uszkodzonej sieci w zakresie
niezlednym do jej prawidtowego funkcjonowania na terenpitylegtych.

Nalezy przyja¢, ze realizacja ustate planu wptynie w zrénicowany sposéb ndrodowisko
przyrodnicze.

|. Obszary, dla ktorych prognozowane skutki ustalé planu s3 obojetne dla srodowiska
przyrodniczego

* R -tereny rolne,

* RO - tereny sadow i ogrodow,

* ZU —tereny zieleni uegdzonej,

» ZP —tereny zieleni ugglzonej o charakterze parkowym

Il. Obszary, na ktdrych prognozowane skutki ustalé@ planu wplyna korzystnie na stan
srodowiska przyrodniczego

o ZL -—tereny lasow i zadrzewig

* WS -— wody powierzchniowe,

lll. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalé planu wptyng nieznacznie negatywnie
na stansrodowiska

Wplyw negatywny przejawia moze Sk przez: zniszczenie pokrywy glebowej, emisj
zanieczyszcze gazowych i hatasu, szczegdlnie odczuwalw porze dziennej, wielkd
promieniowania elektromagnetycznego stacji trams&orowych nie przekroczy granic terenu, w
przypadku ujcia wody maliwe powstanie leja depresyjnego omajacego poziom wod
gruntowych, lecz bez istotnego wptywu fradowisko.

» KDL 1/2 - drogi publiczne lokalne,
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» KDD 1/2 - drogi publiczne dojazdowe.

* KDX - publiczne cagi pieszo-jezdne,

 KDW 1/2 - drogi wewgtrzne,

KWX — wewrgtrzne cagi pieszo-rowerowe,

» KDg - drogi gospodarcze transportu rolnego

* WZ/ZP — tereny zaopatrzenia w wpoidzieleni uradzonej, z urgdzeniami towarzysgcymi,
» E —tereny infrastruktury technicznej (stacje tfansatorowe),

* G —tereny infrastruktury technicznej (stacja redgiko-pomiarowa gazu),

IV. Obszary, na ktorych prognozowane skutki ustalé planu wplyna negatywnie na stan
srodowiska.

Wplyw negatywny przejawtamaoze st przez: zniszczenie pokrywy glebowej, stosunkowaadu
emisg zanieczyszczegazowych i hatasu, szczegolnie odczuwaln porze dziennej, nriwosci
zanieczyszczenia wod gruntowych szczegllnie w @dkp stosowania niesprawnych
indywidualnych systemow do gromadzenia lub utylizaciekow. Negatywne oddziatywanie
spotgowane mae by znaczna liczba docelowych miesakaw osiedla zabudowy wielorodzinnej.
» KDZ 1/2 - drogi publiczne zbiorcze,

* RM - zabudowa zagrodowa

* MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna

* MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

*  MN/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

e U - zabudowa ustugowa.

* UO — ustugi gwiaty,

* KS - tereny obstugi komunikaciji,

9. OCENA USTALEN PLANU W KONTEK SCIE UWARUNKOWA N PRZYRODNICZYCH
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie stanpagraniczé dla realizacji ustaleplanu.

Ustalenia analizowanego planu zagospodarowania amegrowadz¢é istotne zmiany stanu
srodowiska przyrodniczego nagzi terenu objtego planem.

Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Zagospodarowanie terenu proponowane w projekciaupEpowoduje istotne zmiany obecnych
warunkéwsrodowiska przyrodniczego na obszarach planowanajidmawvy i projektowanych drég
publicznych (obecie drogowe). C&¢ tych zmian bdzie miatla wplyw negatywny na stan
srodowiska przyrodniczego, € wptynie negatywnie w stopniu minimalnym, a8z bedzie miata
wptyw obogtny lub korzystny.

Projektowane mytkowanie i zagospodarowanie terenéw jest zgodneuvearunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym spadzonym na potrzeby niniejszego planu.
Projektowane gytkowanie i zagospodarowanie terendéw jest zgodneprzepisami prawa
dotyczicymi ochronysrodowiska, w szczegoldoi nie narusza przepiséw dotycych tworzenia
obszardw i obiektow chronionych.

Projektowane tytkowanie i zagospodarowanie terenOow zapewnia wtawgsajcym stopniu
ochrorg bior&znorodndci biologicznej na omawianym obszarze i w jego loémxnim otoczeniu.
Projektowane tytkowanie i zagospodarowanie terenOw zapewnia zeahi@ prawidtowych
proporcji pom¢dzy terenami o rnych formach aytkowania a pozostatymi terenami.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw.
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Projekt planu przewiduje szereg warunkow zagosmodania terendw wynikagych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidiow@ gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i kmych pozwalaj na prawidtow ochrorg sSrodowiska przyrodniczego.
Naleza do nich :

1) Zakaz wprowadzania nieoczyszczonyclekow do wéd powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow.

2) W projektowanej zabudowie mieszkaniowe] wielorodep jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej obowqzek zagospodarowania niezabudowanyclazizialek budowlanych zielexi
urzadzorg lub ogrodovy stanowaca min. 35% - 40 % powierzchni dziatki.

3) Zakaz prowadzenia w zabudowie dziatakriaistugowej lub produkcyjnej magej powodowa
ponadnormatywnych olegien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczepytlowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podzighn powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza gami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

4) Docelowo odprowadzenigiekdw bytowo-gospodarczych do oczyszczétmekow.

5) Stosowanie w noworealizowanych budynkach ogrzewprogkologicznego tj. bazgego na
energii elektrycznej, oleju opatowym lub gazie.

6) Obowiazek utwardzenia nawierzchni i neutralizowania zexyszczé ropopochodnych na
terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do edika wod opadowych (droga dojazdowa
wewretrzna, parkingi itp.).

Warunki te pozwalajna prawidtovg ochrorg sSrodowiska przyrodniczego.

Zagrozenia dlasrodowiska przyrodniczego.

Zagrazeniami maliwymi do wysgpienia w granicach projektu plana s

1. Zwigkszona emisja hatasu i zanieczyszcgazowych zwgzana ze znacznym przyrostem liczby
mieszkacow i pojazdow samochodowych.

2. Niekontrolowany zrzugciekéw sanitarnych lub zanieczyszazmpopochodnych do gruntu lub
bezpdarednio do rowdw melioracyjnych,

3. Zagrarenia wynikagce z maliwosci wystpienia na drogach wypadkéw z udziatem pojazdéw
przewaacych substancje i materiaty niebezpieczne (paladge, butle z gazem ptynnym itp.).

Ograniczeniu mgdiwosci wystpienia powyszych zagreen stuzy¢é mogy nastpujace dziatania:

1. Dazenie do wiczenia terenow po#mnych w granicach planu do kanalizacji sanitarnej i
odprowadzanigciekdw do oczyszczalitiekow.

2. Realizacja skutecznego systemu kanalizacji deszsza@v osadnikami i neutralizatorami
substancji ropopochodnych oraz prawidtowa eksp&jatsprztu i pojazddw,

3. Wprowadzenie odpowiednich rozygen organizacji ruchu na drogach publicznych.

Skutki dla istniejacych form ochrony przyrody.
Przewidywane skutki realizacji ustalglanu nie stanowi zagraenia dla chronionych obiektow
przyrodniczych lub stanowisk §iin chronionych.

Zmiany w krajobrazie

Realizacja ustate planu wptynie na krajobraz w gxi obejmujcej obecne xytki rolne. Tereny
otwarte i wytkowane rolniczo zostanzagospodarowane na cele zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej z towarzyszymi drogami. Réwnizwprowadzona z czasem zigl®wwarzyszca zmieni
charakter i wygid krajobrazu.

10. ROZWIAZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
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KOMPENSACJE PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA

Analizujac catoksztalt zagadnie przyrodniczych w rejonie obiym projektem planu mma

stwierdzt ze podane w planie zamierzenia uwtgliag w znacznym zakresie zasady ochrony

srodowiska, wykluczajc mazliwos¢ powstania istotnego negatywnego oddziatywarieodowisko.

Generalnie jednak nalg stwierdzé, ze ingerencja tego typu wwodowisko tak mato przeksztatcone

jakim 3 obecnie terenyaytkowane rolniczo, spowoduje w pewnym stopniu ngagat skutki dla

waloréw lokalnegarodowiska przyrodniczego.

W zwiazku z powyszym nasuwaj Sie nhastpujace uwagi z zakresu ochrongrodowiska

zmierzajce do ograniczenia negatywnego wptywu realiza¢plas planu :

* nalezy bezwzgtdnie dizy¢é do zapewnienia odbiordciekOw z istniejcej i projektowanej
zabudowy kanalizagj sanitarm Kkierujaca scieki do oczyszczalnisciekow w Katach
Wroctawskich,

*» nalery bezwzgédnie dizy¢ do ograniczenia do minimum wprowadzania zanieazaz do
atmosfery, co mma osiagna¢ przez stosowanie paliwa gazowego (w tym gazu @gon lub
oleju opatowego,

» tereny niezabudowane naje zagospodarowa zielengp z uwzgkdnieniem istnigjcych
warunkéw siedliskowych.

11. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Z uwagi na poteenie terenu objego projektem planu transgraniczne oddziatywaaig&odowisko
jest minimalne i nie powoduje praktycznie widoczmyenian.

12. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZA N
USTALONYCH W PROJEKCIE PLANU MIEJSCOWEGO.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z almmjicym studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmirggyKWroctawskie. Rozpatrag mazliwosci rozwigzan
alternatywnych dla terendw nowej, planowanej zalbydmaozna przyjgé:

1. pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu,

2. przeznaczenie terenu na inny rodzaj zabudowy.

Planowane w projekcie planu miejscowego przeznaezewarunkowane jest ustaleniami
studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnkopdratowice. W
czesci odnoszcej sk do istniejcej zabudowy ustalenia planua szbiezne z faktycznym
uzytkowaniem terendw. Pozostawienie terendw niezalwadgch w dotychczasowymzytkowaniu
rolniczym zachowa stan istnigly, lecz nie spetni oczekiidokalnej spoteczriwi.

Przeznaczenie terenéw na inne cele inwestycyjne viiygkszy udziat funkcji ustugowych lub
funkcje produkcyjne) ddzie niezgodne z ustaleniami studium, a ponadtospini oczekiwa
spotecznych. Wariant taki nalguzna za niekorzystny.

13. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI ZMIANY MPZP

Skutkiem realizacji ustateplanu miejscowegoddlzie zmiana sposobuwytkowania czsci terendw
objetych planem, a aytkowanych obecnie rolniczo. W oparciu o ustaleplenu kkda mogty by
realizowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa witamvarzyszca infrastruktus.

W odniesieniu do monitorowania skutkéw realizacjpap na przedmiotowym terenie nie jest
wymagane zastosowanie szczegoélnych procedur. Zgadobowazujacymi przepisami w zakresie
ochronysrodowiska, Prawa wodnego, przepiséw ochrony saréjaraz obowizujacych przepiséw
gminnych na bigaco mae by monitorowany stan czysia powietrza oraz emisji hatasu. Spad
zalecanych dziata naleey wymienk kontrok zastosowania szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych, wyegzekwowanie ich szczétabiornikow i zapewnienia okresowego wywozu
sciekbw do oczyszczalni przez specjalistyczne prizbidsstwo oraz okresowe badania stanu
czystaci powietrza oraz emisji hatasu.
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Niezaleznie od ww dziatd zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz dokonupalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocenia p@estw opracowywaniu planéw miejscowych co najmnagj r
w czasie kadencji rady gminy. Rada gminy podejmugbwat w sprawie aktualri@i studium i
planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich zaktualne, w cakei lub w czsci, podejmuje
dziatania zmierzage do zmiany studium lub planu miejscowego.

14. STRESZCZENIE.

Prognoz oddziatywania nasrodowisko sporgdzono do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneggcizwsi Kebtowice, Krzeptow i Samotwor obejnugej obszar
potozony w obebie geodezyjnym wsi &btowice, Krzeptéw i Samotwér spadzono w celu
okreslenia potencjalnych skutkéw realizacji ustalglanu na srodowisko przyrodnicze oraz
wskazania mdiwych zagraen oraz sposobow ich unilkgdia. Prognoza opisuje stan istamj
srodowiska przyrodniczego oraz aliove zmiany w poszczegoélnych komponentacbdowiska :
stan atmosfery, rzbe terenu, gleby, kopaliny, klimat lokalny, warunkiugtowo-wodne, zwiekta

i rosliny, ekosystem oraz krajobraz. Wskazane negatystaki dlasrodowiska przyrodniczego w
zwigzku z realizagj ustal@é planu takie jak: zniszczenie warstwy glebowej, agzrhatasu, wzrost
zanieczyszczenia powietrza maogost& ograniczone (w &zci) przez : budow kanalizacji
sanitarnej, ograniczenie do minimum wprowadzani@ezayszczé do atmosfery (stosag paliwa
gazowe, olej opatowy lub eneggelektryczm) oraz zagospodarowanie terenéw niezabudowanych
zieleng.



