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Uchwata Nr ....... fusaid st
Rady Migjskiej W Katach Wroctawskich
ZAMIA, s smssamsmsenusavosiassssasgs I

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2015 poz. 199 z péin. zm.) w zwigzku uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr
XLIX/18/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, uchwala sig co nastepuje:

§1.1.

. Przedmiotem planu jest obszar potozony we wschodniej czgéci obrebu Krobielowice w sasiedztwie

§2.1.

§3.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne.

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu
Krobielowice, zwany dalej planem.

ulicy Lipowej we wsi Wojtkowice, ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000
zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XLIX/18/14 z dnia 30 pazdziernika

2014 r.

. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz
Z numerem wyrozniajacym go sposrod innych terendw;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;

6) strefa ochronna od cmentarza — 150 m;

7) stref ochronna od cmentarza — 50 m.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym, o ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 1i2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami
i budowlami przekrytymi dachem w zewngtrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

4) obowiazujace] linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi stangé minimum 60 %
szerokodci sciany (elewacji) frontowej budynku mieszkalnego:

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow), zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), dojazdy, zielen
oraz budynki gospodarcze;



§4.

§5.

§6.
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6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkdw zlokalizowanych na danej dzialce budowlane;j;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z pdzn. zm.).

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe.

Ustala sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) drogi publicznej, oznaczony symbolem KDL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga

publiczna.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:

1) zakaz realizacji:

a) od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych,
przy czym dopuszcza si¢ wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementow
prefabrykowanych,

b) ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

c) dachow spadzistych o mijajacych sig kalenicach;

2) od strony terenoéw drog publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia metalowe lub z materialow naturalnych
(kamien, drewno, cegla);

3) dla urzadzen i obiektow towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz
zbiomikéw naziemnych na gaz, nie obowigzuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy;

4) w zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych:

a) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na terenie KDL nie moze
przekracza¢ 0,5 m’,

b) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na pozostatych terenach nie
moze przekraczaé 1,5 m’;

5) kazda dziatka, na ktorej bedzie lokalizowany budynek musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep, o
szerokosci minimum 10 m, do drogi.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalnos¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci na
dzialkach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki
budowlane;j;

2) poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
halasem, zalicza si¢:

a) MN do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM do terenow zabudowy zagrodowej;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 4, zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
¢) obiektow hodowlanych;

4) ograniczenie, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacjg drog
publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu 1gcznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22014 r. poz. 518 z pdzn. zm.);

5) obszar planu polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do
Bystrzycy o kodzie PLRW60001913469, ktéra stanowi czgs¢ scalonej czgsci wod Czarna Woda

(S00809).
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§7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspolczesnej:

D)

2)
3)

dla obszaru planu wprowadza si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej

zabytkow archeologicznych;
w granicach planu znajduje si¢ zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne nr AZP82-26;
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej.

§9. Okresla sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
)

6)

7)

8)

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej;

a) maksymalng: dla terenu MN - 0,4 oraz dla terenu RM — 0,6,

b) minimalng: 0,01;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 25 % powierzchni dziatki dla terenu MN,

b) 50 % powierzchni dzialki dla terenu RM;

co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie

biologicznie czynna;

ustala si¢ wskaznik co najmniej 700 m” powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenie MN i RM - 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

b) dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy nie zwiazanych produkeja rolnicza - 6 m,

¢) dla pozostafych budynkow i budowli na terenie RM - 15 1,

d) wysokos¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia dotyczgce miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% ogdlnej liczby stanowisk przy
czym nie mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz to wynika z przepisow odrebnych,

¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

ustalenia w zakresie linii zabudowy:

a) wyznacza si¢ dla terenu RM nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych w

odlegtosci 6 m;

b) wyznacza si¢ dla terenu MN:

— nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy Lipowej w odleglosci 6 m,
~ obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony terenu KDL w odleglosci 6 m;

w zakresie dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadzistych o symetrycznym ukladzie polaci

dachowych i katem spadku pomigdzy 25° a 45°,

b) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen

wej$¢ do budynkow i taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

§10. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas

ziemnych.

§11. 1. Okresla si¢ minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 700 m’dla terenu MN;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych, niz okreSlone w pkt I niezbednych dla
realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze zwigzanych z
komunikacja.

2. Okresla sig¢ szczegdltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
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1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga byé mniejsze niz 700 m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mnigj niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalng
tolerancjg 30°;

4) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i komunikacje nie obowiazujg
parametry okreslone w pkt 11 2.

§12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza — 50 m ustala si¢ zakaz lokalizacji
wszelkiej zabudowy;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza — 150 m ustala sie zakaz
realizacji uje¢ wody;

4) dla linii energetycznych sredniego napiecia okresla si¢ strefe o szerokosci 5 m po obu stronach
od osi linii energetycznych, w ktdrej ustala sig:
a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew,
c) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupdw;

5) nie ustala sie terenow wylaczonych z zabudowy.

§13. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki nie okresla si¢ sposobow i
termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14, W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
drég, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i serwisowych;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza sig¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody do celow
gospodarczych z zastrzezeniem §12 pkt 3 uchwatly;

4) $cieki:

a) odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza sie
odprowadzenie sciekdw:

— do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosei plynne,

— na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m’ do przydomowych oczyszczalnie sciekow,

b) wody opadowe i roztopowe:

— wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

— kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowigzek
przywrocenia cigglosci systemow, dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie niezbednych
odcinkow rowow melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz;

7) elektroenergetyka:

a) przez obszar planu przebiegaja istniejace linie energetyczne sredniego napigcia,

b) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
oraz wolnostojacych turbin wiatrowych,

¢) w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowad stacje transformatorowe, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekt lub

kontenerowych,
d) sieci energetyczne niskiego napigecia nalezy prowadzi¢ jako sieci kablowe (podziemne);
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8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowa¢ zrodla ciepla o malej emisji zanieczyszezen do
atmosfery, w tym takze pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadow; miejsca takie nalezy obudowaé.

W zakresie systeméw komunikacji ustala sie:

[) KDL droga publiczna klasy ,,L” lokalna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13.8 m do 14,6 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) w graniach terenu KDL dopuszcza sig lokalizacje chodnikow oraz $ciezek rowerowych:

4) w granicach terenu KDL znajduja si¢ istniejace drzewa, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wynika to z przepiséw odrgbnych.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej






Uzasadnienie do uchwaly Nr .../.../...
Rady Miejskiej W Katach Wroclawskich
ZAN A sevna srverse r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej cze$ci obrgbu Krobielowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeci obrebu Krobielowice
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich o przystgpieniu do
sporzadzenia planu Nr XLIX/18/14 z dnia 30 paZdziernika 2014 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi Krobielowice
wyrazonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt
procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) a w szczegblnosci uzyskal stosowne opinie i
uzgodnienia, w tym takze wynikajgce z art. 43 ust. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z poZn. zm.).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. I ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). w nastepujacy sposdb:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegélnoéci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokogé
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem charakteru
istniejacej i projektowanej zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §6 uchwaly,

b) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w granicach jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) ,,Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, ktéra stanowi czgs$¢ scalonej czesci wod Czarna Woda (SO0809),

c) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych,

d) w obszarze objetym planem nie wystgpujg grunty rolne i leéne, w zwiazku z czym przedmiotowy plan
nie odnosi si¢ do tych zagadnien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - poprzez
wyznaczenie zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelmosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i

sposobu ich realizacji oraz wskazanie terendw, ktore zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem wymagaja zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenow
potozonych przy drogach publicznych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy;

7) prawo wiasnosci — ustalenia planu realizujg wnioski ztozone przez wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i obicktow

majacych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie projektu planu z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych, brak jest rowniez w obszarze planu i jego bezposrednim sasiedztwie zadan rzadowych i
samorzadowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;



11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow do planu oraz poprzez wyloZenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystodci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepisow prawa w
zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwoéci niezbednego udziatu w tych
pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci
prawnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

5. Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy speliona zostala poprzez uwzglednienie interesdéw
prywatnych zglaszanych w formie wnioskow. Jednoczesnie w obszarze planu brak jest terendw wymagajacych
ustalen w zakresie waznego interesu spolecznego. Na potrzeby planu sporzadzono takze nastepujace analizy i
opracowania:

1) ,Inwentaryzacje Urbanistyczna dla celéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodnigj
czesci obrebu Krobielowice™;

2) .Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrebu Krobielowice™;

3) ..Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czesci obrebu Krobielowice™;

4) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice”.

6. Uwzglednienie wymagafn fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastapilo poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu polozenia obszaru objetego
planem na obrzezach wsi. Ponadto obszar objety planem posiada dostgp do drég publicznych.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonal analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzes$nia2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroclawskich podjela uchwate Nr XLVII503/14 w sprawie aktualnosci studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego oraz migiscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wrocfawskie. Studium zostalo uznane za aktualne., natomiast obszar wsi Krobielowice zostal wskazany jako
obszar wymagajacy aktualizacji obowiazujacego od 1996 r. planu miejscowego oraz sporzadzenia nowych
planéw miejscowych.

8. Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci obrebu Krobielowice”, nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladéw na budowe urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej wokél terenéw zurbanizowanych. co powoduje zwykle dysproporcje
dochodéw i wydatkow gminy. Cecha transformacji terenéw objetych projektem planu jest znaczna wielkosci
sumy dochodéw - opfat bedacych pochodng obrotu gruntami o znacznej wartosci oraz podatkéow od
nieruchomosci. Pomijajac wplywy podatkowe, trzeba podkresli¢, ze wzrost dochodéw gminnych mozliwy bedzie
przy rygorystycznym wykonaniu dziatafi majacych na celu pobdr $wiadczen wyliczonych w prognozie —
planistycznych, adiacenckich i podatkéw od czynnoéci cywilnoprawnych.

Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Krobielowice wraz
zatgeznikami przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kagty Wroctawskie
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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzana jest dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrebu Krobielowice opracowywanego na podstawie uchwaly Nr XLIX/518/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30 pazdziernika 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesei obrebu Krobielowice.

Podstawa do sporzadzenia prognozy jest: ‘
» art. 50 i 51 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.

U. z 2013, poz. 1235 z pdZn. zm.);
» art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z

2015 poz. 199 z pdzn. zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy oparto sie na obowiazujacych aktach prawnych (wraz z przepisami
wykonawczymi), a w szczegolnosei na:

»  Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodrne (tj.: Dz. U. 22015 poz. 469),

»  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj.: Dz. U. 22013 poz. 1232 z pé7n. zm.),

»  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj.: Dz. U. 22014 1. poz. 1446),

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2013 . poz.
1235 z pdzn. zm.),

»  Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 poz. 627 z pézn. zm.),

»  Ustawa z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U, z 2013 r. poz. 1205 z p6zn. zm.),

»  Ustawa z 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.),

»  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu
w Srodowisku (tj.: Dz. U. z 2014 . poz. 112),

»  Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé moggcych =maczgco
oddziabwaé na Srodowisko (Dz. U. z2010 r. Nr 213 poz. 1397 z pézn. zm.).

W prognozie uwzgledniono wnioski wynikajace z ., Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Krobielowice”.

Celem niniejszego opracowania jest przede wszystkim okreslenie, analiza i ocena stanu $rodowiska przyrodniczego w
przypadku braku realizacji planu oraz prognozowanie wpltywu projektowanych ustalen planu na poszczegélne
elementy srodowiska przyrodniczego.

Zakres prognozy, zgodnie z art. 53 ustawy o wdostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo nr WS1.411.81.2015.KM z dnia 14 kwietnia 2015 r.) oraz Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym (pismo nr ZNS-RS-691-15/15 z dnia 14 kwietnia 2015 r.).

Ze wzgledu na brak obiektow, obszaréw i zjawisk wymagajacych dodatkowego okre$lenia na mapie, stwierdzono
brak koniecznosci sporzadzenia zalgcznika graficznego do niniejszej prognozy. Biorac pod uwage powyzsze oraz
wielkos¢ obszaru objetego planem, przyjeto, ze niezbgdne informacje graficzne znajduja sie juz na rysunku planu.

2. METODYKA OPRACOWANIA ORAZ WYKORZYSTANE MATERIALY

Oceniajac konsekwencje wprowadzenia planu i analizujac oddziatywanie na $rodowisko poszczegélnych obszaréw
funkcjonalnych, rozpatrywano, jakie zmiany pociggnie za sobg zmiana sposobu zagospodarowania na poszczegéinych
obszarach. Postgpowanie powyzsze wynika w szczegolnosci z doktadnodci ustalenn w analizowanym projekcie planu,
Dla wigkszosci obszaréw funkcjonalnych najwazniejsza informacja zamieszczong w planie z punkiu widzenia
ochrony srodowiska bylo ustalenie, czy dany obszar pozostanie uzytkowany w sposob niezmieniony, czy tez zmiana
uzytkowania wplynie generalnie na polepszenie sie, czy tez pogorszenie stanu §rodowiska.

W opracowaniu wykorzystano rowniez nastepujace materiaty:
» ,Polityka ekologiczna pafistwa w latach 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2016”. °
»  "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”,



»  ,Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie dolnoslaskim w roku 2013”7, Wydzial Monitoringu
Srodowiska Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.
Wymienione wyze] materialy oraz wizja terenowa, a takze informacje przekazane przez Urzad Miejski w Katach
Wroclawskich pozwolily rozpoznaé stan srodowiska, uzytkowanie terenu, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy postuzono si¢ metoda indukcyjno — opisowa, polegajaca na faczeniu w catosc
zebranych informacji o $rodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano rowniez metode pordwnawcza,
wykorzystujac wiedzg o Srodowisku jako catosci,

3. CHARAKTERYSTYKA, CELE PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI
PLANISTYCZNYMI

Charakterystyka obszaru objetego planem

3.1. Lokalizacja
Obszar objety planem potozony jest w pdlnocno-wschodniej czesei obrgbu Krobielowice na granicy ze wsia Wojtkowice.

Obszar planu przylega bezposrednio do drogi gminnej faczacej wie$ Krobielowice z wsia Wojtkowice. Powierzchnia terenu
objeta planem wynosi niecale 6 ha i stanowi obecnie grunty rolne IIl i IV klasy bonitacyjnej.

Ls 4 2. 0
|
= '\ N
R | 2
Y \
\k"‘“-»_.
~—Ll F\\ 1
S mEd
¥ L R4

OJTKOWICE _

RN

N p A

% iz 77 5

R % 27 \N
\ 3 { L

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie

3.2. Polozenie regionalne i budowa geomorfologiczna.
Gmina Katy Wroclawskie usytuowana jest w poludniowo-zachodniej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego, w
bezposrednim sasiedztwie aglomeracji Wroctaw. Jej powierzchnia wynosi 176,5 km2, co okresla jg jako gming
$redniej wielkosci w poréwnaniu z innymi gminami wojewodztwa dolnoslaskiego. Grunty wsi Krobielowice polozone
sa w $rodkowej czesci gminy Katy Wroclawskie w odlegloéci niecatych 5 km od rynku w Katach .
Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar ten nalezy do makroregionéw Nizina Slaska
w zasiggu mezoregionu Réwnina Wroctawska.

3.3. Warunki klimatyczne
Wedtug podzialu rolniczo-klimatycznego Polski, omawiany obszar nalezy do dzielnicy wroclawskiej - najcieplejszej
w Polsce. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi tu ok. 8,5°C, a okres wegetacyjny trwa 220 - 225 dni.
Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych ksztaltuje sig na poziomie 580-660 mm, (Wierzbice 584 mm).
Maksymalna suma miesigczna przypada na lipiec (Wierzbice 91 mm), natomiast minimalna na styczen lub luty

(Wierzbice 23 mm).
Na obszarze przewaza kierunek wiatru W (17- 20%). Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi 3,0-3,5 ms-1.



3.4. Surowce naturalne
Na obszarze objetym analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego wschodniej
czgsci obrgbu Krobielowice nie wystepuja Zadne udokumentowane zfoza surowcéw naturalnych.

3.5. Warunki hydrograficzne
Wody powierzchniowe,
Sie¢ rzeczna jest skromna. Przez teren gminy w kierunku poétnocno-wschodnim przeplywa rzeka Bystrzyca. Na
terenie gminy znajduja sie tez jej doplywy: Strzegomka i Czarna Woda.
Gmina lezy glownie w zlewni Bystrzycy oraz w znacznie mniejszym zakresie w zlewni Slezy.
Bezposrednio na terenie objetym opracowaniem wystepowanie ciekow wodnych ogranicza sie do rowow
melioracyjnych.
Obszar planu polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie PLRW60001913469,
ktora stanowi czes¢ scalonej cze$ci wod Czarna Woda (SO0809).

Wody podziemne.

Wedlug regionalizacji przedstawionej w ,,Atlasie hydrogeologicznym Polski” obszar gminy Katy Wroctawskie lezy w

obrebie regionu XV — wroclawskiego.
Teren gminy potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-319 Subzbiornik Prochowice -

Sroda Slaska, na podstawie atlasu ,Mapa obszaréw gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajacych szczegélnej ochrony”, Kleczkowski A.S, AGH, Krakow 1990. Jest to zbiornik trzeciorzedowy
porowy, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 25 tys. m3/dobe¢ i $redniej glebokoséci ujeé 65m.

Bezposrednio na obszarze objgtym opracowaniem planu, po za rowami melioracyjnymi biegnacymi wzdhiz
istniejacych drog nie wystepuja zadne inne cieki wodne.

3.6. Gleby
Wartos¢ rolnicza gleb na terenie gminy jest wysoka. Udziat gruntéw klasy I — IV wynosi ponad 97% powierzchni

cafej na terenie gminy, w tym klas I-IlI ok. 75% powierzchni gminy. Wystepuja tu nastepujace klasy gleb ornych:
dominuja pszenny dobry i bardzo dobry, zytni dobry oraz trwale uzytki zielone bardzo dobre i $rednie w dolinach
rzek. W obszarze objetym planem dominuja gleby klas 111 uzupelnione niecalymi 600 m® glebami klasy IV.

Obszar objety planem obejmuje grunty typowo antropogeniczne o charakterze rolnym praktycznie pozbawione innych form
roélinnych.

3.7. Flora i fauna
W obszarze objetym planem brak jest siedlisk fauny i flory, w tym takze podlegajacych ochronie prawnej. Aktualne

zagospodarowanie zdominowane jest przez uprawy polowe. Jedynie wzdtuz drogi do Wojtkowic znajduje sie kilka
pospolitych drzew lisciastych, ktére jedynie wzbogacaja monotonie gruntu rolnego.

3.8. Wartosci kulturowe.
Caly obszaru planu znajduje si¢ zgodnie z wnioskami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w strefie ochrony

archeologicznej w granicach ktérej znajduje si¢ jedno udokumentowane stanowisko archeologiczne nr  82-26 o
niepotwierdzonej lokalizacji.

Wyznaczenia dla obszaru planu strefy konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ma czysto hipotetyczne i prefencyjne
znaczenie.

Nie wystepuja tutaj zabytki kubaturowe architektury i budownictwa wpisane zarowno do rejestru zabytkéw jak i do gminnej
ewidencji zabytkow.,

3.9. Identyfikacja zagrozen.
Na stan i funkcjonowanie poszczegblnych elementéw srodowiska maja wplyw réime czynniki i uwarunkowania, miedzy
innymi takie jak: wzajemne powigzania komponentow, ich lokalizacja, stopieri wzajemnego oddziatywania, obieg materii
miedzy nimi, a takze rodzaj sasiedztwa.
Obszar planu polozony jest na uboczu, z dala od drog o maczeniu tranzytowym nie tylko w szerszym kontekscie ale takze w
obszarze samej gminy. Nie odnotowano nielegalnego sktadowania odpadow, brak jest tutaj i bezposrednim sgsiedztwie

emitoréw zanieczyszczen,

3.10. Cele planu
Podstawowym celem opracowywanego planu miejscowego jest wprowadzenie regulacji i ustalen pozwalajgcych na

realizacje zabudowy zagrodowej uzupelnionej w pasie przylegajacym bezposrednio do drogi publicznej terenem
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna (pow. ok. 0,6 ha).



Przeznaczenie terenu ulegnie cze$ciowej zmianie, przy czym generalnie utrzymany zostanie rolniczy charakter
zagospodarowania.

3.11. Powiazania planu z innymi dokumentami planistycznymi
Projekt omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z polityka przestrzenna gminy
wyrazong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie™.

Na terenie objetym omawianym planem miejscowym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwala Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 27 marca 2014 r. i opublikowanym w Dz. Urz, Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448 nie wystepuja
szczegotowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

4.1. Istniejacy sposob i stan zagospodarowania obszaru obje¢tego planem
Obszar objety planem jak wyzej wskazano obejmuje przede wszystkim grunty rolne wsi Krobielowice oraz w
niewielkim fragmencie przylegajacy do nich fragment drogi gminnej taczacej wies Krobielowice z wsiag Wojtkowice.
Przez obszar planu przebiega takze istniejaca sie¢ energetyczna éredniego napigcia.
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Widok na obszar planu od streny wsi Wojtkowice (for. P. Jedrzejkowski).

4.2. Potencjalne zmiany sposobu i stanu zagospodarowania w przypadku braku realizacji planu
W przypadku braku realizacji ustalenn planu stan srodowiska nie ulegnie zadnej zmianie. Obszar w dalszym ciggu
bedzie uzytkowany rolniczo.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16.04.2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Bezposrednio na terenie planu ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg 2adne obiekty moggce w
znaczacym stopniu, negatywnie oddziatywac na srodowisko. Ponadto na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne
formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.



6. PROGNOZOWANY WPLYW USTALEN PLANU NA KOMPONENTY $RODOWISKA

Glownym celem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie rozwoju
funkcji rolniczych o realizacje zabudowy zagrodowej. Dopuszczenie lokalizacji funkcji czysto mieszkalnych
jednorodzinnych ma w tym przypadku charakter uzupetniajacy i obejmuje jedynie ok. 10% obszaru cafego planu

(ok. 0,58 ha).
Poza ustaleniami czysto funkcjonalnymi, projekt planu zawiera réwniez nastepujace obowiazujace ustalenia i zasady
zagospodarowania terenu:

» nieprzekraczalne linie zabudowy,

»  wysokos¢ zabudowy,

»  intensywnos¢ zabudowy,

»  maksymalng powierzchnie zabudowy,

»  minimalna powierzchnie biologicznie czynne.
Analizujgc caloksztalt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze projektowane zamierzenie
uwzglednia zasady ochrony Srodowiska, ograniczajac mozliwo$¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddzialywania na
Srodowiska.

6.1. RozZznorodnosc¢ biologiczna oraz zwierzeta i rosliny

W obszarze planu brak jest wystgpowania wartosciowych siedlisk zaréwno fauny jak i flory a dominuje monotonia
upraw polowych. Wplyw ustaleri planu na bioréznorodnos¢ bedzie marginalny. W przypadku realizacji zabudowy
mogg sig pojawi¢ gatunki rolin ozdobnych towarzyszacych siedliskom ludzkim.

6.2. Ludzie

Ustalenia planu nie beda generowa¢ znaczacych oddziatywan na ludzi. Jedyna zmiana bedzie wynikala z mozliwosci
realizacji zabudowy, w tym mieszkalnej i mozliwosci osadnictwa dla kilku rodzin.

6.3. Wody i powierzchnia ziemi

Ustalenia planu nie bedg generowa¢ znaczacych oddziatywari zarowno na wody jak i powierzchnie ziemi. Jedynie w
okresie realizacji inwestycji dojdzie do oddzialywan w warstwy gleby urodzajnej i jej przemieszczenia. Prace te beda
dotyczy¢ jedynie fragmentu dzialki przeznaczonego pod budowe, badz utwardzenie.

6.4. Krajobraz i zabytki
W obszarze planu nie wystepujg zabytki kubaturowe, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wplywu na zabytki inne

niz archeologiczne. Z uwagi na potozenie w obszarze planu archiwalnego stanowiska archeologicznego wprowadzono
dla obszaru planu. w celach prewencyjnych strefe ochrony konserwatorskiej zabytk6w archeologicznych.

Krajobraz jest tym elementem przyrodniczym, na ktéry ustalenia planu bgda mie¢ najwiekszy wplyw. Dotychczas
monotonny krajobraz upraw polowych zostanie docelowo wzbogacony o elementy kubaturowe zabudowy zagrodowej
oraz mieszkalnej. W przypadku krajobrazu wptyw ten bedzie znaczacy zmieniajacy charakter odbioru przestrzeni.
Oddzialywanie to nalezy do oddziatywania natury estetycznej, w zwiazku z czym nie mozna jednoznacznie ocenié

czy bedzie to wplyw pozytywny czy negatywny.
6.5. Klimat

Ustalenia planu nie bedg mie¢ wptywu na jakos¢ klimatu w rejonie obszaru objetego planem.

6.6. Zasoby naturalne

Na analizowanym terenie brak jest zk6z surowcow naturalnych, mogacych by¢ przedmiotem eksploatacji w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlosci.

6.7. Dobra materialne

Wplyw ustalen planu bedzie z pewnoscia znaczacy z uwagi na wzrost wartosci nieruchomosci wynikajacy ze zmiany
charakteru przeszio 5,5 ha gruntéw z upraw polowych na grunty budowlane.



6.8. Odpady

W przypadku realizacji zabudowy pojawia si¢ rowniez 7rodla odpadéw. Przy prowadzonej prawidlowo, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, gospodarka odpadami wplyw ustalen planu nie bgdzie generowac oddzialywan znaczacych.

Na terenie planu przewiduje si¢ zbiérke odpadéw w tym takze selektywna a ustalenia projektu planu migjscowego nie
wprowadzaja w tym zakresie zmian do przepisdw powszechnie obowigzujacych podtrzymujac nadrzgdno$é przepisow
ustawowych w tym zakresie.

6.9. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Przez obszar planu przebiegaja istniejace linie energetyczne sredniego napigcia. Przy realizacji zabudowy nalezy
uwzgledni¢ minimalne odleglosci od sieci sredniego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi lub je przebudowaé w
innym przebiegu ewentualnie skablowa¢. Z uwagi na swoje niewielkie strefy potencjalnego oddziatywania nie majg
one wplywu na $rodowisko w zakresie promenowania elektromagnetycznego.

6.10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym bezposrednie, poSrednie, wtérne, skumulowane,
krotkoterminowe, srednioterminowe, dlugoterminowe, stale i chwilowe.

Przewidywane znaczace oddziatywania jak wyzej wskazano ograniczac si¢ bedzie gléwnie do zmian krajobrazowych
i wplywu na wartosci materialne.

Zakres oddzialywania Przedmiot oddzialywania

B ol Bezposrednim oddzialywaniem na $rodowisko beda zmiany krajobrazowe oraz wzrost
SRoR Ak warto§ci débr materialnych. Charakter tych oddzialywan nalezy uznac za pozytywny.

Posrednim oddziatywaniem w przypadku omawianego projektu planu miejscowego
moglyby by¢ ograniczenia w uzytkowaniu ismiejgcego cmentarza polozonego odleglosci 50
- 100 m na péinoc od obszaru planu.

Poarednie Jednakze uwzgledniajac sasiedztwo istniejacego cmentarza wprowadzono w strefie 150 m
od niego ograniczenia w lokalizacji ujgé wody co zabezpieczy dalsze uzytkowanie
cmentarza.

Realizacja ustalen planu nie bgdzie powodowaé uruchomienia dotykowych dzialan czy

Wtorne oddziatywan po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, w zwigzku z czym nie wystapia

oddzialywania wtome.

7 uwagi na monotematyczny sposob przeznaczenia terenéw w granicach analizowanego
Skumulowane planu migjscowege oraz brak w bezposrednim sgsiedztwie emitoréw majacych znaczacy
wplyw na stan srodowiska nie przewiduje si¢ oddzialywan skumulowanych.

Krétkoterminowym oddzialywaniem beda prace ziemne i zwigzane z tym przemieszczenia
T — mas ziemnych. Qddzialywania te plasujg si¢ w sferze oddzialywan negatywnych

ingerujacych w powierzchnie ziemi lecz nie beda to w ogéinym rozrachunku oddzialywania
szczegolnie znaczace. Ich incydentalny charakter nalezy uznaé za neutralny dla srodowiska,

W zwigzku z realizacja ustalen planu nie przewiduje si¢ oddzialywain srednio i

Srednio i dlugoterminowe dhugoterminowych.

Do oddzialywan statych z pewnoscia nalezy zaliczy¢ zmiany krajobrazowe i wzrost

. wartosci nieruchomosci jako wplyw na dobra materialne wynikajgce ze zmiany sposobu

Stale uzvtkowania gruntéw chjetych planem.

Oddzialywania te nalezy zaliczy¢ do oddziatywan pozytywnych.

Do dzialaf chwilowych, gléwnie o charakterze oddzialywan negatywnych nalezy zaliczy¢

. moment realizacji inwestycji i zwigzane z tym prace budowlane.

Chwilowe ; ; : o ; : : - :
7 uwagi na powicrzchni¢ i charakter nowej zabudowy oddzialywanie to nie bedzie

oddziatywanie znaczacym,

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU, ORAZ SPOSOBY W
JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowe cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym wyznaczaja konwencje, dyrektywy
oraz inne dokumenty zaréwno szczeblu lokalnym jak i ponad lokalnym, w tym takZe wspélnotowym. Wyrazem tych



dokumentéw w odniesieniu do omawianego projektu planu miejscowego dla wsi Krobielowice jest podejmowanie
dziatan zmierzajacych do:
» Zahamowania lub ograniczenia skutkéw globalnego ocieplenia klimatu oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen do Srodowiska.
plan przewiduje mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng ze Zrodel o niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, dopuszczajace w tym takze odnawialne Zrédta energii. Przy czym wykorzystanie odnawialnych
zZrodet energii ma miec jedynie charakter lokalny bez realizacji duzych instalacji produkcji energii.

»  Zachowanie bioréznorodnosei.
Dzigki zmianie przeznaczenia gruntéw objstych ustaleniami planu mozliwe bedzie zagospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnych gatunkami roslin towarzyszacym siedliskom ludzkim. Chodzi tu gléwnie
o gatunki ozdobne, trawniki itp. Wprawdzie z uwagi na skale planu i uzupeniajacych charakter zielni wplyw
na biordznorodnos¢ bedzie stosunkowo niewielki a z pewnoscia sig pojawi.

»  Qchrona zasobdw wod.
Gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ w sposéb zorganizowany. Jednoczesnie wprowadza sie w strefie 150

m od istiiejacego cmentarza zakaz realizacji uje¢ wody.

8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE 1 PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU A TAKZE NA SRODOWISKO

Program Natura 2000 tworzy w krajach Unii Europejskiej sie¢ obszaréw objetych ochrona przyrody. Celem tego
programu jest zachowanie okreslonych siedlisk cennych przyrodniczo oraz gatunkéw, ktére uwaza sie za zagrozone w
skali catej Europy. Podstawg prawng dla programu stanowia dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa. W ramach
ekologicznej sieci Natura 2000 wyznaczone sa Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow oraz Specjalne Obszary Ochrony

Siedlisk.

Na obszarze objetym planem ani w jego sasiedztwie nie zidentyfikowano obszaréw ochrony Natura2000.

Z uwagi na brak znaczacych negatywnych oddzialywan na srodowisko nie przewiduje si¢ rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan, mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, a w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru.
Przestrzeganie przepisow powszechnie obowiazujgcego prawa oraz realizacja ustalen planu w ramach okre$lonych w

uchwale w wystarczajacym stopniu zabezpiecza $rodowisko i nie wymaga specjalnych. dodatkowych szczegétowych
zapiséw.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PLANU

Monitorowanie stopnia realizacji ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego nastepuje zgodnie z art, 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyzej przepis
nakiada na wdjtéw, burmistrzéw i prezydentéw obowiazek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy. Przy okazji prowadzenia takiej analizy zasadnym jest wzbogacenie jej o analize
skutkow realizacji postanowieri planéw miejscowych na $rodowisko. Dzieki temu ocena bedzie bardziej
kompleksowa i da radnym pelna informacje o stanie realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy. Pozwoli
to radzie gminy oraz woéjtowi na podjecie niezbednych dziatan w zakresie polityki przestrzennej i dokonania
niezbednych zmian w aktualnych dokumentach planistycznych.

Dla potrzeb analizy ewentualnych zmian w stanie srodowiska bgda wykorzystywane powinny by¢ takze dane
pochodzace z panstwowego monitoringu $rodowiska, a w szczegolnosci:
» monitoringu prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu dla strefy
dolnoélaskiej o kodzie PL0204,
» monitoringu w ramach sieci pomiarowo-obserwacyjnej Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej we
Wroclawiu,
» oraz raporty oddzialywania na $rodowisko dla inwestycji, dla ktérych obowiazek ich sporzadzenia wynika
Z przepisow prawa.

Obszar objety ustaleniami analizowanego planu miejscowego obejmuje tereny rolne, ktérych charakter poprzez
przeznaczenie pod zabudowe zagrodows zostanie generalnie utrzymany. Realizacja zabudowy, w tym zwigzanej z



produkcjg rolng lecz z wylaczeniem obicktéw hodowlanych nie bgdzie generowa¢ zmian czy zagrozen majacych

znaczacy wplyw na srodowisko.
Brak jest przestanek do stalego analizowania i monitorowania skutkéw realizacji planu.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Planowane przedsiewzigcia maja charakter lokalny i nie beda emitowac zanieczyszczen mogacych przemieszac si¢ na
dalekie odleglosci. Zatem ustalenia planu nie maja wplywu na transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z art. 17 ustawy o z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.). Laczy on oczekiwania mieszkancéw gminy z
wnioskami instytucji i organow, ktore w dalszej kolejnoéci opiniuja i uzgadniaja projekt planu.

Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem oraz istniejacy i projektowany sposéb zagospodarowania nie
przewiduje sig alternatywnych rozwigzan przestrzennych.

12. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognozg oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze miejscowego planu  zagospodarowania przestriennego
wschodniej czeSci obregbu Krobielowice opracowano na podstawie analizy projektu planu zagospodarowania
preestrzennego, zalozer ochrony Srodowiska, informacji o istniejgcym i projektowarnym sposobie zagospodarowania oraz
innych materialéw archiwalnych i dokumentacyi, jak réwniez danvch dotyczqeyeh stanu Srodowiska przyrodniczego w
aspekcie istniejgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

Ustalenia planu w sposéb  bezposredni powigzane sg =z dokumentem |, Studivm uwarunkowart i kierunkéw
zqgospodarowania przestrzennego gminy Kqty Wroclawskie™ co wynika wprost z zapisow art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrym.

Celem wykonanej prognozy bylo podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie wphywu projektowanych ustalen planu na
poszezegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulfurowego.

Generalnie w toku analiz stwierdzono, Ze ustalenia planu nie wplyng na zmiang warunkéw obecnie istniejgcych.

Nie przewiduje sie znaczgeveh oddzialywan na Srodowisko o charakterze negatywnvm wynikajgeyeh z realizacji jego
ustalen.

Ustalenia planu zapewniajg ochrong Srodowiska m.in._poprzez.

v podkreslenie koniecznosci zabezpieczenia wod przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi,

v okreslenie warunkow odprowadzania Sciekow do kanalizacji lub innej ich neutralizacyi,

v konieczno$¢ stosowania ZFrédel ciepla przyjazmych dla srodowiska, w tym Zrddel odnawialnych lecz
ograniczonych do mocy 100kW.

v w warstwie kulturowej wwzgledniono wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabythow | prewencyjnie caty
obszar planu objeto strefg ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

Wyznaczenia dla obszaru planu strefy konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ma czysto hipotetyczne
znaczeh, gdvi teren jest w pelni zagospodarowany i zainwestowany. Zakres moiliwych prac budowlanych zwigzanych

= naruszeniem strukiury gruntu jest w znaczqgeym stophin ograniczy.
ez <

10



