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Uchwata Nr ......[....../..........
Rady Migjskiej W Katach Wroctawskich
ZANia oo r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gorny, dla obszaru w rejonie ul. Radosnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku uchwata nr X/93/11 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 czerwca 2011 r. stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwala sie co nastepuje:

§1.1.

2.

§2.1.

§3.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gory, dla obszaru w
rejonie ul. Radosnej, zwany dalej planem.

Przedmiotem planu jest obszar pomiedzy ul. Radosna a ul. Stoneczna, ktérego granice, zgodnie z uchwata
X/93/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 czerwca 2011 r., 0znaczono na rysunku planu
w skali 1:1000.

. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreSlajace przeznaczenie terendéw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z
numerem wyrézniajacym go sposrod innych terendow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i
budowlami przekrytymi dachem w zewnetrznym obrysie §cian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z
gruntem), zielen oraz budynki gospodarcze;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;.
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Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe.

§4. Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

§5.

§6.

§7.

§8.
§9.

1
2)
3)

4)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych;

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczony symbolem MU, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisoéw odrebnych i/lub ushugi;

drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD, dla ktorych ustala sig przeznaczenie terenu:
drogi publiczne;

drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW.1 i KDW.2, dla ktorych ustala sig¢ przeznaczenie:
drogi wewngtrzne.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ zakaz realizacji:

a) ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszcza sig
wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm z elementow prefabrykowanych,

b) ogrodzen peych od strony drog publicznych,

€) dachow spadzistych o mijajacych sie kalenicach;

od strony terenow drog publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia metalowe lub z materiatlow

naturalnych (kamien, drewno, cegla).

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dziatalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac uciazliwosci na dziatkach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

teren MN i MU zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zaliczaja si¢ odpowiednio do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej;

obszar ograniczonego uzytkowania ustanowiony dla lotniska Wroctaw-Strachowice nie obejmuje
obszaru planu ani z nim nie graniczy, przy czym obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w strefie startow i
ladowan samolotéw dla lotniska Wroctaw-Strachowice;

przy realizacji zabudowy, uwzgledniajac sasiedztwo lotniska Wroctaw-Strachowice, zaleca sig
stosowanie materiatow o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j;

w granicach obszaru objetego planem ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 6, zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i1 przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 5 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja drog
publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1)

2)

dla calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdw, przeprowadzenie badan archeologicznych.

W obszarze objetym planem brak jest terenow stanowiaCych obszary przestrzeni publiczne;.

Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:



2)

3)

4)

5)

6)

7)
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— 0,5 dla terenu oznaczonego symbolem MN,
— 0,7 dla terenu oznaczonego symbolem MU,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 20 % powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem MN,
b) 40 % powierzchni dziakki dla terenu oznaczonego symbolem MU;
dla terenu MN i MU co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig biologicznie czynna;
wysokos¢ budynkow nie moze przekroczyc:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 6 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,
€) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowej,
¢) minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj hotelowy (noclegowy),
d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenu:
a) drog publicznych w odlegtosci 6 m liczac od linii rozgraniczajacej,
b) od strony pétnocnej granicy planu w odlegtosci 5 m liczac od linii rozgraniczajacej;
w zakresie dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i kacie
nachylenia polaci dachowych pomigdzy 35° a 45°,
b) pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
€) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

§10. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace okreSlenia granic i sposobow
zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§11.

§12.

1. Okresla sig, minimalne powierzchnie, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 700 m’z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takze zwigzanych z komunikacja.

Okresla sig szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze byé mniejsza niz: 700 m%

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz: 18 m;

3) Kkat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 90° z dopuszczalng
tolerancja 30°;

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i komunikacje wewnetrzna. dopuszcza
si¢ stosowanie nizszych parametréw niz okreslone w pkt 112.

Ustala sig¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie MN dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostojacej;

2) dla terenu MU w strefie oddzialywania Autostradowej Obwodnicy Wroclawia, ustala si¢ zakaz

lokalizacji budynkow mieszkalnych;

3) nie ustala si¢ terenow wyltaczonych z zabudowy.
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§13. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, co nastepuje:

1) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym
kolidujacej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw na
warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzic w pierwszej kolejnosci w  liniach
rozgraniczajacych drog;

4) zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody do celow gospodarczych;

5) Scieki:

a) odprowadzenie scickow bytowych, komunalnych:

— do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

— do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
sciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci plynne —
obowiazuje systematyczny wywodz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekow,

b) wody opadowe i roztopowe:

— odprowadzenie z terenu drog do kanalizacji deszczowej Iub innych odbiornikdw,

— z terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalezy zagospodarowaé w
granicach wlasnych dziatki,

— kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

6) w przypadku naruszenia istnicjacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowiazek
przywrocenia ciaglosci systemow, dopuszcza si¢ zarurowanie niezbednych odcinkdéw rowow
melioracyjnych;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na
gaz,

8) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, do ktorych nalezy
zapewni¢ dostegp w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

€) dopuszcza sig pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrodet energii;

9) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowaé zrodla ciepta pracujace w technologii niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

10)gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie wilasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i ewentualnej segregacji odpadow.

§15. 1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:
1) KDL droga publiczna klasy ,,L.”” lokalna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m, stanowiace
poszerzenie istniejacej drogi;
2) KDD droga publiczna klasy ,,D” dojazdowa - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
stanowiace poszerzenie istniejacej drogi;
3) KDW.1 droga wewngtrzna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m;
4) KDW.2 droga wewnetrzna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zakonczona miejscem
do zawracania o szerokosci 8 m.
2. Kazda dziatka budowlana powinna mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej
poprzez zjazd o szeroko$ci minimum 4,5 m.



§16.

§17.

§18.
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Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ opfatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



