UCHWALANR ...... looiidooi.
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH

zdnia..... ....... 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
wsi Gadow - Jaszkotle

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 mar@@32. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951 4514z 2013 r. poz. 594, 645, 1318 i 1409) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 md&90 r. o samogdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594, 645 i 1318), w zwkku z uchwat Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia
29 kwietnia 2011 r. w sprawie przgptenia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsigdoéw - Jaszkotle, po stwierdzeniig plan nie narusza ustalStudium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminyty K Wroctawskie, przyjtego uchwat
Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 27 wrgga 2012 r., Rada Miejska w
Katach Wroctawskich uchwala, co ngstje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoGgdow - Jaszkotle, zwany
dalej planem, obejmagy obszar o powierzchni ok. 2,26 ha, paioy w obebie Gadéw - Jaszkotle,
w rejonie drogi wojewddzkiej nB47.

2. Granice obszaru aftggo planem oznaczono na rysunku planu, o ktéryrwaner ust. 3, zgodnie
z Uchwah Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2011 r.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwaltys
1) zahcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stargoyiintegralna, czs¢ uchwaty,

2) zahcznik Nr 2 - rozstrzygricie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nate do zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagggh rozstrzygricia, zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

§ 2.1 Nastpujace oznaczenia na rysunku plamawbowirzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegoblnych terendw, zawieeagymbol literowy okrdajacy przeznaczenie terenu;
3) obowhizujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstae;;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabwtlarcheologicznych.
2. Nastpujace oznaczenia na rysunku planu arajarakter informacyjny:
1) granica obszaru aftggo planem;
2) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane.
8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy:
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a) nieprzekraczalnej- nalery przez to rozumiglinie ograniczajca obszar (samodzielnie lubhcznie z
liniami rozgraniczajcymi teren), na ktérym dopuszcza siznoszenie budynkéw oraz okienych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych Imdacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub wdzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujacej - nalery przez to rozumie linig, wzdtuz ktérej wymaga si usytuowania elewac;ji
frontowej przynajmniej jednego budynku z@énego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla
pozostatych budynkow oraz oktenych w ustaleniach planu rodzajéow budowli nazigam
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tewe lub uradzeniami terenowymi
komunikaciji, linia ta stanowi nieprzekraczalimie zabudowy;

2) przepisach odgbnych — naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) przeznaczeniu uzupetniagcym terenu - naley przez to rozumie dodatkowy sposob przeznaczenia
terenu, ktéry nie dominuje i nie wygluje samodzielnie na danym terenie;

4) ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie ustugi nie powoduace konfliktow gsiedztwa, o
lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (edez towardw takich jak: artykuly spgwcze,
odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, reetyki, srodki czystdci, wyposaenie
gospodarstwa domowego), ustugi opieki zdrowotngpiglegnacji (takie jak: gabinety lekarskie i
fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaktddyzjerskie i kosmetyczne), drobne ustugi dla
ludncici (takie jak: naprawy odzhy, obuwia oraz akcesoriow i udzer gospodarstwa domowego)
ustugi sportu i rekreacji (takie jak: saiczen fizycznych), biura oraz inne ustugi do nich podepn

5) wskazniku powierzchni zabudowy - naley przez to rozumie wskanik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowjawyrazony utamkiem dziestnym.

Rozdziat 2

Przepisy szczegbtowe

8 4.1. Okréla sk rodzaje przeznaczenia terenowedypih planem:
1) teren zabudowy jednorodzinnejoznaczony symboleiN ;

2) teren zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczony symbolenMW/MN , w granicach
ktérego dopuszczacsi

a) zabudow wielorodzinm, rozumiam jako budynek (lub grup takich budynkow), stacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, o liczbie mkas od 3 do 9, w ktérym dopuszczae si
przeznaczenie uzupetniag terenu - ustugi nieugiiwe w formie wydzielonych lokali zytkowych
w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) zabudow jednorodzing wraz z towarzysgymi budynkami garseowymi i gospodarczymi, w ikei
nie przekraczagej 1 budynku gospodarczego lub garsego na 1 mieszkanie;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowejpznaczone symbolanfiN/U-1 i MN/U-2, przeznaczone
pod zabudowjednorodzing, przy czym dopuszczagsijako przeznaczenie uzupetnaieg terenu:

a) ustugi nieucizliwe w formie wydzielonych lokali &ytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w formie samodzielnych budynkésiugowych,

b) budynki garaowe i gospodarcze;
4) teren drogi publicznej - klasy gtéwnej oznaczony symboleiDG;
5) teren drogi wewretrznej, oznaczony symboletiDW .
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust. hudacza si

1) uradzenia budowlane, takie jak: pragka i uradzenia instalacyjne, w tym sdace oczyszczaniu lub
gromadzeniugciekdw, a take przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i plackspuetniki;

2) obiekty malej architektury;
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3) sieciiuradzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci @dkterze przesytowym i rozdzielczym;
4) ziele.
§ 5.0kresla sk zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) w zakresie ksztattowania elewaciji i kolorystgkiektow:
a) naley stosowd barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,

b) kolorystyka powinna ki zblizona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanytdikich jak:
wapno, piasek, drewno, kamiecegta, dachéwka ceramiczna i materiatow do nadhopnych,

c) dopuszcza sistosowanie przeszidestrukturalnych oraz nowoczesnych okladzin elewaghj i
dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneiuzyjnych, paneli kompozytowych oraz
materiatéw do nich podobnych, z zasteeiem lit. d,

d) zakazuje sistosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztycpnimitujacych deskowanie typu
,sidding” (oblicéwka z paneli winylowych, PVC lulbdobnych),
e) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej elgtawowej obowizuja ograniczenia o ktérych
mowa w 8§ 7 pkt 3;
2) zakazuje silokalizowania ogrodzeo przstach wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych

3) zakazuje si lokalizacji na@nikéw reklamowych o wymiarach whkszych nk 1,5mx3m, z
zastrzeeniem § 7 pkt 3 lit. c.

8§ 6.0kresla sk zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowhazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do w@dwietrza gleby lub ziemi) oraz emisji
energii (takich jak: hafas, wibracje, gazy, pytyubstancje ztowonne,scieki, niejonizugce
promieniowanie elektromagnetyczne) - na pozioméwyzszym ni okreslony w przepisach wydanych
na podstawie ustawy Prawo ochrangdowiska;

2) wskazuje s przynalenos¢ wyznaczonych w planie terenéw do r@sifacych rodzajow terenow
okreslonych w przepisach w sprawie dopuszczalnych podwrhatasu wsrodowisku, wydanych na
podstawie ustawy Prawo ochrofrpdowiska:

a) terenMN - do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) terenMW/MN - do teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzirinegnorodzinnej,
c) tereny:MN/U-1 i MN/U-2 - do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) w przypadku stwierdzenia przekrofzdopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku w granicach
terenbwMN, MW/MN , MN/U-1 i MN/U-2, lokalizacja zabudowy dopuszczona jest, z zastraiem
pkt 4, pod warunkiem zastosowania odpowiedriicddkéw technicznych w celu redukcji pozioméw
hatasu wérodowisku do dopuszczalnych, a w szczegéino

a) wprowadzenia w granicach tych terendéwodkdédw ochrony akustycznej (takich jak: ekrany
akustyczne, waly ziemne, zespoly zieleni izolagyjne

b) zastosowaniazhickochtonnych i akustycznie izohgych elementéw konstrukcji budynku, takich
jak: stolarki okienne i drzwiowe,

c) odpowiedniego uksztattowania elewacji budynkéwazo wigciwego usytuowania budynkéw
wzgledemzrédet hatasu,

d) odsungcia linii zabudowy odzrodta hatasu w gb terenu, poza strefprzekroczé dopuszczalnych
poziomow hatasu Wrodowisku wyznaczapw drodze pomiarow;

4) w przypadku stwierdzenia przekrofizéopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku w granicach
terenoWMW/MN , MN/U-1 i MN/U-2 w zwiazku z realizacj drogiKDG, lokalizacjasrodkéw ochrony
akustycznej obovaizuje w liniach rozgraniczagych tej drogi;

5) w granicach teren6MN, MW/MN , MN/U-1 i MN/U-2 zakazuje i, z zastrzeeniem pkt 4, realizacji
rodzajow przedsivziec:
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a)
b)

mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

mogicych potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko, w stosunku do ktérych organ $diavy
do wydania decyzji earodowiskowych uwarunkowaniach najb obowiazek sporzdzenia raportu o

oddziatywaniu przedsivzigcia nasrodowisko;

6) dopuszcza sirealizacg celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarieeuchomeéciami;

7) gospodark odpadami naley prowadzt zgodnie z przepisami oghnymi.

8 7.0kresla sk nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytl@raz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terentMN wyznacza i strek ochrony konserwatorskiej - podstawowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu ktéra jestsémna z obszarem etym w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

2) przedmiotem ochrony w strefie jest ista@j budynek mieszkalny (dz. nr 19) o ceglanej eléwaaz
jego otoczenie;

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obgemia nastpujace ustalenia:

a)

b)

c)

odndnie istniejcego budynku:

dopuszcza si dostosowanie budynku do wspéiczesnych standardéehnicznych i
funkcjonalnych, zgodnie z okilenym w planie przeznaczeniem terenu, przy jednscge
uwzglkdnieniu jego wart&ci historycznych,

zakazuje si ocieplania zewgtrznychscian budynku,

zakazuje si nadbudowy budynku, rozumianej jako zikszenie wysokéi budynku lub jego
czesci, przy dopuszczeniu lokalizacji okien potaciowydbkarn,

dopuszcza siprzebudow lub rozbudow istniepcego budynku, pod warunkiem dostosowania
zmienionych lub nowo wprowadzonych elementow dorvpitnego charakteru i wystroju
budynku, przy jednoczesnym zakazie wprowadzanityk@w, przypor kdz innych elementéw
nie wystpujacych w lokalnej zabudowie,

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy:

obowhzuje nawazanie form architektonicza do istniepjcego budynku w zakresie:

rozplanowania, skali, uksztattowania bryly budynkwziomu posadowienia parteru, podziatu
rozplanowania i wystroju elewaciji, proporcji i romszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz uytych materiatdbw budowlanych,

obowizuje wysokdé¢ budynkow nie przekraczgja wysokdci, na ktorej znajduje sikalenica
istniejagcego budynku,

obowizuje ksztattowanie brylty budynku na planie prostakprzy czym dopuszczaesaneksy
takie jak: ganek, gardub elementy do nich podobne),

wyklucza s¢ mazliwos¢ wprowadzania portykdw, przyporadlyz innych elementéw nie
wystepujacych w lokalnej zabudowie,

obowhzuja dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych zawiecgm st w przedziale 38°-45°,

0 symetrycznych potaciach (o takim samyatik nachylenia pofaci dachowych, mierzonym w
miejscu przeeicia sk linii tych potaci), dwuspadowe, pokryte dachéwderamiczn w kolorze
ceglastym matowym;

dopuszcza sielementy wzbogacgie geomett dachu, takie jak okna potaciowe i lukarny;

obowhzuja okna prostoitne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatdaeiyzowych,
przy czym dopuszczaesiukowe nadprea,

dopuszcza si w budynkach gospodarczych stosownie okien o fornkeadratu,
wielopodziatowych,

w zakresie lokalizacji oikéw reklamowych ustalacsi
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- zakaz lokalizacji nénikbw reklamowych a tale umieszczania szyldbw w pasie
miedzygzymsowym, nad parterem obiektu,

- dopuszcza si tablice informacyjne o téeiach zwazanych bezpgoednio z dziatalnéria
gospodarcz prowadzon zgodnie przeznaczeniem terenu ékaeym w planie,

- w przypadku lokalizacji tablic informacyjnych obiazuje ich umieszczanie w strefie wjazdu
lub wejcia na dzialk lub strefie wejciowej budynku, przy czym tablice informacyjne musz
by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz mugzosiadéd jednakowe wymiary oraz
jednakowe tto,

d) wyklucza st mazliwosé prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,

e) elementy infrastruktury, takie jak elektroend¢ygene stacje transformatorowe, skrzynkin&owe,
winny by projektowane w sposob uwzgdhiajacy zachowanie warfgoi waloréw krajobrazowych i
ochrore historycznego krajobrazu kulturowego;

4) wyznacza sistrek ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicimygodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ktéra jestisama z granicobszaru olgtego planem;

5) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4 obamuija nas¢épujace ustalenia:
a) przedmiotem ochrony w strefig zabytki archeologiczne,
b) dla inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeproaadz bada
archeologicznych zgodnie z przepisamieaymi.
§ 8.1. Za obszar przestrzeni publicznej wymaggjuksztattowania uznajegsierenKDG .
2. Na obszarze przestrzeni publicznej, o ktérym menust. 1:
1) obowhzuje:

a) ksztaltowanie nawierzchni takich jak: chodniéatoki, sciezki rowerowe w sposéb funkcjonalny i
estetyczny, spojny pod wzglem wytych materiatow, kolorystyki i kompozyciji,

b) wyposaenie terenu — w zatacsci od potrzeb - w trwate, funkcjonalne i atrakcyjme formie
plastycznej elementy matej architektury, takie jaledziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony i

obiekty do nich podobne;
2) dopuszcza 6l

a) lokalizacg obiektéw i uradzen niezwhzanych z potrzebami zadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego — w sposéb nie pogargaajvarunkow ruchu drogowego,

b) nasadzenia nowej zieleni o funkcjach ozdobnyathronnych.

3. TerenKDG uznaje si za teren przeznaczony do realizacji celéw publichnw rozumieniu art. 6
pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchdaiami.

8 9. 1. Okrdla sk nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie usytuowania zabudowy i zagospodaranarenu:

a) obowizuje zabudowa w ukfadzie wolnosfoym lub blzniaczym, przy czym dla zabudowy
blizniaczej obowizuje zasada zachowania symetrii podstawowych elgwerozplanowania rzutu
obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporajitworow okiennych i drzwiowych),
jednakowych: wysokixi budynku, geometrii dachu oraz kolorystyki elejvapokrycia dachu;

b) dopuszcza silokalizacg budynkow garzowych i gospodarczych towarzysxch, pod warunkiem
zachowania spojici rozwiazaa architektonicznych, kolorystycznych i materiatowwyw obgbie
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

c) obowhzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z wadniggniem wymaga ochrony
przeciwpaarowej, a w szczegOldo zapewnienie jednostkom ratowniczosgigzym (w tym

ochotniczej i pastwowej stray pazarnej):
- mazliwoséci dojazdu i prowadzenia dziataatowniczych,
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d)

odpowiedniego zaopatrzenia w wodo celéw géniczych, w tym widciwej ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantow zegtrenych przeciwpgarowych oraz dogpu do punktow
czerpania wody,

obowhzuje ogrodzenie terenoOwWIN, MW/MN , MN/U-1 i MN/U-2 od strony drég klasy gtownej:
KDG oraz drogi wojewodzkiej nr 437 (biegpej wzdhiz péinocnej granicy obszaru ebggo
planem) ogrodzeniem pelnym o wysé&bnie mniejszej i 2,2 m o konstrukcji ograniczajej
propagacj fali akustycznej, przy czym zaréwno wysékgak i ciagtos¢ ogrodzenia mie by
korygowana, jeeli taka potrzeba wynika z potrzeb zaizania drogami lub zapewnienia
bezpieczéstwa ruchu na tych drogach;

2) w zakresie ksztattowania dachéw:

1)
2)
3)
4)

1)

2)

a)

b)

c)

2.

obowazuja dachy:

strome, rozumiane jako dachy acle nachylenia potaci dachowych zawiecgm sk w
przedziale 38°-45°,

dwuspadowe, naczoétkowe (dwuspadowe z dodatkowyritkimi potaciami w ksztatcie
trojkata nascianach szczytowych) lub czterospadowe,

pokryte dachowk ceramicza w kolorze ceglastym lub dachdwlkvizualnie odpowiadafa
dachowce ceramicznej (betorpiub cementow),

dopuszcza sgj jako pokrycia dachu, zastosowanie (wymiennie zhdwlky) blachy plaskiej
szlachetnej (tytanowo-cynkowej lub miedzianej),

zakazuje sistosowania:

dachéw o potaciach miggych s¢ na wysokéci kalenicy,

dachéw pozbawionych kalenicy (takich jak: dachgmiptowe, o trojktnych potaciach
zbiegajicych sé w jednym punkcie oraz dachy tukowe),

dachowki szkliwionej (glazurowanej), odum potysku,

jako pokrycia dachu: blachodachowki, blachy trapeej oraz blachy stalowej plaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowanej),

dopuszcza sielementy wzbogacaje geometr dachu, takie jak lukarny i okna potaciowe;

Okréla sk nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

ustala s maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy = 0,6;

ustala si minimalny wskanik intensywndci zabudowy = 0O;

ustala &1 maksymalny wskanik powierzchni zabudowy = 0,25;

ustala € minimalny udziat powierzchni biologicznie czynrep0 %;

3. Okrala sk maksymala wysoka¢ zabudowy:

dla terenbwMN, MN/U-1 i MN/U-2 = 9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadzienprzy
czym drug kondygnacj dopuszcza siwytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie psdd
uzytkowego;

dla terentiMW/MN :

a)

b)

c)

9 m, dla zabudowy jednorodzinnej w tym maksymeabiwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnagj dopuszcza siwytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie pedd
uzytkowego,

12 m dla zabudowy wielorodzinnej, w tym maksymmeltrzy kondygnacje nadziemne, przy czym
trzech kondygnacj dopuszcza siwytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie pedd
uzytkowego,

dla zabudowy garawej i gospodarczej = 6 m;

4. Okréla skt minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
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1) ustala s obowihzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéabavych (w tym miejsc
postojowych w garaach) w granicach dziatki budowlanej, wétb nie mniejszej ri:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudmasli@orodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabigaielorodzinnej,

c) 1 miejsce na 50 fipowierzchni catkowitej obiektéw ustugowych, nieigjmiz 2 miejsca postojowe,
d) 1 miejsce na 25 fipowierzchni catkowitej wydzielonego lokalayikowego;

2) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wienych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w kagtparkingove nalezy ustalg zgodnie z przepisami oghmymi;

3) ilosci miejsc postojowych okéone w pkt 1 nie obejmaj miejsc postojowych dla pojazddéw
jednagladowych takich jak: rowery, motorowery i motocykeaz innych pojazdéw nie¢bacych
samochodami osobowymi, ktérych liezbalezy ustald w zaleznoici od potrzeb;

4) miejsca postojowe naile usytuowd na terenie i na dzialce budowlanej, na ktérychtumyany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

5) nawierzchni naziemnych miejsc postojowych nafeutwardzé, z zastosowaniem takich materiatow
jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa hdionowa, betonowe plyty petne lubueowe, lub
materiatéw do nich podobnych;

5. Okréla sk nastpujace linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala s obowhzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysupllanu, w odlegixi nie
mniejszej nk 6 m od linii rozgraniczagej teren drogi wewgirznejKDW ;
2) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaierei na rysunku planu, w odlegt nie
mniejszej ni:
a) 11 m od linii rozgraniczagej terenyMN, MW/MN i MN/U-1 od strony drogi wojewddzkiej nr 437
biegracej wzdtz pétnocnej granicy obszaru ebggo planem (dz. nr 16 dr),

b) 6m od linii rozgraniczagej terenyMN, MN/U-1 i MN/U-2 z drog. gminma nr 107 186 D,
biegmcej ze wsi Jaszkotle do wsk@w i dalej w kierunku Nowej Wsi #ckiej (dziatka o numerze
ewidencyjnym 37 dr),

c) 4 mod linii rozgraniczagej terenMN z dziatky 0 numerze ewidencyjnym 17,
d) 4 m od linii rozgraniczagej tererMW/MN z dziallky 0 numerze ewidencyjnym 40/18;

3) ustala i miejsca zmiany typow linii zabudowy, o ktérych mow pkt 1 i 2, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

4) wyznaczone w planie obozujace linie zabudowy regulyj zasady usytuowania budynkow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, natomiat wolno stajcych budynkéw gatawych i
gospodarczych stanogvinie nieprzekraczalpnzabudowy;

5) wyznaczone w planie oboyzujace linie zabudowy nie dotygzxzgsci budynkow i budowli naziemnych
usytuowanych w drugim szeregu zabudowy;

6) obowhzuje ksztattowanie bryly budynku na planie prostak 0 maksymalnych wymiarach
zewrgtrznych krawdzi budynku mierzonych w rzucie pionowym na powddrze terenu, nie
przekraczajcych:

a) 18 m x 10 m dla budynkéw mieszkalnych w zabuégednorodzinnej,
b) 20 mx 12 m dla budynkéw mieszkalnych w zabu@owielorodzinne;j.

6. Okre&la sk minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 700 mypczym
dopuszcza siwydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni, przzzonych pod lokalizagj

1) urazdzen infrastruktury, takich jak: stacje transformatomwstacje redukcyjno-pomiarowe gazu,
przepompownidciekow, szafki rozdzielcze;

2) terenowych urdzear komunikaciji, takich jak: drogi wewetrzne, parkingi i place, dojazdy i doja.
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§ 10. 1. Uwzgkdnia s¢ nastpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow hibkidw
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisawboych:

1) na obszarze offym planem obowizuja nieprzekraczalne ograniczenia wys&diazabudowy okrédone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-8trawice, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkoéw, jakie powinny spetniabiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu faiwydanymi na
podstawie ustawy Prawo lotnicze, przy czym ograméz wysokéci obiektu obejmuje tale
umieszczone na nim wdzenia, a w szczegolém anteny, reklamy, a w przypadku drég - rownieh
skrajnie;

2) zabrania si budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktéregm stanowé zrédio zerowania
ptakow;

3) obszar okjty planem znajduje siw rejonie lotniczego ugdzenia naziemnego - radaru dozorowania
(numer z rejestru: SUR/M/B/2007/1/2008), ktéremypezania s¢ odpowiedniesrodki ochrony, aby
zabezpieczy go przed uszkodzeniem lub zakiéceniami w jegotdaia i ktory nie mae by zakiocany
lub ktorego dziatanie nie nie byt negatywnie zmienione przezddia promieniowania lub obecfto
ruchomych hdz statych przedmiotéw, zgodnie z przepisami w zdkrdstnisk, zargdzania ruchem
lotniczym i shizb zeglugi powietrznej,

4) obszar olkjty planem potaony jest w granicach jednostki planistycznej gospodania wodami —
jednolitej czsci wod powierzchniowych (JCWP) — Kasina 0 kodzidR600016133686, ktora stanowi
cze$é¢ scalonej cgsci wod Sleza od MatejSlezy do Odry (SO0804), dla ktérej obawiija ustalenia
wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze darigdry.

2. W granicach obszaru @bggo planem nie ustanowiono terendéw gorniczyclef sichronnych i
wody, a take nie udokumentowano wygtowania obszarow szczegdlnego zagrda powodz oraz
obszar6w osuwaniagsimas ziemnych.

8 11. Okresla sk nastpujace, szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzieruchoméci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna szerok@ frontu dziatki = 18 m z zastrzeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ky@h minimalna szeroko frontu
dziatki=1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki = 700°rz zastrzeeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji, dla kygh minimalna powierzchnia dziatki = 2m

3) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do péisgyowego powinien wynasioo° z
dopuszczalnym odchyleniem niegkszym niz + 30°.

§ 12. W planie nie okréla sk szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw @geaniczé w
ich wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — z uwagi na bvafstcpowania terenéw wymaggjych
okreslenia takich szczegolnych warunkow.

§ 13. 1. Okréla sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacii:
1) uktad komunikacyjny stanowdrogiKDG i KDW;

2) dopuszcza siwydzielanie drég wewgirznych w granicach terenéw wyznaczonych na rysypiknu,
przy czym:

a) ustala siminimalna szerokd drogi wewmrtrznej = 6 m,

b) dopuszcza si mazliwose realizacji nawierzchni drogi wewtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebniania jezdni i chodnika,

c) obowhzuje zapewnienie bezpiedmwa paarowego, W szczegdblda zakaiczenie drogi
wewrktrznej bez przejazdu ¢gjacza) placem do zawracania;

3) ustala s szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég publicznych zgodnie z przebiegiem gralziatek
0 numerach ewidencyjnych:

a) 38/11, w granicach ktorej wyznaczono teren didasy gtéwnejKDG, stanowicy, w granicach
obszaru ohjtego planem, fragment korytarza drogowego o panatietprzewidzianych dla drog
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klasy zbiorczej przepisach dotycych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadiaogi
publiczne i ich usytuowanie wydanych na podstawiawy o drogach publicznych;

b) 38/3 w granicach ktérej wyznaczono teren drogiwxtrznejKDW , o minimalnej szerok@i 10 m;
4) w granicach terenklWD dopuszcza si
a) realizagi nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wybtionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacg elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzecpmogi spowalniace przejazd
pojazdéw, gazony, zielee i wyspy zwzajace lub wyginajce pas przeznaczony dla ruchu
pojazdéw;

5) droga klasy gtownejKDG stanowi, w granicach obszaru eejgo planem, fragment korytarza
drogowego strcego powazaniu drogi wojewddzkiej nr 347 dogata Pietrzykowice i dalej do drogi
wojewoddzkiej nr 344 (w gminie Kobierzyce),

6) wskaniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposolizagji okreslono w § 9 ust. 4.

2. Okrdéla sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwastruktury
technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stangsieci i uradzenia:
a) shuace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, eneadektrycznej, wody i paliw gazowych,
b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) shuwace odprowadzanigciekow i melioracji gruntow;

2) dopuszcza siwykorzystanie istnigcego systemu infrastruktury technicznej, jak rownmeoczliwosé
rozbudowy tego systemu;

3) w przypadku kolizji pomidzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowdaranu
wynikajacym z ustalgé planu a istnigicymi elementami systemu infrastruktury technicznelezy
przewidzi€ przebudow tych sieci;

4) ustala si obowhzek stosowaniarddet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej spravai@rzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczedo atmosfery;

5) dopuszcza si wykorzystanie energii pochogtzj ze zrédet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczagej 100 kW,

6) okrala sk nastpujace warunki powgzania systemu infrastruktury technicznej z uktademrgtrznym:

a) sieci wodocigowej z ugciem wody i stag uzdatniania wody w Pietrzykowicach, przy czym
dopuszcza sizmiarg sposobu zasilania wodagu,
b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniciekéw, przy czym dopuszcza ¢sibudowe

indywidualnych systemow oczyszczariieiekOw oraz - do czasu realizacji sieci kanalizaeyj-
odprowadzaniéciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbikdw,

c) sieci kanalizacji deszczowej z adzeniami wodnymi, przy czym dopuszczea sidprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezgrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego maj@ z sieci dystrybucyjm, przy czym zakazuje i
budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej z siectystrybucyja, przy czym dopuszczagsiokalizacg zbiornikdw stacjonarnych
na paliwo gazowe oraz pragizanie do nich obiektow.

8 14. W granicach obszaru ajtggo planem nie wygbuja tereny wymagaice okrélenia sposobow i
terminéw tymczasowego ich zagospodarowaniadaania i uytkowania.

8 15. Okredla sk nastpujace stawki procentowe od wzrostu wadionieruchoméci w zwiazku z
uchwaleniem planu, shce naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgedniart. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 10 % dla teren6wMN i MW/MN orazMN/U-1 i MN/U-2;

Strona 9



2) 1 % dla pozostatych terenéw.

Rozdziat 3

Przepisy kaicowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg Surmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intemejo Biuletynu Informacji
Publicznej Urzdu Miejskiego w Ktach Wroctawskich.
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