PROJEKT UCHWALY W8 — marzec 2013

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegd3agow — Jaszkotle [ wytozenie ponowne ]

UCHWALANR ...... looiidooi.
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH

zdnia ..... ....... 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
wsi Gadow - Jaszkotle

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar@@32. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zmp&m?) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawgia d
8 marca 1990 r. o samauzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159h&n. zm?), w zwiazku z
uchwah Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sypea
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® wsi Gdow - Jaszkotle,
po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy aty Wroctawskie, przyjtego uchwat Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w l{tach
Wroctawskich z dnia 27 wrZaia 2012 r.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala si Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoGadbw - Jaszkotle, zwany
dalej planem, obejmagy obszar o powierzchni ok. 2,26 ha, poioy w obebie Gadéw - Jaszkotle, w
rejonie drogi wojewddzkiej nr 347.

2. Granice obszaru offego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorynwvanw ust. 3 pkt 1,
zgodnie z przebiegiem tych granic otomym w uchwale Nr VIII/61/11 Rady Miejskiej w dtach
Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2011 r.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwahys
1) zakcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, starqmyiintegralm czgs¢ uchwaty;
2) zalcznik nr 2 - rozstrzygetie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych diegto planu;

3) zakcznik nr 3 - rozstrzygetie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zad@a wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

[ Zataczniki nr 2 i 3 zostanzredagowane stosownie dostrieart. 20, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraaleznosci od ztazonych uwag lub ich braku, na dalszym etapie progepu

§ 2.1 Nastpujace oznaczenia na rysunku plamwobowizujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegodlnych terendw, zawieeagymbol literowy okrdajacy przeznaczenie terenu;
3) obowizujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstagjow

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zogtadgtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, ¥320 poz. 21.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558118, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, @&£8, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.31202005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N3,J3bz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr ¥®#&,. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr@dz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
po0z.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr, p&2. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 56013 r. poz. 153.
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1)
2)

1)
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3)

4)

5)

1)
2)

3)

granica strefy ochrony konserwatorskiej - obserinarciheologiczne;.

2. Nastpujace oznaczenia na rysunku planu srajarakter informacyjny:
granica obszaru offego planem;

sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane.

§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej- nalery przez to rozumiglinie ograniczajca obszar (samodzielnie lubhcznie z
liniami rozgraniczajcymi teren), na ktérym dopuszczg siznoszenie budynkéw oraz oklenych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych Imdacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub wdzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowigzujacej - nalery przez to rozumie linig, wzdtuz ktérej wymaga si usytuowania elewac;ji
frontowe] przynajmniej jednego budynku zw@énego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla
pozostatych budynkéw oraz oktenych w ustaleniach planu rodzajow budowli nazigom
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tewe lub uradzeniami terenowymi
komunikaciji, linia ta stanowi nieprzekraczalimi¢ zabudowy;

przepisach odgbnych — naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu uzupetniagcym terenu - nalezy przez to rozumie dodatkowy sposob przeznaczenia
terenu, ktéry nie dominuje i nie wygluje samodzielnie na danym terenie;

ustugach nieucazliwych - naley przez to rozumie ustugi nie powoduce konfliktdbw gsiedztwa, o
lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (edez towarow takich jak: artykuly spgwcze,
odziez i obuwie, prasa i media, artykuty papiernicze, rkesy/ki, srodki czystdci, wyposaenie
gospodarstwa domowego), ustugi opieki zdrowotngpiglegnacji (takie jak: gabinety lekarskie i
fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zakiddyzjerskie i kosmetyczne), drobne ustugi dla
ludnaici (takie jak: naprawy odzhg, obuwia oraz akcesoridow i wdzen gospodarstwa domowego)
ustugi sportu i rekreacji (takie jak: saiczen fizycznych), biura oraz inne ustugi do nich podepn

wskazniku powierzchni zabudowy - naley przez to rozumie wskanik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowjawyrazony utamkiem dziestnym.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe
8 4.1. Okréla sk rodzaje przeznaczenia terenOwedypih planem:
teren zabudowy jednorodzinnejoznaczony symboleiN;

teren zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczony symbolenMW/MN , w granicach
ktérego dopuszczacsi

a) zabudow wielorodzinm, rozumiam jako budynek (lub grup takich budynkéw), skacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, o liczbie mkas od 3 do 9, w ktérym dopuszczae si
przeznaczenie uzupetap terenu - ustugi nieugiliwe w formie wydzielonych lokali zytkowych
w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) zabudow jednorodzing wraz z towarzysgymi budynkami gareowymi i gospodarczymi, w ikei
nie przekraczagrej 1 budynku gospodarczego lub gaxgego na 1 mieszkanie;

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowejoznaczony symbolemdN/U, przeznaczony pod zabudew
jednorodzing, przy czym dopuszczaesiako przeznaczenie uzupetnicg terenu:

a) ustugi nieucizliwe w formie wydzielonych lokali &ytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w formie samodzielnych budynkésiugowych,

b) budynki garaowe i gospodarcze;
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4) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami:
a) KDG - teren drogi klasy gtownej,
b) KDD - teren drogi klasy dojazdowej.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, depzs sé:

1) urzadzenia budowlane, takie jak: pragka i uradzenia instalacyjne, w tym s#ce oczyszczaniu lub
gromadzenidciekow, a take przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i plackspuetniki;

2) obiekty malej architektury;
3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci @dkterze przesytowym i rozdzielczym;
4) zielen.
§ 5.0kresla sk zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) w zakresie ksztattowania elewacji i kolorystyki ektiow:
a) nalery stosowa barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,

b) kolorystyka powinna by zblizona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanytdikich jak:
wapno, piasek, drewno, kamiecegta, dachéwka ceramiczna i materiatéw do nadtopnych,

c) dopuszcza sistosowanie przeszidestrukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewagsh i
dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneiuzyjnych, paneli kompozytowych oraz
materiatdw do nich podobnych, z zasteeiem lit. d,

d) zakazuje s stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztycknimitujacych deskowanie typu
,Sidding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lutbdobnych),
e) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - padsivej obowazuja ograniczenia o ktérych
mowa w 8§ 7 pkt 3;
2) zakazuje silokalizowania ogrodzeo prz:stach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych

3) zakazuje s lokalizacji ndnikow reklamowych o wymiarach whkszych nk 1,5mx3m, z
zastrzeeniem 8 7 pkt 3 lit. c.

8§ 6.0kresla sk zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do wpdwietrza gleby lub ziemi) oraz emisji
energii (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pylyubstancje zlowonne,scieki, niejonizujce
promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomiewyzszym ni okreslony w przepisach wydanych
na podstawie ustawy Prawo ochra@ngdowiska;

2) wskazuje si przynalencs¢ wyznaczonych w planie terenéw do rasiacych rodzajow terenow
okreslonych w przepisach w sprawie dopuszczalnych pogierhatasu wsrodowisku, wydanych na
podstawie ustawy Prawo ochrofrpdowiska:

a) terenMN - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) terenMW/MN - do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzirijefinorodzinnej,
c) terenMN/U - do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) w przypadku stwierdzenia przekroézdopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku w granicach
terenbwMN, MW/MN i MN/U, lokalizacja zabudowy dopuszczona jest, z zaastriem pkt 4, pod
warunkiem zastosowania odpowiednigtodkéw technicznych w celu redukcji pozioméw hatagu
srodowisku do dopuszczalnych, a w szczegétno

a) wprowadzenia w granicach tych teren&sodkéw ochrony akustycznej (takich jak: ekrany
akustyczne, waly ziemne, zespoly zieleni izolacyjne

b) zastosowaniaavickochtonnych i akustycznie izohgych elementéw konstrukcji budynku, takich
jak: stolarki okienne i drzwiowe,

Strona 3



PROJEKT UCHWALY W8 — marzec 2013

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegd3agow — Jaszkotle [ wytozenie ponowne ]

c) odpowiedniego uksztattowania elewacji budynkow onadasciwego usytuowania budynkow
wzgledemzrédet hatasu,

d) odsungcia linii zabudowy odzrodta hatasu w gb terenu, poza strefprzekroczé dopuszczalnych
pozioméw hatasu wrodowisku wyznaczanw drodze pomiardéw;

2) w przypadku stwierdzenia przekroézdopuszczalnych poziomow hatasusmdowisku w granicach
terenOWMW/MN i MN/U w zwiazku z realizagj drogiKDG, lokalizacjasrodkow ochrony akustycznej
obowiazuje w liniach rozgraniczagych tej drogi;

3) w granicach terenbWIN, MW/MN i MN/U zakazuje si, z zastrzeeniem pkt 4, realizacji rodzajow
przedstwziec:
a) mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
b) mogcych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, w stosunku do ktérych organ $diavy

do wydania decyzji erodowiskowych uwarunkowaniach najb obowiazek sporzdzenia raportu o
oddziatywaniu przedswziecia nasrodowisko;

4) dopuszcza sirealizacg celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarieeuchomeéciami;
2) gospodark odpadami natey prowadzé¢ zgodnie z przepisami agbnymi.

8 7.0kresla sk nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytl@raz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach terentMN wyznacza s strek ochrony konserwatorskiej - podstawowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu ktoéra jestsémna z obszarem etym w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw;

2) przedmiotem ochrony w strefie jest ista®j budynek mieszkalny (dz. nr 19) o ceglanej eléwaaz
jego otoczenie;
3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obexvija nastpujace ustalenia:
a) odnanie istnieacego budynku:

- dopuszcza si dostosowanie budynku do wspotczesnych standardéshnicznych i
funkcjonalnych, zgodnie z okilenym w planie przeznaczeniem terenu, przy jednsicge
uwzglkdnieniu jego wart&ci historycznych,

- zakazuje siocieplania zewgtrznychscian budynku,

- zakazuje si nadbudowy budynku, rozumianej jako zlszenie wysokei budynku lub jego
czesci, przy dopuszczeniu lokalizacji okien potaciowyidbkarn,

- dopuszcza siprzebudow lub rozbudow istniegcego budynku, pod warunkiem dostosowania
zmienionych lub nowo wprowadzonych elementow dorvpitnego charakteru i wystroju
budynku, przy jednoczesnym zakazie wprowadzanityk@w, przypér kdz innych elementéw
nie wystpujacych w lokalnej zabudowie,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy:

- obowiazuje nawizanie form architektonicza do istniejcego budynku w zakresie:
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly budynkwziomu posadowienia parteru, podziatu
rozplanowania i wystroju elewaciji, proporcji i romszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz uytych materiatdw budowlanych,

- obowigzuje wysoké¢ budynkdw nie przekraczgja wysokdci, na ktorej znajduje sikalenica
isthiejgcego budynku,

- obowizuje ksztattowanie brylty budynku na planie progtakprzy czym dopuszczagsaneksy
takie jak: ganek, gardub elementy do nich podobne),

- wyklucza s¢ mazliwos¢é wprowadzania portykow, przypoéradlz innych elementow nie
wystepujacych w lokalnej zabudowie,
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- obowiazuja dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych zawiecgim sk w przedziale 38°-45°,
0 symetrycznych potaciach (o takim samyacik nachylenia potaci dachowych, mierzonym w
miejscu przeeicia sk linii tych potaci), dwuspadowe, pokryte dachéwderamicza w kolorze
ceglastym matowym;

- dopuszcza sielementy wzbogacge geometei dachu, takie jak okna potaciowe i lukarny;

- obowiazuja okna prostokine, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatdeiayzowych,
przy czym dopuszczaesiukowe nadprea,

- dopuszcza si w budynkach gospodarczych stosownie okien o fornkeadratu,
wielopodziatowych,

c) w zakresie lokalizacji nmikow reklamowych ustalaesi

- zakaz lokalizacji nénikbw reklamowych a tale umieszczania szyldbw w pasie
migdzygzymsowym, nad parterem obiektu,

- dopuszcza si tablice informacyjne o téeiach zwizanych bezp@ednio z dziatalnécia
gospodarcg prowadzon zgodnie przeznaczeniem terenu gloeego w planie,

- w przypadku lokalizacji tablic informacyjnych obaauje ich umieszczanie w strefie wjazdu
lub wejcia na dzialk lub strefie wejciowej budynku, przy czym tablice informacyjne musz
by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz mugzosiada jednakowe wymiary oraz
jednakowe tto,

d) wyklucza s¢ mazliwosé prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,

e) elementy infrastruktury, takie jak elektroenergetye stacje transformatorowe, skrzynkinkowe,
winny by¢ projektowane w sposéb uwzgdhiajacy zachowanie warfgi waloréw krajobrazowych i
ochrore historycznego krajobrazu kulturowego;

4) wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicimygodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ktéra jestisama z granicobszaru oljtego planem;

5) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4 obexvija nastpujace ustalenia:
a) przedmiotem ochrony w strefig gabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeproamidz bada
archeologicznych zgodnie z przepisamiearymi.

§8.1. Za obszary przestrzeni publicznych wymagaj uksztattowania uznaje ¢sitereny drég
publicznychKDG i KDD.

2. Na obszarach przestrzeni publicznych, o ktérych emaxust. 1:
1) obowiazuje:

a) ksztattowanie nawierzchni takich jak: chodniki, aaf sciezki rowerowe w sposéb funkcjonalny i
estetyczny, spéjny pod wzglem wytych materiatow, kolorystyki i kompozycji,

b) wyposaenie terenu — w zatacsci od potrzeb - w trwate, funkcjonalne i atrakcyjme formie
plastycznej elementy matej architektury, takie jaledziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony i
obiekty do nich podobne;

2) dopuszcza si

a) lokalizacg obiektéw i uradzen niezwhzanych z potrzebami zadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego — w sposéb nie pogargaajvarunkow ruchu drogowego,

b) nasadzenia nowej zieleni o funkcjach ozdobnychiraanych.

3. Tereny: KDG i KDD uznaje si za tereny przeznaczone do realizacji celow pubyjicla, w
rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nievauciami.

8 9. 1. Okrdla sk nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) w zakresie usytuowania zabudowy i zagospodarowanéau:

a)

b)

d)

obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostoym lub blzniaczym, przy czym dla zabudowy
blizniaczej obowizuje zasada zachowania symetrii podstawowych elgwerozplanowania rzutu
obiektu, ukladu elewacji (rozplanowania i propordgjtworéw okiennych i drzwiowych),
jednakowych: wysokii budynku, geometrii dachu oraz kolorystyki elejvapokrycia dachu;

dopuszcza silokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych towarzysych, pod warunkiem
zachowania spojsoi rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materiatodryw obebie
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwngtniem wymaga ochrony
przeciwpaarowej, a W szczegOldo zapewnienie jednostkom ratowniczosgigzym (w tym
ochotniczej i pastwowej stray pazarnej):

- mozliwosci dojazdu i prowadzenia dzi@gaatowniczych,

- odpowiedniego zaopatrzenia w wodo celéw géniczych, w tym wiaciwej ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantow zegtrenych przeciwpgarowych oraz dogpu do punktow
czerpania wody,

obowizuje ogrodzenie terendWIN, MW/MN i MN/U od strony drég klasy gtownekKDG oraz

drogi wojewodzkiej nr 437 (biegoej wzdhe poéinocnej granicy obszaru ebigo planem)
ogrodzeniem petnym o wysok@ nie mniejszej ri 2,2 m o konstrukcji ograniczgjej propagacj

fali akustycznej, przy czym zarébwno wysékgak i ciagtos¢ ogrodzenia mge by korygowana,
jezeli taka potrzeba wynika z potrzeb zagizania drogami lub zapewnienia bezpigstea ruchu na
tych drogach;

2) w zakresie ksztattowania dachow:

1)
2)
3)
4)

a)

b)

c)

2.

obowiazuja dachy:

- strome, rozumiane jako dachy acle nachylenia potaci dachowych zawiacgim st w
przedziale 38°-45°,

- dwuspadowe, naczétkowe (dwuspadowe z dodatkowymdikikni potaciami w ksztalcie
trojkata nascianach szczytowych) lub czterospadowe,

- pokryte dachowk ceramicza w kolorze ceglastym lub dachéwkvizualnie odpowiadafa
dachowce ceramicznej (betorpiub cementow),

- dopuszcza sj jako pokrycia dachu, zastosowanie (wymiennie zhdwky) blachy plaskiej
szlachetnej (tytanowo-cynkowej lub miedzianej),

zakazuje i stosowania:
- dachéw o potaciach mijggych s¢ na wysokéci kalenicy,

- dachéw pozbawionych kalenicy (takich jak: dachy iwmwowe, o trojlatnych potaciach
zbiegajicych s& w jednym punkcie oraz dachy tukowe),

- dachoéwki szkliwionej (glazurowanej), o dum potysku,

- jako pokrycia dachu: blachodachowki, blachy trapego oraz blachy stalowej ptaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowanej),

dopuszcza sielementy wzbogacaje geomets dachu, takie jak lukarny i okna potaciowe;

Okresla sie nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:

ustala st maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy = 0,6;

ustala st minimalny wskanik intensywndci zabudowy = 0O;

ustala st wskanik powierzchni zabudowy = 0,25;

ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynrep0 %;
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3. Okresla sk maksymala wysokaé zabudowy:

1) dla terendiMN =9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadzienmmzy czym drugkondygnaci
dopuszcza siwytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie psdd uytkowego;

2) dla terendiMW/MN :

a) 9m, dla zabudowy jednorodzinnej w tym maksymakihige kondygnacje nadziemne, przy czym
drug kondygnag dopuszcza siwytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie pedd
uzytkowego,

b) 12 m dla zabudowy wielorodzinnej, w tym maksymaliri®gy kondygnacje nadziemne, przy czym
trzech kondygnag dopuszcza siwytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie pedd
uzytkowego,

c) dla zabudowy gar@wej i gospodarczej = 6 m;
4. Okredla sk minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

1) ustala si obowihzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéabavych (w tym miejsc
postojowych w garaach) w granicach dziatki budowlanej, wéb nie mniejszej ri:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50 fpowierzchni tytkowej obiektéw ustugowych, nie mniej® miejsca postojowe,
c) 1 miejsce na 25 fipowierzchni aytkowej wydzielonego lokaluaytkowego:;

2) liczbe miejsc postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych ayalestald w zaleznosci od potrzeb, przy
czym miejsca te bilansupic w ramach iléci miejsc postojowych oké®nych w pkt 1;

3) ilosci miejsc postojowych okéone w pkt 1 nie obejmaj miejsc postojowych dla pojazddéw
jednaladowych takich jak: rowery, motorowery i motocykeaz innych pojazdow nie eblacych
samochodami osobowymi, ktérych liezbalezy ustald w zaleznoici od potrzeb;

4) miejsca postojowe natg usytuowa na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérychtumyany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

5) nawierzchni naziemnych miejsc postojowych nateutwardzé, z zastosowaniem takich materiatow
jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa hdionowa, betonowe plyty petne lubueowe, lub
materiatéw do nich podobnych;

5. Okresla sk nastpujace linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala st obownzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysuplianu, w odleghci nie
mniejszej nk 6 m od linii rozgraniczagej teren drogi klasy dojazdowepD;;
2) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ozr@iera na rysunku planu, w odlegi nie
mniejszej ni:
a) 11 m od linii rozgraniczagej terenyMN i MW/MN od strony drogi wojewddzkiej nr 437 biege|
wzdtuz péinocnej granicy obszaru etggo planem (dz. nr 16 dr),

b) 6 m od linii rozgraniczagej terenyMN i MN/U z drog gminm nr 107 186 D, biegite] ze wsi
Jaszkotle do wsi &l6w i dalej w kierunku Nowej Wsi &ckiej (dziatka o numerze ewidencyjnym
37 dr),

c) 4 mod linii rozgraniczacej terenMN z dziatky 0 numerze ewidencyjnym 17,
d) 4 m od linii rozgraniczagej tererMW/MN z dzialla 0 numerze ewidencyjnym 40/18;

3) ustala st miejsca zmiany typow linii zabudowy, o ktérych mow pkt 1 i 2, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

4) wyznaczone w planie obowzujace linie zabudowy regulyj zasady usytuowania budynkow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, natomiiat wolno stajcych budynkoéw gatewych i
gospodarczych stanogvinie nieprzekraczalpnzabudowy;
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5) wyznaczone w planie oboydujace linie zabudowy nie dotygazzesci budynkow i budowli naziemnych
usytuowanych w drugim szeregu zabudowy;

6) obowiazuje ksztattowanie bryly budynku na planie prostak 0 maksymalnych wymiarach
zewretrznych krawdzi budynku mierzonych w rzucie pionowym na powddirze terenu, hie
przekraczajcych 18 m x 10 m.

6. Okresla sk minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 700 mypczym
dopuszcza siwydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni, przzzonych pod lokalizagj

1) urzadzen infrastruktury, takich jak: stacje transformatomwstacje redukcyjno-pomiarowe gazu,
przepompownidciekow, szafki rozdzielcze;

2) terenowych urgdzea komunikaciji, takich jak: drogi wewetrzne, parkingi i place, dojazdy i doja.

§ 10. 1. Uwzgkdnia s¢ nastpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow hibkidw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisawhoych:

1) na obszarze ofliym planem obowiizuja nieprzekraczalne ograniczenia wys&diazabudowy okrdone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-8trawice, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow, jakie powinny spetriaobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &kaiwydanymi na
podstawie ustawy Prawo lotnicze, przy czym ogramez wysokéci obiektu obejmuje tate
umieszczone na nim wdzenia, a w szczegolm anteny, reklamy, a w przypadku drég - rownieh
skrajnie;

2) zabrania si budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéregm stanowé zrodto zerowania
ptakow;

3) obszar ohjty planem znajduje siw rejonie lotniczego ugdzenia naziemnego - radaru dozorowania
(numer z rejestru: SUR/M/B/2007/1/2008), ktéremypezania s¢ odpowiedniesrodki ochrony, aby
zabezpieczy go przed uszkodzeniem lub zakiéceniami w jegotdaia i ktory nie mae by zakiocany
lub ktérego dziatanie nie me by negatywnie zmienione przezxddta promieniowania lub obecio
ruchomych hdz staltych przedmiotow, zgodnie z przepisami w zdkréstnisk, zarzdzania ruchem
lotniczym i shib zeglugi powietrznej,

4) obszar ohjty planem potaony jest w granicach jednostki planistycznej gogrodiania wodami —
jednolitej czsci wod powierzchniowych (JCWP) — Kasina 0 kodzidRW600016133686, ktora stanowi
czesé scalonej czici wod Sleza od MatejSlezy do Odry (SO0804), dla ktorej obawilja ustalenia
wynhikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze derfedry.

2. W granicach obszaru aippgo planem nie ustanowiono terendw gérniczyckef stchronnych wj¢
wody, a take nie udokumentowano wyglowania obszaréw szczegllnego zagroa powodzi oraz
obszar6w osuwaniagsimas ziemnych.

§ 11. Okresla sk nastpujace, szczegotowe zasady | warunki scalania i poglzisruchomeéci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna szerok& frontu dziatki = 18 m z zastrzeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizac]
urzadzea infrastruktury technicznej i komunikacji, dla kygh minimalna szerokd frontu
dziatki = 1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki = 700°nz zastrzgeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj
urzadzei infrastruktury technicznej i komunikaciji, dla kygh minimalna powierzchnia dziatki = 2m

3) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do padisayowego powinien wynasioo° z
dopuszczalnym odchyleniem niegkszym ni + 30°.

8§ 12. W planie nie okréla sk szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw @gyeaniczé w
ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — z uwagi na bvalstepowania terenéw wymaggjych
okreslenia takich szczegolnych warunkow.

8 13. 1. Okrela sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacii:
1) ukfad komunikacyjny stanowidrogi publiczneKDG i KDD;
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2) dopuszcza siwydzielanie drég wewgtrznych w granicach terenéw wyznaczonych na rysysknu,
przy czym:

a) ustala s} minimalna szerok& drogi wewrtrznej = 6 m,

b) dopuszcza si mozliwosé realizacji nawierzchni drogi wewtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebniania jezdni i chodnika,

C) obowizuje zapewnienie bezpiedmstwa pagarowego, w szczegoOlho zakaiczenie drogi
wewretrznej bez przejazdu ¢gjacza) placem do zawracania;

3) ustala st szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drog publicznych zgodnie z przebiegiem gralziatek
0 numerach ewidencyjnych:

a) 38/11, w granicach ktérej wyznaczono teren drogisklgtownejKDG, stanowicy, w granicach
obszaru olgtego planem, fragment korytarza drogowego o panatietprzewidzianych dla drég
klasy zbiorczej przepisach dotyeych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadiaogi
publiczne i ich usytuowanie wydanych na podstawiawy o drogach publicznych;

b) 38/3 w granicach ktérej wyznaczono teren drogi zidpavejKDD, o minimalnej szerokai 10 m;
4) w granicach terenDD dopuszcza si
a) realizacg nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wybionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacg elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzecpmogi spowalniace przejazd
pojazdéw, gazony, zielee i wyspy zwzajace lub wyginajce pas przeznaczony dla ruchu
pojazdow;

5) okresla sk nastpujace warunki powgzania ukladu komunikacyjnego z uktadem zetamym:

a) droga klasy glbwneKDG stanowi, w granicach obszaru eejgo planem, fragment korytarza
drogowego stmcego powdzaniu drogi wojewodzkiej nr 347 dogata Pietrzykowice i dalej do
drogi wojewodzkiej nr 344 (w gminie Kobierzyce),

b) droga klasy dojazdowd&DD stanowi powdzanie drogi wojewddzkiej nr 347 relacji Wroctavedt
Wroctawskie z droggminm nr 107 186 D, relacji Jaszkotlea@w - Nowa Wig Kacka;

6) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposotizaeji okreslono w § 9 ust. 4.

2. Okresla sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemiafvastruktury
technicznej:

1) system infrastruktury technicznej stanawieci i uradzenia:
a) shuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, enerdektrycznej, wody i paliw gazowych,
b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) stuzace odprowadzanigciekdw i melioracji gruntow;

2) dopuszcza siwykorzystanie istnigcego systemu infrastruktury technicznej, jak rovmeozliwosé
rozbudowy tego systemu;

3) w przypadku Kkolizji pomidzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowdaranu
wynikajacym z ustalé planu a istnigicymi elementami systemu infrastruktury techniczneglezy
przewidzi€ przebudow tych sieci;

4) ustala s} obowihzek stosowaniarddet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej spravai@rzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczedo atmosfery;

5) dopuszcza siwykorzystanie energii pochogizj zezrédet energii odnawialnej;
6) okresla sk nastpujace warunki powgzania systemu infrastruktury technicznej z uktademretrznym:

a) sieci wodocigowej z ugciem wody i stag uzdatniania wody w Pietrzykowicach, przy czym
dopuszcza sizmiarg sposobu zasilania wodagu,
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b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniciekdw, przy czym dopuszcza e¢sibudowe
indywidualnych systeméw oczyszczarieiekOw oraz - do czasu realizacji sieci kanalizaeyj-
odprowadzaniéciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbikdw,

c) sieci kanalizacji deszczowej z gdzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza ailprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezfrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego r@m z sieci dystrybucyjm, przy czym zakazuje @i
budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej z siegidystrybucyjm, przy czym dopuszczagsiokalizacg zbiornikdw stacjonarnych
na paliwo gazowe oraz pragizanie do nich obiektow.

§ 14. W granicach obszaru ajtggo planem nie wyspuja tereny wymagage okrgélenia sposobow i
terminéw tymczasowego ich zagospodarowanigdaania i uytkowania.

§ 15. Okredla sk nastpujace stawki procentowe od wzrostu wadionieruchoméci w zwiazku z
uchwaleniem planu, shce naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgedniart. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 10 % dla terendbwMN i MW/MN orazMN/U;

2) 1 % dla pozostatych terenéw.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg 8urmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intemejo Biuletynu Informacji
Publicznej Urzdu Miejskiego w Ktach Wroctawskich.
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