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UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIE]J W KATACH WROCLAWSKICH
ZDNIA oo
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Ke¢btowice, Krzeptow i Samotwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 2 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006
r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21 poz. 113), art. 3
i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647), w zwiazku z przepisem
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz W zwigzku z uchwalg
nr VI11/85/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 maja 2007 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kebtowice, Krzeptow i Samotwor i uchwata nr XXV1/247/12 Rady Miejskiej] w
Katach Wroctawskich z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany uchwatly nr VIII/85/07
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 maja 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kebtowice, Krzeptow i Samotwor i po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie” uchwalonym przez
Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr XXV/234/12 z dnia 27 wrze$nia 2012 r.,
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Ke¢btowice, Krzeptow i Samotwor, zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1

1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Keblowice, Krzeptow i
Samotwor.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeb:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

§4.

granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji;

granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

Ustalenia i oznaczenia planu

1.

§ 5.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przestrzen publiczna — plac;

5) strefa lokalizacji ustug w parterze;

6) strefa lokalizacji zieleni w ramach funkcji podstawowej;

7) nasadzenia szpaleru drzew;

8) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,E” i ochrony zabytkow archeologicznych;

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia

obowigzujacych ustalen planu;

Wyjasnienie pojec
Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:

1.

2.

3.

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcjg, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca
funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach; linie
rozgraniczajace s3 jednoczesnie obowigzujacymi liniami nowych podziatéw geodezyjnych;
obowigzujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
usytuowanie elewacji frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe,
podesty, schody i okapy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
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terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy 1 podesty, tarasy
bez podpiwniczenia, schody i okapy;

zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzgdzenia wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych, w tym w szczegolnosci: budynki mieszkalne oraz inne budynki i
urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej lub produkcji rolniczej uznanej za dzial
specjalny, stosownie do przepiséw o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i podatku
dochodowym od 0s6b prawnych oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed 1945 r;

. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogot podziemnych i nadziemnych

urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz facznosci i
telekomunikacji;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
malg architekture oraz inne urzadzenia petigce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepisow odrebnych.

Rozdziat I
Ustalenia ogo6lne.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

1.
2.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpujg dobra kultury wspotczesne;.
Ustala si¢ strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni, zachowac istniejace historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach i remontach obiektow potozonych w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do waloréw
architektonicznych otoczenia 1 waloréw krajobrazowych wsi, nalezy zachowaé
starodrzew 1 dgzy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdtuz drog;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i
wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow i
usytuowania otworéw okiennych 1 drzwiowych 1 zastosowanego materialu, przy
zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji  historycznej i
wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowg historyczna;

5) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu
dziatek, w miejscach ostonietych inng zabudowg 1 nieeksponowanych, wysokos$¢ siloséw nie
moze przekracza¢ wysokosci zabudowy historycznej;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w
miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;
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8) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych; w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac je jako
kablowe.

Ustala si¢ konserwatorskg strefe ,,E" ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu

urbanistycznego wsi Keblowice, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie::

1) wszelkie dzialania inwestycyjne winny uwzglednia¢é i zapewnia¢ ochrone przed
przestonigciem widoku panoramy patacu i parku patacowego.

2) nowa zabudowa realizowana na terenach przeznaczonych pod zabudowe winna by¢
ksztalttowana w nawigzaniu do historycznej kompozycji przestrzennej miejscowosci w
zakresie rozplanowania bryly, skali oraz stosowanych materiatlow (w szczegdlnosci
stosowania pokrycia dachow stromych dachéwka w odcieniach koloru ceglastego).

Obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

1) w granicach obszaru obje¢tego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji
zabytkoéw:

a) dom mieszkalny, Keblowice nr 10,

b) dom mieszkalny, Keblowice nr 14,

c) dom mieszkalny, Kebtowice nr 16,

2) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

C) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi;

d) w przypadku dopuszczalno$ci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowac z
zabytkowa elewacja budynku;

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu
,,sidding” oraz pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i faliste;;

f) nalezy zachowa¢ 1lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem
architektonicznym, w przypadku budynkow wtdrnie otynkowanych (,,baranki”) zaleca
si¢ usunigcie wspotczesnych tynkéw z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny,
gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp);

g) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodow dymowych 1 wentylacyjnych na
wyeksponowanych elewacjach frontowych;

h) wpisanie do ewidencji zabytkow nowych obiektow lub wykreslenie obiektow z
ewidencji zabytkow powoduje odpowiednio zastosowanie lub odstgpienie od
spetnienia wymogow okreslonych w ust. 6.

Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe ochrony zabytkow archeologicznych,

obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; w granicach tej

strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1. Sieci gazowe: w strefach kontrolowanych sieci gazowej wysokiego ci$nienia oraz stacji
redukcyjno-pomiarowej zagospodarowanie terenow nalezy dostosowa¢ do wymogow
przepiséw odrebnych.

2. Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odleglosci zabudowy od napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisoéw odrebnych.

3. W granicach oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z Rozporzgdzenia Wojewody Dolnoslgskiego nr 11 z dnia 17 listopada
2006 r. w sprawie ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska Strachowice.

4. Ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice w granicach
obszaru objetego planem obowigzuja bezwzglednie ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegdlnych terendw, przy czym maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wraz z urzadzeniami lokalizowanymi na dachach budynkéw nie moze
przekroczy¢ rzgdnej 168 m npm.

§ 8.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod podziemnych, gruntow
oraz wod otwartych (rowow).
2. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
3. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:
1)na terenach oznaczonych symbolami MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2)na terenach oznaczonych symbolami MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3)na terenach oznaczonych symbolami M i MN/U- jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych
w zakresie realizacji poszczeg6lnych odcinkow drég oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych
— wlgczenie komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnoSci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszaé
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej lub 15 stanowisk na 100 zatrudnionych.

5) ustala si¢ minimalne parametry dla drég wewnetrznych niewyznaczonych w planie

stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenéw:
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a) nie mniej niz 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,

b) nie mniej niz 5,5 m szerokoS$ci jezdni,

c) co najmniej jednostronny chodnik,

d) obowigzek wyznaczenia trojkatdéw widocznosci w miejscach polaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych 1 wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolami
1.1M, 1.2M, 1.3M, 14M oraz 3.4MW i 3.5 MW dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem speinienia
wymagan przepisow odrebnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
wilasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem poza granicg terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20 kV
oznaczona symbolem SN 20 kV;

2) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej:

3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestorow;

4) noworealizowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy wykonywac jako kablowa; sie¢ napowietrzng dopuszcza si¢ na
wylacznie na terenach rolnych R.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace gazociagi:
a) gazociagl wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3 MPa i DN 200 PN 6,3 MPa;
b) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 100 PN 1.6 MPa i DN 80 1,6MPa.

2) w granicach obszaru objetego planem, na terenie 9.1G, znajduje si¢ stacja redukcyjno-
pomiarowa I° 6,3 MPa a na terenie 9.2G zespot zaporowo-upustowy;

3) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie
obiektow po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia w oparciu
0 obowigzujaca ustawe Prawo Energetyczne;

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz rozbudowe sieci gazoweyj;
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5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych cieptowni lokalizowanych w granicach
terend6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako towarzyszace obiekty
wyposazenia technicznego.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig
telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentow z lokalnej sieci rozdzielczej;
10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisoOw
odrebnych;

3) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowacé w celu
ich wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci Ustawy o odpadach.

12. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejagcych rowow zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych.

§ 10.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1. Minimalne powierzchnie dzialek:

1) w granicach terenéw M:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 700 m?,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 450 m?,
c) w zabudowie ustugowej nie mniej niz 500 m?

3) w granicach terenow 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN,
29MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN,
2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN nie mniej niz
1000 m?, wytacznie w zabudowie wolnostojace;j,

4) w granicach terenow 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 700 m?,
b) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 450 m?.

4) w granicach terenéw MW nie mniej niz 1500 m%;

5) w granicach terenéw MN/U, UO nie mniej niz 1500 m?,

6) w granicach terenéw U nie mniej niz 1200 m?,

7) w granicach terenow KS nie mniej niz 500 m?,

8) w granicach terenéw TI nie mniej niz 40 m?,

9) w granicach pozostatych terendow nie mniej niz 4 m?,

2. Minimalne szerokosci frontéw dziatek:

1) w granicach terenow 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN,
29MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN,
2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN nie mniejsze
niz 22 m;

2) w granicach terenow 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN nie mniejsze niz 18 m;

3) w granicach terenow MN/U, MW, U, UO nie mniejsze niz 30 m;

4) w granicach terendw KS nie mniejsze niz 20 m;
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5) w granicach terenow TI nie mniejsze niz 5 m;
6) w granicach pozostatych terenéw nie mniej niz 2 m..

3. Kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w
przedziale od 80° do 120°,

4. Wydzielane w wyniku podzialow dojazdy i dojscia winny spetnia¢ warunki okreslone w
obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

5. Droga wewnetrzna bez mozliwosci przejazdu okreznego winna by¢ zakonczona placem do
zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie
zabezpieczenia przeciwpozarowego terenow.

§ 11
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢ terminu ani szczego6lnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat III
Ustalenia szczegdtowe

§12
1.1M, 1.2M, 1.3M, 1.4M — tereny zabudowy mieszkaniowej.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa, wolnostojaca lub blizniacza;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieucigzliwe ustugi (w tym agroturystyka);

3) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni
catkowitej zabudowy;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach potaci dachowych 35° - 45°, nad cze$ciami dobudowanymi do
glownych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie
dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w odcieniach koloru ceglastego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprzet rolniczy dachow jednospadowych, dla
takich obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia;

3) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie
dwie nadziemne kondygnacje uzytkowe;

4) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen
pelnych oraz wykonanych z prefabrykatow betonowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nie
mniejszych niz:

a) 700 m®w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 450 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie

wickszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz obiektow stwarzajacych

zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego, zdrowia 1 zycia ludzi oraz sktadowania na



6.

zmiana mpzp czesci wsi Kebtowice, Krzeptow i Samotwor — wytozenie do publicznego wgladu 9

otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i

podziemnych surowcéw i1 materialdw masowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) tereny potozone sg w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4.

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planuy):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ 1/2,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2,
C) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi transportu rolnego KDg.

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych 1 obiektéw gospodarczych na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w  zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) wsrod istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy
na granicy dzialki z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w
szczegblnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 13

2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN,
2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN,
2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN, 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) zielen urzadzona;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) drogi wewng¢trzne.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; nad cze$ciami dobudowywanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub wielospadowe;

2) spadki potaci dachowych: od 35° do 45°;

3) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub cementowa, w tym:

a) na terenach 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN,
2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN,
2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN w
odcieniach koloru ceglastego, brgzowego lub grafitowego,

b) naterenach 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN w odcieniach koloru ceglastego.
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4) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢:

a) na terenach 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN,
2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN,
2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21IMN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN, 2.25MN
maksymalnie 12 m, lecz nie wigcej niz 3 nadziemne kondygnacje uzytkowe; 3
kondygnacja uzytkowa wytacznie w poddaszu;

b) na terenach 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN maksymalnie 10 m, lecz nie wigcej niz 2
nadziemne kondygnacje uzytkowe; 2 kondygnacja uzytkowa wytacznie w poddaszu.

5) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen
pelnych oraz wykonanych z prefabrykatow betonowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nie
mniejszych niz:

a) 1000 m? w granicach terenéw 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN,
2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.14MN, 2.15MN,
2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19MN, 2.20MN, 2.21MN, 2.22MN, 2.23MN, 2.24MN,
2.25MN, wylacznie w zabudowie wolnostojace;.

b) w granicach terenow 2.26MN, 2.27MN, 2.28MN:

- 700 m°w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 mw zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren 2.28 MN potozony jest w konserwatorskiej strefie ,,E” ochrony ekspozycji
zabytkowego ukladu urbanistycznego wsi Kgblowice - obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okre§lone w § 6 ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:

a) 6 -8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2,

C) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD 1/2,

d) 6—10 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW 1/2.

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych 1 obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w zabudowie wolnostojacej nie wigcej niz 0,35,

b) w zabudowie bliZzniaczej nie wiecej niz 0,35.

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 14
3.1MW, 3.2MW, 3.3MW, 3.4MW, 3.5MW, 3.6MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) ushugi wbudowane w budynki mieszkalne, dobudowane do budynkow mieszkalnych lub
jako budynki wolnostojace;



3)
4)
5)
6)
1)

2)
3)

4)
5)

7)
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na terenach 3.1MW, 3.2MW i 3.3MW ustala si¢ strefy lokalizacji ustug w parterach;
zielen urzadzona;

sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczney;

drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ obowigzek stosowania w nowych budynkach dachow stromych, o
symetrycznym uktadzie potaci dachowych;

spadki potaci dachowych od 30° do 45°;

pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, w odcieniach koloru ceglastego,
bragzowego lub grafitowego;

wysoko§¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 14 m, przy czym liczba nadziemnych
kondygnacji uzytkowych winna wynosic 3;

ustala si¢ zakaz ogradzania posesji od strony ulic i terenow publicznych ogrodzeniami,
dopuszcza si¢ nasadzenia zielenig niska (Zywoploty);

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nie

mniejszych niz 1500 m®,

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie

ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw ZU od strony drogi zbiorczej KDZ 1/2,

2) 3-6 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych KDD 1/2,

3) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX,

4) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW 1/2.

wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,45;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych liczacych nie wigcej
niz 12 mieszkan w jednym segmencie lub jednej klatce schodowe;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu 3.3MW, w oznaczonej graficznie przestrzeli publicznej — placu, ustala

sig:

a)

b)
c)

§15

obowigzek spojnych rozwigzan w zakresie wykonania nawierzchni placu oraz detalu
elementow wyposazenia i matej architektury (np. latarnie, kosze na odpadki itp.),

zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.

4 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)
3)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, wolnostojgca lub blizniacza;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;
zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)

obiekty 1 urzadzenia towarzyszace;
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
drogi wewnetrzne.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
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ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; nad czesciami dobudowywanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢
dachy jednospadowe lub wielospadowe;

spadki potaci dachowych od 35° do 45°;

ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie i 0 mijajacych si¢
potaciach na wysokosci kalenicy;

pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub
grafitowego;

wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych lub gospodarczych nie moze
przekroczy¢ 2 nadziemnych kondygnacji uzytkowych, lecz nie wigcej niz 10 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy;

ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terendOw o charakterze publicznym ogrodzen
petnych oraz wykonanych z prefabrykatow betonowych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami lub ustugowych na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m?.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1)

2)
3)

§16

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2,

C) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDW 1/2.

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,45;

powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

5.1U, 5.2U — tereny zabudowy ustugowe;.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze publicznym i komercyjnym.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
4)
5)

obiekty 1 urzadzenia towarzyszace;

zabudowa mieszkaniowa dla wla$ciciela obiektu;
zielen urzadzona;

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
drogi wewngtrzne, parkingi, garaze;

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)
5)

dopuszczalna geometria dachow:

a) dachy strome,

b) dachy ptaskie,

c) tarasy dachowe.

spadki potaci dachowych dachow stromych od 30° do 45°;

pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub cementowa, w odcieniach koloru
ceglastego, brazowego lub grafitowego;

wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m.;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych na
dziatkach nie mniejszych niz 1200 m’,

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu:
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1) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2,
2) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenow ZU od strony drogi zbiorczej KDZ 1/2,
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW 1/2,
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,5;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 17
6.1UQ, 6.2UO — tereny ustug os$wiaty.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;

2) sport i rekreacja;

3) zielen urzadzona;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczneyj;

5) drogi wewngtrzne, parkingi.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie

ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczalna geometria dachow:
a) dachy strome,
b) dachy ptaskie,
c) tarasy dachowe.

2) spadki potaci dachowych dachow stromych od 30° do 45°;

3) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w odcieniach koloru
ceglastego, bragzowego lub grafitowego;

4) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m.;

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KDL 1/2,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW 1/2.

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,4;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 18

7.1KS, 7.2KS, 7.3KS — tereny obstugi komunikacji.

1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi naziemne i/lub podziemne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnetrzne;
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczalna geometria dachow:
a) dachy strome,
b) dachy plaskie.
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2) spadki potaci dachowych dachow stromych od 20° do 45°;
3) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 5 m.;

§ 19

8 E— tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z urzgdzeniami
towarzyszacymi.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 20

9.1G, 9.2G — tereny infrastruktury technicznej - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.
Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z urzadzeniami
towarzyszacymi

§ 21

10.1TI, 10.2TI, 10.3TI, 10.4TI — tereny infrastruktury technicznej.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej, z
urzadzeniami towarzyszacymi

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, parkingi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sig¢
wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i komunalnej,

§22

11.17U, 11.27U, 11.3ZU, 11.4ZU, 11.5ZU — tereny zieleni urzadzone;.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, niska, z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne, parkingi naziemne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

§ 23.
12.17P, 12.27ZP, 12.3ZP — tereny zieleni urzadzone;.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zielen urzadzona; z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2) plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne, parkingi.

§ 24.

13.17ZL, 13.2ZL -— tereny lasow i zadrzewien.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

§ 25.
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14.1R, 14.2R, 14.3R, 14.4R, 145R, 14.6R, 14.7R, 14.8R, 14.9R, 14.10R, 14.11R, 14.12R,
14.13R, 14.14R, 14.15R, 14.16R, 14.17R - tereny rolne.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) w granicach terenow 14.1R, 14.2R, 14.3R, 14.4R, 14.5R, 14.6R, 14.7R, 14.8R, 14.9R,

14.10R, 14.11R, 14.12R, 14.13R, 14.14R - uzytki rolne z zakazem zabudowy kubaturowej;

2) W granicach terenow 14.15R, 14.16R, 14.17R — uzytki rolne z dopuszczeniem zabudowy

zagrodowej.

Przeznaczenie dopuszczalne

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) drogi gospodarcze transportu rolnego.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1)w granicach terenow 14.1R, 14.2R, 14.3R, 14.4R, 14.5R, 14.6R, 14.7R, 14.8R, 14.9R,

14.10R, 14.11R, 14.12R, 14.13R, 14.14R ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) w granicach terenow 14.15R, 14.16R, 14.17R ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
o spadkach potaci dachowych 35° - 45°, nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych
bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie
dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach koloru ceglastego;

b) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprze¢t rolniczy dachow jednospadowych, dla
takich obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia;

c) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, przy czym dopuszcza si¢
maksymalnie dwie nadziemne kondygnacje uzytkowe;

3) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen

pelnych oraz wykonanych z prefabrykatow betonowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych odcinkow rowdéw melioracyjnych oraz korekty przebiegu

istniejgcych w sgsiedztwie rowow melioracyjnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw hodowlanych o obsadzie

wiekszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz obiektow stwarzajacych

zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego, zdrowia 1 zycia ludzi oraz skladowania na

otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wdéd powierzchniowych i

podziemnych surowcéw 1 materialdw masowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenéow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 2;

2) w granicach terené6w polozonych w konserwatorskiej strefie ,,E” ochrony ekspozycji
zabytkowego ukladu urbanistycznego wsi Keblowice - obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 3;

3) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych KDX,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi transportu rolnego KDg.

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

§ 26.
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15 RU —teren obstugi produkcji rolnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia do magazynowania i sktadowania.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;
2) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan dotyczacych form dachoéw i rodzajow ich pokrycia;
2) wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 12 m liczac od poziomu terenu;
3) wskaznik powierzchni zabudowy— nie wigcej niz 0,6;
4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni terenu.

§ 27.

16.1WS, 16.2WS, 16.3WS, 16.4WS, 16.5WS, 16.6WS, 16.7WS, 16.8WS, 16.9WS -— wody
powierzchniowe, w tym:

16.1WS, 16.2WS, 16.3WS, 16.4WS, 16.5WS, 16.6WS, 16.7WS, 16.9WS — rowy melioracyjne
16.8WS — zbiornik wodny

Przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ korekte przebiegu lub przebudowe rowow
melioracyjnych.

§ 28.

17 KDZ 1/2 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, w ciagu drogi wojewddzkiej nr 362.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (Kkioski,

pawilony itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m (zgodnie z rysunkiem planu),,
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 29.
18 KDZ 1/2 (2/2) - teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych, zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (Kioski,
pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj drogi: docelowo 2 jezdnie, 2 pasy ruchu; do czasu realizacji docelowego
przekroju dopuszcza si¢ wykonanie 1 jezdni z 2 pasami ruchu.
§ 30.
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19 KDL 1/2 - teren drogi publicznej klasy lokalnej, w ciggu drogi powiatowej nr 2021D.

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane

zgodnie w wymaganiami przepisow odrebnych, zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

3) ustala si¢ zakaz bezposrednich wilgczen komunikacyjnych z przyleglych terenéw z
wyjatkiem drég wewnetrznych wyznaczonych zgodnie z ustaleniami planu.

Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w obecnych granicach geodezyjnych tj. od 13 m
do 17 m, z lokalnymi przewezeniami (zgodnie z rysunkiem planu):

2) przekrdj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik na
odcinku istniejacej i projektowanej zabudowy.

§ 31.
20 KDL 1/2 — teren drogi publicznej klasy lokalnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (Kkioski,
pawilony itp.);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 32.

21.1KDL1/2, 21.2KDL1/2, 21.3KDL1/2, 21.AKDL1/2 — tereny drég publicznych klasy lokalnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie w wymaganiami przepisow odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych
obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) drogi 21.1 KDL 1/2, 21.2 KDL 1/2:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) przekroj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
2) drogi 21.3 KDL 1/2, 21.4 KDL 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) przekroj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
3) w liniach rozgraniczajacych drog 21.3 KDL 1/2 i 21.4 KDL 1/2 nalezy przewidzie¢
nasadzenia obustronnego szpaleru drzew.

§ 33.
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22.1 KDD 1/2, 22.2 KDD 1/2, 22.3 KDD 1/2 — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowane
zgodnie w wymaganiami przepisow odrebnych, zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych
obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itp.).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 - 15 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi/ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 34.

23.1KDX, 23.2KDX, 23.3KDX, 23.4KDX — drogi publiczne - ciagi pieszo-jezdne,

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4 - 17 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi/ulicy: jezdnia utwardzona o szerokosci minimum 3,0 m.

§ 35.

24.1KDW1/2, 24.2KDW1/2, 24.3KDW1/2, 244KDW1/2, 245KDW1/2, 24.6KDW1/2,
24.7TKDW1/2, 24.8KDW1/2, 24.9KDW1/2, 24.10KDW1/2, 24.11KDW1/2, 24.12KDW1/2,
24.13KDW1/2, 24.14KDW1/2, 24.15KDW1/2, 24.16KDW1/2, 24.17KDW1/2 - drogi
wewnetrzne.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej,

o0 przekrojach ulicznych (jezdnia z chodnikami).

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obshugi
komunalnej.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: w zakresie

ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga wewngtrzna nr 24.1KDW = 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);

b) drogi wewngtrzne nr 24.2KDW1/2, 24.3KDW1/2, 244KDW1/2, 24.5KDW1/2,
24.6KDW1/2, 24. TKDW1/2, 24.8KDW1/2, 24.9KDW1/2, 24.10KDW1/2,
24.11KDW1/2, 24.12KDW1/2, 24.13KDW1/2, 24.14KDW1/2, 24.15KDW1/2,
24.16KDW1/2, 24.17KDW1/2 = 10 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 36.

25.1KWX, 25.2KWX, 25.3KWX, 25.4KWX, 25.5KSX, 25.6KWX — wewnetrzne ciagi pieszo-

rowerowe.

1. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.
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3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - Szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych:
a) 25.1 KWX =10 m (zgodnie z rysunkiem planu);
b) 25.2KWX, 25.3KWX, 25.4KWX, 25.5KWX =5 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 37.

26.1KDg, 26.2KDg, 26.3KDg, 26.4KDg, 26.5KDg — drogi gospodarcze transportu rolnego.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z urzgdzeniami towarzyszacymi

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i obshugi
komunalnej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie
ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.

Rozdzial IV
Ustalenia kohcowe.

§ 38.
Ustala si¢ stawke¢ stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 39.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie .

§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej



