Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W-5
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UCHWALA NR ...... looiid .
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Kty Wroctawskie,
dla terenéw w rejonie ulicy L&nej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar@@32. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zm@m!) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawyia d
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159fé&n. zm?), w zwiazku z
uchwah Nr XI11/121/11 Rady Miejskiej w I§tach Wroctawskich z dnia 15 wrgea 2011 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® miasta iy
Wroctawskie, dla terendéw w rejonie ulicy dreej, po stwierdzeniuze plan nie narusza ustal&tudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gty Wroctawskie, przyjtego uchwead
Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 27 wrgea 2012 r.,

Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nasfpuje:

8§ 1.1. Uchwala si Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegatmiiaty Wroctawskie dla
terenow w rejonie ulicy L&nej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru offego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorynwvanw ust. 3 pkt 1,
zgodnie z uchwat Nr Xl111/121/11 Rady Miejskiej w l§tach Wroctawskich z dnia 15 wrgea 2011 r. w
sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestg® miasta ity
Wroctawskie, dla terendw w rejonie ulicy dreej.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaltys
1) zakczniknr1—  rysunek planu w skali 1:1 000, stanagwintegralla czs$¢ uchwaty;
2) zalkcznik nr2 —  rozstrzygggie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekto planu;

3) zalkcznik nr 3—  rozstrzygegie o sposobie realizacji zapisanych w planie iriwgs z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zad@a wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

[ Zataczniki nr 2 i 3 zostanzredagowane stosownie dostrieart. 20, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraaleznosci od ztazonych uwag lub ich braku, na dalszym etapie progepu

§ 2.1. Nastpujace oznaczenia na rysunku plamatobowirzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegodlnych terendw, zawjegaiiterowy symbol okrdajacy przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
5) obszar wymagagy ochrony przed zalaniem.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobgarakter informacyjny:
1) granica obszaru oddego planem;

2) sugerowany przebieg skablowanej lgredniego napgiia.

1 Zmiany w tekcie jednolitym wymienionej ustawy zostaly ogtoszem®z. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 201®e. 21.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 5581M8, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, d&68, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.31202005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N8,]Jpbz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr ¥®#&,. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr@dz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr, p&2. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 56013 r. poz. 153.
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8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiglinie ograniczajca obszar (samodzielnie
lub tacznie z liniami rozgraniczagymi teren), na ktorym dopuszczea svznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nazigamnie kdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub gdzeniami terenowymi komunikacii;

przepisach odgbnych - naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

strefie ochrony sanitarnej cmentarza- nalezy przez to rozumiestret; wyznaczaa w zasggu 50 m od
granicy terenu cmentarza, na obszarze ktérej afzogi ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
majace na celu ograniczenie szkodliwego wptywu cmeatagz otoczenie, o ktérych mowa w przepisach
okreslajacych, jakie tereny pod wzglem sanitarnym as odpowiednie na cmentarze, wydanych na
podstawie ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych;

terenowych obiektach komunikacji - nalezy przez to rozumie dojscia i dojazdy (w tym take chgi
rowerowe i pieszo-jezdne), place manewrowe i nazesparkingi, stanowce wyposaenie terenu i nie
bedace budynkami;

terenowych obiektach rekreacyjnych- nalery przez to rozumiewyodrebniony w przestrzeni teren, na
ktorym zlokalizowano zespot wdzer przeznaczonych dla dzieci i mtodzye takich jak: place zabaw
wyposa&one w piaskownice, kiwaki, Ktawki, zjezdzalnie, domki zabaw oraz umdzenia do nich
podobne;

ustugach nieucazliwych — nalezy przez to rozumie ustugi nie powoduce konfliktow gsiedztwa, o
lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (sdez towarow takich jak: artykuty spgwcze,
odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, reegyki, srodki czystdci, wyposaenie
gospodarstwa domowego), ustugi opieki zdrowotngiglegnacii (takie jak: gabinety lekarskie i
fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zakiddyzjerskie i kosmetyczne), drobne ustugi dla
ludnasci (takie jak: naprawy odzhg, obuwia oraz akcesoriow i wdzen gospodarstwa domowego)
ustugi sportu i rekreacji (takie jak: saeiczen fizycznych), biura oraz inne ustugi do nich podepn

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie wskanik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowjamwyrazony utamkiem dziegtnym.

§ 4.1. Okréla sk nastpujace rodzaje przeznaczenia terenowebigh planem:

teren zabudowy ustugowej przeznaczony do sprzegatowardéw i swiadczenia ustug, oznaczony
symbolemU, przy czym dopuszczagsivytacznie ustugi nieuailiwe;

teren drogi publicznej — ulicy dojazdowej, oznaczony symbol&BD, w granicach ktérego dopuszcza
sie terenowe obiekty rekreacyjne.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopzessg:

urzadzenia budowlane, takie jak: pragka i uradzenia instalacyjne, w tym stace oczyszczaniu lub
gromadzeniugciekdéw, a take przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i plackspuetniki;

obiekty malej architektury;

sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci @cdkterze przesytowym i rozdzielczym;
zielen.

8§ 5.0kresla sk nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

zakazuje s stosowania oktadzin elewacyjnych - oblicowek z taywva sztucznego (winyl, PVC i
materiaty do nich podobne), imitigiych deskowanie;

zakazuje @ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizoveamigrodzé petnych i ogrodze o
prefabrykowanych prstach betonowych.

§ 6.0kresla sk nastpujace zasady ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do w@dwietrza gleby lub ziemi) oraz emisji
energii (takich jak: hafas, wibracje, gazy, pylyubstancje ztowonne,scieki, niejonizugjce
promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomiewyeszym ni okreslony w przepisach wydanych
na podstawie ustawy Prawo ochramngdowiska,

2) zakazuje si, z zastrzeeniem pkt 3, realizacji rodzajow przegsziec:
a) mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

b) mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, w stosunku do ktérych organ sdisvy
do wydania decyzji érodowiskowych uwarunkowaniach nayd obowiazek sporzdzenia raportu o
oddziatywaniu przedswziecia nasrodowisko;

3) dopuszcza sirealizacg celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodanieeuchomeéciami;
4) gospodark odpadami naley prowadzé zgodnie z przepisami agbnymi;

5) uwzgkdnia s¢ potazenie obszaru obiego planem w zagju Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 319 ,Subzbiornik Prochowicoda Slaska”, gromadicego wody podziemne w
trzeciorzdowych utworach porowych;

§ 7.Na obszarze objym ustaleniami planu nie udokumentowano wystvania obiektow stanowgych
dziedzictwo kulturowe jak réwniedobr kultury wspétczesnej, wymageaych okrélenia zasad ich ochrony.

§ 8.1. Okréla sk nastpujace wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) za obszar przestrzeni publicznej, wymaggj uksztattowania uznaje¢steren drogi publicznej klasy
dojazdoweKDD;
2) obowizuje:
a) ksztattowanie nawierzchni takich jak: chodniki, aaf sciezki rowerowe w sposéb funkcjonalny i
estetyczny, spéjny pod wzglem wytych materiatow, kolorystyki i kompozycji,

b) wyposaenie terenu — w zatacsci od potrzeb - w trwale, funkcjonalne i atrakcyjme formie
plastycznej elementy matej architektury, takie jaledziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony i
obiekty do nich podobne,

c) utrzymanie istniejcej zieleni, z dopuszczeniem formowania, korekigupetni@ tej zieleni;
3) dopuszcza si
a) lokalizacg obiektéw i uradzer niezwiazanych z potrzebami zadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego — w sposéb nie pogargaajvarunkow ruchu drogowego,
b) lokalizacje terenowych ugdzen rekreacyjnych,
c) nasadzenia nowej zieleni o funkcjach ozdobnyctraenych.

2. TerenKDD uznaje sj za przeznaczony do realizacji celéw publicznychro@umieniu ustawy o
gospodarce nieruchorsmami.

§ 9.1. Okréla sk nastpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie usytuowania zabudowgagospodarowania terenu

a) ustala si obowhzek sytuowania nowej zabudowy w nawdniu do istnigjicych budynkow
zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej h gsiednich dziatkach, réwnolegleady
prostopadle do kierunkdw nadanych przez ich elesyagj dopuszczalnym odchyleniem nie
wiekszym ni £ 20°,

b) dopuszcza si lokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych towarzysych obiektom
realizupcym przeznaczenie terenu oiomme w planie, pod warunkiem zachowania sp€gno
rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiatoltycw obebie budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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c) obowizuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwngtniem wymaga ochrony
przeciwpaarowej wynikagcych z przepisow odbnych, a w szczegolo zapewnienie jednostkom
ratowniczo-géniczym (w tym ochotniczej i gestwowej stray pozarnej):

- zapewnienia mdiwosci dojazdu i prowadzenia dzigtaatowniczych,

- odpowiedniego zaopatrzenia w wodo celéw géniczych, w tym wiaciwej ilosci i sposobu
rozmieszczenia hydrantow zegtrenych przeciwpgarowych oraz dogpu do punktow
czerpania wody;

w zakresie ksztattowania dachdw:

a) dopuszcza sistosowanie dachow plaskich (stropodachéw), aetadtosowanie dachéw mdie
nachylenia potaci dachowych zawiex@jm st w przedziale 15°-35° dla lekkich obiektow w
konstrukcji stalowej,

b) dopuszcza sielementy wzbogacaje geomets dachu, takie jakwietliki i lukarny.
2. Okresla sk nastpujace wskaniki zagospodarowania terenu:
ustala st minimalma intensywné¢ zabudowy = 0,00;
ustala st maksymaln intensywndé¢ zabudowy = 1,80;
ustala st wskaznik powierzchni zabudowy = 0,60;
ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynrigjiatki budowlanej = 10 %.
3. Okresla sk maksymala wysoka¢ zabudowy = 9 m.
4. Okresla sie minimalm liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:

ustala st obowhzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéaebowych (w tym miejsc
postojowych w garach) w granicach dziatki budowlanej, wstd nie mniejszej ri:

a) 1 miejsce na kale 30 M powierzchni sprzeds lub stuwacej doswiadczenia ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe degine dla klientow,

b) 1 miejsce na 1 pokdj w budynkach o funkcjach namlggh, takich jak: hotel, motel, pensjonat, lecz
nie mniej nz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe;

liczbe miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych ayalestald w zaleznosci od potrzeb, przy
czym miejsca te bilansupic w ramach iléci miejsc postojowych oké®nych w pkt 1;

ilosci miejsc postojowych okéone w pkt 1 nie obejmaj miejsc postojowych dla pojazdéw
jednaladowych takich jak: rowery, motorowery i motocyktgaz innych pojazdéw nieetlacych
samochodami osobowymi, ktérych liezbalery ustald w zaleznosci od potrzeb;

miejsca postojowe natg usytuowg na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérychtumyany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

nawierzchn¢ naziemnych miejsc postojowych naleutwardzé, z zastosowaniem takich materiatow
jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa hdtonowa, betonowe piytyzarowe, lub materiatdw
do nich podobnych;

5. Okresla sk nastpujace warunki dotyczce linii zabudowy:

wyznacza i hieprzekraczaknlini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku phanogliegtaci
4 m od linii rozgraniczagej terenyJ i KDD;

nastpujace elementy nieasregulowane przez wyznaczplinie zabudowy i mog przekraczé te linie,
W nasgpujacy sposob:

a) gzymsy - nie wgcej niz 0,80 m,
b) okapy - nie wécej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i gelasraz inne a&ci budynku wzbogacage
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewaejnie wiccej niz 1,50 m,
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d) tarasy na poziomie parteru, schody zetnane, pochylnie i rampy - wedtug lokalnych uwaranien,
nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej.

8 10. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowargadey lub obiektow podlegajych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw damhych uwzgtdnia st potozenie obszaru ohkjtego planem w
granicach jednostki planistycznej gospodarowania damti — jednolitej cgci  wdd
powierzchniowych (JCWP) -Bystrzyca od zbiornika Mietkbw do Strzegoniki kodzie
PLRW60002013479, ktora stanowieé& scalonej cgsci wod Bystrzyca od zbiornika Mietkdw
wilacznie do Strzegomk{SO0808), dla ktorej obowzuja ustalenia wynikajce z Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

2. W granicach obszaru ajpggo planem nie ustanowiono terenéw gorniczyclef sichronnych wj¢
wody, a take nie udokumentowano wygtowania obszarow szczegdlnego zagrda powodz oraz
obszaréw osuwaniaesinas ziemnych.

8 11. Okredla sk nastpujace, szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzieruchoméci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna szeroki frontu dziatki = 2 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wynigcalenia i podziatu nieruchogw = 4 nf;

3) kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pdsajowego = 90° z dopuszczalnym
odchyleniem + 30°.

§ 12. Okredla sk nastpujace, szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw ageaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) uwzgkdnia st potazenie terenWJ oraz czsci terenuKDD, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza, anigach ktorej obowkruja szczego6lne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wigtkowaniu, o ktérych mowa \§ 3 pkt 3

2) uwzgkdnia sg¢ potazenie czsci terenuKDD, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wegasi
obszaru wymagagego ochrony przed zalaniem, wyznaczonego na paisras¢gu zalewy wody rzeki
Bystrzycy o prawdopodohistwie wysgpowania Qx, W granicach ktérego obowduja nastpujace,
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich gytkowaniu:

a) zakazuje s wykonywania robét oraz czynfa utrudniagcych ochror przed powodai,
b) w przypadku lokalizacji watu przeciwpowodziowego:

- zabrania s wykonywania robdt oraz czynfm, ktére mog naruszy jego szczeln& i
stabilnG¢,

- obowiazuje uksztattowanie watu w sposob uvezlyliajacy przebieg drogi dojazdowej, poprzez
wihasciwe jego uksztattowanie i wyznaczenie koniecznyukjsc przejazdu pojazdow i przéj
pieszych,

- dopuszcza siroboty zwhzane z utrzymywaniem, odbudawozbudowi lub przebudow watow
przeciwpowodziowych, w tym wykorzystywanie gruzumas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robét zwazanych z utrzymywaniem lub regulaeyod

- dopuszcza si zastosowanie zamiast walu przeciwpowodziowego iEalv réwnorzdnych,
zabezpieczapych teren przez zalaniem, takich jak podniesigm@iomu terenu do egnej
réwnej lub wikszej 135 m n.p.m.

8 13. 1. Okrela sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacii:
1) ukfad komunikacyjny stanowi droga publiczna klasjaddowejKDD;

2) powiazania komunikacyjne z zewtnznym uktadem komunikacyjnym (ul. J6zefa Mirecloepiegnca
w ciagu drogi wojewodzkiej nr 362) realizowanedh za pdrednictwem ulicy Lénej, ktorej fragment
objety ustaleniami planu oznaczono symbolé®D ;

3) Ustala s¢ minimalna szerok& w liniach rozgraniczagych dla ulicyKDD = 10 m;
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4) w granicach terenDD dopuszcza si
a) realizacg nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wybaionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacg elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzecpmogi spowalniace przejazd
pojazdéw, gazony, zielee i wyspy zwzajace lub wyginajce pas przeznaczony dla ruchu
pojazdéw;

5) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposolizagji okreslono w § 9 ust. 4.

8 14. Okredla sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdfsastruktury
techniczney:

1) system infrastruktury technicznej stangwieci i uradzenia:
a) stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, eneayektrycznej, wody i paliw gazowych,
b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) shuzace odprowadzanigciekow oraz wéd opadowych;

2) dopuszcza siwykorzystanie istnigcego systemu infrastruktury technicznej, jak rownmeozliwosé
rozbudowy i budowy nowych odcinkéw tego systemu;

3) w przypadku Kkolizji pomidzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowdaranu
wynikajacym z ustalgé planu a istnigicymi elementami systemu infrastruktury technicznelezy
przewidzi€ przebudow tych sieci;

4) dopuszcza siwydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokaligagjzadzer infrastruktury, takich jak
stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarogazu, przepompowniesciekow, szafki
rozdzielcze i urzdzenia do nich podobne, w granicach wszystkicmtasewyznaczonych w planie;

5) ustala st obowikzek stosowaniarddet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej spravam@rzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczedo atmosfery;

6) dopuszcza siwykorzystanie energii pochogizj zezrédet energii odnawialnej;
7) gospodark wodnosciekowa nalery prowadzé zgodnie z przepisami oghnymi;
8) okresla sk nastpujace warunki powgzania systemu infrastruktury technicznej z uktademrgtrznym:

a) sieci wodocigowej z ugciami wody i stacjami uzdatniania wody, przy czymda do celéw pitnych
i gospodarczych mi@ by pobierana wyicznie z wyhcznie sieci wodoagowej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczal§tiekow,

c) sieci kanalizacji deszczowej z wdzeniami wodnymi, przy czym zakazuje sidprowadzania wod
opadowych i roztopowych, jak rowrievdd drenaowych do kanalizacji sanitarnej;

d) sieci elektroenergetycznych niskiego ram z sieci dystrybucyjma, przy czym:
- dopuszcza siprowadzenie kabli energetycznych adaych w gruncie,
- zakazuje si budowy nowych odcinkow napowietrznych linii eled¢nergetycznych.

8 15. W granicach obszaru ajtggo planem nie wygbuja tereny wymagaice okrglenia sposobdw i
terminéw tymczasowego ich zagospodarowaniadaania i uytkowania.

§ 16. Okresla sk nastpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych usial@astat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym:

1) dlaterenlJ = 30 %;
2) dlaterenlKDD =1 %.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg Surmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intemejo Biuletynu Informacji
Publicznej Urzdu Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.
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