UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia 2013r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Wroctawska,
Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22013 r., poz. 594 z poézn. zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r, poz. 647 z p6zn. zm.), W zwigzKu z
uchwatg nr XI11/120/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 15 wrze$nia 2011 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies
Wroctawska, Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwata Nr
XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r., Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroctawska, Gadow-
Jaszkotle i Zabrodzie zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatagcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce
zalgcznik nr 3.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie mogg by¢
przekroczone przez zadng $ciang zabudowy oraz zaden element wielkogabarytowych no$nikow
reklamowych, przy czym zabudowa i wielkogabarytowe no$niki reklamowe nie musza byc¢
usytuowane na tych liniach; elementy zabudowy tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsSciowe, tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,0
m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg istniejacych budynkoéw (dopuszcza si¢ przebudowe,
remont, modernizacje, itp.), urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej
architektury, oraz obiektéw portierni i innych z nig zwiazanych;

2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktorych musi by¢ usytuowane
min. 80% dlugosci frontowej Sciany zabudowy, okapy i gzymsy mogg przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 0,5 m, a balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewnetrzne
o nie wiecej niz 1,0 m; obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg budynkoéw garazowych
i gospodarczych, urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym,

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

7) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne;

8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granica strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa B ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

1.

2.

§ 4.
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug — M;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MU;
3) tereny ustug — U;
4)  tereny ustug sportu — US;
5) tereny produkcji, baz, sktadow, magazynoéw, ustug — P;
6) tereny infrastruktury technicznej — IT;
7)  tereny zieleni publicznej urzadzonej — ZP;
8) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
9) terenyrolne — R;
10) tereny wod otwartych — WS;
11) tereny autostrady — KD-A4;
12) tereny drog lokalnych — KD-L;
13) tereny drog dojazdowych — KD-D;
14) tereny drog pieszo-jezdnych — KDPJ;
15) tereny drog wewnetrznych — KDW;
16) tereny drog transportu rolnego — KDR.
Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.

2.

3.

Dopuszcza sie, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej lokalizacje¢ infrastruktury technicznej,
przejazdéw, drog wewnetrznych, ogrodzen.

Ustala si¢, ze nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawigzaniu do skali zabudowy na terenach
sasiednich.

Kazdej dzialce nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, wewngtrznej lub istniejacych
drog pieszo-jezdnych.

Dla dziatek budowlanych naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy nalezy zapewnic
bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szeroko$ci 4,5 m na droge wewnetrzng, publiczng lub
istniejaca pieszo-jezdna.

W zakresie ksztattowania zabudowy dla terenow M, MU, U, US, P, RM obowigzuja ustalenia § 13, ust.
2i3,§14,ust.213,§ 15, ust. 213,§ 16, ust. 213, § 17, ust. 21 3, § 20, ust. 21i 3.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

2.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych §ciekoéw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrong Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.”.

Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych (ciekow, rowdw
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robdt konserwacyjno-
remontowych przez administratora.



10.

11.

12.

Ustala si¢, ze wszelkie dziatalno$ci nie mogg powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowisk, a
ich ucigzliwosci nie moga przekraczaé granic dziatek, na ktorej sa prowadzone.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnoéci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwie i obrocie
odpadami, w tym surowcami wtérnymi na terenach M, MU, U, US, RM.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach M, US, RM przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
Z wylgczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach MU, U przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

Ustala si¢ obowigzek przeznaczenia na terenach M, MU oraz U powierzchni niezabudowanych
I nieutwardzonych na rézne formy zieleni z dopuszczeniem elementow matej architektury.

Ustala sie¢ wymoOg oczyszczenia na terenie zainwestowanych wszystkich wod opadowych
zanieczyszczonych substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do
odbiornika.

Ustala si¢ obowigzek gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych i przemystowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz gminnych.

Ustala si¢ konieczno$¢ zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku
z realizacja inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ obowigzek dotrzymania standardow sanitarno-higienicznych w obiektach hodowli
zagrodowej.

Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:

dla terenow oznaczonych symbolem M, MU, U, ZP — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1.

Ustala si¢ stref¢ B ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tereny o symbolach 2.M, 4.M, 1.ZP, 2.ZP,
3.ZP, 4.ZP, 2.KD-L, 4.KD-L, 1.KD-D, 1.KDPJ, 2. KDPJ, 2.WS oraz czesci terenéw 0 symbolach 1.M,
3.M,5.M, 6.M, 1.KD-L, 3.KD-L, 5.KD-L, 2.KD-D, 2.KDW, 1.WS, 3.WS.

Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng

Z obszarem objetym ewidencja zabytkow, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu;

2) nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej obiekty wpisane do ewidencji zabytkow z
dostosowaniem obecnej lub planowanej funkcji do ich wartosci;

3) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow,
przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni,
historycznych podziatéw witasnosciowych;

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowg obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejacg czescig (nie dotyczy
obiektéw dysharmonijnych);

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w
strefie;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji silos6w i konstrukcji wiezowych;

7) dla nowych budynkéw ustala sig:

a) nawigzanie gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materiatlow do sasiadujace;j
zabudowy historycznej o tej samej funkcji,

b) zharmonizowanie z historyczng kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, itp.,

c) zakaz dominowania nad zabudows historyczna,

d) kolorystyke elewacji opartg na bieli, odcieniach kolorow: brazowego, zottego, bezu.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 2, dla rob6t budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi na obszarze

objetym ewidencjg zabytkow obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi.



5. Dla stanowisk archeologicznych nr:
- 1/11/81-27 AZP — osada, kultura tuzycka, piaty okres epoki brazu i okresu halsztackiego,
osada, kultura pucharow lejkowatych, okresu neolitu,
osada, kultura lendzielska, okres neolitu,
cmentarzysko szkieletowe, okres neolitu,
cmentarzysko szkieletowe, kultura ceramiki sznurowej, okres neolitu,
2/14/81-27 AZP — osada, wczesne Sredniowiecze,
osada, kultura przeworska, pozny okres latenski,
osada, kultura tuzycka, okres halsztacki,
4/16/81-27 AZP — osada, kultura przeworska, okres lateniski — okres wplywow rzymskich,
5/17/81-27 AZP — §lad osadnictwa, epoka kamienia — epoka brazu I,
6/18/81-27 AZP — §lad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki,
7/19/81-27 AZP — §lad osadnictwa, kultura przeworska, okres lateniski — okres wpltywow rzymskich,
osada, wczesne $redniowiecze faza A,
8/20/81-27 AZP — osada, kultura przeworska, okres latenski — okres wptywow rzymskich,
$lad osadnictwa, pradzieje,
slad osadnictwa, pozne $redniowiecze,
slad osadnictwa, ON,
9/21/81-27 AZP — §lad osadnictwa, kultura przeworska, okres latenski — okres wpltywow rzymskich,
osada, pozne $redniowiecze - ON,
$lad osadnictwa, kultura przeworska, okres wpltywow rzymskich pézny,
slad osadnictwa, pradzieje,
10/48/81-27 AZP — osada, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich,
osada, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki,
osada, kultura pucharéw lejkowatych, neolit,
13/62/81-27 AZP — §lad osadnictwa, pradzieje,
slad osadnictwa, kultura tuzycka, epoka brazu — okres halsztacki,
$lad osadnictwa, neolit,
oraz w ich bezposrednim sasiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwigzane pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 8.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linie elektroenergetyczne 20 kV:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV nalezy wzdtuz linii

stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV.

2. Na calym obszarze objetym planem nalezy stosowac nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci
obiektow budowlanych do rzednej 245 m.n.p.m.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie ogélnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczng:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkow sieci infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem sieci $redniego napiecia;
2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog;
3) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej innymi terenami;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej dla terenow
oznaczonych symbolami 1.P, 2.P, 4.P, 5.P na obszarach od potudniowej granicy planu do
potudniowych linii nieprzekraczalnej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 1, pkt 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej dla terenow oznaczonych
symbolami 1.P, 2.P, 4.P, 5.P na obszarach od potludniowej granicy planu do potudniowych linii
nieprzekraczalnej zabudowy.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ujg¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;

3) cieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczys$ci¢ we wilasnych urzadzeniach oczyszczajacych
zlokalizowanych na terenie inwestora;

4) ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M, 9.M,
10.M, 1.MU, 2.MU, 3.MU, U, US, 1.P, 2.P, 3.P, 4P, 5.P, 1.IT, 2.IT, 3.IT, 1.RM, 2.RM, 3.RM
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikdw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wilasnym inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustala si¢ dla terenow o ktorych mowa w pkt 1, a sasiadujacych z ciekami lub rowami dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do tych ciekéw i rowow;

3) ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 1.P, 2.P, 4.P, 5.P zakazuje si¢ odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do rowow autostrady A4 i AS;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw oznaczonych symbolami
1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-
D, 5.KD-D, 6.KD-D, 1.KDPJ, 2.KDPJ, 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW w sposéb okreslony w pkt 11 2,
oraz do ciekOw i rowoOw;

5) ustala si¢ obowigzek neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych jezeli takie wystapia
na terenach wilasnych inwestora;

6) ustala si¢ modernizacj¢ Systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na
terenach planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowg i remont istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych niskich napig¢,
linii elektroenergetycznych $rednich napi¢¢ oraz budowg nowych stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia oraz
lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowej;

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowe;].

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczna, paliwami ptynnymi, paliwami statymi lub
zrédtami energii odnawialnej;

2) ustala sie stosowanie urzagdzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna.
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9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre§lone
w przepisach odrebnych.

10. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywac sie bedzie wytacznie poprzez istniejacy

lub projektowany uktad drog publicznych, drog wewngtrznych oraz drog transportu rolnego,

podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

ustala sie¢ obstuge komunikacyjna terenow z drég o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli zapisy

szczegotowe nie stanowig inaczej;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 1.P, 2.P poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi

wewngtrzne wigczone do drogi 3.KD-L mozliwie jak najmniejsza iloscig nowych wilaczen oraz

z drogi 6.KD-L;

nalezy ograniczy¢ ilo$¢ bezposrednich zjazdow z drogi 1.KD-L, 3.KD-L;

w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 24 m na 24 m dla terenow oznaczonych symbolem P oraz o minimalnych
wymiarach 12 m na 12 m dla pozostatych terenow,

C) przy wilaczeniu do innych drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych
wymiarach 10 m na 10 m dla terendw oznaczonych symbolem P oraz o minimalnych
wymiarach 5 m na 5 m dla pozostatych terendw,

ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M, 9.M,

10.M, 1.MU, 2.MU, 3.MU, 1.RM, 2.RM, 3.RM:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajgc w to miejsca garazowe, na 1 lokal mieszkalny,

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowe;,

¢) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1,2 stanowiska postojowego,
wliczajac w to miejsca garazowe, na jeden lokal mieszkalny;

ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem U zapewnienie min 1 miejsca postojowego na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug;

ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem US zapewnienie min 3 miejsc postojowych;

ustala sie na terenach oznaczonych symbolami od 1.P do 5.P zapewnienie min 1 miejsca

postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej lub 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

§11.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:

1)

2)

3)

na terenach M:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowej, ustug minimalng
powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) dla za?udowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalng powierzchni¢ dziatki —
600 m?,

€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m z zastrzezeniem pkt 1, lit. d,

d) dla dziatek z dojazdem od placu manewrowego minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 6 m,

e) kat zawarty migedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢
si¢ migdzy 60° — 90°%;

na terenach MU:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 22 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
sie miedzy 60° — 90°;

na terenie U:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?

b) Minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,
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c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajgca drogi musi zawierac
sie miedzy 50° — 90°;
4) naterenie US:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 4000 m?,
b)  minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m,
C) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawierac
si¢ miedzy 50° — 90°;
5) naterenach P:
a) minimalna powierzchnie dziatki — 4000 m?,
b)  minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m,
c)  kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢
si¢ migdzy 60° — 90°.
Dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 1, lit. c, e, pkt 2, lit. b, ¢ dla dziatek
naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy, w takim przypadku nalezy zapewni¢ kazdej
nowo wydzielanej dzialce bezposredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzng lub publiczng 0
szeroko$ci min. 4,5 m.
Dla pozostatych terenow obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m;
3) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.

§12.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

1.

2.

1.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢, w calym obszarze objetym planem, dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L,
7.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 1.KDPJ,
2.KDPJ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M,
9.M, 10.M ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

C) ushugi;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ budynkow jednorodzinnych wolnostojacych i
blizniaczych;

2) za zgodne z planem uwaza si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng;

3) budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno mieszkanie przypada cze$¢ dziatki

0 powierzchni nie mniejszej niz:

a) 800 m?- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 600 m*— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego;

4) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy:

a) dla terenu 1.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 4 m od linii
rozgraniczajgcych drogi pieszo-jezdnej 1.KDPJ, w odlegtosci min. 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KD-L, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-L, w
odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-L, w odlegtosci min. 10 m od linii
rozgraniczajacych terenu 3.WS, jak na rysunku planu,
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5)

7)

8)

b)

d)

f)

9)

h)

)

dla terenu 2.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 6 m od linii
rozgraniczajgcych drogi pieszo-jezdnej 1.KDPJ, w odlegtosci min. 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KD-D, w odlegtosci min. 3 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-
L, jak na rysunku planu,

dla terenu 3.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 3 m od linii
rozgraniczajagcych drogi pieszo-jezdnej 2.KDPJ, w odlegtosci min. 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-
L, w odlegtosci max. 11 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KD-L, jak na rysunku planu,

dla terenu 4.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 4 m od linii
rozgraniczajagcych drogi pieszo-jezdnej 2.KDPJ, w odlegltosci min. 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, w odlegltosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-
L, jak na rysunku planu,

dla terenu 5.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi KDR, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-L, w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-L, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-
L, jak na rysunku planu,

dla terenu 6.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 2.KDW, w odlegto$ci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacych
drogi 5.KD-D, w odlegtosci max. 18 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-L, w odlegtosci
min. 9 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, w odlegtosci min. 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KD-L, obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu,

dla terenu 7.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 4.KD-D, w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KD-L, obowigzujaca
linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDW, w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu,

dla terenu 8.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min. 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KD-L, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L,
obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDW, jak na
rysunku planu,

dla terenu 9.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci min. 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KD-D, w odleglosci min. 11 m od linii rozgraniczajacych drogi
3.KD-L, w odlegtosci min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KD-L, w odlegtosci min. 8 m
od linii rozgraniczajacych terenu 3.WS, jak na rysunku planu,

dla terenu 10.M nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 3.KDW, w odlegto$ci min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, w odlegtosci
min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDW, jak na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
dla nowej zabudowy ustala si¢:

a)
b)
c)

d)
dla

maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy strome o symetrycznie nachylonych
potaciach i spadku na poziomie 38°-45°, na pozostatych obszarach dachy strome o symetrycznie
nachylonych polaciach i spadku na poziomie 30°-45°,

dachy strome kryte dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekraczaé 30 % szerokosci dachu;

nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie 8.M zaleca si¢ stosowanie materialow o

podwyzszonej ochronie akustycznej;
dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkoéw ustala sie:

a)
b)

c)
d)

nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkéw dachow,

nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,
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€) w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysoko$¢ cze$ci dobudowanej nie moze przekroczy¢

wysokosci czesci istniejgcej, a forme architektoniczng nalezy dostosowaé do czesci istniejgce;;
9) dla istniejacych budynkoéw, innych niz wskazano w pkt 8 ustala sig:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje,

b) dla budynkow nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 9 m,

c) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkow dachow,

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢, na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° na
pozostatych obszarach dachy dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie nachylonych
potaciach i spadku na poziomie od 30° do 45° pokryte dachoéwkg ceramiczng lub innym
materialem imitujagcym dachoéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i swietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametréw wielko$ciowych,

f)  dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

10) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych

Z tworzyw sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowej, ustugowej ustala sie

min. powierzchni¢ dziatki na 800 m?;

2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki

na 600 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki,
5) na terenie strefy B ochrony konserwatorskiej wysokos¢ ogrodzen max 1,6 m, na pozostatych

terenach wysokos¢ ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-L max 1,6 m;

6) dla ogrodzen od strony drog KDPJ, KDR, KDW, KD-D i KD-L o wysokos$ci powyzej 1,2 m nakaz
stosowania ogrodzen azurowych.

§ 14.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
C) ustugi;
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku
mieszkaniowego, z maksymalnie jednym lokalem mieszkalnym;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 1.MU w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDW, 4.KD-D i 6.KD-L,
jak na rysunku planu,
b) dla terenu 2.MU w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, 4.KD-D i 6.KD-L,
jak na rysunku planu,
c) dla terenu 3.MU w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D oraz w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, jak na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;
5) dla nowej zabudowy ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy strome o symetrycznie nachylonych pofaciach i spadku na poziomie 30°-45°,
¢) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
d) maksymalna szeroko$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;
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6) dla nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie 1.MU =zaleca si¢ stosowanie materialow o
podwyzszonej ochronie akustycznej;
7) dla istniejacych budynkow, ustala sie:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje,

b) dla budynkow nizszych niz 10 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 10 m,

c) dopuszcza si¢ zmiane formy i spadkow dachow,

d) w sytuacji o ktérej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub innym
materiatem imitujagcym dachoéwke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i
Swietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich
parametréw wielkosciowych,

f)  dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

8) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachéw namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 800 m%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu okresla si¢ od 0,10 do 1,20;

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-L max 1,6 m;

5) dla ogrodzen od strony drog KDW, K D-D i KD-L o wysoko$ci powyzej 1,2 m nakaz stosowania
ogrodzen azurowych;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ushugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, obstuga ludnosci, rzemiosto, obstuga
firm, kultura (w tym $wietlica wiejska), wypoczynek, sport, rekreacja;
2) uzupetniajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, parkingi, garaze wbudowane, drogi
wewngetrzne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-D
oraz w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
3) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45° lub dachy
ptaskie;
4) dachy kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;
5) zakaz stosowania dachow asymetrycznych lub namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i modernizacjg istniejacych budynkow.
3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 800 m?
2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu okresla si¢ od 0,10 do 0,80;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki.

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu;
2) uzupelniajgce: ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku, gastronomii, kultury (w tym S$wietlica
wiejska), parkingi, infrastruktura techniczna.
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L oraz
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 7.KD-L, jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 4000 m?;
2) wskaznik zabudowy terenu okresla si¢ od 0,05 do 0,60;
3) powierzchnia biologicznie czynna min 60% powierzchni dziatki.

§ 17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P, 2.P, 3.P, 4.P, 5.P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) produkcija,

b) bazy, sktady, magazyny,

c) ustugi;

2) uzupehniajace:

a) drogi wewngetrzne, parkingi, place manewrowe, garaze, infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona, izolacyjna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.P w odlegtosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odlegtosci
20 m od zachodniej granicy planu miejscowego, w odleglosci min. 16 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych tereny 5.WS,
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.P w odlegtosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odlegtosci
min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-D, w odlegtosci min. 12 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KD-L, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L,
w odlegto$ci min. 10 m od linii rozgraniczajacych tereny 5.WS, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.P w odlegltosci min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D, w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4.P w odlegtosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odlegtosci
min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-D, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 6.KD-L, jak na rysunku planu,

e) dla terenu 5.P w odlegltosci 55 m od skrajnej krawedzi istniejacej jezdni autostrady, w odleglosci
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KD-L, w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
7.KD-L, jak na rysunku planu;

2) linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektéw dozoru, (portierni, wag),
bram wjazdowych itp.;
3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 25 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu);
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacj¢ istniejacych budynkow.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 4000 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu okresla si¢ od 0,10 do 2,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki;
4) lokalizacja min 2 rzedow zieleni wysokiej i $redniej na terenie 3.P od strony terenu 3.MU;
5) lokalizacja zieleni wysokiej na terenie 1.P i 2.P wzdtuz terenu 5.WS.
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§ 18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1T, 2.1T, 3.IT ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, gazownictwo,
zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekow komunalnych i wod opadowych, gospodarka odpadami.
Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodne
z przepisami odrebnymi.

§ 19.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni publicznej urzadzone;j;
2) uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, mata architektura.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: place zabaw, $ciezki rowerowe, ciagi piesze.

§ 20.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RM, 2.RM, 3.RM ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) budynek mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno mieszkanie przypada cze¢$¢ dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.RM w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L oraz w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacych terenu 3.WS, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L, w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacej drogi KDR oraz w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenu
4.WS, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3.RM w odlegtosci min 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L oraz w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacej drogi KDR, jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych i gospodarczych, bez ograniczen ich ilosci;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne

(w tym poddasze uzytkowe);

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 20 m;

6) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;

7) dachy strome kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwko podobnym,;
8) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekraczaé 30 % szerokosci dachu;

9) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a) forme¢ wolnostojacg, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ do 10 m,

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

10) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych

Z tworzyw sztucznych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu okresla si¢ od 0,05 do 1,00;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki;

3) wysokos¢ ogrodzen od drogi 1.KD-L maksymalnie 1,6 m;

4) dla ogrodzen od strony drogi 1.KD-L o wysokosci powyzej 1,2 m nakaz stosowania ogrodzen
azurowych.
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§ 21.
Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolne;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia budynkéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych 1 uzytkowanie ich zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§ 22.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS ustala si¢
przeznaczenie;
1) podstawowe: tereny wod otwartych;
2) uzupelniajace: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) ustala si¢ ochron¢ wod wraz z obudowa biologiczna;
2) nakaz zapewnienia dostgpu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim stuzbg odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-A4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
autostrada — A4.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: sieci i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem autostrady.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 15 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni —min. 6 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej, oswietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz
elementoéw wyposazenia ulicy.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 29 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, oswietlenia, zieleni urzadzonej, elementow wyposazenia ulicy
oraz obiektow matej architektury.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 21,5 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni —min. 6 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej, o$wietlenia, pasow zieleni przyulicznej oraz
elementéw wyposazenia ulicy.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ustala sie przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 7,7 m do 13 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia ulicy.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 12 m do 16 m, jak na rysunku planu;

2) szeroko$¢ jezdni — min. 5,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia ulicy.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 m do 22,5 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej, o$wietlenia, pasow zieleni przyulicznej
oraz elementéw wyposazenia ulicy.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 24 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni — min. 6 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, o$wietlenia oraz elementéw wyposazenia ulicy.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,
6.KD-D ustala sie nastepujagce przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1. KD-D - 10 m, 2.KD-D - 10 m, 3.KD-D - od 11 m do
17m, 4. KD-D - 10 m, 5.KD-D — 10 m, 6.KD-D —od 12,5 m do 26,5 m, jak na rysunku planu;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 5 m;
3) chodnik;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych, oswietlenia, paséw
zieleni przyulicznej oraz elementéw wyposazenia ulicy.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32.
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDPJ, 2.KDPJ ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga pieszo-jezdna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KDPJ - od 4,5 m do 7 m, 2.KDPJ - od 5,5 m do
7 m, jak na rysunku planu;
2)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wyposazenia drogi pieszo-jezdne;j.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KDW - od 10 m do 14 m, 2.KDW - od 10 m do
24 m, 3.KDW - od 10 m do 20 m, jak na rysunku planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej, miejsc parkingowych, o$wietlenia, pasow zieleni
przyulicznej oraz elementéw wyposazenia ulicy.

§ 34.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
transportu rolnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 10 m, jak na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 20 %, dla terenéw M, MU, P, RM,
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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