UCHWALA NR...........
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia ................ 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec w rejonie ulicy Trawowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (t.].
Dz. U.z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z uchwala
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr X11/103/25 z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec w rejonie ulicy Trawowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaqty Wroctawskie
przyjetego uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27
stycznia 2022 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec w rejonie ulicy Trawowej,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony w czesci graficznej planu w skali 1:1000.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs$¢ graficzna planu: zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania: zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne: zatacznik nr 3.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie do 30% powierzchni dziatki budowlanej lub do 30% powierzchni
uzytkowej budynku w sposob okreslony w ustaleniach planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone w czgéci graficznej planu,
wyznaczajace minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacych z drogg, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku, z wylgczeniem czesci podziemnych oraz nadziemnych

budynku w formie: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw nad schodami,
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daszkow nad rampami, daszkéw nad wjazdami, markiz, okapoéw dachu; zapis nie dotyczy
urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.
§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w cze$ci graficznej planu sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole wraz z numeracja okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione w czg$ci graficznej planu majg charakter
informacyjny lub wynikaja z przepisow odrgbnych.
§ 5. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony krajobrazow
kulturowych zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ szczegétowo w Rozdziale 3 uchwaty.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 16 m od linii rozgraniczajacej z droga,
okreslong w czgéci graficznej planu;
2) stosowanie materialow elewacyjnych tradycyjnych lub nowoczesnych, z wylgczeniem
materiatlow o charakterze tymczasowym i niskiej trwatosci, w szczegolnosci:
a) Dblach trapezowych na elewacjach frontowych;
b) sidingu z tworzyw sztucznych w strefach eksponowanych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji w granicach planu obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko lub moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy drég i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych, dla terenu oznaczonego symbolem: 1US jest to warto$¢
okreslona jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych i terenéw
mieszkaniowych;

2) zakazuje si¢ sytuowania konteneréw 1 zapleczy technicznych od strony ulicy
Koscielne;.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich
uzytkowaniu, obszar planu znajduje si¢:

1) w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) dla lotniska Wroctaw -
Strachowice oraz w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (BRA); zagospodarowanie terenéw objetych planem wymaga
uwzglednienia  ograniczen  wynikajacych z  obowigzujacych  parametrow
wysokosciowych okre§lonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz przepisow z
zakresu prawa lotniczego.

2) w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — 319 , . Subzbiornik Prochowice —
Sroda Slgska™ , w ktorym ustala si¢ wymaganie szczegélnej ochrony przed zanieczysz-
czeniami 1 ograniczanie wprowadzania $ciekow do wod i ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, ustalonej decyzja
lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie Ministrow z dnia 10.01.1978 r.,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowaé w granicach
dzialki na ktorej zlokalizowany jest budynek lub obiekt budowlany, lub do urzgdzen
melioracyjnych;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci lub indywidualnych zbiornikow gazu;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta z wylaczeniem Zrodet
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opartych na energii wiatru i biogazowni;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz dopuszcza si¢ ich
przebudowe;

8) dopuszcza si¢ modernizacje 1iprzebudoweg istniejacych systemow infrastruktury
technicznej oraz budowe sieci dystrybucyjnych irozdzielczych wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

9) nakazuje si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej jako sieci
podziemnych, z dopuszczeniem lokalizacji nadziemnych wylacznie w przypadkach
uzasadnionych technicznie;

10) zakazuje si¢ budowy sieci przesylowych;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

2. Liczba miejsc do parkowania w garazach wolnostojacych, wbudowanych, podziemnych lub
na parkingach nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 5 miejsc do parkowania;

2) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dostegp do drog publicznych jest zapewniony poprzez uktad komunikacyjny znajdujacy si¢
poza obszarem planu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci: 5 m.

§ 12.1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

ustala sig:

1) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 80° do 120°.

2. Nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji;
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2) przeznaczenie uzupetiajace: teren ustug gastronomii lub zieleni urzadzone;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw ustala sie:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 80%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
5) obowiazujace formy dachow i rodzajow pokrycia:
a) dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 20° do 45°,
b) dachy kryte dachoéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,
brazowym lub czerwonym.
§15.1. Dla terenu w oznaczonego symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.
2. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng planu.
3. Nie ustala si¢ zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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