UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 7 2026 r. poz. 538)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi uchwala
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XII/103/25 z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec w rejonie ulicy Trawowej

Obecnie teren jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr LXXVII/955/24 opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 14 marca 2024 r, poz. 1799 w ktorym tereny sa
przeznaczone tereny ustug sportu i rekreacji, drog wewnetrznych oraz zieleni urzadzone;.

Na terenie objgty uchwala znajduja si¢ obiekty sportowe i rekreacyjne. Teren jest dobrze
skomunikowany z Wroctawiem. Posiada dogodny dojazd komunikacyjny, teren jest w petni uzbrojony: woda,
kanalizacja, prad, drogi sg utwardzone.

Opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
pozwoli na poprawne ksztattowanie polityki przestrzennej i umozliwi uksztattowanie przestrzeni tworzacej
harmonijng catos¢. W tym celu podtrzymuje si¢ istniejace przeznaczenie a zmianie podlegaja parametry
ksztattowania i zagospodarowania terenu w szczegolnosci wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

Projekt planu zostat poddany procedurze formalnoprawnej zgodnie z art. 17 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Kqty Wroctawskie przyjetego uchwata nr
XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: wymagania spetnione poprzez
zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3, okreslajace w sposob szczegotowy funkcje terenu, zgodna
z zasadami urbanistyki, wysokos$¢ zabudowy, forme¢ dachu, kat nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy.
la) Potrzeby zrownowazonego rozwoju: spelnione poprzez zapisy w Rozdziale 2. Uchwalenie planu
umozliwi uksztattowanie przestrzeni tworzacej harmonijng cato$¢ ukierunkowang na rozwdj gminy zgodnie z
zatozeniami polityki przestrzenne; .
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w § 6 okreslajace zasady ksztattowania krajobrazu, oraz szczegodtowe ustalenia w Rozdziale 3 okreslajace
m.in. wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos$¢ zabudowy, okreslone w celu
zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢ ) ochrony zt6z kopalin,

d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu;
wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7 okreSlajagce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. Projekt planu nie wymaga wniosku
o uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismo
nr WS1.410.422.2026.ER z dnia 10 sierpnia 2026 r. stwierdzeniem, ze ucigzliwos¢ dla srodowiska wynikajgca
z realizacji ustalen projektu planu nie powinna by¢ znaczaco negatywnie oddziatywac na, w tym srodowisko
przyrodnicze.
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4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;:

na terenie planu brak obszarow ochrony konserwatorskiej. Wymagania dotyczace ochrony zabudowy
historycznej sa opisane w uchwale w §9.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731):

wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3 dotyczace miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajace racjonalne i maksymalne wykorzystanie przestrzeni, poprzez okreslenie min. i max wskaznika
intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie linii zabudowy. Po
realizacji mpzp nie przewiduje si¢ wystgpienia natychmiastowych skutkow finansowych obciazajacych budzet
gminy, poniewaz uktad komunikacyjny oraz uzbrojenie terenu obecnie sa wystarczajace.

7) Prawo wlasnosci: ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszaja prawa wiasnosci zaréwno wilascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sgsiednich.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie
sa uwzglednione poprzez zapisy w §10 (lotnisko i ochrona radarowa).

9) Potrzeby interesu publicznego: elementy potrzeby interesu publicznego w planie nie wystepuja.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: teren
objety projektem planu nie wymaga szczegélnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury
technicznej. Istniejaca infrastruktura jest wystarczajaca dla planowanych inwestycji. Zaopatrzenie w
infrastrukturg techniczng spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §11 okreslajace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 1 18 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art.
54 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: warunek spelniony poprzez zamieszczenie
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP dnia 18.04.2025 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskow.
Sporzadzono wykaz wnioskdw i opublikowano w BIP. Obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenie w
prasie i BIP o wytozeniu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu od
............ r. do..........r. i mozliwo$¢ sktadania uwag oraz udziatlu w dyskusji publicznej. W dniu ...........
r. przeprowadzono dyskusje publiczna, na ktorg nikt nie przybyt. Réwniez umozliwiono wziecie udziatu w
dyskusji publicznej w tym samym czasie w formie elektronicznej, za pomocg komunikacji elektronicznej,
nikt nie byt zainteresowany. Nie zlozono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu i
prognozy oddziatywania na §rodowisko.

13)_Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci: wymagania
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §11.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska: w projekcie planu nie przewidziano.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: przystgpienie do
opracowania planu w celu oprawy ksztattowanie polityki przestrzennej i umozliwi uksztattowanie przestrzeni
tworzacej harmonijng catos¢. Do projektu planu w procedurze sktadania wnioskow wplynety 1 zostaty
rozpatrzone pozytywnie wnioski indywidualne. Opracowano analiz¢ S$rodowiskowa oraz skutkow
ekonomicznych uchwalenia planu.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: tereny wyznaczane byly z uwzglednieniem i wykorzystaniem

istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: warunek
zapewniony poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny, ktory przylega do terenu projektu mpzp, oraz
komunikacje wewnetrzne KR.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
warunek zapewniony poprzez istniejacy uktad komunikacyjny, ktory przylega do terenu projektu mpzp oraz
komunikacje wewnetrzne.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnodci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: teren posiada dobry dostep do sieci
komunikacyjnej aglomeracji wroctawskiej, jest wystarczajaco wyposazony w odpowiednie sieci
infrastruktury technicznej.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy: nie dotyczy.

W planie nie ustalano:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz ochrony krajobrazéw kulturowych zasad ochrony
dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: - ze wzgledu na niewystepowanie tych zagadnien;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,
uchwatanr........

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata neutralny
wplyw na budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia mpzp wynika, iz gmina nie
osiggnie przychodow bezposrednich.

Wydatki sa przewidywane, ale nie konieczne, poniewaz istniejace drogi i ich nawierzchnie oraz
uzbrojenie terenu sa wystarczajace do realizacji ustalen planu.
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