UZASADNIENIE
do uchwaty Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr .......... zdnia .......... 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Wroctawska, w rejonie ulic Jézefa
Wymystowskiego i Relaksowej - na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$s Wroctawska, w rejonie ulic Jézefa
Wymystowskiego i Relaksowej zostat sporzadzony na podstawie uchwaty NrXVIII/250/16 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Wroctawska, wrejonie ulic Jozefa Wymystowskiego
i Relaksowej. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalern Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata Nr XXV/234/12 Rady Miejskie;
w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r. ze zm.).

Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie catego obszaru objetego planem pod funkcje ustugowo-
produkcyjne — w obowigzujacym planie tylko cze$¢ obszaru przeznaczona jest pod zabudowe produkcyjna, bazy,
sktady, magazyny i ustugi (dz. nr 6/27 oraz cze$¢ dz. nr 6/30, pozostata cze$¢, wzdtuz ul. Relaksowej,
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi).

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 22016 ., poz. 778 zezm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego 2017 r. do
20 marca 2017 r. (1 wylozenie) oraz w dniach od 19 maja 2017 r. do 18 czerwca 2017 r. (2 wylozenie) Do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu (1 wylozenie) wptyneta 1 uwaga — zostata uwzgledniona

w zakresie obowigzku usytuowania pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Wroctawska, wrejonie ulic
Jozefa Wymystowskiego i Relaksowej realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

» zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tfadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytéw obiektéw, w tym maksymalnej wysoko$ci zabudowy
i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy regionalnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez uwzglednienie pofozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 Subzbiornik
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: poprzez wskazania potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych; nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - nie
wystepujg one na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzglednione zostaty poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie sasiedztwa oraz autostrady A4;

7) prawo witasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatow ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektéw stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego - zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie ,Nowe tereny wraz z ustaleniami dla tych przestrzeni okreslane
bedg w sporzadzanych nowych planach w miare potrzeb, dlatego odstepuje sie od okre$lania tego
obowigzku w studium.”

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajgcych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umoZliwienie zapoznania si¢
z dokumentacija sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Gminy);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przestgpieniu do sporzadzania planu wptyneto 6 wnioskow od ograndw i instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych plan, oraz 1 od wiasciciela terenu dotyczacy przeznaczenia terenu pod funkcje
przemystowo-ustugowe.
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (1 wyiozenie) wptyneta 1 uwaga. Dotyczyta
wprowadzenia zapisu 0 nasadzeniu zielni izolacyjnej na dziatce nr 6/30 wzdtuz drogi (dz. nr 6/37) oraz
wprowadzenia zapisu o ograniczeniu aktywnosci gospodarczej do podmiotoéw nie kolidujacych z istniejaca,

zabudowa, Zostata uwzgledniona w zakresie obowigzku usytuowania pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.



» zgodnie z art. 1 ust. 4:
Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.
Wyznaczone tereny majg dostep do drég publicznych.
Obszar jest dobrze skomunikowany i posiada mozliwo$¢ uzbrojenia.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwata
Nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2014r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.

Plan nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (Uchwata Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r. ze zm.).
Zgodnie z ww. analizg studium jest aktualne.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$
Wroctawska, Gadéw-Jaszkotle i Zabrodzie (uchwata Nr XLVIII/501/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 25 wrze$nia 2014 r.)

Zgodnie z ww. analizg plan nie jest wskazany jako wymagajacy aktualizacii.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego moga nastapi¢ zmiany w naliczaniu podatku za grunty.

Wydatki idochody gminy zwigzane zprocesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sq realizowane w dtuzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno z mozliwo$ci
finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak rowniez z czasem trwania samej transformacii
terenu, uwarunkowanym przede wszystkim zachowaniami wiasciciela terenu. Poza tym niektére dochody
i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami przepisow prawnych.

Przy przyjetych i oméwionych wyzej zatozeniach wystepuje dodatni wynik finansowy w wysokosci okoto
1166 zt.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wies Wroctawska, w rejonie ulic Jozefa Wymystowskiego i Relaksowej uwaza sie za

uzasadnione.



