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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY 

Projekt planu opracowany został w oparciu o uchwałą nr XXXI/205/2012 Rady Miejskiej 
w Kątach Wrocławskich z dnia 31 maja 2012 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Pietrzykowice. 

Podstawą prawną opracowania prognozy oddziaływania na środowisko ustaleń projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowią: 

⇒ Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko; 

⇒ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, (tekst jednolity - Dz. U. 2009, 
nr 215, poz. 1664, z późniejszymi zmianami); 

⇒ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 
2012 r. poz.647.). 

Prognoza oddziaływania na środowisko dla miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutków realizacji ustaleń planu w odniesieniu do 
poszczególnych komponentów środowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie uciążliwych 
lub korzystnych dla środowiska ustaleń urbanistycznych i powinna stanowić integralna cześć 
opracowania planu i podawać rozwiązanie poprawiające istniejący i planowany sposób 
zagospodarowania. 

II.  MATERIAŁY WYJ ŚCIOWE, METODA PRZYJ ĘTA 
W OPRACOWANIU 

Przy sporządzaniu Prognozy wykorzystano następujące materiały: 

1. Projekt uchwały Rady Miejskiej w Kątach Wrocławskich w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Pietrzykowice, Wrocław, 
2013; 

2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi 
Pietrzykowice, Wrocław, 2013; 

3. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kąty 
Wrocławskie (Uchwała Rady Miejskiej w Kątach Wrocławskich nr XXV/234/12 z dnia 27 
września 2012r). 

Obowiązek sporządzenia Prognozy, a także jej ogólny zakres, wynika z ustawy z dnia 3 
października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (art. 46 - 53). 
Zgodnie z nim prognoza powinna: 

- określać, analizować i oceniać istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego 
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan środowiska na 
obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem, istniejące problemy 
ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w 
szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu 
międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia 
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy środowiska 
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zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczące 
oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, 
krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i 
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego 
obszaru, a także na środowisko, a w szczególności na: różnorodność biologiczną, ludzi, 
zwierzęta, rośliny, wodę, powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zasoby 
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzględnieniem zależności między tymi elementami 
środowiska i między oddziaływaniami na te elementy; 

- przedstawia rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem 
realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot ochrony 
obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, a także biorąc pod uwagę cele 
i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 
integralność tego obszaru - rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych 
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod 
dokonania oceny prowadzącej do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań 
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudności wynikających z niedostatków 
techniki lub luk we współczesnej wiedzy. 

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnień 
związanych z problematyką ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i kulturowego, 
ochroną zdrowia mieszkańców i zasobów naturalnych, kształtowaniem i ochroną walorów 
krajobrazowych. 

W trakcie sporządzania prognozy przeanalizowano rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne 
i pozostałe ustalenia projektu planu pod kątem ich zgodności z uwarunkowaniami określonymi 
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod kątem ochrony walorów środowiska kulturowego. 
Analizie poddano również ustalenia projektu planu dotyczące warunków zagospodarowania teren. 
Podjęto również próbę oceny stanu i funkcjonowania środowiska, jego walorów i zasobów, 
określonych w opracowaniu ekofizjograficznym. 

Oddziaływanie na środowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego 
projektem planu miejscowego oceniano, posługując się następującymi kryteriami: 

⇒ charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepożądane, bez 
znaczenia), 

⇒ intensywności przekształceń (nieistotne, nieznaczne, zauważalne, duże, zupełne), 
⇒ bezpośredniości oddziaływania (bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane), 
⇒ okresu trwania oddziaływania (długoterminowe, średnioterminowe, krótkoterminowe),  
⇒ częstotliwości oddziaływanie (stałe, okresowe, epizodyczne), 
⇒ zasięgu oddziaływania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, 

ponadregionalne), 
⇒ trwałości przekształceń (nieodwracalne, częściowo odwracalne, odwracalne, możliwe 

do rewaloryzacji). 

Załącznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000). 

Zgodnie z procedurą zawartą w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 
o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U.08.199.1227), na mocy art. 53, dział IV, rozdz. 2, 
otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości przygotowywanej prognozy 
oddziaływania na środowisko z właściwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska oraz 
Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. 
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III. POWI ĄZANIA PROJKETU PLANU Z INNYMI 
DOKUMENTAMI 

Projekt planu powstał w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne na szczeblu 
krajowym: 

− Koncepcję Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025; 
− Wstępny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 – 2015, 
− Narodową Strategię Rozwoju Regionalnego na lata 2007 – 2013, 

wojewódzkim: 
− Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolnośląskiego z 2011 z 

perspektywą do roku 2020; 
− Strategia Rozwoju Województwa Dolnośląskiego do 2020 r.; 
− Regionalny Program Operacyjny dla Województwa Dolnośląskiego na lata 2007-2013; 
− Program Opieki nad Zabytkami Województwa Dolnośląskiego 2007-2011; 
− Program zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska dla województwa 

dolnośląskiego z 2002 r.; 
− Wojewódzki Plan Gospodarki Odpadami Województwa Dolnośląskiego na lata 2008-2011 

z uwzględnieniem lat 2012-2015; 
i lokalnym: 

− Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kąty 
Wrocławskie, 2012; 

− Strategia rozwoju lokalnego miasta i gminy Kąty Wrocławskie do roku 2020, 2008; 
− Aktualizacja programu ochrony środowiska gminy Kąty Wrocławskie na lata 2010-2013 z 

perspektywą do roku 2017 (Uchwała Nr VII/42/11 Rady Miejskiej w Kątach 
Wrocławskich z dnia 31 marca 2011 r. Kąty Wrocławskie, 2010); 

− Aktualizacja planu gospodarki odpadami gminy Kąty Wrocławskie na lata 2010-2013 z 
perspektywą do roku 2017 (Uchwała Nr VII/42/11 Rady Miejskiej w Kątach 
Wrocławskich z dnia 31 marca 2011 r. Kąty Wrocławskie, 2010; 

− Plan urządzeniowo-rolny gminy Kąty Wrocławskie, 2007. 

IV.  OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA 

1. Charakterystyka środowiska przyrodniczego 

Położenie geograficzne i administracyjne 

Obszar opracowania położony jest na terenie wsi Pietrzykowice, ok. 9 km na północny-
wschód od Kątów Wrocławskich we wschodniej części gminy Kąty Wrocławskie, w powiecie 
wrocławskim w województwie dolnośląskim. Obejmuje tereny położone na zachód od drogi 
wojewódzkiej 370, położone pomiędzy miejscowościami Pietrzykowice i Smolec. Są to tereny 
upraw rolnych oraz drogi gruntowej. Obszar planu wynosi 7,5 ha. 

Zgodnie z podziałem fizyczno-geograficznym wg Kondrackiego (2002) obszar opracowania 
położony jest w makroregionie Nizina Śląska, w mezoregionie Równina Wrocławska. 

Budowa geologiczna i rzeźba terenu 

Pod względem geologicznym obszar gminy i planu położony jest na bloku przedsudeckim, 
monoklinie śląsko-krakowskiej i monoklinie przedsudeckiej, pokryty jest osadami plejstoceńskimi 
i holoceńskimi - iłami, piaskami, żwirami, glinami oraz lessami. W budowie geologicznej podłoża 
dominują utwory czwartorzędowe i trzeciorzędowe. Utwory trzeciorzędowe wykształcone są w 
postaci iłów, lokalnie glin plastycznych z przewarstwieniami piasków, żwirów i pyłów. Występują 
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one miejscami pod powierzchnią lub są przykryte utworami czwartorzędowymi o zróżnicowanej 
miąższości. Grunty trzeciorzędowe spoiste są z reguły w stanie twardoplastycznym i półzwartym 
na ogół średnio nośne. Utwory czwartorzędowe reprezentowane są przez osady plejstocenu i 
holocenu. Na obszarze gminy do utworów plejstoceńskich zalicza się pokrywy piaszczysto – 
żwirowe rzeki Bystrzycy, pokrywy glin zwałowych i utworów wodno-lodowcowych oraz 
pokrywy lessowe lub utworów lessopodobnych, a utwory holocenu reprezentowane są przez torfy, 
które wypełniają zagłębienia bezodpływowe w obrębie terasy zalewowej Bystrzycy i Strzegomki 
oraz piaski rzeczne. Gliny piaszczyste i piaski gliniaste na ogół twardo- plastyczne i półzwarte o 
zróżnicowanej miąższości. Iły trzeciorzędowe stwierdza się na głębokości do 10 m ppt. Na nich 
położone są osady wodnolodowcowe (do 4 m ppt), gliny zwałowe i osady rzeczne (do 2 m ppt) 
oraz osady rzeczne w postaci facji powodziowych i aluwiów (do 1 m ppt). 

Na obszarze planu występują utwory polodowcowe związane ze zlodowaceniem 
północnopolskim lub środkowopolskim. Ze starszym zlodowaceniem związane są utwory glin 
zwałowych występujące na głębokości około 1-2 m ppt. Na powierzchni z kolei występują 
pokryw lessowe i lessopodobne. Wody gruntowe występują w utworach lessowych na głębokości 
około 1-2 m ppt. 

Rzeźba terenu związana jest z neotektonicznymi ruchami skorupy ziemskiej oraz 
procesami związanymi z wkraczaniem lądolodu skandynawskiego w plejstocenie. To właśnie 
zadecydowało o charakterze równinny akumulacyjnej i akumulacyjno – denudacyjnej o mało 
zróżnicowanej rzeźbie terenu. Obszar planu obejmuje obszar wododziałowy położony na 
wysokości około 134-137 m npm, który wznosi się nieznacznie w kierunku północnym. Pod 
względem geomorfologicznym obszar planu położony jest na plejstoceńskiej (bałtyckiej) 
wysoczyźnie morenowej pokrytej utworami pochodzenia eolicznego w postaci pokrywy lessowej i 
lessopodobne. Utwory lessowe, piaszczysto-pyłowe zalegają na glinach zwałowych zlodowacenia 
środkowopolskiego – stadiału maksymalnego (Odry) lub bezpośrednio na podłożu 
trzeciorzędowym zbudowanym z utworów piaszczysto-ilastych górnego miocenu (seria 
poznańska). 

Pod względem antropogenicznym jest to obszar słabo przekształcony w wyniku 
działalności rolniczej. 

Obszar planu położony jest w obrębie gruntów nośnych z wodą gruntową na głębokości 
około 1-2 m ppt. 

Topoklimat 

Gmina Kąty Wrocławskie położona jest we Wrocławskiej Dzielnicy Klimatycznej i należy 
do najcieplejszych na terenie Polski, znajdując się w zasięgu nadodrzańskiego regionu 
pluwiotermicznego w tzw. Obszarze Nadodrzańskim Górnym. Obszar ten charakteryzuje się 
bardzo łagodnymi warunkami termicznymi, korzystnymi dla wegetacji. 

Średnia roczna temperatura powietrza wynosi około 8°C, miesiącem najzimniejszym jest 
styczeń (T średnia = 0,5°C), a najcieplejszym lipiec (T średnia = 17,5°C). Okres wegetacyjny trwa 
średnio 220-230 dni. Roczny średni opad oscyluje w granicach 600 mm, z czego połowa przypada 
na okres wegetacyjny. Dominujące kierunki wiatru pochodzą z sektora zachodniego. 

Zróżnicowanie klimatu lokalnego jest wynikiem różnic wysokościowych pomiędzy dnem 
dolin a wysoczyzną. Obszar planu położony jest w położeniu wysoczyznowym, poza obszarami 
inwersyjnymi i występowanie płytkich wód gruntowych. Są to tereny korzystne do zamieszkania 
ze względu na umiarkowany stopień wilgotności, brak predyspozycji do tworzenia się 
przygruntowych zamgleń i przymrozków oraz umiarkowane amplitudy temperatury. Tereny 
otwarte są dobrze przewietrzane. 
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Rys. 1. Kierunki dominującego wiatru poza obszarem miejskim w okolicach Wrocławia (źródło: Raport o 
stanie środowiska w województwie dolnośląskim w roku 2008) 

Wody powierzchniowe, podziemne, zagrożenie powodziowe 

Obszar planu znajduje się poza dolinami rzecznymi znajdującymi się na terenie gminy. 
Jest zlokalizowany na obszarze wysoczyznowym, wododziałowym. Na terenie planu nie 
występują wody powierzchniowe. 

Na terenie planu wody podziemne występują w utworach piaszczystych trzeciorzędu. 
Obszar ten znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 319 
Prochowice – Środa Śląska. Zbiornik ten posiada wysoką wydajność oraz ma stosunkowo niski 
stopień zagrożenia antropogenicznego. Poziom wodonośny występuje na głębokości 90-120 m o 
miąższości od 4 do 25 m. Wody trzeciorzędowe z uwagi na znaczną zawartość żelaza i manganu 
muszą być uzdatniane. 

W przepuszczalnych utworach plejstoceńskich woda gruntowa (pierwszy poziom 
wodonośny) występuje płytko – 12 m ppt. Zwierciadło wód gruntowych jest swobodne lub 
lokalnie napięte, i nie posiada kontaktu hydraulicznego z drenującymi okolice ciekami 
powierzchniowymi.  

Ze względu na położenie wysoczyznowe i oddalenie od głównych cieków na terenie gminy 
obszar planu nie jest zagrożony powodzią. W czasie powodzi katastrofalnej w roku 1997 obszar 
planu nie był zalany wodami powodziowymi. 

Gleby 

Na obszarze opracowanie występują czarne ziemie wykształcone na utworach lessowych i 
lessopodobnych. Pokrywa glebowa wytworzyła się na lekkich i średnich glinach pylastych 
piaskami lub glinami piaszczystymi. Czarne ziemie to gleby żyzne zaliczane do kompleksu 
pszennego dobrego. Obecnie areał na obszarze planu stanowią grunty orne. 

Szata roślinna i świat zwierzęcy 

Szata roślinna 
Teren opracowania w przeważającej części użytkowany jest rolniczo. Dominują 

zbiorowiska roślinne związane z uprawą polową oraz o cechach synantropijnych. Do zbiorowisk 
chwastów polnych należą Aphano-Matricahetum odmiana typicum lub veronicetorum. 
W pierwszym przypadku dominującymi gatunkami są: miotła zbożowa, chaber bławatek, 
ostrożeń polny i rdest powojowy. W drugim przypadku miotłę zastępuje owies głuchy, a 
towarzyszą jej: przytulia czepna, gwiazdnica pospolita, maruna bezwonna, przetacznik perski, 
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mak polny i chwastnica jednostronna. Wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 370 wstępują nieliczne 
zadrzewienia. 

Świat zwierzęcy 

Na terenie mogą występować drobne ssaki takie jak ryjówka, mysz polna, zające itp. 
Niektóre ze zwierząt, szczególnie ptaki, od dawna zamieszkują zurbanizowaną część gminy - jak 
np. jaskółka dymówka i oknówka, kawka, gołąb. Można również zaobserwować liczniejsze 
występowanie takich ptaków, jak: kos, szpak, sikora bogatka, sikora modra, zięba, grzywacz, 
sierpówka, kopciuszek i sroka. Obszary wiejskie zasiedlają także takie gatunki jak: sójka, wróbel 
mazurek, sikora sosnówka, dzięcioł pstry duży i średni, wrona, gawron, drozd śpiewak, dzierlatka, 
pliszka siwa, rudzik, kwiczoł, kowalik, strzyżyk, grzywacz, jerzyk i pleszka. Obszar planu to 
tereny otwarte, upraw rolnych położone poza lokalnymi korytarzami ekologicznymi związanymi 
głównie z dolinami cieków wodnych. Tereny rolne stanowią głównie miejsca żerowiskowe, 
ewentualnie odpoczynkowe. 

Chronione elementy środowiska 

Na obszarze planu nie występują obiekty i obszary chronione. Najbliżej położone obszary 
chronione znajdują się na zachód od obszaru planu, około 4-5 km, i związane są z doliną rzeki 
Bystrzycy i Strzegomki – park krajobrazowy i obszary Natura 2000. Obszar planu nie jest 
związany funkcjonalnie ani ekologicznie z tymi obszarami. W obrębie otwartych terenów rolnych 
nie występują cenne przyrodniczo siedliska roślinne czy zwierzęce podlegające ochronie. 

2. Stan środowiska 

Powietrze atmosferyczne 
Dopuszczalne wartości stężeń substancji zanieczyszczających w powietrzu, określone 

w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) 
przedstawiono w tabeli poniżej (tab. 1.). 

Tab. 1.Wartości dopuszczalnych stężeń substancji zanieczyszczających w powietrzu, określone ze względu 
na ochronę zdrowia ludzi i roślin. 

Nazwa substancji 

Okres 
uśredniania 

wyników 
pomiarów 

Poziom 
dopuszczalny 
substancji w 
powietrzu 
[µg/m3] 

Margines tolerancji 
[%] 

---------- 
[µg/m3] 

2010 2011 2012 2013 2014 

Benzen 
rok 
kalendarzowy 

5c) - - - - - 

Dwutlenek azotu 
jedna godzina 200c) - - - - - 
rok 
kalendarzowy 

40c) - - - - - 

Tlenki azotud) 
rok 
kalendarzowy 

30e) - - - - - 

Dwutlenek siarki 

jedna godzina 350c) - - - - - 
24 godziny 125c) - - - - - 
rok 
kalendarzowy i 
pora zimowa 
(okres od 01 X 
do 31 III) 

20e) - - - - - 
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Ołówf) 
rok 
kalendarzowy 

0,5c) - - - - - 

Pył zawieszony 
PM 2,5g) 

rok 
kalendarzowy 

25c), j) 4 3 2 1 1 
20c), k) - - - - - 

Pył zawieszony 
PM 10h) 

24 godziny 50c) - - - - - 
rok 
kalendarzowy 

40c) - - - - - 

Tlenek węgla osiem godzin i) 10.000c), i) - - - - - 

c) Poziom dopuszczalny ze względu na ochronę zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na 
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze względu na ochronę roślin; f) Suma metalu i jego związków w pyle zawieszonym 
PM10; g) Stężenie pyłu o średnicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 µm (PM2,5) mierzone metodą wagową z separacją frakcji lub 
metodami uznanymi za równorzędne; h) Stężenie pyłu o średnicy aerodynamicznej ziaren do 10 µm (PM10) mierzone metodą 
wagową z separacją frakcji lub metodami uznanymi za równorzędne; i) Maksymalna średnia ośmiogodzinna, spośród średnich 
kroczących, obliczanych co godzinę z ośmiu średnich jednogodzinnych w ciągu doby. Każdą tak obliczoną średnią ośmiogodzinną 
przypisuje się dobie, w której się ona kończy; pierwszym okresem obliczeniowym dla każdej doby jest okres od godziny 1700 dnia 
poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla każdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 
tego dnia czasu środkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pyłu zawieszonego PM2,5 do osiągnięcia do dnia 1 
stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pyłu zawieszonego PM2,5 do osiągnięcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II). 

Na obszarze planu nie ma emitorów zanieczyszczeń atmosfery. Emisja w tym rejonie 
gminy związana jest jedynie z indywidualnymi systemami grzewczymi, czyli tzw. emisją 
niską lub dolną, pochodząca z zabudowy mieszkaniowej oraz obiektów związanych z 
gospodarką rolną. Na północ od obszaru planu znajduje się gospodarstwo wykorzystujące 
uprawy szklarniowe w obrębie którego znajduje się punktowy emitor (komin). Dlatego też 
bardzo duże znaczenie ma podejmowanie działań mających na celu ograniczanie emisji niskiej i 
emisji gospodarczej. Jest to możliwe dzięki przechodzeniu coraz większej liczby właścicieli 
domów prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego 
węglowego. Jednocześnie zwrócić uwagę należy na ograniczenie opalania domów wszelkimi 
odpadkami, wydzielającymi w procesie spalania znaczną ilość substancji toksycznych. 

Nie bez znaczenia też pozostaje - emisja komunikacyjna - wzrastająca systematycznie ilość 
pojazdów samochodowych nabywanych zarówno przez podmioty gospodarcze jak i osoby fizyczne 
pociąga za sobą wzrósł emisji przede wszystkim dwutlenku azotu. Transport samochodowy jest 
również źródłem zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego tlenkami węgla, węglowodorami i 
związkami ołowiu. Pojazdy samochodowe w ruchu emitują gazy spalinowe, wytwarzają pyły 
powstające na skutek ścierania okładzin hamulców oraz opon na nawierzchni drogowej. W 
wyniku spalania paliwa dostają się do atmosfery zanieczyszczenia gazowe, głównie: dwutlenek 
węgla, tlenek węgla, tlenki azotu, węglowodory, aldehydy, tlenki siarki. Powstające pyły 
zawierają związki ołowiu, kadmu, niklu, miedzi, a także wyższe węglowodory aromatyczne. 
Ilość emitowanych zanieczyszczeń zależy od wielu czynników, między innymi od natężenia i 
płynności ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrów, 
rodzaju paliwa, parametrów technicznych i stanu drogi. Mogą być one źródłem skażenia wód 
powierzchniowych, gleb, roślinności, jak również człowieka. Na obszarze opracowania występuje 
niewielki ruch samochodowy, dzięki czemu emisja komunikacyjna nie stanowi uciążliwości dla 
środowiska. 

Klimat akustyczny 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 października 2012 r. zmieniające 
rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku określa standardy 
akustyczne w środowisku dla terenów o różnych funkcjach. 
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Tab. 2. Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku wyrażone wskaźnikami LDWN i LN, które to wskaźniki 
mają zastosowanie do prowadzenia długookresowej polityki w zakresie ochrony przed hałasem - 
dla zainwestowania występującego w obrębie obszaru opracowania MPZP. 

Rodzaj terenu 

Dopuszczalny długookresowy średni poziom d źwięku 
A w dB 

Drogi lub linie kolejowe Pozostałe obiekty i działalność 
będąca źródłem hałasu 

LDWN LN LDWN LN 
przedział czasu odniesienia równy wszystkim 

dobom w 
roku porom nocy dobom w roku porom nocy 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
Tereny zabudowy związanej ze 
stałym lub czasowym pobytem dzieci 
i młodzieży 

64 59 50 40 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zamieszkania 
zbiorowego 
Tereny zabudowy zagrodowej 
Tereny mieszkaniowo – usługowe 
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 

68 59 55 45 

Na klimat akustyczny wpływ ma głównie hałas komunikacyjny (drogowy, kolejowy). 
Hałas komunikacyjny można oceniać wg subiektywnej skali uciążliwości (opracowanej przez 
PZH). Dla niektórych terenów poziom dopuszczalny należy do kategorii o średniej, a nawet dużej 
uciążliwości. 

Tab. 3. Skala subiektywnej uciążliwości hałasu komunikacyjnego  

Uciążliwość Laeq [dB] 
mała < 52 
średnia 52...62 
duża 63......70 

bardzo duża > 70 

Ze względu na brak punktów pomiarowo – kontrolnych monitorujących klimat akustyczny 
omawianego terenu, trudne jest określenie faktycznego poziomu hałasu. Jednakże należy się 
spodziewać, że teren tej jest wolny od uciążliwości akustycznych. Największym emitorem hałasu 
jest ruch komunikacyjny na drodze wojewódzkiej nr 370 łączącej Mokronos Górny, Smolec i 
Pietrzykowice. Droga znajduje się poza granicami planu jednak przylega do niej od strony 
wschodniej. Drogą tą odbywa się ruch lokalny pomiędzy tymi ośrodkami zurbanizowanymi a 
okresowo także związany z pracami polowymi i działalnością gospodarstw rolnych. Hałas 
komunikacyjny nie powoduje jednak przekroczeń dopuszczalnych poziomów w skali 
średniorocznej. Chwilowe przekroczenia poziomu hałasu mogą występować w okresach 
sprzyjających, rozchodzeniu się fal akustycznych, warunków meteorologicznych. Hałas może być 
także związany z prowadzonymi pracami polowymi oraz na terenach budowlanych. 

Jakość wód powierzchniowych 

Na terenie planu nie występują wody powierzchniowe. W pobliżu granic planu również nie 
znajdują się cieki powierzchniowe. Na terenie gminy Kąty Wrocławskie główne rzeki to 
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Bystrzyca i Strzegomka. W 2009 roku wody rzeki Bystrzycy były monitorowane przez 
Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska we Wrocławiu. Wody były badane powyżej ujścia 
Strzegomki, zostały zaklasyfikowane do III klasy czystości wód pod względem fizyko – 
chemicznym i do I klasy pod względem wskaźników biologicznych. Parametry które 
zadecydowały o negatywnej klasyfikacji to saprobowość fitoplanktonu, a także liczba bakterii 
grupy coli i coli typu fekalnego. Woda na tym odcinku wyróżnia się wysoką zawartością 
związków biogennych, co prawdopodobnie jest wynikiem działalności rolniczej. 

Stan czystości wód podziemnych nie był badany. Stałe pomiary zanieczyszczeń 
prowadzone są jedynie w komunalnych ujęciach wód podziemnych. Na podstawie bezpośrednich 
obserwacji można przyjąć, że wysokie zanieczyszczenia wód czwartorzędowych występują w 
poziomach wodonośnych zlokalizowanych na terenach zabudowanych zwłaszcza tam gdzie 
brakuje kanalizacji sanitarnej. Płytkie zaleganie pierwszego poziomu zwierciadła wód gruntowych 
sprzyja infiltracji zanieczyszczeń komunalnych jak i rolniczych do wód podziemnych. 

Promieniowanie jonizujące i elektromagnetyczne 

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizującego, dla pól 
stałych oraz zmiennych o częstotliwości 50 Hz i o częstotliwości od 0,001 do 300 000 MHz 
zostały określone w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w 
sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów 
sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz. U. z dnia 14 listopada 2003 r.). 

Linie wysokiego napięcia (110, 220 i 400 kV) są źródłami pola elektromagnetycznego 
mogącego powodować przekroczenie wartości dopuszczalnych na terenach zamieszkałych. 
Największa wartość natężenia pola elektrycznego, jaka może wystąpić pod linią lub w jej pobliżu 
nie powinna przekraczać 3 kV/m. Szacuje się, że granica strefy, w obrębie, której nie dopuszcza 
się do stałego przebywania ludzi wynosi 14 m od osi linii (mierząc na poziomie 1,8 m npt. lub 1,6 
m od krawędzi balkonu, tarasu, dachu albo ściany budynku mieszkalnego). Ostatecznie jednak 
o zachowaniu norm rozstrzygać powinny stosowne pomiary. 

Prawo ochrony środowiska nie ustala obowiązku uzyskania pozwolenia na emitowanie pól 
elektromagnetycznych przez linie i stacje elektroenergetyczne o napięciu znamionowym 110 kV 
lub wyższym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia komórkowa), radionawigacyjne 
i radiolokacyjne, których równoważna moc promieniowana izotropowo jest równa lub przekracza 
15W, generujące pola o częstotliwościach od 30kHz do 30 GHz. 

Potencjalnym źródłem emisji promieniowania elektromagnetycznego mogą być stacje 
bazowe telefonii komórkowej. Rozkład pola w terenie wokół stacji bazowych był przedmiotem 
pomiarów wykonywanych w wielu krajach i w różnych warunkach. Wyniki tych badań wskazują, 
że intensywność promieniowania MF wokół stacji bazowych jest bardzo niewielka i wynosi 
zwykle poniżej 1 mW/m2. 

W ocenie specjalistów, stacje bazowe telefonii komórkowej nie przedstawiają problemu z 
punktu widzenia oddziaływania na stan zdrowia ludności i na środowisko. 

Również w Polsce wykonano wiele pomiarów natężenia pól MF w otoczeniu stacji 
bazowych, zarówno zlokalizowanych na dachach budynków, jak i na specjalnych wieżach. 
Zmierzone wartości na zewnątrz budynków i w mieszkaniach wahały się w granicach 0,1 – 0,5 
mW/m2 (0.0001 – 0.0005 W/m2), a więc 200 – 1000 razy mniej niż dopuszczalna w Polsce 
norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych na dachu 
sąsiedniego budynku natężenie pola nie przekraczało 1 mW/m2 (0.001 W/m2). 
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Tab. 4. Natężenia pól mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii 
komórkowej (na podstawie 10 protokółów pomiarowych wykonanych w Polsce). 

 
Przez teren opracowania nie przebiega linia energetyczna średniego ani wysokiego 

napięcia. Planowane zagospodarowanie wymusi prawdopodobnie doprowadzenie energii 
elektrycznej do obszaru. Na południe od obszaru planu, w odległości kilkuset metrów, przebiega 
linia energetyczna wysokiego napięcia. 

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne 

W planie zagospodarowania przestrzennego należy uwzględnić następujące ograniczenia i 
uwarunkowania: 
- zaleca się nielokalizowanie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

w tym przekroczenia dopuszczalnych wartości zanieczyszczeń środowiska, wymagających 
sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko; 

- zaleca się zakaz lokalizacji składowisk i zakładów utylizacji odpadów; 
- kształtowanie układu funkcjonalno – przestrzennego musi uwzględniać zachowanie 

lokalnego systemu powiązań przyrodniczych i jego zewnętrznych połączeń, w tym najbliżej 
położonych terenów parku krajobrazowego i obszaru Natura 2000; 

- obowiązuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków bezpośrednio do gruntu; 
- nie dopuszcza się odprowadzania nieoczyszczonych wód opadowych z nawierzchni terenów 

komunikacyjnych i utwardzonych wprost do gruntu, zaleca się oczyszczeniu z substancji 
ropopochodnych i zawiesin na terenie inwestora przed wprowadzeniem do odbiornika; 

- obowiązuje retencjonowanie czystych wód opadowych i wykorzystywanie ich do nawodnień 
terenów zieleni; 

- na działkach z planowaną zabudową mieszkaniową zaleca się zachowanie 30-40% 
powierzchni biologicznie czynnej; 

- nie dopuszcza się instalacji grzewczych powodujących wysokie zanieczyszczenie 
środowiska. Proponuje się wykorzystanie proekologicznych i odnawialnych źródeł energii 
dla celów grzewczych. 

 

ANALIZA USTALE Ń MIEJSCOWEGO PLANU 

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Ustalenia planu znajdują się w czterech rozdziałach obejmujących: przepisy ogólne 
(rozdział 1), ustalenia dla całego obszaru objętego planem (rozdział 2), ustalenia dla terenów 
(rozdział 3) i przepisy końcowe (rozdział 4). 
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W rozdziale 1 w ramach przepisów ogólnych znajdują się ustalenia dotyczące definicji 
terminów specjalistycznych użytych uchwale planu, oznaczeniach graficznych na rysunku planu. 
Obowiązującymi ustaleniami planu na rysunku są oznaczenia graficzne pokazujące granice 
obszaru objętego planem tożsame ze strefą ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych, 
linie rozgraniczające tereny, symbole terenów, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz miejsce 
wskazania szerokości drogi w liniach rozgraniczających. Pozostałe oznaczenia graficzne mają 
charakter postulatywny bądź informacyjny. 

W rozdziale 2 w ramach ustaleń ogólnych dla całego obszaru objętego planem w 
zakresie zasady dotyczące ukształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów nie dopuszcza 
się ogrodzeń o monolitycznych przęsłach wykonanych z betonowych elementów 
prefabrykowanych oraz wolnostojących trwale związanych z gruntem nośników reklamowych. 
Natomiast dopuszcza się wyłącznie nośniki reklamowe, których powierzchnia tablicy reklamowej 
nie może być większa niż 6 m2. Maksymalną wysokość budowli ustalono na 9 m, przy czym 
ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej 
i sieci uzbrojenia. Na obszarze planu obowiązują nieprzekraczalne ograniczenia wysokości 
zabudowy, zgodnie dokumentacją rejestracyjną lotniska Wrocław Strachowice.  

W zakresie zasad ochrony środowiska w tekście planu znajduje się informacja, że znajduje 
się on w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 319, subzbiornik Prochowice-Środa 
Śląska, gromadzącego wody w trzeciorzędowych utworach porowych. W zakresie ochrony przed 
hałasem, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska, tereny oznaczone na rysunku 
planu symbolem: 1MN należą do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a 2RM 
należą do terenów zabudowy zagrodowej. 

W granicach obszaru objętego planem ustala się strefę ochrony zabytków 
archeologicznych. Zgodnie z przepisami odrębnymi na obszarze tym dla inwestycji związanych z 
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badań archeologicznych. 

W zakresie infrastruktury technicznej na całym obszarze planu dopuszcza się sieci 
uzbrojenia. Dopuszcza się dostawę wody z sieci wodociągowej lub z indywidualnych ujęć wody. 
Dla indywidualnych ujęć wody dopuszcza się zaopatrzenie w wodę, z wyjątkiem wody do celów 
spożywczych i bytowych, o głębokości nie przekraczającej 30 m i poborze wody w ilości poniżej 
10 m3/dobę. Odprowadzenie ścieków bytowych i przemysłowych dopuszcza się siecią kanalizacji 
sanitarnej, do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się stosowanie zbiorników 
bezodpływowych. Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych dopuszcza się do rowów 
otwartych lub siecią kanalizacji deszczowej, z tym, że dopuszcza się rozwiązania techniczne 
służące zatrzymaniu wód opadowych lub odprowadzenie czystych wód opadowych do gruntu, z 
zachowaniem przepisów odrębnych,. Ponadto dla działek, na których sytuowane są budynki 
mieszkaniowe jednorodzinne lub zabudowa zagrodowa obowiązuje zagospodarowanie wód 
opadowych i roztopowych w obrębie przedmiotowej nieruchomości. Obowiązuje zaopatrzenie w 
ciepło z lokalnych źródeł ciepła, tradycyjnych i opartych na źródłach energii odnawialnej z 
wyłączeniem elektrowni wiatrowych, przy czym zaleca się używanie urządzeń grzewczych o 
dużej sprawności energetycznej i niskoemisyjnych technologiach spalania. Zaopatrzenie w gaz 
dopuszcza się wyłącznie z sieci gazowej, do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza się zbiorniki 
na gaz. Na terenie obowiązuje zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej, 
które dopuszcza się wyłącznie jako podziemne (niskiego i średniego napięcia). Na terenie planu 
zakazuje się sytuowania elektrowni wiatrowych. Ponadto dopuszcza się budowę stacji 
transformatorowych wykonanych, w zależności od sposobu zagospodarowania terenów, jako 
obiekty kontenerowe lub wnętrzowe, z zapewnieniem do nich dojazdu. Przewody sieci 
telekomunikacyjnych dopuszcza się wyłącznie jako podziemne. W zakresie gromadzenia i 
usuwania odpadów obowiązują zasady określone w przepisach odrębnych i innych aktach prawa 
miejscowego. Na terenie nieruchomości obowiązuje zorganizowanie miejsca gromadzenia 
odpadów, zaleca się obudowanie lub osłonięcie takiego miejsca. Na obszarze planu dopuszcza się 
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wydzielanie dróg wewnętrznych, o szerokości pasa drogowego, nie mniejszej niż 10 m. W 
przypadku wydzielania nieprzelotowych dróg wewnętrznych obowiązuje realizacja placów do 
zawracania o wymiarach nie mniejszych niż 12,5m x 12,5 m. 

Na obszarze planu granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym stanowią linie rozgraniczające terenu oznaczonego symbolem 1KDD. 

W rozdziale 3 znajdują się ustalenia dla poszczególnych terenów.  
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1MN, dla którego ustala się przeznaczenia 
uzupełniające: biura, gastronomia, handel detaliczny małopowierzchniowy, usługi drobne, 
zdrowie i opieka społeczna, infrastruktura drogowa, infrastruktura techniczna. Przeznaczenia 
uzupełniające dopuszcza się wyłącznie w lokalach użytkowych budynku mieszkalnego. 
Powierzchnia użytkowa lokali, znajdujących się w budynku mieszkalnym nie może przekraczać 
30% powierzchni użytkowej mieszkań. Na terenie dopuszcza się wyłącznie jeden budynek 
mieszkalny na jednej działce budowlanej, w formie budynku wolnostojącego. Z zakresu 
infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza się wyłącznie infrastrukturę telekomunikacyjną o 
nieznacznym oddziaływaniu. Udział powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni działki 
budowlanej nie może być większy niż 50%, a udział powierzchni terenu biologicznie czynnego w 
powierzchni działki budowlanej nie może być mniejszy niż 30%. Intensywność zabudowy 
powinna się mieścić w przedziale od 0 do 0,5. Budynki mieszkalne nie mogą przekraczać 10 m, 
przy maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych. Dla budynków mieszkalnych obowiązują 
dachy strome, symetryczne o kącie nachylenia połaci dachowych od 300 do 450, przy czym dla 
budynków gospodarczych dopuszcza się także dachy płaskie o nachyleniu połaci dachowych do 
100. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych nie może być mniejsza 
niż 950 m2. Dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od dróg 1KDD i 1KDWR. Na każdej 
działce zabudowy jednorodzinnej obowiązują miejsca parkingowe dla samochodów osobowych w 
liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na dom. 
Tereny zabudowy zagrodowej - 2RM/1, 2RM/2, 2RM/3, dla których ustala się przeznaczenia 
podstawowe zabudowa zagrodowa i uprawy polowe i przeznaczenia uzupełniające: drogi 
dojazdowe do gruntów rolnych i infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszającym przepisów 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Dla terenów dopuszcza się wyłącznie jeden budynek 
mieszkalny na jednej działce, w formie budynku wolnostojącego. Z zakresu infrastruktury 
telekomunikacyjnej dopuszcza się wyłącznie infrastrukturę telekomunikacyjną o nieznacznym 
oddziaływaniu. Nie dopuszcza się gospodarstw hodowlanych. Udział powierzchni obszaru 
zabudowanego w powierzchni działki budowlanej nie może być większy niż 30%, a udział 
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni działki budowlanej nie może być 
mniejszy niż 40%. Intensywność zabudowy powinna się mieścić w przedziale od 0 do 0,5. 
Budynki mieszkalne nie mogą przekraczać 10 m, przy maksymalnie 3 kondygnacjach 
nadziemnych. Dla budynków mieszkalnych obowiązują dachy strome, symetryczne o kącie 
nachylenia połaci dachowych od 300 do 450, przy czym dla budynków gospodarczych dopuszcza 
się także dachy płaskie o nachyleniu połaci dachowych do 100. Dojazd do terenów dopuszcza się 
wyłącznie od dróg 1KDWR i 2KDWR do terenu 2R-RM/1, 2KDWR i 3KDWR do terenu 2R-
RM/2 oraz 3KDWR, 4KDWR i 1KDD oraz od ul. Smoleckiej, znajdującej się poza obszarem 
planu do terenu 2R-RM/3. Na każdej działce zabudowy jednorodzinnej obowiązują miejsca 
parkingowe dla samochodów osobowych w liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na dom. 
Teren drogi publicznej klasy dojazdowej – 1KDD, dla którego ustala się przeznaczenie 
uzupełniające - infrastruktura techniczna. Na terenie dopuszcza się sytuowanie obiektów małej 
architektury i zieleni. Obowiązuje szerokość drogi w liniach rozgraniczających zgodnie z 
rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiązuje szerokość w 
liniach rozgraniczających 12 m. 
Tereny dróg dojazdowych do gruntów rolnych - 1KDWR, 2KDWR, 3KDWR i 4KDWR , dla 
których ustala się przeznaczenie uzupełniające - infrastruktura techniczna w zakresie nie 
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naruszającym przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Obowiązuje szerokość dróg w 
liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu. 

W rozdziale 4 w ramach przepisów końcowych wykonanie uchwały powierza się 
Burmistrzowi Miasta i Gminy Kąty Wrocławskie. 

2. Analiza i ocena wpływu rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych na środowisko 

Obszar objęty planem to tereny nie zainwestowane, użytkowane jako pola uprawne, 
zlokalizowane w pobliżu zabudowy zagrodowej i upraw szklarniowych (od północy) w 
miejscowości Smolec. Teren ten obecnie jest użytkowany rolniczo. 

W celu uniknięcie degradacji środowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych 
zaleca się nie lokalizowanie na obszarze planu przedsięwzięć powodujących lub mogących 
powodować znaczne obciążenie dla środowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych wartości 
zanieczyszczeń środowiska, wymagających sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko. 
Ustalenia planu realizują ten postulat nie dopuszczając na terenach planów tego typu inwestycji. 
Dopuszcza się jedynie zabudowę zagrodową na terenie której może być prowadzona 
niskonakładowa gospodarka rolna i związana z nią działalność gospodarcza.  

W celu poprawy jakości powietrza atmosferycznego w ekofizjografii zaleca się 
wykorzystanie do ogrzewania budynków mieszkalnych kotłowni lub indywidualnych urządzeń 
grzewczych działających na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie urządzeń o wysokiej 
sprawności i niskiej emisyjności oraz wykorzystanie źródeł energii odnawialnej. Ustalenia planu 
dopuszczają wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejącego systemu centralnego 
ogrzewania oraz ogrzewanie obiektów leżących poza zasięgiem sieci cieplnej przy wykorzystaniu 
proekologicznych mediów (gazu, oleju opałowego o niskim zasiarczeniu). Ponadto na większości 
terenów dopuszcza się wprowadzania jako paliw gazu i oleju opałowego oraz uporządkowanie 
gospodarki cieplnej poprzez modernizację istniejącego systemu ogrzewania albo wprowadzanie 
alternatywnych źródeł energii.  

W celu ochrony jakości wód powierzchniowych i podziemnych w ekofizjografii zaleca 
się wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania ścieków i wód opadowych oraz 
pełnoprofilowego ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrębnymi nie powinno dopuszczać się 
do odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, wód gruntowych i 
gruntu. Na terenach mieszkaniowych i zagrodowych powinno się retencjonować czyste wody 
opadowe i wykorzystywać do nawodnień terenów zieleni. Ustalenia planu wprowadzają nakaz 
odprowadzenia ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu do kanalizacji sanitarnej. Plan 
dopuszcza tymczasowo do wybudowania sieci kanalizacyjnej lokalizacje na terenach 
zabudowanych zbiorników bezodpływowych. Zgodnie z przepisami odrębnymi po wykonaniu 
sieci kanalizacyjnej obiekty wyposażone w zbiorniki bezodpływowe powinny być podłączone do 
sieci. Również w przypadku wód opadowych i roztopowych nakazuje się ich odprowadzanie do 
sieci kanalizacji deszczowej oraz ich podczyszczanie przed odprowadzeniem do odbiornika. 
Ponadto dopuszcza się wszelkie formy retencjonowania wody na terenach działek budowlanych i 
wykorzystywanie ich do nawodnień terenów zieleni. Zapisy te w sposób kompleksowy chronią 
jakość wód podziemnych i powierzchniowych na terenie planu i w jego pobliżu. 

W ustaleniach planu obszary opracowania przeznaczone są pod rozwój zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Na terenach tych dopuszcza się w 
ograniczonym zakresie usługi i działalność rolnicza. Nie dopuszcza się jednocześnie lokalizacji 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Postulaty ekofizjograficzne o 
dużym udziale zieleni na terenach mieszkaniowych zostały spełnione. Na obszarach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza się od 30 do 40% powierzchni na 
powierzchnie biologicznie czynną. Należy mieć nadzieję, że będzie ona wykorzystana do 
nasadzeń zieleni wysokiej i zimozielonej. Zagwarantowanie zgodnie z przepisami odrębnymi 
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powierzchni biologicznie czynnej pozwoli zachować właściwe warunki retencji na terenach 
zurbanizowanych oraz właściwie kształtować układ urbanistyczny w obrębie zabudowy. 

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu nakazują stosowanie proekologicznych 
źródeł energii. W przypadku zasilania w ciepło z indywidualnych źródeł ciepła lub budowy 
lokalnych kotłowni jak to ma miejsce w obrębie kompleksów zabudowy zagrodowej ustala się 
stosowanie proekologicznych czynników grzewczych takich jak gaz czy olej opałowy o niskim 
zasiarczeniu. Wskazane byłoby także dopuszczenie wykorzystania odnawialnych źródeł energii 
(ogniwa fotowoltaiczne, domy pasywne, kolektory słoneczne). Wprowadzenie zapisów o 
wykorzystaniu sieci grzewczych oraz dopuszczenie proekologicznych czynników grzewczych o 
mniejszej emisji (olej opałowy, gaz) niż węgiel czy możliwość zastosowania energii ze źródeł 
odnawialnych jest bardzo korzystnym ustaleniem dla środowiska i pozwoli utrzymać jakość 
powietrza atmosferycznego na obszarze gminy we właściwym stanie. Na terenie planu nie planuje 
się rozwoju terenów komunikacji, na których ruch mógłby przyczynić się do wzrostu emisji 
zanieczyszczeń do atmosfery. Układ komunikacyjny ogranicza się do ulicy dojazdowej i dróg 
służących do dojazdu do terenów rolnych. Rozwój terenów zabudowy zagrodowej spowoduje 
nieznaczny wzrost ruchu kołowego na tym obszarze i w jego rejonie jednak nie na tyle znaczący, 
aby dochodziło do przekroczeń dopuszczalnych poziomów stężeń substancji w powietrzu. 

Ustalenia planu zobowiązują do odprowadzanie ścieków komunalnych wyłącznie siecią 
kanalizacyjną, co zapewnia ochronę wód powierzchniowych i gruntowych przed skażeniem 
ściekami komunalnymi. Tymczasowo do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej dopuszcza się 
stosowanie zbiorników bezodpływowych, które jednak obowiązkowo mają być włączane do sieci 
kanalizacyjnej po jej wybudowaniu. Nieprawidłowa eksploatacja zbiorników bezodpływowych 
może potencjalnie prowadzić do przedostania się ścieków do środowiska wodno-glebowego, co 
może powodować jego zanieczyszczenie. Podłączenie nowych budynków do sieci kanalizacyjnej 
może spowodować okresowe przeciążenie istniejących systemów jednak należy mieć nadzieję, że 
rozbudowa infrastruktury technicznej będzie postępowała w sposób synchroniczny z rozwojem 
nowych terenów mieszkaniowych i usługowych. Ponadto ustalenia planu przewidują 
zorganizowany system odprowadzania wód opadowych i roztopowych rozdzielny w stosunku do 
systemu kanalizacji ściekowej. Zapewnienie szczelnego systemu odprowadzania ścieków 
bytowych i wód opadowych ograniczy do minimum potencjalną możliwość przedostawania się 
szkodliwych substancji do środowiska gruntów – wodnego. Zapewni to zabezpieczenie dobrej 
jakości wód gruntowych. 

Ustalenia planu w zakresie zasady ochrony środowiska i przyrody odnoszą się do 
prowadzenia zgodnej z przepisami odrębnymi i gminnymi gospodarki odpadami oraz stosowania 
proekologicznych źródeł energii, urządzeń o wysokiej sprawności i niskiej emisyjności i zakazu 
lokalizacji przedsięwzięć szczególnie uciążliwych dla środowiska. W ustaleniach dla 
poszczególnych terenów ustala się standardy akustyczne, jakim ma odpowiadać zabudowa 
mieszkaniowa. Ustalenia chroniące atmosferę dopuszczają wykorzystanie proekologicznych 
źródeł energii. To czy takie proekologiczne czynniki grzewcze będą stosowane zależy np. od 
zachęt poza planistycznych, w tym ekonomicznych, ze strony władz gminy. Pośrednio zapisy 
ograniczające negatywne oddziaływanie na środowisko dotyczą udziału powierzchni biologicznie 
czynnej. Pozostałe działania w zakresie ochrony środowiska mają być realizowane głównie w 
oparciu o przepisy szczególne.  

Projekt planu, poza wskazaniem linii zabudowy zgodnie z przepisami odrębnymi, nie 
przewiduje zabezpieczeń przeciwko uciążliwością pochodzenia komunikacyjnego. Dotyczy to 
zarówno hałasu jak i emisji zanieczyszczeń powietrza. W przypadku wystąpienia takich 
uciążliwości zastosowane powinny zostać przepisy szczegółowe. Na obszarze planu wskazuje się 
także tereny chronione przed hałasem. Jako że tereny te znajdują się poza zasięgiem hałasu 
komunikacyjnego od głównych ciągów drogowych na terenie gminy dotrzymanie standardów 
akustycznych będzie możliwe. W miejscach gdzie obiekty budowlane znajdą się jednak w zasięgu 
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hałasu komunikacyjnego możliwe będzie zastosowanie czynnych form ochrony przed hałasem, 
jeśli nie będzie to sprzeczne z walorami krajobrazowymi przestrzeni zurbanizowanej lub 
zastosowanie się do wskazanych w planie obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy. 

Obszar opracowania nie posiada wybitnych walorów krajobrazowych i przyrodniczych. 
Ustalenia projektu planu wprowadzają zabudowę mieszkaniową jednorodzinna i zagrodową o 
niskiej intensywności. Na terenach zabudowy przeznacza się, co najmniej 30 - 40% powierzchni 
działki na powierzchnię biologicznie czynną. Planowana zabudowa ma nawiązywać kubaturą i 
architekturą do istniejących w otoczeniu budynków. Dotyczy to także wydolności układu 
komunikacyjnego, który ulegnie nieznacznej rozbudowie na bazie ulicy dojazdowej i dróg 
wewnętrznych. Koncentracja zabudowy spowoduje wzrost ilości mieszkańców i pewną 
uciążliwość komunikacyjną (drogi dojazdowe, parkingi), choć w stopniu ograniczonym z uwagi 
na funkcje. Ustalenia planu nie wprowadzają na obszar planu funkcji o dużej uciążliwości dla 
środowiska. Wprowadzenie nowej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej nie będzie powodować 
znaczącego negatywnego oddziaływanie na środowisko oraz na przedmiot ochrony najbliższego 
obszaru Natura 2000. Ustalenia planu zapewniają minimalizacje uciążliwości dla środowiska 
przyrodniczego, walorów krajobrazowych, środowiska glebowo – wodnego. 

3. Analiza i ocena wpływu na poszczególne komponenty środowiska we wzajemnym 
powiązaniu 

Wpływ na gleby i powierzchnię ziemi 

Tereny objęte planem to tereny nie zainwestowane. Wprowadzenie nowej zabudowy 
spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Przekształceniu ulegnie rzeźba 
terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujących tereny na posadowienie nowej 
zabudowy. Obszary planu położone są na terenach płaskich, o korzystnych warunkach 
geotechnicznych gdzie ewentualne prace ziemne będą niezauważalne. Rozwój komunikacji oraz 
miejsca postojowe mogą spowodować możliwość pojawienia się lokalnych ognisk 
zanieczyszczeń gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Uciążliwości tego typu 
powinny być jednak bardzo niewielkie i nie będę czynnikami zmieniającymi właściwości wód 
gruntowych na terenie gminy. Ustalenia planu zapewniają na terenach pozostawienie powierzchni 
biologicznie czynnych, które będą zapewniać utrzymanie naturalnej retencji glebowej. Dość 
rygorystyczne zapisy dotyczące odprowadzania wód opadowych z terenów utwardzonych oraz 
wymogi przepisów odrębnych również będą zabezpieczać wody gruntowe przed 
zanieczyszczeniami. Dlatego należy stwierdzić że lokalizacja zabudowy na obszarach planu nie 
będzie miała wpływu na jakość wód w obrębie GZWP. 

Nie prognozuje się znaczącego negatywnego wpływu ustaleń planu na gleby i powierzchnie 
ziemi. Wskaźniki zabudowy, duży udział terenów biologicznie czynnych będą gwarantować 
zachowanie dobrego stanu środowiska glebowego i ograniczenie przekształceń powierzchni ziemi. 

Wpływ na wody powierzchniowe i podziemne 

Ustalenia planu zobowiązują do odprowadzania zanieczyszczonych wód opadowych 
i roztopowych siecią kanalizacyjną, dlatego zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z ulic 
nie będą zanieczyszczać wód powierzchniowych lub gruntów i wód gruntowych. Zabudowa i 
zabetonowanie części terenu ogranicza możliwość zasilania wód gruntowych, a jednocześnie 
przyczynia się do zwiększenia przepływu w okolicznych ciekach. Ustalenia planu zezwalają na 
retencjonowanie wód opadowych i wykorzystania ich do nawadniania terenów zieleni, co 
zmniejszy ilość odprowadzanych ścieków deszczowych do wód powierzchniowych oraz poprawi 
bilans wód gruntowych, zapobiegając przesuszeniu gruntu. 

Planowana zabudowa będzie wiązała się z przebywaniem na tym terenie pewnej liczby osób 
(zamieszkiwanie, obiekty rolnicze). Zabudowa będzie źródłem ścieków komunalnych. Ustalenia 
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planu określają sposób odprowadzania ścieków komunalnych - siecią kanalizacyjną, do czasu jej 
realizacji ścieki mogą być odprowadzane do zbiorników bezodpływowych, których niewłaściwa 
eksploatacja może prowadzić do zanieczyszczenia wód powierzchniowych, podziemnych oraz 
gruntu i rozprzestrzeniana się odoru. 

Planowana zabudowa wprowadzi pewne uciążliwości i wzrost potencjalnego zagrożenia 
zanieczyszczeniem, zwłaszcza na terenach zabudowy wyposażonej w zbiorniki bezodpływowe. 
Jednak po realizacji planowanej sieci kanalizacyjnej jakość wód powierzchniowych i 
podziemnych powinna ulec poprawie. 

Wpływ na powietrze atmosferyczne 

Na obszarze planu ilości obiektów emitujących substancje do powietrza będzie na tyle mała, 
że nie przewidują się przekroczeń dopuszczalnych wartości stężeń głównych zanieczyszczeń w 
cyklu rocznym. Lokalnie uciążliwe mogą być emisje z lokalnych systemów grzewczych 
opalanych paliwami stałymi bez zachowania należytych parametrów urządzeń grzewczych lub 
wykorzystywania niewłaściwego paliwa, dlatego ustalenia planu nakazują dostawę ciepła z 
lokalnych źródeł ciepła, tradycyjnych i opartych na źródłach energii odnawialnej, przy czym 
zaleca się używanie urządzeń grzewczych o dużej sprawności energetycznej i niskoemisyjnych 
technologiach spalania. W niesprzyjających warunkach atmosferycznych możliwe jest okresowe 
przekroczenie dopuszczalnych poziomów zanieczyszczeń powietrza, zwłaszcza w okresie 
grzewczym i w trakcie warunków inwersyjnych. Dodatkowym czynnikiem emitującym 
zanieczyszczenia do atmosfery będzie ruch kołowy na planowanych trasach komunikacyjnych. 
Jednak znajdujące się w pobliżu tereny otwarte powinny skutecznie neutralizować wpływ 
komunikacji na stan powietrza. 

Prognozowana emisja będzie związana z indywidualnymi systemami grzewczymi. Nie 
prognozuje się negatywnego wpływu ustaleń planu na powietrze atmosferyczne. 

Wpływ na klimat akustyczny 

Realizacja ustaleń planu, czyli budowa a potem użytkowanie zabudowy o charakterze 
mieszkaniowym i zagrodowym będzie generować dodatkowy ruch samochodowy, co związane 
jest ze zwiększoną emisją hałasu i pogorszeniem standardu klimatu akustycznego wzdłuż ulic 
dojazdowych. Jego wartości nie powinny jednak przekraczać dopuszczalnych poziomów i nie 
powinny stanowić uciążliwości dla mieszkańców. 

Prognozuje się utrzymanie dopuszczalnych standardów akustycznych dla zabudowy 
mieszkaniowej. Planowana zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa nie będzie stanowić 
uciążliwości dla otaczających terenów otwartych. Nie przyczyni się także do wzrostu uciążliwości 
całych obszarów zurbanizowanych. Niewielkie przekroczenia hałasu powinny mieć charakter 
okresowy i lokalny. 

Wpływ na różnorodność biologiczną, świat roślinny i zwierzęcy 

Ustalenia planu określają minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 
30 – 40% powierzchni terenu. W związku z tym część powierzchni planu będą stanowić tereny 
biologicznie czynne. Tereny zieleni towarzyszącej zabudowie ukształtowane zostaną głównie w 
oparciu o gatunki roślin ozdobnych, co będzie miało negatywny wpływ na różnorodność 
biologiczną obszaru, tym bardziej, że wykorzystane zostaną też gatunki obce, często inwazyjne, 
które stanowią zagrożenie dla rodzimej flory. Tereny te nie będą pełnić funkcji przyrodniczych a 
jedynie rekreacyjne i ozdobne. Sąsiedztwo terenów otwartych sprawia, że obszar ten może być 
penetrowany przez drobne zwierzęta i gryzonie, ale także ptaki. Nie są to jednak główne obszary 
ekologiczne w strukturze gminy dlatego należy przypuszczać, że ich zabudowanie nie spowoduje 
zauważalnych zmian w jakości środowiska przyrodniczego. Nie są to także obszary powiązane 



 19

funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarze Natura 2000 (siedliskowy). Funkcje 
przyrodnicze tych obszarów będą mocno ograniczone. Oczywiście na terenach zurbanizowanych 
obserwujemy wiele gatunków roślin i zwierząt jednak ich zróżnicowanie jest niewielkie i są to 
raczej gatunki pospolite koegzystujące z człowiekiem.  

Nie prognozuje się bezpośredniego wpływu na różnorodność biologiczna ustaleń planu. 
Nie prognozuje się negatywnego wpływ na zachowanie siedlisk roślinnych. Pośrednio może 
wystąpić presja antropogeniczna przebywających na terenie ludzi (wydeptywanie, niszczenie, 
zrywanie, etc.). Nie prognozuje się znacznego negatywnego wpływu ustaleń planu na faunę. 
Wprowadzenie zabudowy i presja antropogeniczna może wpływać na przemieszczenia migracyjne 
części zwierząt w inne rejony. 

Wpływ na klimat lokalny 

Planowana zabudowa będzie miała nieznaczny wpływ na modyfikację klimatu lokalnego, 
szczególnie w odniesieniu do zaburzeń pola wiatru oraz emisji ciepła. Zabudowa mieszkaniowa i 
zagrodowa nie powinna ograniczać przewietrzania oraz nie będzie prowadzić do rozwoju wyspy 
ciepła. Jedynie lokalnie w przypadku lokalizacji zabudowy zagrodowej może dochodzić do 
pewnych niewielkich modyfikacji pola wiatru czy wzrostu temperatury powietrza na skutek 
nagrzania powierzchni ścian budynków czy nawierzchni terenów utwardzonych. Obszary planu 
położone na obszarach poza dolinnych, dlatego są to obszary o ograniczonej inwersji, 
umiarkowanych amplitudach temperatury powietrza oraz średniej wilgotności. Planowane 
zagospodarowanie w sposób nieznaczny będzie modyfikować te cechy topoklimatyczne. Sprzyjać 
temu będzie niska intensywność zabudowy oraz duże udziały powierzchni biologicznie czynnych. 
Sąsiedztwo terenów otwartych będzie neutralizować zmiany klimatyczne obszaru. 

Nie prognozuje się zmian klimatu lokalnego. 

Wpływ na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne 

Ustalenia planu w zakresie ukształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 
zapewniają utrzymanie skali zabudowy (ograniczenie wysokości zabudowy), charakteru 
zabudowy. Stwarza to możliwość harmonijnego zagospodarowania całego obszaru, co korzystnie 
wpływa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazło się szereg zapisów chroniących 
walory krajobrazowe i kulturowe tych obszarów (udział terenów zabudowanych, wysokość 
zabudowy). Planowana zabudowa będzie nawiązywać do istniejących w sąsiedztwie obiektów 
budowlanych. Nie będzie stanowić dominant krajobrazowych zaburzających osie widokowe. 

Wpływ na zdrowie ludzi 

Rozwój zabudowy mieszkaniowo-usługowej zwiększy zasięg uciążliwości z tym związany 
(m.in. emisje zanieczyszczeń powietrza, emisje hałasu, ograniczenie powierzchni otwartych i 
terenów zieleni) i zwiększy także liczbę użytkowników, którzy mogą być narażeni na te 
uciążliwości. Zmiana warunków zamieszkiwania może mieć pewien wpływ na zdrowie ludzi. 
Wprawdzie o zdrowiu człowieka decyduje dużo innych uwarunkowań i osobnicza odporność na 
choroby, ale np. zaburzenie snu w wyniku uciążliwego hałasu, trwające przez długi czasu, może 
odbić się na kondycji zdrowotnej mieszkańców i ludzi wypoczywających. Warunki 
zamieszkiwania na terenie planu będą korzystne dla ludzi a ewentualne uciążliwości będą 
nieznaczne. 

Korzystnie na zdrowie mieszkańców powinno wpływać sąsiedztwo terenów otwartych, 
które będą wolne od wszelkich uciążliwości. Bardzo korzystnym zapisem jest także 
wprowadzenie standardów akustycznych dla terenów mieszkaniowych. Obszar planu położony 
jest na obrzeżu miejscowości, w peryferyjnej części gminy z daleka od głównych uciążliwości 
komunikacyjnych i bytowych, dlatego na terenie tym występują bardzo korzystne dla zdrowia 
warunki pobytu i zamieszkiwania. 
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Tab. 5. Zróżnicowanie skutków realizacji planu na poszczególne elementy środowiska. 

 

4. Stan środowiska na obszarach przewidywanego znaczącego oddziaływania ustaleń 
dokumentu 

Na obszarze planu nie przewiduje się realizacji inwestycji, które w sposób znacząco 
negatywny oddziaływałyby na stan środowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowanie nie 
stwierdzono terenów o znaczącym oddziaływaniu na środowisko. Planowane zagospodarowanie 
nie będzie powodować znaczących zmian w jakości środowiska na terenie gminy oraz na samym 
terenie planu. Potencjalne uciążliwości mieszczą się a granicach procesów urbanizacyjnych na 
obszarach wiejskich i są ograniczane i eliminowane przez ustalenia planu i przepisy odrębne. 

5. Oddziaływanie na obszary chronione (Natura 2000 i park krajobrazowy) 

Obszar planu położony jest około 4-5 km od granicy obszaru siedliskowego Natura 2000 
„Ł ęgi nad Bystrzycą” oraz o około 5 m od granicy parku krajobrazowego „Dolina Bystrzycy”. Na 
terenie parku krajobrazowego i obszaru Natura 2000 największą rolę odgrywają zbiorowiska 
leśne, które stanowią ważne i unikatowe grupy fitocenoz, pomimo iż zajmują niespełna 40% 
powierzchni terenu większość drzewostanów należy do klasy lasów o najwyższych walorach 
ekologicznych. Są to lasy występujące na żyznych i podmokłych siedliskach o stosunkowo 
bogatym runie leśnym. Podstawowymi gatunkami tworzącymi drzewostan lasów jest: dąb 
szypułkowy, grab, jesion, lipa drobnolistna. Nieleśne fragmenty funkcjonują jako pola i łąki, z 
którymi związane są cenne i chronione gatunki jakimi są: centuria pospolita, koniopłoch łąkowy, 
ostrożeń siwy. W sumie na terenie parku i Natura 2000 stwierdzono występowanie 18 gatunków 
chronionych roślin, wśród których 10 podlega całkowitej ochronie. Fauna najliczniej 
reprezentowana jest przez ptaki. W samym okresie lęgowym odnotowano 118 gatunków. 
Dominującymi gatunkami są: bogatka, kowalik, modraszka, rudzik, świstunka, zięba. Ze względu 
na niewielkie powierzchnie kompleksów leśnych w Dolinie Bystrzycy ssaków jest stosunkowo 
mało. Znacznie liczniejsza jest ichtiofauna, reprezentowana przez 17 gatunków ryb. Licznie 
występują także płazy i gady oraz owady- między innymi chroniony kozioróg dębosz. Na 
obszarze planu nie występują żadne typy siedlisk przyrodniczych, gatunki z załącznika II lub IV 
Dyrektywy 92/43/EEC ani gatunki ptaków z Załącznika I Dyrektywy 79/407/EEC. 

Obszary planu nie mają bezpośrednich powiązań ekologicznych z wymienionymi 
obszarami. Obszary planu znajdują się w obrębie terenów rolnych, w sąsiedztwie terenów 
zurbanizowanych o charakterze wiejskim, co warunkuje brak lub ograniczone możliwości 

 Oddziaływanie pod względem: 

Oddziaływanie 
na: bezpośredniości okresu trwania częstotli

wości 
charakteru 

zmian zasięgu trwałości 
przekształceń 

intensywnośc
i 

przekształceń 

świat przyrody i 
bioróżnorodność 

pośrednie długoterminowe stałe 
negatywne 

słabe 
miejscowe nieodwracalne zauważalne 

gleby i 
powierzchnię 
terenu 

bezpośrednie długoterminowe stałe 
negatywne 

słabe 
miejscowe nieodwracalne zauważalne 

powietrze 
atmosferyczne 

bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe odwracalne bez znaczenia 

klimat lokalny bez znaczenia bez znaczenia stałe bez znaczenia bez znaczenia odwracalne bez znaczenia 
klimat akustyczny bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe odwracalne zauważalne 

wody bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia 
miejscowe i 

lokalne  
odwracalne nieznaczne 

krajobraz i 
zabytki 

bezpośrednie długoterminowe stałe 
pozytywne i 
negatywne  

miejscowe nieodwracalne zauważalne 

ludzi bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe odwracalne zauważalne 
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występowania naturalnych siedlisk roślinnych. Planowane zagospodarowanie w postaci 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej nie będzie wywierać znaczącego wpływu 
na te obszary, zarówno bezpośredniego jak i pośredniego. Obszary planu nie stanowią obiektów o 
wartościach przyrodniczych i nie są funkcjonalnie i przyrodniczo powiązane z tym obszarami i 
nie występują na nim charakterystyczne dla tych obszarów siedliska roślinne i zwierzęce. Biorąc 
pod uwagę wielkość areałów terenów rolniczych w otoczeniu obszaru przekształcenie tych 
obszarów nie przyczyni się do ich znaczącego ograniczenia. Planowane zagospodarowanie nie 
powinno mieć wpływu na integralność sieci Natura 2000 i samego obszaru. Ewentualne 
uciążliwości związane z emisja zanieczyszczeń do atmosfery, pyleniem czy emisja hałasu nie 
będą miały wpływu na chronione siedliska przyrodnicze. 

VI. PROPOZYCJE ROZWI ĄZAŃ OGRANICZAJ ĄCYCH 
NEGATYWNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO ORAZ 
ROZWI ĄZAŃ ALTERNATYWNYCH 

Ustalenia analizowanego planu miejscowego są wynikiem kompromisu pomiędzy 
wymogami ochrony środowiska i życia człowieka, a koniecznością rozwoju urbanistycznego 
i społecznego gminy. Zaprezentowane rozwiązania są zgodne z ustawodawstwem odrębnym, 
dokumentami planistycznymi obowiązującymi na terenie gminy i wykorzystują instrumenty 
planistyczne służące do zrównoważonego rozwoju terenów zurbanizowanych. Ustalenia planu nie 
ingerują w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawierają wiele 
rozwiązań korzystnych dla środowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie 
prezentuje rozwiązań alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznając, że 
zaproponowane ustalenia są najkorzystniejsze dla środowiska w kontekście istniejących 
uwarunkowań i kierunków rozwoju gminy. 

Głównym zagrożeniem dla jakości środowiska na obszarze planu jest niekontrolowany 
rozwój terenów zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem terenów 
biologicznie czynnych oraz degradacja układów komunikacji powodująca wzrost zagrożenia dla 
jakości środowiska gruntowo – wodnego, klimatu akustycznego i powietrza atmosferycznego. 
Problemem jest także emisja niska z indywidualnych palenisk domowych, emisja komunikacyjna 
oraz rozwój jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego zapewnienia infrastruktury 
kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepło. 

W celu ograniczenia negatywnego oddziaływania realizacji planu na środowisko 
przedstawia się następujące wnioski i propozycje działań: 

- w miarę możliwości terenowych obudowa zielenią wysoką (alejową) drogi dojazdowej, co 
poprawiłaby walory krajobrazowe drogi, a w okresie wegetacyjnym przyczyniłaby się do 
redukcji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych powstających w obrębie drogi. 

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej synchronicznie z rozwojem zabudowy 
mieszkaniowej i zagrodowej. 

VII. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA 
SZCZEBLU MI ĘDZYNARODOWYM, WSPÓLNOTOWYM I 
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 
Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony środowiska są priorytety 

wynikające z dokumentów ustanowionych na szczeblu rządowym, samorządowym, porozumień 
międzynarodowych oraz dokumentów i dyrektyw Unii Europejskiej.  

Do najważniejszych dokumentów zaliczyć należy: 
1. Koncepcję Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025, 
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2. Wstępny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 – 2015, 
3. Narodową Strategię Rozwoju Regionalnego na lata 2007 – 2013, 
4. Dyrektywy Unii Europejskiej: 

o 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakości wód przeznaczonych do 
spożycia przez ludzi, 

o Dyrektywy Ramowej UE dotyczącej wody, przyjętej w 1997 r., 
o Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczeń do 

wód, 
o Dyrektywy Ramowej w sprawie ogólnych zasad gospodarowania odpadami 

75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadów 
niebezpiecznych, 

o Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z późn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk 
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 
1979 r. o ochronie ptaków, będąca podstawą tworzenia Europejskiej Sieci 
Ekologicznej NATURA 2000, 

� Umowy międzynarodowe: 
� porozumienia między Min. OŚZNiL RP a Państwowym Komitetem 

Republiki Białoruś ds. Ekologii o współpracy w dziedzinie ochrony 
środowiska z 1992 r., 

� porozumienia między Min. OŚZNiL a Min. Leśnictwa Republiki Białoruś z 
1995 r. dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemów, gospodarki 
wodnej WZŚ i klęsk żywiołowych, 

� porozumienia między Min. OŚZNiL RP a Departamentem OŚ Republiki 
Litewskiej z 24.01.1992 r. o współpracy w dziedzinie ochrony środowiska, 

� Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie 
obszarów specjalnej ochrony ptaków NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, 
poz.2313 z 21.X.2004 r.). 

Dokumentami rangi międzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowiącym 
podstawę do formułowania celów ochrony środowiska w programach krajowych są konwencje 
międzynarodowe, przyjęte przez stronę polską, m. n.: 

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie 
odległości z 1979 r. wraz z II protokołem siarkowym z 1994 r. (Oslo), 

- Konwencja Berneńska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk 
naturalnych z 1979 r., 

- Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. 
wraz Protokółem., 

- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno – błotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryżu 
(1982 r.) i Regina (1987 r.), 

- Konwencja ONZ o ochronie różnorodności biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r., 
- Ramowa Konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 

1992 r., 
- Protokół Montrealski w sprawie substancji zubażających warstwę ozonową z 1987 r. wraz 

z poprawkami londyńskimi (1990 r.), wiedeńskimi (1992 r.). 

Ponadto cele Studium uwzględniają zapisy dokumentów strategicznych o randze krajowej. 
Są to między innymi: 

- II Polityka ekologiczna państwa, która nawiązuje do priorytetowych kierunków działań 
określonych w VI Programie działań Unii Europejskiej w dziedzinie środowiska. 
Dokument ten wskazuje narzędzia ochrony środowiska, a także problemy związane ze 
współpracą międzynarodową ze szczególnym uwzględnieniem UE. Swoje cele i zakres 
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działań wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 
2025. 

- Polityka ekologiczna państwa na lata 2009-2012 z perspektywą do roku 2016 przedstawia 
cele w zakresie rozwiązań systemowych, wśród których wyróżnia włączenie aspektów 
ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemysłu, 
transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, leśnictwa i turystyki, 
aktywizację rynku na rzecz ochrony środowiska, zarządzanie środowiskiem, udział 
społeczeństwa w działaniach na rzecz ochrony środowisk, rozwój badań i postęp 
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialności za szkody w środowisku. Dokument ten 
dostrzega ważną rolę w ekologizacji planowania przestrzennego i użytkowania terenu oraz 
w edukacji ekologicznej i dostępie do informacji. 

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego użytkowania różnorodności biologicznej wraz 
z Programem działań mówi o zachowaniu całej rodzimej przyrody, bez względu na jej 
formę użytkowania oraz stopień jej przekształcenia lub zniszczenia. 

- Krajowy Program Zwiększania Lesistości, który jest instrumentem polityki leśnej w 
zakresie kształtowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogólne wytyczne 
sporządzania regionalnych planów przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie 
zwiększania lesistości. 

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami określa zakres działania niezbędny do zaplanowania 
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposób zapewniający ochronę środowiska 
z uwzględnieniem obecnych i przyszłych możliwości technicznych, organizacyjnych. 

- Krajowy Program Oczyszczania Ścieków Komunalnych jest programem inwestycji 
rozbudowy systemów oczyszczalni ścieków w sektorze komunalnym. Program pozwoli na 
wyeliminowanie nieoczyszczonych ścieków (pochodzących ze źródeł miejskich i 
aglomeracji) z wód powierzchniowych. Dokument dotyczy także poprawy jakości wód 
powierzchniowych, będących potencjalnym źródłem poboru ujęć komunalnych. 
Zamierzeniem Programu jest również pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca 
pracy) oraz pełne dostosowanie do wymogów Unii Europejskiej w zakresie wyposażenia w 
system oczyszczalni ścieków i kanalizacji. 

Ustanowione na poziomach międzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej 
znalazły swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach 
strategicznych, takich jak: „Program zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska 
województwa dolnośląskiego” czy „Wojewódzki plan gospodarki odpadami województwa 
dolnośląskiego”. Długoterminowy cel Programu zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska 
województwa dolnośląskiego sformułowano jako „Harmonijny, zrównoważony rozwój 
województwa, w którym wymagania ochrony środowiska nie tylko mają istotny wpływ na przyszły 
charakter regionu, ale również wspierają jego rozwój gospodarczy”. Generalne cele strategiczne 
do roku 2015 w zakresie ochrony środowiska: 

1. poprawa jakości powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z 
zakładów przemysłowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze źródeł 
niskiej emisji i ze źródeł komunikacyjnych); 

2. zmniejszenie uciążliwości hałasu (komunikacyjnego i przemysłowego); 
3. przywrócenie wysokiej jakości wód powierzchniowych i podziemnych i ich 

ochrona (uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej, zmniejszenie zużycia 
wody, ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi 
spływami powierzchniowymi, podniesienie bezpieczeństwa 
przeciwpowodziowego, zwiększenie małej retencji, ochrona zasób wód 
podziemnych); 

4. ograniczenie negatywnego oddziaływania odpadów na środowisko 
(uporządkowanie gospodarki odpadami przemysłowymi i komunalnymi); 
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5. podniesienie jakości gleb; 
6. ochrona zasobów złóż poprzez ich racjonalne wykorzystanie; 
7. ochrona i wzrost różnorodności biologicznej (określenie zasobów, objęcie ochroną 

obszarów o wysokich walorach przyrodniczych, powiększenie zasobów leśnych i 
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie różnorodności biologicznej i 
krajobrazowej, rozwój terenów zieleni w miastach i na terenach wiejskich); 

8. ograniczenie wystąpień nadzwyczajnych zagrożeń środowiska (poprawa 
bezpieczeństwa ekologicznego związanego z działalnością produkcyjną 
przedsiębiorców, zapewnienie bezpieczeństwa przewozu drogowego i kolejowego 
materiałów niebezpiecznych); 

9. podniesienie świadomości ekologicznej w społeczeństwie; 
10. otwarta i dwustronna komunikacja pomiędzy wszystkimi stronami 

zaangażowanymi w ochronę środowiska; 
11. uzyskanie pełnej informacji o stanie środowiska. 

Z sześciu Programów Operacyjnych – jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu. 
Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Środowisko. Głównym celem Programu 
Operacyjnego Infrastruktura i Środowisko jest podniesienie atrakcyjności inwestycyjnej Polski i 
jej regionów poprzez rozwój infrastruktury technicznej przy równoczesnej ochronie i poprawie 
stanu środowiska, zdrowia społeczeństwa, zachowaniu tożsamości kulturowej i rozwijaniu 
spójności terytorialnej. Cele szczegółowe PO Infrastruktura i Środowisko istotne dla 
województwa dolnośląskiego to: 

o budowa infrastruktury zapewniającej, że rozwój gospodarczy Polski będzie 
dokonywał się przy równoczesnym zachowaniu i poprawie stanu środowiska 
naturalnego, 

o zwiększenie dostępności głównych ośrodków gospodarczych w Polsce poprzez 
powiązanie ich siecią autostrad i dróg ekspresowych oraz alternatywnych wobec 
transportu drogowego środków transportu, 

o zapewnienie długookresowego bezpieczeństwa energetycznego Polski poprzez 
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochłonności gospodarki i rozwój 
odnawialnych źródeł energii. 

VIII.  METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE Ń 
PROJEKTU PLANU 

Przewidywane metody analizy realizacji postanowień projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego pod kątem wpływu na środowisko mogą się odnosić do: 
1. oddziaływania projektowanego zagospodarowania terenu, 
2. przestrzegania ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu, ukształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu, ustaleń dotyczących wyposażenia w infrastrukturę techniczną, 
ochrony i kształtowania środowiska i ładu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków. 

Ad 1) W zakresie oddziaływania projektowanego zagospodarowania terenu na środowisko:  
- w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których wydano decyzję o uwarunkowaniach 

środowiskowych, obowiązywać będzie monitoring środowiska w zakresie i metodach 
określonych w wydanej decyzji, 

- w odniesieniu do pozostałych terenów może to być monitoring państwowy środowiska, 
prowadzony przez odpowiednie organy administracji państwowej, powołane do badania 
stanu środowiska, 
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- w przypadku skarg mieszkańców na uciążliwości prowadzonej działalności w oparciu o 
uchwalony plan, analizę realizacji mpzp i badanie skażenia środowiska powinien 
przeprowadzić odpowiedni organ administracji samorządowej. 

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustaleń mpzp powinny być okresowe przeglądy 
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administrację samorządową na 
potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Częstotliwość okresowych przeglądów 
powinna być zgodna z przepisami szczególnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym). 
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IX. PROGNOZA ZMIAN ŚRODOWISKA W WYNIKU 
REALIZACJI USTALE Ń MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1. Przyjęte założenia 

Przy sporządzaniu niniejszej prognozy przyjęto podstawowe założenie, że autorzy projektu 
MPZP uwzględnili wszystkie aspekty ochrony środowiska. Zapisy ustaleń projektu planu 
przygotowane zostały tak, by w możliwie maksymalnym stopniu ograniczyć negatywne 
oddziaływanie przyszłych aktywności na stan środowiska naturalnego i zdrowie mieszkańców. 
Szczegółowe lokalizacje nowych inwestycji muszą być ustalane z uwzględnieniem przepisów 
szczególnych, dotyczących m.in. ochrony środowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie 
przed potencjalną degradacją środowiska. 

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystości prognozy oddziaływania ustaleń 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na środowisko przyrodnicze dokonano 
klasyfikacji poszczególnych terenów (dla poszczególnych obrębów) pod kątem potencjalnych 
zagrożeń stanu środowiska, mogących wystąpić w wyniku realizacji planu. Określono również 
przewidywany zasięg oddziaływania, jego rodzaj oraz trwałość i odwracalność. Ponadto 
scharakteryzowano wpływ ustaleń MPZP oraz rodzaj oddziaływania na tereny przyległe do 
obszaru opracowania. 

Wydzielono jedną grupę, w ramach powyższej klasyfikacji, którą przedstawiono na 
załączonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekście. 

A Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1MN, tereny zabudowy zagrodowej - 
2RM/1, 2RM/2, 2RM/3, teren drogi publicznej klasy dojazdowej – 1KDD, tereny dróg 
dojazdowych do gruntów rolnych - 1KDR, 2KDR, 3KDR i 4KDR. 

2. Prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego na środowisko przyrodnicze 

Przyjęte i przedstawione powyżej założenia niniejszej prognozy opracowano w odniesieniu 
do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie „Prognozy ...” literą A. Przewiduje się następujące 
oddziaływanie ustaleń MPZP na środowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkańców: 

A  Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz 
tereny komunikacji (droga dojazdowa, drogi dojazdowe do gruntów rolnych) będą miały 
uciążliwy wpływ na środowisko. Oddziaływanie planu na środowisko będzie ograniczane 
w wyniku realizacji ustaleń planu. Planowana zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa 
będzie źródłem emisji z systemów grzewczych oraz hałasu na drogach dojazdowych. W 
okresie grzewczym może dochodzić do kumulacji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych 
pochodzący z indywidualnych palenisk domowych oraz z terenów komunikacji. 
Uciążliwości tego rodzaju nie będą jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki 
przewietrzania i duży udział zieleni oraz położenie poza terenami inwersyjnymi. Pewną 
rekompensatą dla środowiska przyrodniczego i krajobrazu jest przeznaczenie, co najmniej 
30 – 40% powierzchni działek na powierzchnię biologicznie czynną, co wpływa korzystnie 
na walory krajobrazowe obszarów zabudowanych. Plan nakazuje wyposażenie zabudowy 
w niezbędne media w tym sieć kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na terenach dopuszcza 
się retencjonowanie czystych wód opadowych i wykorzystywania ich do nawodnień 
terenów zieleni. Zgodnie z ustaleniami planu ścieki komunalne winny być odprowadzane 
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do sieci kanalizacyjnej jednak do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza się 
szczelne zbiorniki bezodpływowe na ścieki, których niewłaściwe użytkowanie może 
doprowadzić do skażenia wód powierzchniowych i gruntu oraz do uwalniania się odorów. 
Pewną uciążliwość dla terenów mieszkaniowych stanowi hałas komunikacyjny, dlatego 
zgodnie z przepisami odrębnymi, objęto teren związany z pobytem ludzi ochroną 
akustyczną. Ustalenia planu w sposób prawidłowy ograniczają uciążliwości terenów 
zainwestowania dla środowiska przyrodniczego. Planowane zagospodarowanie może być 
lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepisów odrębnych odnoszących się do 
ochrony środowiska i przyrody. Nie prognozuje się negatywnego wpływu na tereny 
chronione. 

Oddziaływanie planu na środowisko i krajobraz można ocenić w następujący sposób: pod 
względem charakteru – jako potencjalnie niekorzystne, pod względem intensywności 
przekształceń – jako zauważalne, pod względem bezpośredniości oddziaływania – jako 
bezpośrednie, pod względem okresu trwania oddziaływania – jako długoterminowe, pod 
względem częstotliwości oddziaływania – jako stałe i okresowe, pod względem zasięgu 
przestrzennego – jako miejscowe, pod względem trwałości przekształceń – jako częściowo 
odwracalne i nieodwracalne. 

Tab. 8. Zróżnicowanie skutków oddziaływania na poszczególne elementy środowiska. 

Oddziaływanie pod względem: 
Oddziaływanie 

na: 
bezpośrednio

ści okresu trwania częstotliwo
ści 

charakteru 
zmian zasięgu trwałości 

przekształceń 
intensywności 
przekształceń 

świat przyrody i 
bioróżnorodność 

bezpośrednie i 
pośrednie 

długoterminowe stałe 
pozytywne i 
negatywne 

miejscowe 
nieodwracalne, 

częściowo 
odwracalne 

zauważalne 

gleby i 
powierzchnię 
terenu 

bezpośrednie długoterminowe  stałe negatywne miejscowe nieodwracalne zauważalne 

powietrze 
atmosferyczne 

bezpośrednie i 
wtórne 

długoterminowe stałe  bez znaczenia miejscowe  
częściowo 
odwracalne 

zauważalne 

klimat lokalny 
bezpośrednie i 

wtórne 
długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  

częściowo 
odwracalne 

zauważalne 

klimat akustyczny bezpośrednie długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  odwracalne zauważalne 

wody pośrednie długoterminowe stałe 
pozytywne i 
negatywne 

miejscowe  
częściowo 
odwracalne 

nieznaczne 

krajobraz i 
zabytki 

bezpośrednie i 
pośrednie 

długoterminowe stałe bez znaczenia miejscowe  
częściowo 
odwracalne 

duże 

ludzi 
bezpośrednie i 

pośrednie 
długoterminowe stałe pozytywne miejscowe  

częściowo 
odwracalne 

duże 

3. Oddziaływanie MPZP poza obszarem opracowania 

Realizacja ustaleń planu będzie miała niewielki wpływ na zmiany środowiska poza 
obszarem MPZP. Rozwój terenów zabudowanych wsi spowoduje nieznaczny wzrost uciążliwości 
bytowych tych terenów (zanieczyszczeń powietrza, wzrostu zanieczyszczonych wód opadowych i 
roztopowych, emisji hałasu). Zwiększenie się ruchu samochodowego (osobowego i ciężarowego) 
na trasach dojazdowych do obszaru opracowania spowoduje wzrost ilości zanieczyszczeń 
substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a także podwyższony poziom hałasu. Nie będą to 
jednak uciążliwości znaczące w sposób zauważalny wpływające na pogorszenie warunków 
zamieszkiwania. 

Rozwój zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej nieznacznie zmieni warunki klimatu 
lokalnego i stosunki wodne (zmniejszona retencja). Zadowalający udział powierzchni biologicznie 
czynnej na terenach planu powinny skutecznie neutralizować negatywne skutki rozwoju obszarów 
mieszkaniowo-rolnych. 
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4. Środowiskowe skutki zaniechania realizacji ustaleń planu 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa 
miejscowego umożliwiającym kontrolowany i zrównoważony rozwój gminy i jej poszczególnych 
jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy określa ramy przestrzennego zagospodarowania 
poszczególnych przeznaczeń terenów oraz dopuszczalne ustalenia na nich stając się instrumentem 
rozwoju przestrzennego, ale także gospodarczego i społecznego gminy. Brak realizacji ustaleń 
projektu planu może przyczynić się do zakłócenia ładu przestrzennego oraz nasilenia się 
konfliktów pomiędzy potrzebami ochrony środowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego. 
Zachowania ładu przestrzennego, to jedne z najważniejszych zadań miasta prowadzące do 
podniesienie jakości życia. Brak realizacji ustaleń projektu planu może prowadzić do 
chaotycznego rozwoju przestrzennego istniejących jednostek urbanistycznych, bez odpowiedniej 
infrastruktury technicznej oraz układu komunikacyjnego. Prowadzić to może do pogorszenia 
jakości funkcjonowania środowiska (gruntowo – wodnego, powietrza, klimatu akustycznego). 

W przypadku odstąpienia od realizacji niniejszego projektu MPZP można spodziewać się 
rozwoju funkcji mieszkaniowych i ekspansji zabudowy zagrodowej, które będą realizowane bez 
regulacji zawartych w planie, jedynie w oparciu o decyzję administracyjną. Może to wprowadzić 
chaos w zagospodarowaniu przestrzennym. Jeśli proces zabudowy nie będzie postępował, 
zachowa się dotychczasowy rolniczy sposób użytkowania terenu. 

Ponieważ obszar objęty planem w Studium przeznaczony jest pod funkcję mieszkaniową 
brak realizacji obecnego projektu planu skutkować będzie w przyszłości opracowaniem nowego 
planu i wydłużeniem procesu urbanizacji. 

5. Oddziaływanie transgraniczne 

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 
ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziału 3, działu VI dotyczącego 
postępowanie w sprawie transgranicznego oddziaływania pochodzącego z terytorium 
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektów polityk, strategii, planów i programów 
opracowywany dokument nie będzie miał oddziaływania transgranicznego. 

X. STRESZCZENIE  

Obszar objęty planem to tereny nie zainwestowane, użytkowane jako pola uprawne, 
zlokalizowane w pobliżu zabudowy zagrodowej i upraw szklarniowych (od północy) w 
miejscowości Smolec. Teren ten obecnie jest użytkowany rolniczo. 

W celu uniknięcie degradacji środowiska w uwarunkowaniach ekofizjograficznych 
zaleca się nie lokalizowanie na obszarze planu przedsięwzięć powodujących lub mogących 
powodować znaczne obciążenie dla środowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych wartości 
zanieczyszczeń środowiska, wymagających sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko. 
Ustalenia planu realizują ten postulat nie dopuszczając na terenach planów tego typu inwestycji. 
Dopuszcza się jedynie zabudowę zagrodową na terenie której może być prowadzona 
niskonakładowa gospodarka rolna i związana z nią działalność gospodarcza.  

W celu poprawy jakości powietrza atmosferycznego w ekofizjografii zaleca się 
wykorzystanie do ogrzewania budynków mieszkalnych kotłowni lub indywidualnych urządzeń 
grzewczych działających na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie urządzeń o wysokiej 
sprawności i niskiej emisyjności oraz wykorzystanie źródeł energii odnawialnej. Ustalenia planu 
dopuszczają wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejącego systemu centralnego 
ogrzewania oraz ogrzewanie obiektów leżących poza zasięgiem sieci cieplnej przy wykorzystaniu 
proekologicznych mediów (gazu, oleju opałowego o niskim zasiarczeniu). Ponadto na większości 
terenów dopuszcza się wprowadzania jako paliw gazu i oleju opałowego oraz uporządkowanie 
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gospodarki cieplnej poprzez modernizację istniejącego systemu ogrzewania albo wprowadzanie 
alternatywnych źródeł energii.  

W celu ochrony jakości wód powierzchniowych i podziemnych w ekofizjografii zaleca 
się wprowadzenie zorganizowanego sposobu odprowadzania ścieków i wód opadowych oraz 
pełnoprofilowego ich oczyszczania. Zgodnie z przepisami odrębnymi nie powinno dopuszczać się 
do odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, wód gruntowych i 
gruntu. Na terenach mieszkaniowych i zagrodowych powinno się retencjonować czyste wody 
opadowe i wykorzystywać do nawodnień terenów zieleni. Ustalenia planu wprowadzają nakaz 
odprowadzenia ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu do kanalizacji sanitarnej. Plan 
dopuszcza tymczasowo do wybudowania sieci kanalizacyjnej lokalizacje na terenach 
zabudowanych zbiorników bezodpływowych. Zgodnie z przepisami odrębnymi po wykonaniu 
sieci kanalizacyjnej obiekty wyposażone w zbiorniki bezodpływowe powinny być podłączone do 
sieci. Również w przypadku wód opadowych i roztopowych nakazuje się ich odprowadzanie do 
sieci kanalizacji deszczowej oraz ich podczyszczanie przed odprowadzeniem do odbiornika. 
Ponadto dopuszcza się wszelkie formy retencjonowania wody na terenach działek budowlanych i 
wykorzystywanie ich do nawodnień terenów zieleni. Zapisy te w sposób kompleksowy chronią 
jakość wód podziemnych i powierzchniowych na terenie planu i w jego pobliżu. 

W ustaleniach planu obszary opracowania przeznaczone są pod rozwój zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Na terenach tych dopuszcza się w 
ograniczonym zakresie usługi i działalność rolniczą. Nie dopuszcza się jednocześnie lokalizacji 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Postulaty ekofizjograficzne o 
dużym udziale zieleni na terenach mieszkaniowych zostały spełnione. Na obszarach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza się od 30 do 40% powierzchni na 
powierzchnie biologicznie czynną. Należy mieć nadzieję, że będzie ona wykorzystana do 
nasadzeń zieleni wysokiej i zimozielonej. Zagwarantowanie zgodnie z przepisami odrębnymi 
powierzchni biologicznie czynnej pozwoli zachować właściwe warunki retencji na terenach 
zurbanizowanych oraz właściwie kształtować układ urbanistyczny w obrębie zabudowy. 

Ustalenia planu w zakresie zasady ochrony środowiska i przyrody odnoszą się do 
prowadzenia zgodnej z przepisami odrębnymi i gminnymi gospodarki odpadami oraz stosowania 
proekologicznych źródeł energii, urządzeń o wysokiej sprawności i niskiej emisyjności i zakazu 
lokalizacji przedsięwzięć szczególnie uciążliwych dla środowiska. W ustaleniach dla 
poszczególnych terenów ustala się standardy akustyczne, jakim ma odpowiadać zabudowa 
mieszkaniowa. Ustalenia chroniące atmosferę dopuszczają wykorzystanie proekologicznych 
źródeł energii. To czy takie proekologiczne czynniki grzewcze będą stosowane zależy np. od 
zachęt poza planistycznych, w tym ekonomicznych, ze strony władz gminy. Pośrednio zapisy 
ograniczające negatywne oddziaływanie na środowisko dotyczą udziału powierzchni biologicznie 
czynnej. Pozostałe działania w zakresie ochrony środowiska mają być realizowane głównie w 
oparciu o przepisy szczególne.  

Obszar opracowania nie posiada wybitnych walorów krajobrazowych i przyrodniczych. 
Ustalenia projektu planu wprowadzają zabudowę mieszkaniową jednorodzinna i zagrodową o 
niskiej intensywności. Na terenach zabudowy przeznacza się, co najmniej 30 - 40% powierzchni 
działki na powierzchnię biologicznie czynną. Planowana zabudowa ma nawiązywać kubaturą i 
architekturą do istniejących w otoczeniu budynków. Dotyczy to także wydolności układu 
komunikacyjnego, który ulegnie nieznacznej rozbudowie na bazie ulicy dojazdowej i dróg 
wewnętrznych. Koncentracja zabudowy spowoduje wzrost ilości mieszkańców i pewną 
uciążliwość komunikacyjną (drogi dojazdowe, parkingi), choć w stopniu ograniczonym z uwagi 
na funkcje. Ustalenia planu nie wprowadzają na obszar planu funkcji o dużej uciążliwości dla 
środowiska. Wprowadzenie nowej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej nie będzie powodować 
znaczącego negatywnego oddziaływanie na środowisko oraz na przedmiot ochrony najbliższego 
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obszaru Natura 2000. Ustalenia planu zapewniają minimalizacje uciążliwości dla środowiska 
przyrodniczego, walorów krajobrazowych, środowiska glebowo – wodnego. 

Zgodnie z metodyką prognozy na obszarze objętym planem wyznaczono jedną grupę 
terenów o uciążliwym wpływie na środowisko. 

Na obszarze opracowanie nie stwierdzono terenów o znaczącym oddziaływaniu na 
środowisko. Planowane zagospodarowanie nie będzie powodować znaczących zmian w jakości 
środowiska na terenie gminy oraz na samym terenie planu. Potencjalne uciążliwości mieszczą się 
a granicach procesów urbanizacyjnych na obszarach wiejskich i są ograniczane i eliminowane 
przez ustalenia planu i przepisy odrębne. 

Obszar planu położony jest około 4 – 5 km m od granicy obszaru siedliskowego natura 
2000 „Łęgi nad Bystrzycą” oraz o około 5 km od granicy parku krajobrazowego „Dolina 
Bystrzycy”. Na obszarze planu nie występują żadne typy siedlisk przyrodniczych, gatunki 
z załącznika II lub IV Dyrektywy 92/43/EEC ani gatunki ptaków z Załącznika I Dyrektywy 
79/407/EEC. 

Obszary planu nie mają bezpośrednich powiązań ekologicznych z wymienionymi 
obszarami. Obszary planu znajdują się w obrębie terenów rolnych, w sąsiedztwie terenów 
zurbanizowanych o charakterze wiejskim, co warunkuje brak lub ograniczone możliwości 
występowania naturalnych siedlisk roślinnych. Planowane zagospodarowanie w postaci 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej nie będzie wywierać znaczącego wpływu 
na te obszary, zarówno bezpośredniego jak i pośredniego. Obszary planu nie stanowią obiektów o 
wartościach przyrodniczych i nie są funkcjonalnie i przyrodniczo powiązane z tym obszarami i 
nie występują na nim charakterystyczne dla tych obszarów siedliska roślinne i zwierzęce. Biorąc 
pod uwagę wielkość areałów terenów rolniczych w otoczeniu obszaru przekształcenie tych 
obszarów nie przyczyni się do ich znaczącego ograniczenia. Planowane zagospodarowanie nie 
powinno mieć wpływu na integralność sieci Natura 2000 i samego obszaru. Ewentualne 
uciążliwości związane z emisja zanieczyszczeń do atmosfery, pyleniem czy emisja hałasu nie 
będą miały wpływu na chronione siedliska przyrodnicze. 

Głównym zagrożeniem dla jakości środowiska na obszarze planu jest niekontrolowany 
rozwój terenów zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem terenów 
biologicznie czynnych oraz degradacja układów komunikacji powodująca wzrost zagrożenia dla 
jakości środowiska gruntowo – wodnego, klimatu akustycznego i powietrza atmosferycznego. 
Problemem jest także emisja niska z indywidualnych palenisk domowych, emisja komunikacyjna 
oraz rozwój jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego zapewnienia infrastruktury 
kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepło. 

W celu ograniczenia negatywnego oddziaływania realizacji planu na środowisko 
przedstawia się następujące wnioski i propozycje działań: 

- w miarę możliwości terenowych obudowa zielenią wysoką (alejową) drogi dojazdowej, co 
poprawiłaby walory krajobrazowe drogi, a w okresie wegetacyjnym przyczyniłaby się do 
redukcji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych powstających w obrębie drogi. 

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej synchronicznie z rozwojem zabudowy 
mieszkaniowej i zagrodowej. 
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