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Prognoza oddziatywania na frodowisko zmiany migscowego plonu zagospodarowania przesizennego wsi Sadowice, gm. Kqty Wrociqwskie

1. WSTEP

Ninigjsza prognoza oddziatywania na Srodowisko, zwana dalej prognoza, zostata
opracowana na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sadowice, gm. Katy Wroctawskie. Do sporzgdzania zmiany planu przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XVII/171/08 Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich z dnia 29 lutego 2008 r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu Zmieniong uchwatg nr
XXV/236/12 z dnia 27 wrzeénia 2012 .

Plan obejmuje swym zasiggiem wies Sadowice zlokalizowang w potnocnej czesci gminy,
ograniczony jest od potudnia linig kolejowq relacji Wroctaw - Jelenia Géra, natomiast przez
Srodek opracowania prowadz droga powiatowa nr 2017D, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

Prognoza obejmuje ustalenia projekfu planu, opracowywanego przez firme ,,PIERZEJA"
Jedrzejkowski Piofr.

Podstawg do sporzgdzenia prognozy jest:

» art. 50, 51153 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. Z 2008 Nr 199, poz. 1227);

» art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi Zmianami)

Przy opracowaniu niniejszej prognozie oparto sie na obowigzujgcych aktach prawnych
(wraz z przepisami wykonawczymi), a w szczegdlnosci na:

» Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (1j.: Dz. U. 2005 Nr 239 poz. 2019 z péin.
zm.},

» Ustawa z dn. 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (1j.: Dz. U. 2006 Nr 123 poz. 858),

» Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (fj.: Dz. U. 2007 Nr 39, poz. 251);

» Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo gdrnicze i geologiczne (tj.: Dz. U. 2005 Nr 228,
poz. 1947 z pdin. zm.),

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (1j.: Dz. U. 2004 Nr
121, poz. 1266 z podzn. zm.),

»  Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (1j.: Dz. U. 2005 Nr 45, poz. 435),

» Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

» Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120 poz. 826).

W prognozie uwzgledniono wnioski wynikajgce z ,Opracowania ekofizjiograficznego
podstawowego™ sporzgdzonego przez firme SAROO DESIGN Sabina Gontarewicz na
potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gm.
Katy Wroctawskie oraz uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Powiatowego Inspektora sanitarnego zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko.

_ lostato ono sporzgdzone zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie opracowar: ekofiziograficznych (Dz. U. z 2002r.
Nr 155 poz. 1298).

Celem ninigjszego opracowania przede wszystkim jest okreélenie, analiza i ocena stanu
Srodowiska przyrodniczego w przypadku braku redlizacji planu, prognozowanie wptywu
projektowanych ustalen planu na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego.

Prognoza zostata uzupetniona o informacje wynikajgce z uwag Regionalne] Dyrekcji
Ochrony Srodowiska a w szczegdinoéci o informacje dotyczgce proponowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 ,.tegi nad Bystrzycq".
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Prognoza eddzatywania na srodowisko zmiany migiscowego planu zagospodarowania przestzennego wsi Sadowice, gm. Kqty Wroctawskie

2. METODYKA OPRACOWANIA ORAZ WYKORZYSTANE MATERIALY

Oceniajgc konsekwencje wprowadzenia planu i andlizujac oddziatywanie na Srodowisko
poszczegoinych obszarow funkcjonalnych, rozpatrywano, jakie zmiany pociagnie za sobqg
zmiana sposobu zagospodarowania na poszczegolnych obszarach. Postepowanie powyisze
wynika w szczegolnosci z doktadnodci ustalen w analizowanym projekcie planu. Dla
wiekszosci obszarow funkcjonalnych najwaznigjszg informacja zamieszczeng w planie z
punktu widzenia ochrony srodowiska byto ustalenie, czy dany obszar pozostanie uzytkowany
w sposob niezmieniony, czy fez zmiana uzytkowania wptynie generalnie na polepszenie sie,
czy tez pogorszenie stanu Srodowiska. W zwigzku z powyzszym w niniejszej prognozie
opracowano hierarchie obszaréw funkcjonalnych i podzielono je na trzy grupy:

obszary, na kidrych prognozowane przedsiewziecia korzystnie wptywajg na
srodowisko;

obszary, na ktdrych prognozowane przedsiewziecia wprowadzajg pewne (niewielkie)
ucigzliwosci;

obszary, na ktérych prognozowane przedsiewziecia wprowadzajq ucigzliwosci.

Ponadto wykorzystano nastepujgce materiaty archiwalne oraz zasoby:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

s

»

Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe  dla  zmiany miegjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gm. Kgty Wroctawskie —~ SABOO
DESIGN Sabina Gontarewicz, Wroctaw 2008;

.Opracowanie fiziograficzne dla wojewddziwa Wroctawskiege w skali 1:50 000
wykonane przez Geoprojekt we Wroctawiu w 1986 1.,

Opracowanie fizjograficzne dla gminy Katy Wroctawskie wykonane przez
Przedsiebiorstwo ,URGEQOS", Wroctaw, 1992r.,

Opracowanie fiziograficzne dia gminy Katy Wroctawski, opracowane przez
+GEOPROJEKT", Wroctaw, 1979 r.,

Imiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennege gminy
Kgty Wroctawskie, {Projekt), opracowane przez Wroctawskie Biuro Urbanistyczne,
Wroctaw, 2006r.,

Kleczkowski A.S.: Mapa obszarow gtownych zbiornikow wéd podzZemnych (GIWP) w
Polsce wymagajgcych szczegdinej ochrony, AGH, Krakow 19290r.,

Pawlak W.: Atlas Sigska Dolnego i Opolskiego, W. Wr., PAN, Wroctaw 1991 r.

Kendradzki J.: Geografia Polski - Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa
1994 r.

www . dzpk.pl
www picasaweb.google.com
www.natura2000.pl

3. LOKALIZACJA, CELE PLANU
ORAZI JEGO POWIAZANIA 1
INNYMI DOKUMENTAMI
PLANISTYCINYMI

I TWRCCLAW

4 Potozenie adminisfracyjne i
‘ gecgraficzne

Gmina Kgty Wroctawskie jest
potozona jest w  potudniowo-
zachodniej czesci wojewddziwa
dolnoslgskiego. Graniczy
bezposrednio z miedzynarodowym
portem lotniczym  Wroctaw -
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Frogroza oddziafywania na srodowisko zmiany migjscowego planu zogospedarowania przeshzennego wsi Sadowice, grmn. Kqty Wroctawskie

Strachowice. Powierzchnia gminy Katy Wroctawskie wynosi 176,5 km2, co okredla jg jako
gming Sredniej wielkosci w poréwnaniu z innymi gminami wojewddztwa dolnodligskiego. Przez
cenfraina cze$¢ gminy przebiega korytarz autostrady A4 z weztem ~Katy Wroctawskie",

Obszar opracowania - wies Sadowice zlokalizowana jest w potnocne] czesci gminy,
ograniczony jest od potudnia linig kolejowq relacji Wroctaw Jelenia Gaéra, natomiast przez
Srodek opracowania prowadzi droga powiatowa nr 2017D.

[godnie z podziatem Polski ha jednostki fizyczno-geograficzne (J. Kondracki 1994), obszar
Gminy Kgty Wroctawskie naleizy do makroregionu Nizina Slaska, w Zasiegu mezoregionu
Rownina Wroctawska, z ktdrego wydzielono mikroregion Réwnina Kgcka, natomiast pod
wzgledem podziatu regionalnego przedsudeckiego obszaru Dolnego Slaska (W. Walczak
1970) teren zncjduje sie w zasiegu mezoregionu Rownina Wroctawska, zaliczanego do
makroregionu Nizina Sigska. Wysokosci bezwzgledne wynoszg 120-190 m.n.p.m.

Cele planu

Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich podijeta uchwatq o przystgpieniv do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyniku naptywajgcych whioskéw
inwestordw  (gtownie  wniosku  dotyczyty  lokalizowania  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) oraz w celu dostosowania przepiséw prawa lokalnego do ustalen »studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kagty Wroctawskie".
Ponadto plan ma za zadanie ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego na terenie obrebu
Wierchlesie, uniemozliwienie niekonirolowanej lokalizacji zabudowy oraz przede wszystkim
konfrolowanie i wdrazanie zasad zréwnowazonego rozwoju.

Powigzania planu z innymi dokumentami planistycznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestizennego zgodny jest z politykg
przestzenng gminy wyrazong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jemielnica”. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadania o
naczeniu ponadlokalnym, regionalnym, krajowym, wspoinotowym czy tez
miedzynarodowym.

CzesSC obszaru objetego zmiana planu potozona jest w Parku Krajobrazowego Doliny
Bystrzycy utworzonego Rozporzgdzeniem Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 21 listopada 2006
r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2006 1. Nr 252, poz. 3735 wraz ze zmiang z 2008 r. Nr 317 poz. 3921)oraz w
granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 +~tegi nad

Bystrzycq".

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU

BRAKU REALIZACJI PLANU
4.1.ISTNIEJACY SPOSOB | STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety opracowaniem obejmuje swym zakresem wies Sadowice. Stanowi ona
niewielkg osade, ktdrej osiq uktadu urbanistycznego jest zabytkowe zatozenie patacowo-
parkowe wraz z alejqg doprowadzajgcg do niego. Obszar wsi dotychczas byt uzytkowany
rolniczo, natomiast w patacu zlokalizowany zostat Zaktad Poprawczy Ministerstwa
Sprawiedliwosci. Dotychczasowe uzytkowanie w niewielkim stopniu wptyneto degradujgco
na srodowisko, rowniez dlatego iz nie zostaty tu ziokalizowane ucigzliiwe zaktadu produkcyjne
czy tez przemystowe.

Dodatkowo istnienie Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy warunkuje i znaczgco ogranicza
mozliwosci degradacii srodowiska przyrodniczego.

Nalezy pamigtac, iz obecnie istniejgcy ekosystem lesny jest duzym fragmentem wiekszych
kompleksow lesnych i nie wykazuje widocznego wptywu czynnikéw antropopresji.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego pianu zagospodarowania przesiizennego wsi Sadowice, gm. Kqly Wroclawskie

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym warunki przyrodnicze sq bariery antfropogeniczne — drogi,
linie kolejowe (potoiona na potudniu od granicy opracowania relacji Wroctaw —~ Jelenia

Gora).

Ponadto, przez obszar opracowania przebiegajq liczne linie elektroenergetyczne Sredniego
napiecia, przy czym ich wptyw na Srodowisko ogranicza sie gtownie do walordw
estetycznych.

[‘ o +2 . & r--‘-.t?,_;“"r.,’é!'l; o

¥ 3

Widck na wies Sadowice [fol. P. Jedrzekowskil

4.2.PROGNOIOWANY SPOSOB | STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Przedmiotem oceny oddziatywania na srodowisko sq ustalenia zawarte w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, w granicach
okredlonych w uchwale Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o przystgpieniu do
sporzgdzenia tego planu - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

Tereny objete planem zostaty w czesciowo zanfropogenizowane, jednakze ze wzgledu na
stosunkowo niskg intensywno$c zabudowy duzy udziat w zagospodarowaniu terendw ma
powierzchnia biologicznie czynna.

Poza tym obszar objety opracowaniem gtéwnie byt dotychczas zagospodarowany rolniczo,
co w niewielkim stopniu wptywato na frodowisko.

W stosunku do dotychczasowego sposobu uzytkowania tego terenu zmiany majg charakter
funkcjonalny i regulacyjny. przy jednoczesnej minimalizacji skutkéw jego oddziatywan na
srodowisko. W zakresie dyspozycji funkcjonalnych projekt planu reguluje istniejgce i
projektowane funkcje:

¢ MN - zabudowa mieszkaniowad jednorodzinng;
¢ MWn - zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna o niskie] infensywnosci;
¢+ MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

+ UP - ustugi publiczne;

¢ US - ustugi sportu i rekreaci;

¢ US/UT- ustugi sportu i turystyki;

¢ UK -wspdlnoty wyznaniowe;

¢+ WS - wody powierzchniowe;

¢ R-rola;

¢ RO -ogrodyisady;

¢+ RI-1tgkii pastwiska;
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Frognoza oddziatywonia na srodowisko zmiany migisCowego planu zagospedarowania przesiizennego wsi Sadowice, gm, Kqty Wroctawskie

¢ IP-zieleh parkowa:;

¢ IT- urzgdzenia infrastruktury technicznej;

¢ E-urzgdzenia elekfroenergetyczne;

+ KDL - drogi publiczne klasy ,,L" lokalne,

¢ KDD - drogi publiczne klasy ,,D" dojazdowe,
¢+ Kxp - ciggi pieszo-rowerowe,

+ KDx- ciggi pieszo-jezdne;

¢ KDR - drogi fransportu rolnego;

¢+ KDw - drogi wewnetrzne,

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
niskief intensywnosci, mieszkaniowo-ustugowei:

Realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z intensyfikacjag
zabudowy przy jednoczesnym wprowadzeniv zasad porzadkujgcych zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu. Umotzliwia sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU a zabudowe ustugowq (typu
biurowego -ustugi zwiqzane z obstugq firm i osdb fizycznych o charakterze biurowym
wymagajqgce pomieszczenia zaplecza magazynowo-sktadowego o powierzchni nie wiekszej
niz 10 m2, takie jak: biura podatkowe, kancelarie prawne, biura pisania podan, biura
projektowe, naprawa sprzetu rtv i agd, itp.), jako samodzielng funkcje jedynie na terenach
oznaczonych symbolem MU. Zmiany, jakie mogag nastgpi¢ w wyniku redlizacji ustalen planu
nie powinny znaczgco wptyngé na srodowisko.

Wprowadzono na tych terenach ograniczenia dotyczgce powierzchni zabudowy oraz
okreSlono udziat powierzchni biologicznie czynnej, co naczqco zmniejsza intensyfikacje
zabudowy oraz ogranicza jej udziat w zagospodarowaniu terendw.

Wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy wzroénie zapotrzebowanie w wode do celow
socjalno - bytowych, a takie zwiekszy sie il0¢ sciekdw sanitarnych. W projekcie zakazuje sie
odprowadzania  nieczyszczonych  Sciekédw  do  gruntu,  wdd gruntowych  oraz
powierzchniowych, docelowo nakazuje sie odprowadzenie sciekdw do sieci kandlizacyjnej,
natomiast do czasu jej budowy dopuszcza sie ich odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, oraz bezwzgledne przestrzeganie przepisow odrebnych.

Ustalenia planu narzucajg obowigzek, na terenach gdzie dominujgcg funkcja jest zabudowa
mieszkaniowa zachowanie poziomoéw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych odpowiednio jak dia terendow zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe.

Stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny jest vzalezniony od natezenia ruchu
pojazdow.

Ogdinie, w celu poprawy klimatu akustycznego w miescie nalezy wprowadzac systemowo
nastepujgce rozwigzania:

¥ ograniczenie predkosci pojazddw,

poprawe ptynnoici ruchy pojazdow,

wymiana nawierzchni jezdni na ,cichg”,

stosowanie stolarki okiennej o podwyiszonej izolacyjnosci,
stosowanie ekrandw akustycznych,

odsuniecie linii zabudowy maksymalnie od drogi,

o 4 &N

zagospodarowanie zielenig o zrdznicowane] wysokosci terendw przyulicznych  (tzw.
Zielen izolacyjna).
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Prognoza cddzalywania na srodowisko zrmiany miejscowego plany 2agospodorowania przesirzennego wsi Sadowice, gm. Kqly Wroctawskie

Jako$¢ powietrza atmosferycznego zalezy w znacznej mierze od rodzaju ogrzewania
budynkéw. Zgodnie z ustaleniami planu nalezy stosowac irédta zdalaczynne lub lokalne
kottownie wytwarzajgce ciepto z wykorzystaniem ekologicznych paliw oraz technologii
spalania o niskiej emisji zanieczyszczeh do atmosfery, co pozwoli minimalizowac ten rodzqj
zanieczyszczen.

Intensyfikacja zabudowy moze spowodowad zmiany w strukturze gatunkowej fauny i flory na
obszarze objetym planem wraz z jego bezposrednim otoczeniem.

Tereny ustug publicznych, ustug sportu i rekreacii oraz wspolnot wyznaniowych:
Umozliwia sie realizacje inwestycji w zakresie ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji oraz
ustug zwigzanych ze wspolnotami wyznaniowymi.

Wprowadzono na tych terenach ograniczenia dotyczgce powierzchni zabudowy oraz
okredlono udziat powierzchni biologicznie czynnej, co znaczqco zmniejsza intensyfikacje
zabudowy oraz ogranicza jej udziat w zagospodarowaniu terendw.

Tereny wyznaczone pod zabudowe naruszg znaczgco strukiure gruntu,  wzrodnie
zapotrzebowanie w wode do celdw sanitarmno-bytowych oraz produkcja Sciekdw. Stan
powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny jest uzalezniony od natezenia ruchu
pojazddéw, a takze od zastosowanych sposobdw ogrzewania budynkéw. Stosowanie
ogrzewania z wykorzystaniem nos$nikow spetnigjgcych ochrone powietrza, o wysokiej
sprawnosci grzewcze] i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery powinno zminimalizowadé
emisie szkodliwych zwiqgzkow. W przypadku ogrzewania olejowego nalezy zastosowad
zabezpieczenia uniemozliwigjgce skazenie srodowiska olejem opatowym.

Intensyfikacja zabudowy moze spowodowac zmiany w strukturze gatunkowej fauny i flory na
obszarze, na ktorym przewiduje sie lokdlizacje zabudowy wraz z jego bezposrednim

otoczeniem.
Tereny ogrodow i sadow, rolne, tak i pastwisk, zieleni publicznej i wod powierzchniowych

Uzytki zielone zlokalizowane sg w zachodniej czesci opracowania — wzdituz doliny rzeki
Bystrzycy, kidra jest potozona poza granicami planu.

Tereny te dotychczas stanowity uzytki zielone i taka ich funkcja zostata utrzymana. Nalezy na
nich prowadz¢ zorganizowang, celowq gospodarke lesng, tqczqc te fereny z przylegtymi
terenami leSnymi.

Tereny zieleni urzgdzonej stuzy¢é majg przysztym mieszkancom tych terendéw, zachowujac
dotychczasowy drzewostan przeznaczenie to nie wptywa negatywnie na srodowisko.

Teren urzgdzen elekiroenergetycznych, infrastruktury technicznej

W przypadku urzgdzenh elektroenergetycznych ich oddziatywanie na Srodowisko wigze sie z
wylwarzaniem przez nie pola elekfroenergetycznego oraz szumu akustycznego.

Tereny drég

7 redlizacjg ciggdéw komunikacyjnych zwigzana bedzie znaczna ingerencia w srodowisko
przyrodnicze. Nastgpi trwata zmiana przeznaczenia gruntéw, a takie zostanie zaktdécona
komunikacja zyjgcych na tym terenie zwierzgt.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie inwestycje, ktdre mogqg oddziatywac - sg to
gtéwnie ciggi komunikacyjne - komunikacji samochodowsj, ktérym nadano w projekcie
planu charakter drég lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych.

W planie miegjscowym okreflono szczegdtowo zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

¢+ Obszar objefy planem znajduje sie w za;ie;gu (}%éwnego Ibiornika Wéd Podziemnych
GIWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska”,

¢+ dla ktérych brak jest decyzji administracyjnych ustanawicjgcych nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow potozonych w ich zasiegu,
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+ dzatalnos¢ ustugowa redlizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowad
ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia
Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

¢ zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu, waod gruntowych
oraz powierzchniowych,

¢+ przy zalesianiv terenéw rolnych nalezy uwzglednic interesy oséb trzecich a w
szczegolnosci w zakresie nastonecznienia nalezgcych do nich gruntow,

+ dla poszczegolnych terendw ustalono procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej,

+ redlizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych, przy
czym dopuszcza sie wykonanie podmurdwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm z
elementow prefabrykowanych,

+ ustalono dopuszczalne poziomy hatasu.

Wyznaczono réwniez wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej, dia ktérych wprowadzono
pewne ograniczenia dotyczgce ksztattowania zabudowy, wskazano lokalizacje stanowisk
archeologicznych oraz wyznaczono obiekty o walorach do zachowania oraz ustalono
sposoby ich ochrony.

Projekt planu zawiera rowniez - dla terendw zabudowy - nastepujqce obowiqzujgce ustalenia
i zasady zagospodarowania terenu:

s nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, pola zabudowy,

e wysoko$¢ zabudowy,

e maksymalng powierzchnie zabudowy dla poszczegolinych jednostek urbanistycznych.
W niniejszym planie nie wystepuiq:

x  Obszary objete przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem:;

x obszary, na ktérych wystepujq cele ochrony Srodowiska ustanowione na szezeblu
migdzynarodowym lub krajowym.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie rowniez zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej. Zgodnie
z tymi zapisami dopuszcza sie rozbudowe istniejqeej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym kolidujgcej z zagospodarowaniem realizuigcym ustalenia
planu. Ustalono réwniez zasady zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekfrycznq i ciepto oraz
zasady odprowadzania $ciekdw i gospodarki odpadami.

Andlizujgc  catoksztatt zagadnien przyrodniczych w  opracowanym planie mozina
stwierdzic, ze projektowane zamierzenia uwzglednicjg zasady ochrony $rodowiska,
ograniczajgc moiliwos¢ powstawania zdecydowanie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko. Ustalenia planu powinny uwzgledniaé wnioski wynikajace z opracowan
strategicznych i studialnych koordynujgcych rozwdj przestrzenny, rozbudowe infrastruktury
technicznej oraz polityke zréwnowazonego rozwoju gminy. Czeici negatywnych oddziatywan
nie da sie jednak unikngé.

Negatywne oddziatywanie zwigzane z przewidywanym sposobem zagospodarowania
bedzie gtownie polegac na:

* zdjgciu pokrywy glebowej (z czesci terenu przeznaczonych pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone),

= wzrodcie poziomu hatasu, szczegolnie w poblizu drég,

= zwigkszonym zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego, zwigzanym ze wzrostem
ruchu samochodowego oraz dziatalnosciq nowopowstatych, lokalnych kottowni,

= mozliwosci zanieczyszczenia wod gruntowych z powierzchni.
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Imnigjszenie ucigzliwosci mozna osiggngc przez:

= poprawnie poprowadzong i roztozong w czasie polityke proekologiczng gminy;

= odprowadzanie woéd opadowych do istniejgcych wod powierzchniowych (rowow
melioracyjnych), po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewnigjgcym usuniecie
zawiesin ogolnych oraz substancji rozpuszczonych;

= w celu prowadzenia racjonalne] gospodarki odpadami zaleca sie, aby deponowane
na sktadowisku odpady komunalne byty sorfowane — wstepnie na obszarze
opracowania, a ostatecznie na sktadowisku;

= w celu zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza postuluje sie docelowo
stosowanie ogrzewania gazowego, olejowego lub elektrycznege ie zbiornikéw
stacjonamych lokalizowanych w  granicach  wtasnosci  (po  uprzednim  ich
zabezpieczeniu);

= dbadé o stan sanitarny powierzchni zabudowanych;

= nie dopuszcza¢ do powstawania nielegalnych wysypisk odpaddw, zidentyfikowane
wysypiska nielegaine likwidowac przez wywiezienie odpadow;

= eliminowad zjawiska zanieczyszczania koryt ciekow i miejsc podmoktych odpadami
statymi;

= powierzchnie zagrozone eroziq lub wzmozong denudacjg powinny by¢ zalesiane lub
zadrzewiane;

= w celu zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z hatasem proponuje  sie
ograniczanie predkosci pojazddw, poprawe ptynnosci ruchy pojazdow, stosowanie
.cichych” nawierzchni jezdni, stosowanie stolarki okiennegj o podwyzszone]
izolacyjnosci, stosowanie ekrandw  akustycznych, odsunigcie linii  zabudowy
maksymalnie od drogi, zagospodarowanie zielenig o zrdinicowaneg] wysokosci
terendw przyulicznych (fzw. Zielen izolacyjna);

= nalezy stosowac zrodta zdalaczynne lub lokaine kottownie wytwarzajgce ciepto z
wykorzystaniem ekologicznych paliw oraz technologii spalania © niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

= warstwe urodzajna gleb nalezy zdjg¢ i zagospodarowad, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed rozpoczeciem dalszych prac inwestycyjnych;

» nalezy zachowad bezrwzgledny priorytet ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz
srodowiska zycia cztowieka.

4.3.WYKAZ ROSLIN, GRZYBOW | IWIERZAT ORAZ SIEDLISK PRZYRODNICZIYCH, TYPOW
KRAJOBRAZU NATURALNEGO | ELEMENTOW PRIYRODY NIEOIYWIONEJ WRAZ I ICH
CHARAKTERYSTYKA

Na ferenie Parku najwiekszg role odgrywajg fitocenozy lesne. Zdecydowana wiekszosc
drzewostandw nalezy do klasy lasow o naojwyzszych walorach ekologicznych. Sg fo lasy
wystepujace na zyznych i podmoktych siedliskach o stosunkowo bogatym runie leSnym. Gtownymi
gatunkami lasotworczymi sq: grab, jesion, lipa drobnolistna i dgb szyputkowy, rosngce zardwno w
grgdach, tegach jak i zbiorowiskach przejciowych. Do najcenniejszych zdliczyC nalezy fitocenozy
tegu wigzowo-jesionowego oraz gradu. Partie niele$ne zajmujg przewainie pola i taki, z kidrymi
zwigzany jest gatunek chroniony - centuria pospolita oraz rodliny rzadkie: ostrozen siwy, konioptoch
tgkowy. Pomiedzy terenami uprawnymi a lasami wystepujq licznie mate zbiomiki wodne, waine
przyrodniczo i krajobrazowo. W poblizu stosunkowo matych powierzchniowo (w odniesieniu do
Parku) terendw zabudowanych rozwinety sie zbiorowiska anfropogeniczne.

Na obszarze Parku stwierdzono wystepowanie 18 gatunkdéw chronionych roélin (Ziokalizowanych na
okoto 160 stanowiskach), wsrod kidrych 10 gatunkdw podlega catkowite] ochronie. Najliczniej
wystepujgcym z nich jest $niezyczka przebisnieg, tanowo rosngc w runie lasdw tegowych i
gradowych. Poza nig do czestych nalezq czgéciowo chronione: konwalia majowa, kopytnik
pospolity oraz krzewy — kruszyna pospolita i kalina koralowa. Rzadziej wystepujq cotkowicie
chronione: szafirek drobnokwiatowy, §niezyca wiosenna, storczyk - listera jojowata; wawrzynek
wilczetyko czy liia ztotogtow. Napotkaé mozemy takie czeéciowo chroniong porzeczke czamg o
infensywnym aromacie,

Charakterystyczng i cenng dia Parku rodlinnoscig jest roslinnos¢ wodna, wystepujaca gtownie w
starorzeczach, stawach hodowlanych i niewielkich zbiomikach wodnych. Reprezentuje jg zespdt
“ilit wodnych — chronieny grgzel zoty oraz rdestnica ptywajgca. Na okresowo odstaniane] czgsci
dna Zbiormika Mietkowskiego oraz na osuszanych stawach rybnych rozwijajq sie zbiorowiska letnich
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terofitbw z dominujgcymi réinymi gatunkami rdestéw i uczepu trgjlistkowego. Liczne plytkie
rozlewiska migdzy watami przeciwpowodziowymi a korytem rzeki Bystrzycy zajmujg zbiorowiska
szuwardw. Nalezg do nich: szuwar frzcinowy, szuwar patki szerokolistne;, rzadziej trafiajq sie szuwar
oczeretowy oraz szuwar patki waskolistnegj. Na samych brzegach tej rzeki najliczniejszy jest szuwar
mozgowy oraz szuwary wielkoturzycowe. Natomiast na  §rddiesnych bagnach oraz na
zabagnionych tagkach wystepujg zespoty kosacca zdtego | turzyc: brzegowej, btotnej,
dziobkowate]. Migjsca w duzym stopniu przeksztatcone przez cztowieka takie jak: pobocza drég,
skarpy, waty przeciwpowodziowe i tereny wysypiskowe porastajq zbiorowiska synantropijne ze
zmijowcem, nosirzykiem biatym i z6ttym oraz wiesiotkiem dwuletnim, wrotyczem i bylicg pospolitg.
W Parku rosnie szereg gatunkdw grzybow, spoérdd kidrych dwa: sromotnik bezwstydny i flagowiec
olbrzymi nalezg do chronionych. Inferesujgeym jest ponadto wystepowanie jednego z okazalszych
gatunkéw grzybow, przedstawiciela bezblaszkowcow- zagwi fuskowate].

5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM INACIACYM
ODDIZIALYWANIEM

Na obszarze objetym planem nie wystepujqg obszary, na ktorych  przewidywane
przedsiewzigcia bedq miaty znaczqgce oddziatywanie na érodowisko. Jak juz wspomniano
plan przewiduje przeznaczenie terendw inwestycyjnych gtéwnie pod funkcje mieszkaniowe
jednorodzinne a funkcje ustugowe ograniczone zostaty do ustug niekonfliktogennych. W
planie nie przewiduje sie terendw pod lokalizacje funkciji przemystowych.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY $RODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU, W
SICIEGOLNOSCI DOTYCIACE OBSIAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DN. 16.04.2004R. O OCHRONIE PRZIYRODY
Iachodnia czes¢ opracowania znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy,

ktory zostat powotany rozporzgdzeniem Wojewody Wroctawskiego z dnia 27 pazdziemika 1998r.

Jednakze obecnie na fym obszarze nie wystepuja istotne problemy dotyczgce ochrony

Srodowiska. Plan réwniez pod fym wzgledem ma zadania regulacyjne, m.in. dotyczgce

zaopatrzenia w energie cieping przy wykorzystaniu paliw ekologicznych, okredla dopuszczalne

poziomu hatasu dia poszczegdlinych funkcji terendw. W strefie ok. 100 m od linii brzegowej rzeki

Bystrzycy znajduje sie fragment ferenu oznaczonego symbolem US/UT, przy czym moZliwoié

redlizacji zabudowy kubaturowej na tym terenie zostata wyznaczona w taki Sposob, ze nie moze

ona si¢ zblizyC do rzeki Bystrzycy na odlegtosé mniejszq niz 180 m. W zwigzku z czym nie narusza fo

ograniczehn wynikajacych z § 3 ust. 1 pkt 7 rozporzgdzeniem Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 21

listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. Nr

252, poz. 3735 zmiana Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 1. Nr 317, poz. 3921). Ponadito zgodnie z §3 ust. 4 pkt

2 rozporzqdzenia ograniczenie to nie dotyczy terendw, kidre w obowigzujgcych w dniu wejscia w

zycie rozporzgdzenia migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub uchwdlonym

studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy takie warunki
zabudowy przewidujq.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCIEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong, ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym. Zachodnia czesé¢ opracowania najduje sie w
zasiggu Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy, ktory  zostat powotany rozporzgdzeniem
Wojewody Dolnosigskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolina
Bystrzycy (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. Nr 252, poz. 3735 zmiana Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. Nr
317, poz. 3921). Powierzchnia Parku wynosi 8 570 ha. Rozpoczyna sie w zachodniej czesci
miasta Wroctawia i biegnie w gdre doliny Bystrzycy, obejmujgc gminy: Wroctaw, Katy
Wroctawskie, Sobdtka i Mietkéw. Park utworzono w celu zachowania i popularyzacji walorow
przyrodniczych,  historycznych i krajobrazowych  w  warunkach racjonalnego
gospodarowania. Osiq Parku jest rzeka Bystrzyca. Rzeka ta jest jednym z najwazniejszych
lewobrzeznych doptywow Odry. Jej zrédta znajdujg sie na wysokosci 620 m n.p.m. w Gérach
Kamiennych w Bartnicy. Gtownymi doptywami Bystrzycy sg Strzegomka i Czarma Woda.
"Dolina Bystrzycy" stanowi cze$¢ Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych w Polsce.
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8. PRZEWIDYWANE INACIACE ODDIIALYWANIA NA SPOJNOSC SIECI OBSZAROW NATURA2000

Fragment obszaru objetego planem znajduje sie granicach proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 .tegi nad Bystrzycq”. Sq to dwie grupy terendow:

1. tereny o charakterze terendw zielonych:
o zieleni parkowej (ZP.1),
e ogrodow isadow (RO),
o tgkipastwisk (RZ.1, RZ.2i RZ.3).
o rolnicze (niewielki kawatek ternu R.5),

2. tereny, na ktérych istnieje bqdz przewiduje sie zainwestowanie:

zabudowy zagrodowej (RM.1),

ustug sportu i furystyki (US/UT},

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.18 i niewielki kawatek terenu MN.19),
drogi publicznej (KDD.10).

Pierwsza grupa terendw, ze wzgledu na swoj charakfer, nie wymaga praktycznie analizy i
oceny ewentualnego wptywu na proponowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk NATURA
2000 .tegi nad Bystrzycq”. Natomiast druga grupa z racji swojego charakieru wymaga
przeprowadzenia takiej oceny.

Tereny MN.18 i niewielki fragment ternu MN.19 fo istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozone przy ul. Rzecznej (droga powiatowa w kierunku Stoszyc). Ich wptyw
na proponowany obszar ochrony jest marginalny. Sg to tereny juz zainwestowane i
ewentualne inwestycje kubaturowe ograniczajg sie jedynie do modernizadji istniejgcych
obiektow. Analogiczna sytuacja wystepuje w przypadku terenu RM.1 potozonego przy
drodze do Matkowic z tqg jednak réinicg, ze obecnie zainwestowana jest jedynie czesc
terenu. Dla terenu RM.1 okredlona zostata w ustaleniach planu mnigjsza intensywnosc¢
zabudowy ograniczona dodatkowo wiekszg minimalng powierzchnia nowowydzielanych
dziatek budowlanych (min. 1500 m? dia jednej dziatki). Biorgc pod uwage potozenie
terenow MN.18, MN.19 oraz RM.1 praktycznie na skraju proponowanego obszaru SOOS ich
wptyw na jego walory przyrodnicze nalezy uznac za marginalny. Potwierdza to fakt, ze
istnienie nie miato znaczenia przy wyznaczaniu granic SOOS , tegi nad Bysirzycq”. Nalezy
rozwazy¢ wprowadzenie drobnych korekt przebiegu granic SOOS w celu uporzgdkowania
formalnego tak aby tereny te wytaczy¢ z chronionego obszaru. Korekta tak nie miatby
7adnego wptywu na spojnosc i jakosc ochrony tegdw na Bystrzycq.

7 kolei teren US/UT (dziatka nr 115 obreb Sadowice) to teren obecnych uizytkdw rolnych, na
terenie ktérego nie stwierdzono wystepowania siedlisk roslin chronionych. Dla tego terenu
zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym (uchwata nr XXXII/265/96 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996 r.}) przewidziana jest funkcja rekreacyjno-
sportowa i posiada on zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
niele$ne. Przy czym ustalenia obowigzujgcego planu nie wprowadzajg na fym terenie
zadnych ograniczeft co do sposobu zagospodarowania. Obecnie opracowywany plan,
biorgc pod uwage potozenie terenu US/UT w zasiegu obszaréw chronionych wprowadza
zasady zagospodarowania, ktorych zadaniem jest maksymalna ochrona  waloréw
przyrodniczych. Gtownym narzedziem regulacyjnym w tym zakresie dostepnym  przy
opracowaniu planu miejscowego jest ograniczenie mozliwego pola zabudowy jedynie do
fragmentu terenu US/UT przylegajgcego do juz zainwestowanego terenu RM.1. W efekcie
zabudowa kubaturowa moze powstac jedynie w pasie 80 m od terenu RM.1 dzieki czemu
budynki bedq oddalone o co najmniej 180-200 m od linii brzegowej rzeki Bystrzycy.
Dodatkowo wprowadzona zostata maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m co przy
obowigzku stosowania dachéw stromych ograniczy zabudowe do budynkéw parferowych z
poddaszem uzytkowym. Dla obstugi terenu US/UT wyznaczona zostata takze droga KDD.10,
ktérej przebieg pokrywa sie z istniejgca drogg gruntowq i stuzy¢ ma jedynie obstudze terenu
US/UT. Jest to droga o charterze dojazdowym bez dalszego jej przebiegu, po ktore| nie
bedzie sie odbywat ruch tranzytowy, diatego jej uzytkowanie nie bedzie sie wigzac ze
wzrostem zagrozenia dla wartosci przyrodniczych. Teren US/UT nie powoduje rozgraniczenia

.saboo design:. Strona | 13



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany migjscowego planu zagospodarowania przeskzennego wsi Sadowice, gam. Kgty Wroctawskie

proponowanego SOOS na osobne czgici diatego nie bedzie miat wptywu na integralnos¢ i
spojnosc chronionego obszaru.

Analizujgc powyzsze nadlezy stwierdzic, Zze ustalenia opracowywanego miejscowego planu
miejscowego nie bedqg mie¢ negatywnego wptywu na proponowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk NATURA 2000 .tegi nad Bystrzycq” a dzieki ustaleniom dla terenu US/UT
pozwolqg na zminimalizowanie ingerenciji w walory przyrodnicze do niezbednego minimum.

9. PROPOZYCJE DOTYCZIACE PRZYWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC.JI PLANU

W celu analizy skutkow realizacji planu najwtasciwszym bytoby prowadzenie statego
monitoringu stanu Srodowiska wraz ze wszystkimi jego elementami (szczegdlnie powietrzem
atmosferycznym oraz wod). Wéwczas gmina uzyskataby petng i bieiqgcq analize stanu
Srodowiska i zmian w nim zachodzgeych.

10.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICINYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie frans granicznego oddziatywania na srodowisko ustalen planu.

11.STRESZCZENIE SPORZADZIONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCINYM

Prognoze  oddziatywania na  Srodowiskc  przyrodnicze miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice sporzgdzono w zwigzku z redlizacjg
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego. Prognoze opracowano na
podstawie analizy planu zagospodarowania przestrzennego, zatozen ochrony Srodowiska,
informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania  oraz innych
materiatow archiwalnych i dokumentacii, jak rowniez danych dotyczgeych stanu srodowiska
przyrodniczego w aspekcie istniejgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu $rodowiska i okreélenie wphywu
projektowanych ustaleh planu na poszczegdine elementy $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Generalnie w toku andliz stwierdzono, ze ustalenia planu w pewnym, niewielkim stopniu
wptyng na zmiane warunkow naturalnych. Projektowane zagospodarowanie terenu nie
spowoduje znaczgcego pogorszenia warunkéw naturalnych. Ustalenia planu nie zawierajg
rozwiqzan, ktére mogq zdecydowanie negatywnie (i definitywnie ekstremalnie) wptywaé na
Srodowisko przyrodnicze.

Ustalenia planu zapewnidgjg ochrong srodowiska m.in. poprzez:

v utrwalenie charakteru wsi poprzez ograniczenie przeznaczenia terendw praktycznie, po
za kilkoma wyjatkami, do funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,

v wprowadzenie ograniczen dotfyczqcych powierzchni dziatek, wskainikdw zabudowy
oraz wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

v podkreslenie koniecznoici zabezpieczenia wod powierzchniowych i gruntowych przed
zanieczyszczeniami ropopochodnymi,

v przypisanie, zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (1j. z 2008 r. nr 25 poz. 150}, poszczegdinych terendw do rodzajow terendw
sklasyfikowanych na podstawie art. 113 ustawy do obszardw o okreslonych
wymaganiach, ce do maksymalnych poziomow hatasuy,

v okreSlenie warunkéw odprowadzania nieczystosci do kanalizacji lub innej ich
neutralizacii,

v koniecznos¢ stosowania zrodet ciepta przyjaznych dia srodowiska,

v wprowadzenie dla terenu US/UT regulacji dotyczgecych moizliwosci i zasad realizacji
zabudowy na tym terenie uwzglednigjacych jego przyrodnicze sgsiedziwo.
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