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1. UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Na podstawie uchwaty nr VII/46/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wies Wroctawska, Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie, gmina Katy
Wroctawskie, rozpoczeto prace nad opracowaniem  projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

Stosownie do zapiséw art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) zakres tych prac obligatoryjnie obejmuje takze
sporzadzenie prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647
ze zm.). Warunki jakim powinna odpowiadaé¢ taka prognoza okreslaty do dnia 14 listopada 2008 r.
przepisy Prawa Ochrony Srodowiska (Po$) zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 listopada 2002 roku w sprawie szczegoétowych warunkow, jakim powinna odpowiadac prognoza
oddziatywania na Srodowisko dotyczgca projektow miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego ( Dz.U. Nr 197/2002. poz.1667 ). W zwigzku z wejSciem w zycie z dniem 15
listopada 2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (DZ.U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pdézn. zm.) zasady udzialu spoteczenstwa w
opracowaniu dokumentu, jakim jest takze mpzp regulujg przepisy art. 39 — 43 cyt. ustawy.
Natomiast wymogi odnosnie obowigzku przeprowadzenia dla tego dokumentu strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wynikajg z zapiséw art. 46 — 50 tejze ustawy. Konsekwencjg
zakwalifikowania przez organ opracowujgcy projekt mpzp tego projektu do dokumentdw
wymagajgcych przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest obowigzek
zastosowania sie przez organ do przepiséw art.54- 55 niniejszej ustawy. W zwigzku z utratg
wazno$ci rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 dot. szczegéfowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zakres tej prognozy regulujg przepisy art.
51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Z analizy przytoczonych aktow prawnych wynika, ze:

. forma sporzgdzanej prognozy;

. zakres zagadnien, ktére powinny zostac¢ okreslone i ocenione w prognozie;

. zakres terytorialny prognozy;

o rodzaj dokumentow, z ktorych informacje powinny by¢ uwzglednione w prognozie,

pozostajg w Scistym zwigzku z zapisami art. 15 cyt. ustawy upzp, ktérych wyrazem jest
przedmiotowy projekt mpzp.

Prognoza oddziatywania na srodowisko nalezy do dokumentéw zawierajgcych informacje

srodowisku, wymienionych enumeratywnie w art.21 ust.2 ustawy ,0 ocenach”, a zatem zgodnie z
przepisami art. 2, ust 1 tejze ustawy podlega upublicznieniu na zasadach okreslonych w art. 3, ust.
1 pkt 11 ustawy o ,ocenach”.
Podanie do publicznej wiadomosci w rozumieniu art. 3, ust. 1, pkt 11 ustawy o ,ocenach” nie jest
sprzeczne z regulacjg zawartg, w art. 17, pkt 10 cyt. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma przeciwwskazan, aby odbywato sie na dotychczasowych zasadach fj.
poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie.

Zgodnie z art. 54, ust.3 ustawy ,0 ocenach” zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz
opiniowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreS$lajg przepisy ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W swietle
regulacji zawartej w art. 29 ustawy ,0 ocenach”, kazdy ma prawo skfadania uwag i wnioskéw
w postepowaniu, ktérego przedmiotem jest m.in. uchwalenie m.p.z.p. a obowigzkiem organu gminy
jest zapewnienie mozliwosci takiego udziatu przed uchwaleniem planu i rozpatrzenie zgtoszonych
uwag i wnioskow, a takze ustaleh zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.



2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp
obszaru potozonego na terenie gminy Katy Wroctawskie w obrebach: Nowa Wie$s Wroctawska,
Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie i okreslenie potencjalnych skutkéw dla srodowiska, ktére moga
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia tych obszarow w zwigzku z wprowadzeniem substanc;ji
lub energii, eksploatacjg, prowadzeniem prac ziemnych, wykorzystywaniem zasobow,
niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu, zmiang stosunkéw wodnych
i struktur przyrodniczych, a takze w nastepstwie realizacji powzietych ustalen zapisanych
w projektowanym dokumencie.

Zakres niniejszego opracowania, uwzgledniajgcy potencjalne zagrozenia dla srodowiska, ze
szczegblnym uwzglednieniem zdrowia ludzi, na terenie objetym przedmiotowym planem oraz na
terenach pozostajgcych w bezposrednim jego zasiegu obejmuje:

e Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego zasobdw, odpornosci na degradacje oraz
zdolnos¢ do regeneracji, wynikajgcych z uwarunkowan ekofizjograficznych.

o Diagnoze istniejgcego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu, ktére mogag
wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu w nastepstwie antropopresji.

e Identyfikacje zagrozen dla $rodowiska i zdrowia ludzi, ze szczegdélnym uwzglednieniem
skutkéw, ktére mogg wystgpic w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu dla mieszkancéw wsi Nowa Wie$
Wroctawska, Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie.

o  Ocene skutkdéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych a
takze prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

e Przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko pod wzgledem skali, trwatosci
I zasiegu, z uwzglednieniem integralnosci obszaru Natura 2000.

o Propozycje rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zadaniem realizowanej prognozy jest ocena, w jakim stopniu przyjete ustalenia przedmiotowego
planu uwzgledniaja:

warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej,

racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi,
ochrone waloréw krajobrazowych i klimatycznych,
ochrone gruntow znajdujgcych sie w uzytkowaniu rolnym.

3. METODA OPRACOWANIA | WYKORZYSTANE MATERIALY
Metoda opracowania

Metoda opracowania polegata na przypisaniu przyjetego ustalenia planu do jednej z nizej
wymienionych grup charakteryzujgcych sie okreslonym stosunkiem do srodowiska przyrodniczego,
na terenie objetym granicami wydzielenia i w bezposrednim jego otoczeniu:

A ustalenia planu, ktorych realizacja wptynie korzystnie na stan srodowiska przyrodniczego,

B ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje niewielkie zmiany stanu $rodowiska
przyrodniczego, bez jego pogorszenia

C ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zauwazalne zmiany istniejgcego stanu
Srodowiska przyrodniczego,

D ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje istotne, zmiany istniejgcego $rodowiska
przyrodniczego.



Materiaty formalno prawne i dokumentacje archiwalne

Podstawowymi materiatami formalno — prawnymi, wykorzystywanymi przy sporzadzaniu
niniejszej prognozy byly ustawy z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego oraz przepisy
wykonawcze do tych ustaw a takze stanowione na szczeblu regionalnym akty prawa miejscowego.
Obejmowaty one zasady ochrony poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego, wykaz
norm dopuszczalnych w zakresie promieniowania elektromagnetycznego, emisji hatasu
i zanieczyszczenh powietrza atmosferycznego oraz zasady ich obliczania, klasyfikacji i sposobow
wykorzystania odpadéw, a takze klasyfikacji wod powierzchniowych oraz warunkéw ich
odprowadzania.

W opracowaniu wykorzystano ponadto materiaty archiwalne wymienione w rozdziale 4.

4. SYNTETYCZNA CHARAKTERYSTYKA OCENIANEGO DOKUMENTU JEGO GLOWNYCH
ZALOZEN ORAZ POWIAZAN Z INNYMI OPRACOWANIAMI.

Zgodnie z podjetg przez Rade Miasta i Gminy w Katach Wroctawskich cytowang na wstepie
uchwalg, zakres ustalen planu obejmuje, stosownie do zapiséw art. 15, ust. 2 upzp m.in. szczegétowe
warunki i zasady gospodarowania przestrzenig na ww. obszarze, w tym:

e przeznaczenie tych terenéw dla realizacji okreslonej funkgiji,

e ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego m.in. poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych
poszczegolne funkcje,

o okreslenie standardow ksztattowania zabudowy i zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej,

e szczegotowe warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Gtownym celem projektowanego dokumentu jest umozliwienie aktywizacji terenéw

zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania, potozonych na zachdd i w otoczeniu wsi
Nowa Wies Wroctawska oraz na czesci terendw rolnych w obrebach Ggdéw-Jaszkotle i Zabrodzie,
CO wigze sie ze zmiang rolniczego uzytkowania tych terenéw na cele mieszkaniowe i ustugowe i
produkcyjne.
Cele te zgodne sg ze Strategig Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, Planem
Rozwoju Lokalnego Gminy Katy Wroctawskie, Planem Urzadzeniowo - Rolnym Gminy Katy
Wroctawskie oraz Programem Ochrony Srodowiska Gminy Katy Wroctawskie a takze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w wersji znowelizowanej z
roku 2010, przewidujgcych dziatania na rzecz wyréwnywania szans rozwojowych i wspomaganie
zmian strukturalnych na obszarach wiejskich, dla podniesienia standardu zycia mieszkancéw.

Opracowany dokument powigzany jest w roéznym stopniu z nastepujgcymi dokumentami
zrodtowymi:

e Strategig Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Katy Wroctawskie do roku 2020 WARR S.A.
Wroctaw, 2002 r.

e Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Katy Wroctawskie. Katy Wr. 2004 r.

e Planem Urzgdzeniowo-Rolnym Gminy Katy Wroctawskie, Opracowanie — DBGIiTR we
Wroctawiu, Wroctaw, 2007.

e Programem Ochrony Srodowiska Gminy Katy Wroctawskie. Praca zbiorowa Wameco s.c. i
BMT Polska Wroctaw. 2004 r.

e Opracowaniem fizjograficznym dla gminy Katy Wroctawskie. Urgeos W-w 1992 r.

e Opracowaniem ekofizjograficznym Gminy Katy Wroctawskie. Regioplan Sp. z 0.0. Wroctaw,
2009 .

e  Opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru wsi Nowa Wie$ Wroctawska, Ggdéw-
Jaszkotle i Zabrodzie, gmina Katy Wroctawskie. Opracowanie Ryszard Stopka - Wroctaw
2012r.

e Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, uchwalonym przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich uchwatg nr Nr
XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

5



e Mapy akustyczne dla drég krajowych 2011 r.- mapa imisyjna dla poziomu Ly dla drogi
krajowej Nr A4, kilometraz: 137+585 — 153+452 — materiaty udostepnione przez GDDKIA —
Oddziat we Wroctawiu.

e Raportem o stanie $rodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim w 2010 roku. WIOS Wroctaw.
Biblioteka Monitoringu Srodowiska Wroctaw, 2011 r.

e Opracowaniem faunistycznym Gminy Katy Wroctawskie — Instytut Zoologiczny
Uniwersytetu Wroctawskiego. 1993 r.

e Inwentaryzacjg stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Katy Wroctawskie. Opr.
Witold Berdowski- Instytut Botaniki UWr. -Wroctaw 1992 r.

e Opracowaniem dotyczgcym Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy Opracowanie —
,Fulica” Wojciech Jankowski. Wroctaw 1995 r.

W trakcie opracowywania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkow lub brakow
materiatdéw, ktoére ograniczytyby mozliwos¢é wykonania prognozy. Planowane dziatania w zakresie
ochrony $rodowiska zgodne sg z zasadami polityki ekologicznej panstwa i wpisujg sie w priorytety
Unii Europejskiej i cele 6 Wspdlnotowego programu dziatan zakresie srodowiska naturalnego,
obejmujgcym m.in. dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju
i ochrony réznorodnosci biologicznej.

5. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA NA OBSZARZE
POZOSTAJACYM W ZASIEGU ODDZIALYWANIA WYNIKAJACEGO Z REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

Rzezba terenu

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie jednostki morfologicznej
o charakterze réowninnym. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym jednostka ta zaliczana jest do
makroregionu Nizina Slgska i mezoregionu Réwnina Wroctawska (wg W. Walczaka).
Morfologicznie teren opracowania stanowi fragment wysoczyzny morenowej, plejstocenskiej, lekko
falistej (Wmf) o wysokosciach wzglednych od 3 do 5 m w przedziale wysokosci od 131,0 m npm do
135,5 m npm., tj. 10-12 m ponad wspétczesne dno doliny Slezy, z ktérg graniczy od wschodu.
Teren w tym rejonie jest lekko falisty i w znacznym stopniu przeksztatcony antropogeniczne /
nasypy, drogi, rowy melioracyjne/. Wykazuje niewielki ok. 3% spadek w kierunku zachodnim.

Geologia

Pod wzgledem geologicznym, teren opracowania lezy w obrebie jednostki geologicznej
zwanej blokiem przedsudeckim. W zakresie warunkéw geologicznych dla przedsiewziecia,
realizowanego w nastepstwie opracowywanego miejscowego planu, decydujgce znaczenie majg
osady trzeciorzedu i czwartorzedu. Bezposrednie podtoze przedczwartorzedowe stanowig osady
trzeciorzedowe. Sg to grube serie utworéw srédlgdowych z miocenu i pliocenu, reprezentowane
przez ity, znane jako ity poznanskie. Utwory te zostaty wycisniete i zaburzone glacitektonicznie
i dlatego mozna je czesto spotka¢ na powierzchni Réwniny Wroctawskiej. W bliskim sgsiedztwie
trzeciorzed zalega dos¢ ptytko, a jego powierzchnia jest znacznie pofalowana. W poblizu
badanego terenu strop trzeciorzedu rozpoznano na gtebokosciach od 0,4 do 30m ppt. Stanowig go
zielono-szare piaski drobnoziarniste.

Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory zlodowacenia $rodkowopolskiego - stadiat
Odry, wyksztatcone w postaci piaskow i zwirdw fluwioglacjalnych, na ktérych miejscami zalegaja
gliny zwatowe. Mtodszy czwartorzed reprezentujg utwory wyksztatcone w postaci piaskow
pylastych oraz drobnych z okresu zlodowacenia pétnocnopolskiego, ktérego wierzchnig warstwe
stanowi poziom glebowy.

Pod wzgledem geotechnicznym podtoze rejonie opracowania na wiekszosci terenu jest korzystne
dla celéw budowlanych. Warunki gruntowo - wodne, ktére charakteryzujg sie korzystnymi
parametrami wytrzymatosciowymi dla lokalizacji wszelkiej zabudowy, pozostajg w Scistym zwigzku
z genezg form. S3 to ptytko zalegajg Sredniozageszczone piaski $rednie z domieszkg zwiréw /
Ir=0,40/ wzglednie piaski drobne i pylaste z domieszkg zwirow zaglinionych / [5=0,45/.
W obszarach zalegania utworéw morenowych od powierzchni wystepujg gliny piaszczyste i piaski
gliniaste o wspétczynniku plastycznosci |, od 0,10 w strefach kontaktu z wodg do |,= 0,30. Woda
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podziemna zalega na gtebokosci od 1,8 do 5,5 m ponizej poziomu terenu. Jedyng przeszkodg
moga by¢ dobre gleby, ktére podlegajg ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Warunki wodne

Pod wzgledem hydrograficznym jest to obszar zlewni rzeki Slezy. W granicach opracowania
wystepuje kilka naturalnych ciekoéw powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych, ktérymi teren
odwadniany jest w kierunku poétnocno-wschodnim, gdzie wody ujmowane sg przez Kasine,
lewobrzezny doptyw Slezy. Cieki te majg charakter nizinny, reagujgc stosunkowo powoli na
zmienne warunki hydrologiczne, ksztalttowane pod wptywem opadow atmosferycznych.

Znaczne przeksztatcenia antropogeniczne w rejonie autostrady powodujg, ze warunki odptywu
powierzchniowego wod sg zaburzone.

Czwartorzedowy, przypowierzchniowy poziom wod podziemnych  wystepuje na
gtebokosciach od 1,8 do 5,5 m ppt. Poziom ten tworzg wody w warstwach piaskow srednich,
zwirach i pospotkach zalegajgcych na glinach. Poziom ten ma charakter swobodny i zasilany jest
z opadéw atmosferycznych w drodze infiltracji z powierzchni terenu. W zwigzku z tym zwierciadto
w/w poziomu moze ulegac¢ znacznym wahaniom uzaleznionym od warunkéw pogodowych. Poziom
przypowierzchniowy nie ma jednak zadnego znaczenia eksploatacyjnego. Istniejgce w poblizu
ujecia wod podziemnych czerpig wode z trzeciorzedowego poziomu z gtebokosci ponad 100m
ppt., a ich wydajnosci wahajg sie w granicach od 29,7m?*godz. do 37,0 m*/godz.

Tereny opracowania potozone sg poza zasiegiem wod powodziowych. Z analizy morfologii
terenu mozna wnioskowac, ze sptyw wod opadowych i podziemnych odbywa sie z terenu
opracowania w kierunku pétnocno-wschodnim. Zachodnia cze$¢ terenu opracowania potozona jest
w obszarze GZWP nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slgska. Jest to zbiornik wieku
trzeciorzedowego, wymagajacy  wysokiej ochrony wdéd przed zanieczyszczeniami
powierzchniowymi. Obejmuje powierzchnie 326 km2 i zalega na $redniej gtebokosci 65 m ppt.
Zasoby tego zbiornika szacuje sie na ok. 25 tys. m3/d. Na pozostalym terenie gtéwnym uzytkowym
pietrem wodonosnym (GUWP) jest poziom czwartorzedowy, ktéry zalega na gtebokosci od 15 do
50 m ppt.

Klimat

Warunki klimatyczne opisywanego obszaru ksztattowane sg przez te same czynniki, ktére
ksztattujg klimat Niziny Slgskiej. Dominujgcg role w ksztattowaniu klimatu odgrywa ogdina
cyrkulacja atmosfery i uksztattowanie powierzchni terenu. Konsekwencjg potozenia geograficznego
jest wptyw okreslonych uktaddéw barycznych i stref frontalnych z dominacjg wiatréw W i NW, ktoére
warunkujg naptyw mas polarno-morskich. Znaczacy jest takze udziat wiatrow SE i SW.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza omawiany teren nalezy do regionu
Slgsko - Wielkopolskiego, ktérg charakteryzujg parametry klimatyczne zamieszczone ponizej Jest
to wiec najcieplejsza dzielnica klimatyczna Polski. W rozdziale przestrzennym wiatréw przewazajg
wiatry wiejgce z sektora zachodniego (SW - W - NW). Wybrane elementy meteorologiczne jakie
wystgpity w wieloleciu na tym terenie to:

-$rednia roczna temperatura powietrza + 8° C

-$rednia roczna suma opaddw atmosferycznych 500 - 600 mm
-wtym V -X -300 - 400 mm a Xl -1V - 175 - 225 mm

-dni deszczowych, srednio w roku 70, za $niegiem 22,

-dni pogodnych 155 a pochmurnych 201,

-dni z burzg 24, dni z mgtg 44.

Warunki klimatu lokalnego, z uwagi na potozenie, sg na ogodt korzystne, charakteryzujgce sie
topoklimatem typowym dla obszarow nizinnych, sprzyjajgcych stosunkach wilgotnosciowo -
termicznych i cyrkulacyjnych. Wysoczyznowy charakter obszaru w znacznej czesci otwartego na
czynniki anemologiczne, sprzyja dobremu przewietrzaniu i rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen
na wszystkich kierunkach wiatru.



Gleby i szata roslinna

Gleby w rejonie opracowania to przewaznie gleby brunatne kl. I, Illa i lllb, kompleksu
pszennego dobrego, wytworzone na glinach piaszczystych i pylastych oraz piaskach gliniastych
mocnych. W obszarach o niekorzystnych warunkach wodnych wystepujg gleby Sredniej jakosci -
bielicowe kl. IVa, IVb, komplekséw pszennych wadliwych. Czes¢ terenéw objetych planem zostato
wytgczone z rolniczego uzytkowania na etapie sporzgdzania wczesniejszych planéw miejscowych.

Szata roslinna w tym rejonie to gtdownie drzewa przydrozne narazone na wycinke
w przypadku modernizacji drég, ciggi drzew towarzyszgcych ciekom i rowom melioracyjnym oraz
zielen izolacyjna wokot niektérych terendéw mieszkalnych, a takze rozproszone we wsi grupy i
niewielkie skupiska drzew.

Obszary ochronne

W granicach opracowania nie wystepujg tereny ani obiekty objete ochrong prawng ze
wzgledu na ich wartoS¢ przyrodniczg. Teren objety projektem m.p.z.p. potozony jest poza
najcenniejszymi przyrodniczo obszarami gminy, dla ochrony ktoérych oraz ich racjonalnego
zagospodarowania a takze zachowania i popularyzacji walorow przyrodniczych, historycznych i
krajobrazowych zostat utworzony Rozporzadzeniem nr 17 Wojewody Wroctawskiego z dnia 27
pazdziernika 1998r., Park Krajobrazowy Dolina Bystrzycy (Dz. U. Wojewddztwa Wroctawskiego Nr
19 poz. 210 z dnia 16 listopada 1998r). Granica tego parku przebiega w odlegtosci ok. 7 km na
zachéd od terenu objetego planem. W takiej samej odlegtosci znajduje sie obszar ochronny sieci
Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) pn. ,tegi nad Bystrzycg” ( kod — PLH
020103). Na terenie objetym mpzp nie stwierdzono zadnych gatunkéw fauny i flory, istotnych z
punktu widzenia prawnej ochrony. Zdolnos¢ do regeneracji oraz odpornosc¢ ekosystemu w obrebie
terenu opracowania bedzie uzalezniona od intensywnosci i czasu negatywnego oddziatywania
czynnikow antropogenicznych.

Odpornosé na degradacje

Srodowisko gruntowe terenu opracowania wykazuje mata odporno$é na wgtebng penetracje
zanieczyszczen powierzchniowych. Potencjalne zanieczyszczenia najszybciej przemieszczac sie
bedg w przypowierzchniowych warstwach profilu w warstwie gleby zajmujgcej tereny
Z powierzchnig biologicznie czynng. Potencjalne zagrozenie dla wdéd powierzchniowych stanowig
zanieczyszczenia z terendw zabudowy odprowadzane z wodami opadowymi do odbiornikéw,
a nastepnie do cieku Kasina i dalej do rzeki Sleza. W nastepstwie przeksztatcen profilu glebowego
w rejonach zainwestowania infrastrukturalnego potencjalne zanieczyszczenia po infiltracji
w podtoze bedg sie przemieszczac w kierunku potnocno-wschodnim do doliny Odry.

6. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Katy Wroctawskie i majg na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-
ustugowej, ustugowej i produkcyjnej oraz towarzyszgcej im infrastruktury, w zwigzku ze
zmieniajgcymi sie warunkami spoteczno-gospodarczymi i perspektywicznymi potrzebami w tym
zakresie.

Tereny opracowania potozone sg w obrebie wsi Nowa Wies Wroctawska oraz na czesci
terenéw rolnych w obrebach Gadow-Jaszkotle i Zabrodzie, po pétnocnej stronie autostrady A4,
stanowigcej potudniowg granice terenu objetego planem. Obejmujg obszar o powierzchni ok. 103
ha, na ktory sktadajg sie tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania oraz czesc
terendw rolnych w obrebach Gadéw-Jaszkotle i Zabrodzie.

Otoczenie terenu, jak i sam teren opracowania, charakteryzuje sie typowym wiejskim
krajobrazem rolniczym, ktory wulegt juz na znacznej czeSci przeksztatcony wskutek
zapoczgtkowanych dziatan inwestycyjnych i zrealizowanych juz kilku obiektow przemystowych (np.
Einhel Polska, MAN Truck & Bus Polska Sp.z 0.0.).
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Planowane zagospodarowanie terenu spowoduje w zachodniej czesci dalsze, zasadnicze
zmiany krajobrazowe terenu, gdyz ustalenia projektu planu przewidujg przeznaczenie tego terenu
na cele aktywnosci gospodarczej z obiektami przemystu, sktadéw, magazynéw i ustug. Nieco
mniejsze zmiany krajobrazowe wystgpig zapewne w otoczeniu terenéw zabudowy wiejskiej Nowej
Wsi Wroctawskiej, gdyz planowana tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa bedzie
swoim charakterem nawigzywa¢ do skali zabudowy na terenach sgsiednich w zakresie lokalizaciji,
rozplanowania, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, z duzg iloscig zieleni ( co najmniej 40-50% powierzchni dziatki).

Pozostate ustalenia wynikajagce z funkcji podstawowych, to skomunikowanie terenu i ochrona
siedliska przed ucigzliwoscig akustyczng a takze zachowanie tych waloréw srodowiskowych, ktore
sprzyjaja  bior6znorodnosci  srodowiska  przyrodniczego. Przeznaczenie  dopuszczalne
(uzupetniajgce) umozliwia realizacje ustalen, innych niz podstawowe, o ile nie kolidujg one
z przeznaczeniem podstawowym. Obejmuje ono ustalenia w zakresie ustug, zieleni, ciagi piesze,
niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury, a wiec przewiduje wszystkie niezbedne funkcje
stuzebne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego projektem planu. Ustalenia
przewidujg zapewnienie wiasciwego skomunikowania terenu, jego uzbrojenie i zaopatrzenie
w podstawowe media, ustugi publiczne i w tym zakresie wpisujg sie w obowigzujgce przepisy
szczegolne i gminne. Ponadto do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie na catym obszarze
objetym planem, dotychczasowy sposob zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terendw.
Natomiast na terenach przewidzianych pod ciggi komunikacyjne przewiduje sie zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych.

7. IDENTYFIKACJA  PRZEWIDYWANEGO  ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
POWODOWANEGO REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU

Identyfikacja mozliwych oddziatywan na srodowisko zostata przeprowadzona w nawigzaniu do
metodyki opisanej w rozdz. 3.

Analizujgc poszczegodlne ustalenia projektu planu w kontekécie ich przysztego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze wydzielono nastepujgce grupy oddziatywan:

Grupa A - ustalenia projektu planu, ktorych realizacja wptynie korzystnie na stan srodowiska
przyrodniczego, lokalnie zmiany o trwatym charakterze.
Reprezentujg je ustalenia: ZP, R, WS.

Na tych terenach, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen, uzytki rolne i wody powierzchniowe,
nie identyfikuje sie oddziatywania na srodowisko w zakresie: emisji zanieczyszczeh do powietrza,
hatasu, wytwarzania $ciekéw i odpadow, promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja zieleni
przewidziana w ramach planowanej powierzchni biologicznie czynnej innych ustaleh planu,
w kazdej innej formie (zielen przydomowa i przydrozna) wptynie korzystnie na walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru objetego planem i terendw przylegtych.

Grupa B - ustalenia projektu planu, ktorych realizacja spowoduje niewielkie zmiany stanu
srodowiska przyrodniczego, bez jego pogorszenia, zmiany lokalne o trwatym
charakterze.

Reprezentujg je ustalenia: M, MU, U, US, RM, KDPJ, KDW, 1.KD-D, 5.KD-D.

Zasadnicze zmiany dotyczy¢ bedg waloréw krajobrazowych. W nastepstwie realizacji ustalen
planu zmianie ulegnie krajobraz otwarty typu wiejskiego krajobrazu rolniczego, zwigzanego z
uzytkowaniem gruntow rolnych, na krajobraz zblizony do miejskiego z niskg zabudowg mieszkalng
typu jednorodzinnego. Zrédiem zanieczyszczenia bedg indywidualne systemy grzewcze. Wzrost
liczby budynkéw mieszkalnych i gestosci zabudowy, spowoduje wzrost liczby zrédet emisiji
zanieczyszczen powietrza.

Wielkos¢ emisji bedzie uzalezniona od jakosci urzgdzen grzewczych i stosowanych nosnikéw
energii. Nie przewiduje sie emisji dodatkowych zanieczyszczen specyficznych, przekraczajgcych
dopuszczalne normy, z uwagi na ograniczone wielkosciami dziatek budowlanych, mozliwosci
lokalizacyjne budynkow mieszkalnych, a takze nakaz stosowania ekologicznych Zrodet
grzewczych.



W zakresie oddziatywan komunikacyjnych — prognozuje sie niewielki wzrost natezenia ruchu
kotowego przez przeznaczenie terenu dotychczas niezabudowanego na obszar mieszkaniowy i
ustugowy.
Zrédtem potencjalnego zanieczyszczenia bedg takze $cieki bytowe i odpady komunalne. Projekt
planu w § 10 ust. 3 i ust. 9 wskazuje koniecznos¢ wyposazenia terendw zabudowy w sieci
infrastruktury technicznej, w tym kanalizacje oraz zorganizowany system odpadéw komunalnych.
Osobnym zagadnieniem jest oddziatywanie autostrady A4 na $rodowisko. Jak wynika z
mapy akustycznej dla drogi krajowej nr A4, wykonanej przez GDDK i A w Warszawie dla poziomu
Ly w granicach ustalen 1.MU nie bedzie mozliwe dotrzymanie w godzinach nocnych
dopuszczalnego poziomu hatasu, w granicach obecnie obowigzujgcych norm w tym zakresie,
regulowanych rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w Srodowisku (Dz.U. Nr 120 poz.
826), ktére obowigzywato od lipca 2007 r. Przyblizone przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku moze oscylowa¢ w granicach 5 dB(A) nie tylko w obszarze planowanych
ustalen 1.MU ale takze na terenie istniejgcej zabudowy na skraju wsi Nowa Wies Wroctawska, przy
ul. Wroctawskiej (ustalenia 8.M), z czym wigzaC sie bedzie konieczno$¢ zapewnienia przez
administratora drogi odpowiednich przeston akustycznych dla istniejgcej zabudowy mieszkalne;j.

Grupa C - ustalenia projektu planu, ktérych realizacja spowoduje zauwazalne zmiany istniejgcego
stanu Srodowiska przyrodniczego, zmiany o trwatym charakterze z mozliwoscig
wystgpienia lokalnie okresowej ucigzliwosci dla otoczenia. Skala ucigzliwosci
uzalezniona od rodzaju i zakresu zainwestowania infrastrukturalnego i natezenia ruchu
kotowego na drogach lokalnych.

Reprezentuje je takie ustalenia jak: IT, KD-L, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 6.KD-D.

Charakter zmian dla oznaczenia IT uzalezniony bedzie od rodzaju przeznaczenia podstawowego
z zakresu infrastruktury technicznej obejmujgcej takie dziedziny jak: elektroenergetyka,
gazownictwo, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw komunalnych i wod opadowych,
gospodarka odpadami. Na tym etapie, przy tak zakre$lonym, ogélnym zarysie infrastruktury, trudno
prognozowacé skale zmian i stopien ucigzliwosci dla otoczenia.

W zakresie oddziatywan komunikacyjnych, w nastepstwie ustalen projektu planu P, M, MU, US dla
ustalen KD-L, KD-D, prognozuje sie wzrost natezenia ruchu kotowego w zwigzku ze zwiekszeniem
gestosci zabudowy i aktywizacjg gospodarczg terenu gminy. Wzrost natezenia ruchu kotowego,
zalezny od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, bedzie zrédtem takich zanieczyszczen
komunikacyjnych, jak emisja gazow i pytéw, hatasu i wibracji. Ruch ciezki, ktéry moze pojawi¢ sie
przy zaopatrzeniu zaktadéw produkcyjnych i ustugowych oraz duzych obiektow dystrybucyjnych,
wptynie na intensywnosc¢ tych oddziatywan. Natezenie ruchu kotowego wynikajgce z koniecznosci
obstugi komunikacyjnej terendw o przeznaczeniu podstawowym na cele produkcyjne, bazy obstugi
transportu i logistyki, sktady, magazyny, ustugi, spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza i hatasu, jednak nie prognozuje sie przekroczenia standardéw srodowiskowych w
zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne, a jedynie okresowy wzrost ucigzliwosci. Na
stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego zwigzanego z emisjg komunikacyjng wptywajg
natezenie i struktura ruchu na trasie komunikacyjnej oraz warunki rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w atmosferze. Zatem zasieg tego oddziatywania, na tym etapie, trudny jest do
oszacowania. Zwykle zmienia sie od kilku metréw (droga gminna) do okoto kilkunastu metrow
(droga powiatowa i wojewddzka) od osi jezdni.

Grupa D - ustalenia projektu planu, ktérych realizacja spowoduje istotne zmiany istniejgcego
stanu Srodowiska przyrodniczego, zmiany o zasiegu lokalnym i trwatym charakterze,
ucigzliwe dla otoczenia. Ucigzliwos¢ uzalezniona od rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci oraz natezenia ruchu kotowego na autostradzie.

Dotyczy to takich ustalen projektu planu jak: P, KD-A4.

Na terenach przewidzianych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (P), zrédiem
zanieczyszczenia powietrza bedg systemy grzewcze obiektow kubaturowych. Wzrost liczby tych
spowoduje wzrost liczby zrodet emisji zanieczyszczen powietrza. Wielkos¢ emisji bedzie
uzalezniona od jakosci urzgdzen grzewczych i stosowanych nosnikow energii. Projekt planu w
§ 10, ust. 7 przewiduje w pierwszej kolejnosci rozwigzania indywidualne: ogrzewanie gazowe,
elektryczne lub lokalne Zrodta na paliwa ekologiczne o niskiej emisji zanieczyszczen.
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Dlatego nie prognozuje sie znaczacego oddziatywania na $rodowisko emisji z indywidualnych
systeméw grzewczych. Z zakresu zanieczyszczen specyficznych — mogg pojawié
zanieczyszczenia zalezne od rodzaju produkcji i ustug magazynowo-skladowych oraz
zastosowanej technologii. Na etapie prognozy trudno okresli¢ rodzaj i ilos¢ tych zanieczyszczeh.
Ograniczenie tej dziatalnosci jedynie do takich, ktérych funkcjonowanie nie pogorszy stanu
srodowiska wskazuje, ze jest mozliwe wyeliminowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko w
tym zakresie.

Wzrost natezenia ruchu kotowego zalezny od rodzaju ustug i prowadzonej dziatalnosci bedzie
takze zrodtem zanieczyszczen komunikacyjnych, hatasu i wibracji. Ruch ciezki moze pojawic sie
przy zaopatrzeniu zaktadow produkcyjnych i ustugowych oraz duzych obiektow dystrybucyjnych.
Zrédtem zanieczyszczenia bedg réwniez odpady i Scieki technologiczne i bytowe wytwarzane
przez obstuge terendw produkcyjno-ustugowych. W przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i produkcyjnej mogag pojawic sie inne odpady niz komunalne, w tym odpady niebezpieczne. Rodzaj
odpadow zalezny bedzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej. Projekt
planu, wskazuje na konieczno$¢ wyposazenia terendow zabudowy w sieci infrastruktury
technicznej, w tym kanalizacje oraz zorganizowany system odpaddéw komunalnych. Z uwagi na
dopuszczenie, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, rozwigzan tymczasowych, opartych
na szczelnych zbiornikach bezodptywowych, system ten moze okazac sie niewystarczajgcy w
przypadku sciekdw technologicznych do skutecznej ochrony przed potencjalnym
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

W zakresie oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego, na etapie prognozy jest zbyt
mato danych do identyfikacji takiego oddziatywania. Jako uzytkowanie dopuszczalne na terenach
o ustaleniach P, projekt planu zezwala na lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego
przeznaczenia mogg miesciC sie obiekty i urzadzenia emitujgce do srodowiska promieniowanie
elektromagnetyczne. Z uwagi na ograniczenia wystepowania ponadnormatywnych obszaréw
promieniowania elektromagnetycznego tylko w miejscach niedostepnych dla ludzi, wynikajgce
Z przepisOw szczegotowych, w tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania takich
obiektéow na srodowisko i zdrowie ludzi.

Potencjalnym zagrozeniem dla srodowiska, moze by¢ awaryjny wyciek substancji ropopochodnych
z maszyn lub pojazdéw. Substancje te tatwo mogg przedosta¢ sie do odstonietej struktury
geologicznej i przenika¢ na znaczne odlegtosci w przepuszczalnym gruncie. Koniecznosc
zabezpieczenia przed tym zjawiskiem nalezy zagwarantowa¢ poprzez odpowiednie zapisy
w decyzji o uwarunkowaniach Srodowiskowych na etapie postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, realizowanych w obrebie ustalenia P, przedsiewziec.

Strefa ochrony archeologicznej obejmuje cze$¢ terendw zaliczanych do grupy A, C i D, gdzie

zlokalizowanych jest 10 zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych. Dlatego w § 7 ust. 5
projektu planu ustalono zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, polegajgce na obowigzku
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi na
tych terenach i w ich bezposrednim sgsiedztwie, w przypadku podjecia decyzji o realizacji
zamierzenia inwestycyjnego i zwigzanymi z nim pracami ziemnymi.
Natomiast zasady ochrony krajobrazu i ksztattowania tadu przestrzennego realizuje sie w projekcie
planu poprzez zapisy § 7 ust. 3 projektu planu, okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej obejmujgce mi.in nawigzanie gabarytami
i sposobem ksztattowania bryty oraz uzytych materiatéw do sgsiadujgcej zabudowy historyczne;j
otej samej funkcji, zharmonizowanie z historyczng kompozycjag w zakresie lokalizaciji,
rozplanowania, formy architektonicznej, wysokosci budynkéw oraz zagospodarowania terenéw
wokot nich. Dla robét budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi na obszarze objetym
ewidencjg zabytkbw obowigzuje przeprowadzenie badah archeologicznych  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA POTENCJALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE JAKIE MOGA BYC NASTEPSTWEM REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

W celu realizacji zasady zrownowazonego rozwoju i potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego, przy planowanym przeznaczeniu terenéw, uwzgledniono niezbedne
wymagania w tym zakresie. Projekt planu przewiduje nastepujgce dziatania umozliwiajgce
uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony:

a) srodowiska przyrodniczego

ograniczenie wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez zalecenie stosowania
urzagdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen oraz
wykorzystywania nieucigzliwych dla srodowiska zrodet ciepta,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdd gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice -
Sroda Slgska”,

wszelka dziatalnos$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska, a ich
ucigzliwosci nie mogg przekraczac granic dziatek, na ktorej sg prowadzone,

zakaz lokalizacji dziatalno$ci polegajgcych na skfadowaniu, przetwérstwu i obrocie
odpadami, w tym surowcami wtérnymi na terenach M, MU, U, US, RM

zakaz lokalizowania na terenach RM, M oraz US przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na
srodowisko z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog,

zakaz lokalizowania na terenach MU, U przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog,
koniecznos¢ zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z realizacjg inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie sciekédw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, z mozliwo$cig
stosowania szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
lecz zakazem stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow,

objecie wszystkich terendw zabudowanych i utwardzonych systemami odprowadzajgcymi
wody opadowe do kanalizacji deszczowej, studni chtonnych lub zbiornikdw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, a w przypadku ich
zanieczyszczenia substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi ich oczyszczanie na
terenie inwestora przed odprowadzeniem do odbiornika,

modernizacje systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego,

przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
Z elementami matej architektury,

stosowanie kompensacji powierzchni biologicznie czynnych oraz wymog wprowadzenia
zieleni na terenach M, MU nie mniej niz 40 - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

nakaz takiego sposobu wykonanie drég publicznych i wewnetrznych oraz parkingdw aby
uniemozliwi¢ przenikanie zanieczyszczeh ropopochodnych i innych do podtoza i wod
gruntowych,

koniecznos¢ dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej stosownie do odpowiadajgcej mu kategorii przeznaczenia,
gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych i przemystowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

przed nadmiernym promieniowaniem elektromagnetycznym i hatasem poprzez zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych
niskiego napiecia oraz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych.
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b) srodowiska kulturowego ( na podstawie przepiséw odrebnych):

¢ ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej oraz strefe OW ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem objetym ewidencjg zabytkdw,

o dla robdét budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi na obszarze objetym ewidencja
zabytkbw oraz dla stanowisk archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. SPOSOBY REALIZACJI CELOW OCHRONY SRODOWISKA W PROJEKCIE PLANU.

Projekt planu przewiduje podstawowe dziatania umozliwiajgce uzyskanie optymalnych
efektéw w zakresie realizacji zasad zrownowazonego rozwoju. W jego ustaleniach zawarto zapisy
gwarantujgce minimalizacje potencjalnych zagrozenh dla poszczegélnych komponentow srodowiska
przyrodniczego ze szczegolnym uwzglednieniem skutkow, ktére mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu dla
gtéwnie dla mieszkancéow wsi Nowa Wies Wroctawska. Warunkiem niezbednym dla tego celu jest
przestrzeganie zapiséw gwarantujgcych dotrzymanie wymagan w zakresie ochrony srodowiska,
ktére obejmuja:

e docelowe unieszkodliwianie sciekéw sanitarnych w zorganizowanym systemie odprowadzania
sciekoéw do kanalizacji sanitarnej i petno-profilowe ich oczyszczanie,

e oczyszczenie na terenie zainwestowanych wszystkich woéd opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

e ograniczanie zanieczyszczenia powietrza z niskich emisji poprzez stosowanie ogrzewania
elektrycznego i gazowego lub olejowego,

e zwiekszenie powierzchni czynnych biologicznie oraz jej wtasciwe zagospodarowanie,

o zwiekszenie retencji poprzez wprowadzenie zieleni wzdtuz ciekow,

e koniecznos$¢ zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
Z realizacjg inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi,

e uporzgdkowanie infrastruktury komunikacyjnej, budowa sieci drég, parkingéw, chodnikéw,

e uporzgdkowanie elementéw krajobrazowych poprzez wprowadzenie zieleni urzgdzonej (w tym
szpaleréw drzew), odpowiednie ksztattowanie zabudowy,

e zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami, lokalizacji silosow i
konstrukcji wiezowych, elektrowni wiatrowych oraz budowy elektroenergetycznych linii
napowietrznych niskiego napiecia oraz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych, jako
obiektow szpecagcych krajobraz,

e odpowiednie zorganizowanie systemu gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych, zgodnie
z obowigzujgcym gminnym planem gospodarki odpadami.

Projekt planu nie przewiduje rozwigzan alternatywnych. Jedynym, czasowym odstepstwem
od ustalen projektu planu jest dopuszczenie na catym obszarze objetym planem,
dotychczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tych terenow do czasu
realizacji ustaleh planu. Proponowane ustalenia planu sg efektem rozwigzan zapoczatkowanych
planami miejscowymi uchwalonymi przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich: dnia 30
pazdziernika 1996 r. (nr XXIX/231/96), dnia 16 grudnia 1996 r. (nr XXXI1/262/96 i XXXI1/268/96)
oraz dnia 27 marca 2009 r. (XXXI/283/09), a takze pdzniejszych, wystudiowanych rozwigzan
wynikajgcych ze zgtoszonych wnioskow, zamierzen wtadz lokalnych oraz zapis6w obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie,
okreslajgcego nowe zasady zagospodarowania tego terenu, ksztattowania zabudowy oraz uktadu
komunikacyjnego, a takze rozwoju infrastruktury technicznej z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan srodowiskowych.

W przypadku braku realizacji ustalen planu, nie bedzie mozliwe wykorzystanie przez Gmine
Katy Wroctawskie, renty potozenia w rejonie wezta autostradowego ,Wroctaw Potudnie”. Wezet ten
jest jednym z najwiekszych weztéw drogowych w Polsce i najwiekszym weztem wybudowanym
w ciggu catej Autostradowej Obwodnicy Wroctawia na skrzyzowaniu A4 i A8, stad jego wyjatkowa
atrakcyjnos¢ komunikacyjna. Dostepnosé komunikacyjna na wszystkich kierunkach stanowi
0 wyjatkowych walorach inwestycyjnych terenéw objetych projektem planu.
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10. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Analiza skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze powinna byé
prowadzona na biezgco przez gminne stuzby odpowiedzialne za stan srodowiska i planowanie
przestrzenne w gminie. Zasadnicze analizy prowadzone bedg jednak w nastepujgcych
przypadkach:

1. Na etapie okreslania warunkow zabudowy - poprzez analize zgodnosci zamierzen
inwestycyjnych z zapisami planu miejscowego.

2. Na etapie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile taka bedzie wymagana na
podstawie przepiséw szczegoélnych, w oparciu o analizy zawarte w Karcie informacyjnej
przedsiewziecia lub Raporcie oddziatywania na Srodowisko, a takze w ramach oceny
oddziatywania na $rodowisko.

3. Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wykonania robét budowlanych —
poprzez kontrole rozwigzan projektowych w zakresie zgodnosci z planem i z decyzjg
0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

4. Na etapie oddawania obiektu do eksploatacji (pozwolenie na uzytkowanie) — poprzez
dopuszczenie do eksploatacji tylko tych obiektéw, ktére spetniajg standardy srodowiskowe.

5. Na etapie zmiany sposobu uzytkowania obiektu — poprzez uniemozliwianie zmian mogacych
negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

11. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na znaczne oddalenie terenu objetego projektem mpzp nie prognozuje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

12. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

W ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w rejonie wsi Nowa Wies Wroctawska zawarto szereg zapiséw dotyczacych
ograniczenia do minimum potencjalnego zagrozenia Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi
w tym rejonie. Dotyczg one ochrony takich komponentéw s$rodowiska jak: powierzchnia ziemi,
powietrze atmosferyczne, krajobraz, wartosci przyrodnicze obszaru.

Ustalenia projektu planu bedg wymagacC przy realizacji obiektéw wykonywania prac
ziemnych, trwale znieksztatcajgcych powierzchnie ziemi. W obszarach przewidzianych pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng oraz infrastrukture komunikacyjng (drogi,
parkingi,) trwatemu zniszczeniu ulegnie powierzchnia dobrej i Sredniej klasy gleb. W celu
minimalizacji skutkow tego oddziatywania konieczne bedzie zagospodarowanie warstwy humusu,
np. na terenach przewidzianych pod zielen towarzyszgca obiektom kubaturowym. Ochrona
powietrza atmosferycznego jest mozliwa przy zastosowaniu zalecanych ekologicznych zrédet
energetycznych. Ochronie krajobrazu i warto$ci przyrodniczych sprzyjaé bedg zamierzenia
o charakterze wizualno-estetycznym, jakie przewidujg ustalenia projektu planu.

WhniosKki

1. Stan $rodowiska w rejonie opracowania jest nastepstwem zapoczatkowanego przeksztatcania
z uzytkowania rolniczego na budowlane. Proponowane ustalenia projektu m.p.z.p. spowodujg
jego dalsze, antropogeniczne przeksztatcenie, co spowoduje jego zasadniczg zmiane. Na
znacznej czesci terenu nastgpi dalsze zniszczenie pokrywy glebowej. Planowane ustalenia
projektu planu spowodujg zauwazalng, statg zmiane waloréw krajobrazowych.

2. Dla podniesienia walorow estetycznych poszczegodlnych terendéw proponuje sie zwigkszenie
udziatu urzadzonej zieleni, co w parze z ustaleniami dotyczgcymi warunkow ksztattowania
zabudowy przyczyni sie do ochrony waloréw krajobrazowych tych terendw, jakie zwigzane sg
z proponowanymi ustaleniami projektu planu.
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3. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg dobre warunki ekofizjograficzne dla czesci terenéw
przeznaczonych na cele budowlane. Mniej sprzyjajgce warunki ekofizjograficzne wystepujg na
terenach o dobrych glebach, ktore ulegng trwatej degradacii.

4. Wprowadzone w ustaleniach projektu planu zapisy zapewniajg optymalng ochrone waloréw
przyrodniczych oraz zabezpieczenie srodowiska i zdrowia mieszkancéw przed potencjalnymi,
niekorzystnymi  zmianami. Zagospodarowanie terenu, planowane w nastepstwie
projektowanych ustalen planu, nie spowodujg zaktocenia bioré6znorodnoéci odlegtego ok. 7 km
Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” ani negatywnego oddziatywania na obszary
ochronne sieci Natura 2000 reprezentowane przez specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO)
pn. ,tegi nad Bystrzycg” ( kod — PLH 020103) potozone w tej samej odlegtosci.

5. Ustalenia planu uwzgledniajg istniejgce ograniczenia i uwarunkowania przyrodnicze, wymogi
ksztattowania krajobrazu, uwarunkowania wynikajgce z aktualnego zagospodarowania, a takze
istniejgce ustawodawstwo szczegolne w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie wsi Nowa
Wies Wroctawska i wezta autostradowego ,Wroctaw Potudnie”. Gtéwnym celem projektowanego
dokumentu jest okreslenie potencjalnych skutkéw dla $rodowiska, ktére moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia tych obszaréw, dotychczas uzytkowanych rolniczo na tereny
przewidziane pod obiekty produkcyjne, skiady i magazyny, dziatalno$¢ ustugowg oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zwigzang z tym mozliwoscig wprowadzenia do
Srodowiska substancji lub energii, prowadzeniem prac ziemnych, a takze wykorzystywaniem
zasobow tego sSrodowiska. Okreslajgc w projekcie mpzp szczegétowe warunki i zasady
gospodarowania przestrzenia na tym obszarze, ustalono dla nich nastepujgce kategorie
przeznaczenia terenu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej (M), jako podstawowy,
dziatka min. 600 — 800 m?, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (MU), jako podstawowy, dziatka
min. 800 m?, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz co najmniej 40% udziatu zieleni,

e tereny ustug (U) jako podstawowy, dziatka min. 800 m? z dopuszczeniem zieleni izolacyjne;j,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz co najmniej 25% udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej,

e tereny ustug sportu (US) jako podstawowy, dziatka min. 4000 m? z dopuszczeniem ustug
rekreacji, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz co najmniej 60% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

e tereny produkcji, bazy, sktady, magazyny, ustugi (P) jako podstawowy z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz co najmniej 10% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

e tereny infrastruktury technicznej (IT) jako przeznaczenie podstawowe, w tym:
elektroenergetyka, gazownictwo, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw komunalnych
i wod opadowych, gospodarka odpadami,

e tereny zieleni publicznej urzadzonej (ZP), jako podstawowy z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej,

e tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (RM), jako podstawowy

z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

tereny rolne (R), jako podstawowy z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

tereny wod otwartych (WS),

tereny autostrady — KD-A4,

tereny drog: lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D), pieszo-jezdnych (KDPJ), wewnetrznych

(KDW),
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ktére stosownie do przyjetej w prognozie metodyki, w zaleznosci od stopnia ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, przyporzgdkowano do 4 grup o oznaczeniach A, B, C i D. Bazujgc na
niniejszym podziale, w prognozie przeprowadzono identyfikacje oddziatywania przyjetych
w projekcie planu ustaleh dla tych terenéw na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Dokonana analiza nie wskazuje na mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu
na srodowisko przyrodnicze, przy zachowaniu okreslonych warunkoéw korzystania ze srodowiska
przez realizujgcych te zapisy a jedynie mozliwos¢ takich zmian, ktére mogg powodowac okreslone
ucigzliwosci dla otoczenia. Charakter projektowanych ustalen planu spowoduje niewgtpliwie trwate
zmiany krajobrazowe. Dla ztagodzenia skutkdw zmian krajobrazowych, projekt planu wprowadza
szczegdblng ochrone waloréw krajobrazowych, poprzez zakaz lokalizacji obiektéw negatywnie
oddziatywajgcych na krajobraz oraz przewiduje konieczno$é stosowania ekologicznych Zrodet
ciepta a takze proporcjonalnie duzy udziat zieleni urzgdzonej na tych terenach.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie
ochrony srodowiska, uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne, a takze nie narusza
réznorodnosci przyrodniczej w rejonie opracowania.
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