Projekt

Uchwata Nr ....... T R
Rady Miejskiej W Katach Wroctawskich
ZdNnia s r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poétnocnej czesci wsi Mokronos Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z
pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pbzn. zm.) oraz w zwigzku uchwalg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XV11/167/12 z dnia 27
stycznia 2012 r. zmienionej uchwatg Nr XX/193/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego uchwata
Nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Mokronos Dolny, zwany
dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obszar pomigdzy ul. Parkowa a ul. Stawowa, ktorego granice oznaczono na rysunku
planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)
3)

rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

symbole okreslajace przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz
Z numerem wyr6zniajacym go spo$rod innych terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie wymiarowe;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

szpalery drzew projektowane;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia sn..

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych odpowiednio mowa w §2 ust. 1 pkt 112;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowg budynkami i
budowlami przekrytymi dachem w zewngtrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

urzadzeniach i1 obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Ssciekow), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwiazane z gruntem), zielen oraz budynki
gospodarcze;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe.

§4. Ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

2)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1 do MN.11, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami MU.1 do MU.6, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie terenu:



§5.

§6.

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)
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a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustugi:

— dziatalno§¢ biurowa i administracja (biura obstugi dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania,
agencje, banki, poradnictwo finansowe i prawne, poczta),

— informatyczne i tgcznosci,

— projektowania, i innych form pracy tworczej (pracy kreatywnej),

— nauki,

— handlu, z wyjatkiem stacji paliw,

— gastronomii,

— zwigzane z obstugg mieszkancow/gospodarstw domowych, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
odnowy biologicznej, krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne oraz naprawy
artykutéow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem stacji obstugi i naprawy
(remontow) $srodkow transportu,

— o$wiaty (edukacja, ksztalcenie dodatkowe),

— ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

— myjnie samochodowe,

— dodatkowo dla terenu MU.3 stacja obstugi i naprawy (remontdéw) srodkow transportu,

— dodatkowo dla terenu MU.6 zabudowa zagrodowa;

ustug, oznaczone symbolami U.1 i U.2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) handel oraz ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza,

b) dodatkowo dla terenu U.1 zabudowa jednorodzinna (wolnostojaca lub blizniacza) oraz utrzymanie
dziatalnosci produkcyjnej;

przemystu i ustug, oznaczone symbolami P/U.1 i P/U.2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) produkcja,

b) sktady i magazyny,

c) bazy transportu i logistyki,

d) ushugi;

wod powierzchniowych, oznaczone symbolami WS.1 do WS.6, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) WS.1 — wody plynace (rzeka Kasina), dla ktorej dopuszcza si¢ dodatkowo budowg przepraw
mostowych (mostow, ktadek),

b) WS.2 do WS.5 — urzadzenia melioracji wodnych (rowy melioracyjne),

€) WS.6 - staw wraz z urzadzong zielenig towarzyszaca;

urzadzen elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie

terenu: obiekty i urzgdzenia elektroenergetyki;

dr6ég publicznych, oznaczone symbolami KDZ, KDD.1 do KDD.7, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie

terenu: drogi publiczne;

ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami KDPj.1 do KDPj.4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie

terenu: publiczne ciagi pieszo-jezdne;

drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.1 i KDW.2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

drogi wewngtrzne.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji dachow spadzistych o
mijajacych si¢ kalenicach

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na dziatkach

sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki budowlanej;

poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sig¢:

a) MN.1do MN.11 do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MU.1do MU.6 do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

w granicach obszaru objetego planem ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 4, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢

mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko;

ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy:

a) inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko realizowanych na
terenach U.1, U.2, P/U.1i P/U.2,

C) stacji obstugi i naprawy (remontow) srodkow transportu realizowanych ta terenie MU.3 i U.1,



§7.

§8.

§9.
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d) dziatalno$ci produkcyjnej na terenie U.1;

5) dla terenow P/U.1l i P/U.2 ustala sie obowigzek nasadzen zielni wysokiej w miejscach zgodnie
z 0znaczonymi na rysunku planu szpalerami drzew projektowanych;

6) obszar planu potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami jednolitej czgsci
wod powierzchniowych (JCWP) Kasina o kodzie PLRW600016133689, ktora stanowi czgs$¢ scalonej
czgsci wod Slezy od Matej Slezy do Odry (SO0804).

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w granicach planu wprowadza si¢, oznaczona na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) w granicach planu znajdujg si¢ zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne nr:

a) 3/56/80-27 (osada kultury tuzyckiej, epoka brazu, okres halsztacki, osada pradziejowa, osada z XI-
X w.),
b) 5/58/80-27 ($lad osady pradziejowej);

3) prace ziemne w obrebie i bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkoéw archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow, przeprowadzenie badan archeologicznych.

1. Teren WS.6 stanowi obszar przestrzeni publicznej.
2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej dystrybucyjnej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem terenu i zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury i nosnikow reklamowych na warunkach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnosc:
— dla terenéw MN.1 do MN.11: 0,6,
— dlaterenow P/U.1iP/U.2 - 1,5,
— dla pozostatych terenow: 0,8,
b) minimalna intensywnosé: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) 25 % powierzchni dziatki dla terenéw 0znaczonych symbolami MN.1 do MN.11,
b) 40 % powierzchni dziatki dla terenow 0znaczonych symbolami MU.1 do MU.6 oraz dla zabudowy
szeregowej na terenach MN.6 do MN.9 i MN.11,
€) 60 % powierzchni dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami U.1 i U.2 oraz P/U.1 i P/U.2;
3) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw P/U.1 i P/U.2 oraz 20% powierzchni dziatki
budowlanej dla pozostatych terenéw nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
4)  wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenow MN.1 do MN.11i MU.1 do MU.5:
— 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
— 6 m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,
b) dlaterenéw U.1iU.2, P/U.1i P/U.2 oraz MU.6: 12 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
c) wysokos$¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustalenia dotyczgce miejsc do parkowania:
a) hie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej,
C) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden pokdj hotelowy (noclegowy),
d) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 6 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej, baz transportu i logistyki,
e) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;
6) ustalenia w zakresie linii zabudowy:
a) linie zabudowy nalezy liczy¢ w odlegto$ci od linii rozgraniczajacej terenow, chyba, ze z rysunku planu
wynika inaczej,
b) dla poszczegdlnych terenow nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza, chyba ze z rysunku planu
wynika inaczej:



c)
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MN.11iU.2: 6 mi8m od strony terenéw drog,

MN.2, MN.3, MN.4, MN.11 i U.1: 6 m od strony terenow drog,

MN.5: 6 mi 10 m od strony terenow drog oraz 4 m od strony terenu WS.5,

MN.6, MN.7, MN.8 i MN.9: 6 m od strony terenéw drog oraz 4 m od strony terenu WS.4,

MN.10: 5 mi 6 m od strony terenow drog oraz 4 m od strony terenu WS.3,

MU.1: 10 m od strony terenu drogi,

MU.2: 6 mi 10 m od strony terenow drog oraz 4 m od strony terenow WS.5 1 WS.6,

MU.3: 10 m od strony terenu drogi oraz 4 m od strony terenéw WS.5 i WS.6,

MU.4: 6 m, 8 mi 10 m od strony terendéw drog,

MU.5: 6 mi 12 m od strony terenow drog oraz 10 m od strony terenu WS.1,

MU.6: 6 mi 10 m od strony terenow drog,

P/U.1: 4 m od terenu WS.2, 5 m od strony terenu KDW.1, 10 m od strony terenu WS.1 oraz 35 m od

istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia,

P/U.2: 5 m od strony terenu KDW.1, 10 m od strony terenu WS.2, 25 m od strony drogi

wojewodzkiej nr 347 oraz 35 m od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia;
dla terenu E w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
stron¢ granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy lub bezposrednio przy granicy;

7) w zakresie dachow:

a)

b)
c)

dla terenéw MN.1 do MN.11, MU.1 do MU.6 oraz dla terenu U.1 dla budynkéw mieszkalnych ustala
si¢ obowigzek stosowania dachoéw spadzistych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem
spadku pomigdzy 30° a 45°,

dla pozostatych terenow dopuszcza sie dowolne formy dachow, z zastrzezeniem §5 pkt 1 lit. c,
okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do
budynkow i taraséw oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

§10. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace okreSlenia granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, W tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0raz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

§11.

§12.

1. Okresla sie¢ minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

5)

5000 m? dla terenéw P/U.1 i P/U.2;

700 m? dla pozostatych terendw z zastrzezeniem pkt 3, 4 i 5;

450 m? dla jednego segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
blizniaczej;

250 m? dla jednego segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
szeregowej;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 1 do 4, dla realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, w tym takze zwigzanych z komunikacjg.

2. Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz okreslonaw ust. 1;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz:

a) 8 m dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
szeregowej,

b) 14 m dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
blizniaczej,

€) 20 m dla pozostatych dziatek;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalng

tolerancja 30°;

dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng dystrybucyjnej i komunikacj¢ dopuszcza si¢

stosowanie innych parametrow niz okre$lone w pkt 11 2.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

1) na terenach od MN.1 do MN.11 oraz od MU.1 do MU.6 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
w formie wolnostojacej i blizniaczej;

2) dodatkowo dla terendéw MN.6, MN.7, MN.8, MN.9 i MN.11 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej;

3) nie ustala sie terenow wytaczonych z zabudowy;
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4) dla budynkéw lub ich czegsci istniejgcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem
pkt 5, a niespetniajgcych parametrow i wskaznikow okre$lonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich
remont i odbudowe;

5) dla istniejacej w granicach planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ jej utrzymanie bez
mozliwosci rozbudowy;

6) dla istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN w granicach pasa technologicznego ograniczonego
zagospodarowania, ktérego granice przebiegaja w odlegtosci po 2,5 m od osi linii, obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) nasadzen zieleni o wysoko$ci powyzej 3 metrow;

7) dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200, Pn 6.3 MPa w strefie kontrolowanej o szerokosci
35 m (liczac od osi gazociagu) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiso6w odrebnych;

8) obszar ograniczonego uzytkowania ustanowiony dla lotniska Wroctaw-Strachowice nie obejmuje obszaru
planu ani z nim nie graniczy, przy czym obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow w rejonie lotniska Wroctaw-Strachowice, w ktorej wysoko$é
zabudowy nie moze przekraczaé rz¢dnej terenu w przedziale od 168 m n.p.m. do 181,5 m n.p.m. zgodnie z
dokumentacjg rejestracyjna lotniska Wroctaw-Strachowice;

9) ograniczenia wysokosci okreslone w pkt 8 obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznoscei;

10) przy realizacji zabudowy, uwzgledniajac sasiedztwo lotniska Wroctaw-Strachowice, zaleca si¢ stosowanie
materiatdéw o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustyczne;j.

§13. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki nie okresla si¢ sposoboéw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢, co
nastepuje:

1) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym
kolidujacej z zagospodarowaniem realizujagcym ustalenia planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej w liniach rozgraniczajacych
teren6w, na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej nalezy prowadzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢
realizacje indywidualnych uje¢ wody do celow gospodarczych;

5) $cieki:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych

6) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowigzek przywrdcenia
ciggtosci systemow, dopuszcza si¢ przebudowe Ilub zarurowanie niezbednych odcinkow rowow
melioracyjnych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ takze indywidualne zbiorniki na gaz;

8) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznych, przy czym dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych zrodet
energii z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW oraz wolnostojacych turbin wiatrowych,

b) w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowac¢ stacje transformatorowe, do ktorych nalezy zapewnié¢
dostep w celach eksploatacyjnych i serwisowych;

9) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowal zrodla ciepta pracujace w technologii malej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, w tym takze pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii z
wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
oraz wolnostojacych turbin wiatrowych;

10)gospodarka odpadami:

a) zgodnie zprzepisami odrgbnymi ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki odpadami
niebezpiecznymi,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, miejsca na
lokalizacj¢ pojemnikoéw do zbierania i segregacji odpadow.

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) KDZ droga publiczna klasy ,,Z” zbiorcza (w ciagu drogi wojewodzkiej nr 370) - szerokos¢ 11 m do
19 m (w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu;
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§17.
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§19.

2)

3)

4)

Projekt

drogi publiczne klasy ,,D” dojazdowe:

a) KDD.1 - szerokos¢ 10 m,

b) KDD.2 - szeroko$¢ 8 mi 10 m,

c) KDD.3 - szerokos$¢ 12,

d) KDD.4 - szeroko$¢ 8 m,

e) KDD.5 - szeroko$¢ 8 mdo 12,7 m,

f) KDD.6 - szeroko$¢ 6,4 m do 8 m,

g) KDD.7 - szeroko$¢ 7,6 mdo 10 m;

publiczne ciagi pieszo-jezdne:

a) KDPj.1 - szeroko$¢ 5 m,

b) KDPj.2 - szeroko$¢ 4 m do 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) KDPj.3 - szeroko$¢ 5,6 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) KDPj.4 - szeroko$¢ 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.1 i KDW.2 drogi wewnetrzne - szeroko$¢ 10 m.

Kazda dziatka budowlana powinna mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej poprzez
zjazd o szerokosci minimum 4,5 m, lecz nie mniej niz zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych.

Dla wydzielanych drog wewnetrznych innych niz okreslone w niniejszej uchwale nalezy zachowa¢ nastgpujace

parametry:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m;

2) w przypadku koniecznosci zakonczenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie moga byé
mniejsze niz 12,5 x 12,5 m lub dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzania rownorzednego spetniajacego
Wwymogi przepisow przeciwpozarowych;

3) nalezy obowigzkowo wyznacza¢ trojkaty widocznosci o wymiarach minimum 5 x 5 metrow.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 20 % dla teren6wMN.1 do MN.11, MU.1 do MU.6, U.1, U.2, P/U.1 i P/U.2 oraz 0,01% dla
pozostatych terenow.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do uchwaly Nr .../.../...
Rady Miejskiej W Katach Wroclawskich
zdnia ...l r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poénocnej czesci wsi Mokronos Dolny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi Mokronos Dolny sporzadzony zostat
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o przystapieniu do sporzadzenia planu Nr XVI1/167/12
z dnia 27 stycznia 2012 r. zmienionej uchwatg Nr XX/193/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. z dnia 25 wrze$nia 2014 r.
nr XLVIII/500/14 w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej czesci wsi
Mokronos Dolny zaszta konieczno$¢ ponowienia procedury w wymaganym zakresie. W zwiazku z tym, ze w ustawa z
dnia 3 listopada 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 z p6zn. zm.) wprowadzita zmiany m.in. w art. 15 ust. 1
poprzez okreslenie zakresu uzasadnienia do uchwaly i konieczno$ci wlgczenia go procedury opiniowania i uzgadniania
planu niezbedny jest uzupetnienie procedury o etap opinii i uzgodnien oaz wytozenia do publicznego wgladu.

Celem opracowania planu jest ustaleni parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz umozliwienie modernizacji
drog. Ponadto w wyniku uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci wsi Mokronos

Dolny przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedl procedurg

planistyczna okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.

U. z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem charakteru istniejace;j
zabudowy na terenach sgsiednich;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §6 uchwaty,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych,

C) w obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenie
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach planu zgodnie
z wnioskiem Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wyznaczono dla czeséi obszaru planu strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych — poprzez
wskazanie, ktore tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska wymagaja ochrony przed hatasem;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenéw bez
ksztattowania nowych enklaw zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi rozwini¢cie iuzupetnienie istniejacej
zabudowy wsi Mokronos Dolny bez tworzenia nowych enklaw;

7) prawo wiasnosci — obszar planu obejmuje przede wszystkim grunty oséb fizycznych w zwigzku z czym realizacja
modernizacja czgsci istniejacych drog publicznych bedzie si¢ wigzata z wykupem gruntéw przez gmine jako skutku
wywotanego przedmiotowym planem;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny
wymagajace specjalnych ustalen w zwiazku z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa oraz jednoczesnie zgodnie z
wymogami art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt poddany zostat
uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez
wyznaczenie terenéw niezbednych dla modernizacji istniejacych drog publicznych KDD.2 i KDD.7;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w §14 uchwaly.
W przypadku odprowadzania $ciekow dopuszczono odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej lub indywidualnych
zbiornikoéw bezodptywowych. Gmina jest obecnie w fazie realizacji sieci kanalizacyjnej dla wschodniego obszaru
gminy. W zwiazku z czym brak jest ekonomicznych przestanek dla mozliwosci realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow, ktorych dopuszczenie w $wietle przepisu art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku w
gminach o tresci (... )przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe jezeli nieruchomosé jest
wyposazona w przydomowgq oczyszczalnig Sciekow (...), mogloby narusza¢ interes publiczny oraz zasadnos¢ realizacji
sieci kanalizacyjnej. Jednocze$nie wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancow, uwzgledniajac prawo whasnosci
dopuszczono mozliwos¢ realizacji zbiornikow na nieczystosci ciekle, ktore w swietle art. 5 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy nie
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podwazaja zasadnosci realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w rejonie objetym
planem notuje si¢ wysokie poziomy wod gruntowych.”;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepisow prawa w zakresie
procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwosci niezbednego udziatu w tych pracach osobom
fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci prawnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosei - poprzez okreSlenie w
planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

5. Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy spetniona zostala poprzez wyznaczenie terenéw niezbednych dla
modernizacji istniejacych drog publicznych KDD.2 i KDD.7. Na potrzeby planu sporzadzono takze nastgpujace analizy i
opracowania:

1) inwentaryzacj¢ fotograficzng obszaru objetego panem;

2) ,.Opracowanie ckofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pénocnej czesci wsi Mokronos Dolny™;

3) ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci wsi
Mokronos Dolny”;

4) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czgsci
wsi Mokronos Dolny”.

6. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastapito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu potoZenia obszaru objetego planem w zurbanizowanej
czesci wsi Mokronos Dolny z wykorzystaniem istniejacych ciaggéw komunikacyjnych bez ingerencji w przestrzeni
produkciji rolnej.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonal analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrze$nia 2014 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwate
Nr XLVI111/503/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kqty Wroctawskie. Studium zostato uznane za aktualne.
Jednocze$nie ocena aktualno$ci dopuszcza realizacjg nowych planéw miejscowych.

8. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci wsi Mokronos Dolny”, realizacja ustalen planu bgdzie si¢ wigzata z konieczno$¢ poniesienia naktadow
na budowe infrastruktury drogowej, w zwigzku z czym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu bedzie mie¢ wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy po stronie wydatkow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci wsi Mokronos Dolny wraz zatacznikami oraz lista
nieuwzglednionych uwag przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.



