UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniajg Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 r, poz. 1073).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty nr XX11/294/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29
wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, dla terendw w rejonie autostrady A4.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie do projektu
planu ustalen dotyczacych mig¢dzy innymi: parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
miedzy innymi: minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zgonie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy,
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz poprzez ustalenia okreslone w pkt. 1).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntow rolnych i lesnych,
poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: dotrzymania standardow
ochrony §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi, ochrony przed emisja zanieczyszczen, ochrony Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, przeznaczenia na rézne formy
zieleni powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow
komunalnych, odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych Zzrodet
energii o mocy do 100kW. Projekt miejscowego planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleSne. W tym zakresie przyjecie jego
zapisdOw w formie uchwaty Rady Miejskiej wypelnia wymogi ochrony gruntow rolnych i le$nych.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, nie ustalono
ww. wymagan, poniewaz Wojewodzki Konserwator Zabytkdéw nie zglosit wnioskéw do planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi:
dotrzymania standardow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, ochrony przed emisja
zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob
niepelnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie dostgpnosci do terendw o0soéb
niepetnosprawnych przyjeto réwniez ustalenia dotyczace ksztaltowania uktadu komunikacyjnego,
polegajace miedzy innymi na zapewnieniu dojazdu do wszystkich nieruchomosci w granicach
objetych planem.

Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia terenow przede wszystkim pod:
zabudowe przemystowsg i zabudowe ustugowg oraz komunikacje. Tereny planu sg dobrze skomunikowane
poprzez istniejace drogi w bezposrednim sasiedztwie. W poblizu znajduje si¢ rOwniez infrastruktura
techniczna. W przedmiotowym obszarze zaobserwowano tendencj¢ rezygnacji z rolniczego
wykorzystania terendw 1 stopniowego przeksztalcania ich w tereny zabudowy o charakterze
aktywnosci gospodarczej.

Prawo wlasnosci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglgdnienie wnioskow wtascicieli 1 inwestorow majace na celu
umozliwienie realizacji przyszlych inwestycji, zapoznanie si¢ ze strukturg wlasnosci terendw objetych
planem, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu majace na celu uwzglednienie w maksymalnym
stopniu,ewentualnych uwag sktadanych przez zainteresowanych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
1 urzadzenia stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi



9)

10)

1)

12)

13)

organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa), w planie nie wprowadzono
zapisOw ktore niekorzystnie wptywajg na obronnosci i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapisow pozwalajacych na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lno$ci w zakresie rozbudowy i budowy drog oraz
sieci iurzagdzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy innymi: zasad modernizacji, rozbudowy 1i
budowy systeméw infrastruktury technicznej (sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, melioracyjnych,
gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w ciepto oraz obiektoéw im towarzyszacych), a dla
systemow telekomunikacyjnych wprowadzono zasady rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy
nowych sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych
inwestycji.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez: zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu. Zgodnie art. 18 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢
jako uwagi wniesione na piSmie. Udzial spoleczenstwa w toku opracowania planu, zostal zapewniony
rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1405).

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie spoteczenstwa za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie i obwieszczeni wywieszanych na tablicy, a takze w
sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaty i mozliwosci skladania wnioskow oraz
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, udzialu w dyskusji publicznej i sktadaniu uwag.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci, poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (obszar planu przewiduje zabudowe o charakterze
aktywnosci gospodarczej, dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody).

. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

1)

2)

Wazone byl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania; interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w
zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych; zabezpieczenie interesu
publicznego polegalo na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe glownych elementow uktadu
drogowego oraz terenoéw infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem
w niezbedne media. Zapoznano si¢ z wykazem wlascicieli i wladajagcych oraz wykazem decyzji w
indywidualnych sprawach dotyczacych zagospodarowania terenu.

Wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez: zapoznanie si¢ z analizg
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy komunikacyjnej oraz polozenia
terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, inwentaryzacji w terenie, analizy wtasnosci terenu
oraz wykonanie pomiard6w powierzchni terenu; analiz¢ zapisow obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; analiz¢ obowiazujacych planow; analiz¢ opracowania
ckofizjograficznego, analiz¢ terenow pod wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i niele$ne oraz
uzyskanie stosownej zgody, opracowanie prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu, ktorej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu Srodowiska oraz okreslenie potencjalnego
wpltywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego; opracowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp ktorej
celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnos$ci ekonomicznej,
podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem obowigzuja:



* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie (Uchwala Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich nr XXX11/254/96 z dnia 16.12.1996),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Kacka, gmina Katy Wroctawskie
(Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXII/261/96 z dnia 16.12.1996),

» zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie i miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nowej Wsi Kackiej, Gmina Katy Wroctawskie dla terenow
potudniowej czesci obrgbu Nowa Wies Kacka (Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr
XXXIV/345/13 z dnia 27.06.2013r).

Ustalenia nowego planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb, czeSciowo

zachowujgc ustalenia planu obowigzujacego (uchwata nr XXXIV/345/13 z dnia 27.06.2013r.) dot. uktadu

komunikacyjnego.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréOw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru
przede wszystkim istniejgcych elementow ukladu drogowego, w drugiej kolejnosci uzupetniajgc go o
pozostate projektowane elementy uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego etapowania.

2) Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez: w planie
nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

3) Zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow
poprzez: dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog chodnikow i $ciezek rowerowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Obszar objety planem nie nalezy do terendw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Katy Wroctawskie. W bezposrednim obszarze objetym planem wystepuje juz
zabudowa o charakterze aktywnosci gospodarczej, caly obszar lezy w strategicznym potozeniu przy wezle
autostradowym Katy Wroctawskie, w ciggu autostrady A4. Obszary te nalezy uznaé za przygotowane w
najwyzszy m stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz mozliwoscia wyposazenia w infrastrukture techniczna adekwatng dla nowe;j,
planowanej zabudowy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o

planowaniu poprzez: Uchwala o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym podjeta zostala przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich uchwata nr XLVIII/503/14 z dnia

25 wrzesénia 2014r. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie wykonat analizy, o ktéorych mowa w art. 32

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku analizy aktualnosci studium

uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Katy Wroctawskie stwierdzono, nieaktualno$¢ m.in. planéw miejscowych uchwalonych

w 1996r.

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie (Uchwala Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich nr XXXI1/254/96 z dnia 16.12.1996) ww. uchwale zostal wskazany jako plan
wymagajacy aktualizacji,

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie§ Kacka, gmina Katy Wroctawskie
(Uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXXI1/261/96 z dnia 16.12.1996 ww. uchwale zostat
wskazany jako plan wymagajacy aktualizacji.

Wieloletni Program Prac planistycznych, ktory jest czgscia ww. uchwaly nie zawiera w swojej tresci

przedmiotowego planu. Jednakze program ten dopuszcza sporzadzanie planow nie wykazanych w tym

programie. Majac na uwadze powyzsze zapisy analizy dot. m.in. aktualizacji planow miejscowych uchwalonych

w 1996r uznaje si¢ przeprowadzenie procedury planistycznej za zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa w

art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostalty
zestawione, dla poszczegdlnych lat spodziewane wydatki i wptywy w zwigzku z realizacjg ustalen zawartych w
analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nast¢pnie zdyskontowana zostata,
na dzien sporzadzenia prognozy, roznica pomiedzy wptywami a wydatkami gminy przy stopie dyskontowej. Stopa
ta zostala oszacowana na podstawie danych z rynku Kkapitalowego w odniesieniu do bezpiecznych
dlugoterminowych lokat skarbowych i z uwzglgdnieniem ryzyka inwestowania na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Przebieg prac planistycznych.
Procedurg sporzgdzania planu przeprowadzono wg przepisOw przywolywanej na wstgpie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty
wniesione wnioski do planu;

2) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly odpowiednio
wykorzystane w opracowywaniu;

3) projekt planu (wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko), dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepisOw odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i
uzgadnianiu;

4) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu i przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik do uchwaty.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik uchwaty.
Rada Miejska w Katach Wroctawskich, podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze projekt
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie przyjetego uchwatg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgedniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i realizuje
przedstawione w uchwale zamierzenia.



