UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ] W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie,
dla terenow w rejonie autostrady A4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r. poz.
446 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017r, poz. 1073), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXI1/294/16 z dnia 29
wrzesnia 2016r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie autostrady A4, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetego
uchwalg nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w
rejonie autostrady A4, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cz¢s$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zalacznik nr 2.

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatacznik nr 3.

4. W planie nie okresla sig:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkow, krajobrazéow kulturowych i dobr kultury wspolczesne;,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak takich
terenow,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bgdacych budowlami
infrastruktury technicznej; linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych obiektow budowlanych i urzadzen
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony,
wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub uzytkowania lub grupy tych kategorii, ktore
sg okreslone na danym terenie lub w obiekcie,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposdb okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to czeS¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupehniajacego,

6) teren — czeg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem,

7) zabudowa przemystowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej z zakresu produkc;ji,
przetworstwa lub montazu, magazynowania i sktadowania, hurtowni, produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
logistyki, handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi,

8) zabudowa ustugowa — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci z zakresu handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m’ gastronomii, hotelarstwa, sportu, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta,



9)

kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, z wytaczeniem ustug dla ktorych okre§lono ograniczenia
poziomu hatasu (szpital, dom opieki spotecznej, zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy, obiekty zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem) ,

infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty im
towarzyszace.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

nieprzekraczalna linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow i odpowiadajgce im symbole:

1)
2)
3)
4)
5)

§5

teren zabudowy przemystowe;j / teren zabudowy ustugowej — P/U,
teren wod powierzchniowych §rodladowych — WS,

teren drogi publicznej - autostrada — KD-A,

teren drogi publicznej - lokalna — KD-L;

teren drogi publicznej - dojazdowa — KD-D.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1)

2)
3)

§6

lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy,

na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

§7

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 319 Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

dotrzymanie standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,

wykonanie drog, placow postojowych i do zawracania samochoddéw nalezy przeprowadzi¢ w sposdb
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych,
powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na réozne formy zieleni.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

§8

nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,

dla terenu 1.P/U ustala si¢:

a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 5000m’, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla infrastruktury technicznej powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

¢) szeroko$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla infrastruktury technicznej szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz Im,

e) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,

dla pozostatych terendw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dzialki, minimalnej szerokosci frontu
dziatki oraz kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych drog w zakresie realizacji



poszczegblnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgcy i projektowany
uktad drog z wytaczeniem autostrady,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych na terenie 1.P/U o szerokosci nie mniejszej niz 12m, w
przypadku wydzielania $lepej drogi wewnetrznej nalezy ja zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
24x24m, w miejscu wlgczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty
widoczno$ci o minimalnych wymiarach 10x10m,

4) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza:

a) w przypadku zabudowy przemystowej: 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych na jednej zmianie,
b) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m* powierzchni uzytkowe;j,

5) lokalizacja miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows analogicznie jak

wskazano w przepisach odrgbnych.
§9
Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:

2)

3)

4)

S)

6)

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i innych
teren6w publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dzialki muszg miec
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko§¢ powinna odpowiadaé potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

zaopatrzenie w wode:

a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej,

b) z indywidulanych uj¢¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,

odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) ustala si¢ oczyszczenie SciekoOw powstajacych w wyniku proceséw technologicznych we wilasnym
zakresie, przed ich odprowadzeniem do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikoéw
bezodptywowych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:

— systemem sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikow wod opadowych,
— retencjonowanie lub rozsgczanie na dziatce,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do cieku ,,Row
Katecki” pod warunkiem, =zachowania ilosci odpowiadajacej naturalnemu sptywowi
powierzchniowemu z terenu przed inwestycja,

c) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej,

w zakresie melioracji: w przypadku wystapienia kolizji funkcjonujacych sieci i systemow drenarskich na

terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, sieci te i systemy drenarskie nalezy przebudowac,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrzno-kablowych 1 kablowych, dystrybucyjnej sieci $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejagcych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w
formie linii napowietrznych, kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia wraz z
przytaczami oraz budowe stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznos$ci od sposobu zagospodarowania



7)

8)

9)

terenéw jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym
inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki,

ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy

mikroinstalacji,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i
przyltaczy gazowych,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
— gazem,
— energig elektryczng,
— paliwami ciektymi i statymi,
— z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,

b) obowigzuje stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci spalania 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz

budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa

§10

miejscowego.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:
a) zabudowa przemystowa,
b) zabudowa ushugowa,
uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngetrzne,
c) zielen,
d) parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

§11

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3m, 6m, 50m od linii rozgraniczajacej tereny oraz
jak na rysunku planu,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 35m,

nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachow, rodzajow ich pokrycia oraz ilosci kondygnacji,

ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 5,0,

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 90%,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe przemystowa / zabudowe ustugowa na 5000m’,

wzdhuz ,,Rowu Kateckiego” nalezy zapewni¢ dojazd dla pojazdow shuzgcych do wykonywania robot
konserwacyjno - remontowych cieku.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: wody powierzchniowe $srdédlagdowe (,,Row Katecki”);
uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) budowle przeciwpowodziowe,

¢) urzadzenia wodne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.



§12
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KD-A ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna - autostrada (cz¢s$¢ drogi krajowej - A4);
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania ladu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18m do 30m oraz jak na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ elementy ochrony akustycznej,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§13
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna - lokalna,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19m do 23m oraz jak na rysunku planu,
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§14
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — dojazdowa,
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i
przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m oraz jak na rysunku planu,
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§15
Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ dla terenéw objetych planem nastepujaca wielkosci stawki procentowe;j:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U, w wysoko$ci 20%,

2) dla pozostatych terenéw, w wysokosci 1%.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



