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UCHWALA NR ---nmmeeemmmeenmaes
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
41 ) N/ —

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@a\przestrzennego
potnocnej czsci wsi Nowa Wig Kacka — czs¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 994, ze zmianamij, &ri 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestriganfiekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.
1073, z paniejszymi zmianami), w zwiku z uchwat Nr XXXI1/427/17 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2017r. w speapwrzysipienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennélpognej czsci wsi Nowa Wig Kacka,
zmieniona uchwatNr XLV/574/18 Rady Miejskiej w l{tach Wroctawskich z dnia 25 wrgea
2018r. oraz po stwierdzenide plan nie narusza ustalemiany studium uwarunkowuai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmiaty KVroctawskie przyjtej uchwah nr
XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. uchwala,
nastpuje:

§ 1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoopokj czsci wsi Nowa

Wies Kacka — czs¢ A zwany dalej planem.

2. Integralm czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stamowizahcznik nr do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty ponadto:

1) rozstrzygn¢cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyes z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 2;

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoaczalk nr 3.

Rozdziat |

8§ 2.

1. Plan obejmuje e&¢ obrebu Nowa Wié Kacka, pot@ona na pétnoc od istniegej zabudowy
WSI.

2. Granie; obszaru okjtego planem okg&ono na rysunku planu w skali 1: 1000, stargoym
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rmym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami @&ggymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowathiastmiepcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN 20 kV;
5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” dldhoany zabytkéw archeologicznych;
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planw rmaaczenie informacyjne i nie stanawi
obowiazujacych ustalé planu.

§ 4.

Wyijasnienie pogé

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalerzez to rozumietakie przeznaczenie, ktora przexaa
na terenie wydzielonym liniami rozgranicgeymi tzn. zajmuje wicej niz 50 % powierzchni
dziaitki lub terenu oltego inwestydj;

2) przeznaczeniu uzupetni@gym - naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia innezni
podstawowe, ktére stanowiizupetnienie lub wzbogaeajunkcje podstawow, jednoczénie
nie kolidupc z nia lub nie wykluczagc mazliwosci zagospodarowania terenu w sposoéb
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - ngleprzez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zkieniesciany budynku do wskazanej linii rozgranicgag terenu, regulacji
tej nie podlegaj wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenidoneje, rampy, podesty,
schody zewetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktore snmgekroczy te linie o nie
wiegcej niz 1,5m;

4) wskaniku powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub terepowierzchng zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy kragzi budynku na powierzchyiterenu mierzony po zewtiznym
obrysie budynku w stanie wykozonym. Do powierzchni zabudowy nie wliczag si
powierzchni obiektow budowlanych ani icheézi nie wystajcych ponad powierzchai
terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: sghaeéwretrzne, rampy zewgirzne,
daszki, markizy;

5) wysokaci budynkow — naley przez to rozumie wysokaé budynku w rozumieniu
przepiséw wykonawczych do ustawyawo budowlang

6) infrastrukturze technicznej — nale przez to rozumie ogo6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stiacych zaopatrzeniu w wedodprowadzenigciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energlekiryczrm, gaz i ciepto orazatznaci i
telekomunikacji.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne.

§5.
1. Ustala st nastpujace rodzaje przeznaczenia terenow :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczonaagm MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowana@zona symbolem MN/U;
3) teren infrastruktury technicznej - oznaczony syrebolTl;
4) powierzchniowe wody srogilowe- oznaczone symbolem WS;
5) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczona syerthd{DD;
6) drogi wewretrzne — oznaczona symbolem KDW.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupgtei@p dopuszcza irealizacg
obiektéw technicznego wypasznia, dojazdow i dé§, parkingdw i garay, budynkow
gospodarczych, wiat i zadagzeraz innych urgdzen petnacych stéebm role wobec funkciji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupedoian.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
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Wyznacza s nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiendng® z rysunkiem planu.

Wsrdd istniejcej zabudowy dopuszczasi

1) lokalizacg budynkdéw gospodarczych i gayana granicy dziatki lub w odlegdoi 1,5 m
od granicy dziatki z zachowaniem warunkéw wynikagich z przepisow ogbnych, w
szczegolnéci w zakresie ochrony przeciwgarowej;

2) adaptagj na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkow gospagah pod warunkiem
zgodndci z ustaleniami niniejszego planu miejscowego @razpisami odbnymi;

Dopuszcza si lokalizowanie urzdzea infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy

wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przapisodgbnymi.

§7.
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowaknajobrazu.

1.

Dziatalng¢ ustugowa nie mee powodowd ponadnormatywnych obien srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieexygsh pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia  wod  podziemnych i powierzchniowychnatzenia  pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, degtdmwestor posiada tytut prawny.

. W granicach terenéw MN ustalasi

1) zakaz lokalizacji obiektow zwkanych z prowadzeniem dziatalicozaliczonej zgodnie z
przepisami odibnymi do przedswzieg¢ mogcych zawsze znageo oddzialywdé na
srodowisko lub mogcych potencjalnie znagezo oddziatywéd na s$rodowisko, z
wytaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog i infraktury techniczne.

2) zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojaadam
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechagatz (w tym blacharstwa,
lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowarobiektow i urgdzeh zwiazanych ze
skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utgjgaodpaddéw i surowcéw
wtérnych oraz ustug zwranych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tWworz
sztucznych.

Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wsstookreslone w obowazujacych

przepisach oadbnych odpowiednio:

1) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkanioweajgeddzinnej;

2) naterenach MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowlogmve,;.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéamtym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesnej

1.

2.

W granicach obszaru afdggo planem nie wygbuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy

kulturowe.

Ustala st stret ,B” ochrony konserwatorskiej, #3amy z obszarem gfym w ewidencji

zabytkéw, w ktorych obowkuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwizanych z modernizagj rozbudow lub przebudow istniepcych
obiektéw naley nawikzat: gabarytami, sposobem ksztattowania bryly dytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji fatektonicznej; w przypadku
istnieacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien twérgpdjra kompozycg z
istniejaca czescCia;

2)nowa i przebudowywana zabudowa winna¢ byharmonizowana z historyczn
kompozycy przestrzenno-architektoniczriw zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
formy architektonicznej tj. uksztattowania bryty, tym ksztattu i wysokéci dachu,
poziomu posadowienia partergytych form i podziatéw architektonicznych, artykgciia
elewacji, detalu, podziatébw otworéw okiennych i wi@awych, materialu oraz przy
nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Nowa ¥Wi&acka,
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3) nowa zabudowa nie me przewysza& skah zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sasiedztwie;

4) nalezy stosowa dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadaczotkowe,
0 katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 88°45°, dopuszcza ¢si
wzbogacenie formy dachu przez wprowadzénietlikdw i lukarn;

5) pokrycie dachéw drobnoformatawdachéwlg w matowym kolorze ceglastym;

6) kolorystyka obiektow winna uwzgdiniat walory estetyczne otoczenia oraz rogz@inia

kolorystyczne wysfpujace w historycznej zabudowie wsi;

7) elewacje naley ksztaltowé w nawhgzaniu do rozwgzaar stosowanych w wygpujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych waloracthitektonicznych w zakresie
podziatdw, detalu architektonicznego, kolorystylzytych materiatdw elewacyjnych -
ustala sj stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

8) ustala st zakaz stosowania okfadzin elewacyjnych z tworztncznych (typwsidding;

9) ustala s} zakaz lokalizacji dominant architektonicznych,adz technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

10) dopuszcza silokalizacje siloséw lub innych zbiornikbw na magr masowe na zapleczu
dziatek, w miejscach ostagtych inrp zabudow i nieeksponowanych, wysokosiloséw

11) ustala s} zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii &lednergetycznych i
teletechnicznych.

3. Ustala st stret ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeolagigch, tasama z
obszarem wfym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycjivazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie lhadacheologicznych zgodnie przepisami
odrgbnymi.

§9.

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyta terenéw

drég publicznych klasy dojazdowej KDD obailja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej niezwdanej z drog, na warunkach
okreslonych w przepisach ogonych;

2) dopuszcza silokalizacg zieleni na warunkach oldlenych w przepisach oglonych;

3) ustala si zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugovemtliowych.

§ 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub ktthie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terenéw goérniczych, az@bbszaréw szczegdlnego zagmoia
powodzi, obszarow osuwaniaesimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodar@ayazaestrzennego wojewodztwa.
1. W granicach obszaru aidggo planem nie wyspuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagenia powodzi;
3) obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych;
4) krajobrazy priorytetowe okéone w audycie krajobrazowymoraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. W obszar ohjty planem znajduje siw granicachrzeciorzdowego zbiornika woéd podziemnych
GZWP 319 ,Subzbiornik Prochowic8rodaSlaska”.

§11.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadnughoméci.
1. Ustala s¢ nastpujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenéw MN:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wetojcego = 700
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typuriiczego = 450 fiy
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu egewego = 250 f

2) w granicach terenu MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wetojcego = 700
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typuriiczego = 450 fiy
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu egewego = 250 f
d) dla zabudowy ustugowej = 500°m

3) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziated wgdzielone urgzdzenia infrastruktury

technicznej oraz zieteurzadzory i parkingi = 4 .

2. Ustala st nastpujace minimalne szerokoi frontow dziatek:
1) w granicach terenéw MN i MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wstopcego = 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typurbiczego = 16 m;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu egewego = 6 13
2) w granicach terenu MN/U dla zabudowy ustugowej =n20
3) w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziateld pwydzielone urzdzenia
infrastruktury technicznej oraz ziéleirzadzorm i parkingi = 2 m.
3. Kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegeinien zawiera sie w
przedziale od 8bdo 116,
§12.

Szczegllne warunki zagospodarowania terendw orsanmgenia w ich gytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1.

2.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne: ustala pas technologiczny ograniczonego

zagospodarowania od istrgeych napowietrznych linii elektroenergetycznych 3nkV, w

odlegtagci 3 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyeg liczac w kazda strorg, w

ktérego granicach obowduje:

1) zakaz lokalizacji pomieszciagrzeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wys@kavigkszej nz 3 m,

3) obowizek zapewnienia operatorowi sieci dgst i dojazdu, w tym ezkim sprztem, do
linii i stupow.

Nie ustala si zakazu zabudowy ze wzglu na brak terendw i potrzeby takiego ustalenia.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar ohjty planem jest powizany z zewstrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi klasy dojazdowej (KDD) i drogami wegtrenymi (KDW);
2) dopuszcza sietapowanie budowy projektowanych drég lub rozbugdondg istniegcych
w zakresie realizacji poszczegoélnych odcinkéw dvday ich parametréw;
3) ustala st minimalne parametry dla dojazdoéw wesnanych shtiacych do obstugi
komunikacyjnej terendw:
a) szerokd¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej Dm,
b) szerokdci jezdni nie mniej i 5 m,
c) obowiazek wyznaczenia tréfow widoczndci w miejscach paeiczenia z drogami
publicznymi i wewrtrznymi o wymiarach 5m x 5m,
d) w przypadku wydzielania dojazdéw nieprzelotowyclowzuje realizacja placoéw do
zawracania 0 wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.
4) ustala s} obowizek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie ni@ejszej ni:
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a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dodatkowe 1 miejsce parkingowe nazd#ta 40 mMi powierzchni uytkowej ustug
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym lub uzupeéayiaj,

c) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zaliczaréwniez miejsca w garaach lub
wiatach garazowych,

d) miejsca do parkowania nalerealizowa jako utwardzone w cadoi lub w czsci,

e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie @gdyazzaopatrzonych w kart
parkingowa nalezy wyznacza na zasadach okdlenych w przepisach oglonych.

Infrastruktura techniczna:

1) ustala s} realizacg dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej wWniach
rozgraniczajcych drog publicznych i wewtrznych na zasadach oklenych w
przepisach odbnych;

2) w sytuacji braku mdiwosci spetnienia ustafe pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastrokttechnicznej przez
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN iesmkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej MN/U.

3) dopuszcza sirealizacg wytacznie podziemnej infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowej;

2) parametry sieci wodoggowej naley dostosowa do wymaga przepisow odibnych;

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzeniesciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnieprzepisami
odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarne] mgledostosowa do wymagéa przepisow
odrgbnych;

3) dopuszcza sistosowanie indywidualnych rozazian w zakresie oczyszczaniaiekow.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z poldachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegoélnych dziatek ipashniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikdw retencyjno-odpargaeych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowe] agledostosowé& do wymagé przepisow
odrgbnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elekireetycznej lub zezrédet
indywidualnych, w tym odnawialnyckrodet energii o0 mocy do 100 kW, z vggkzeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wksze] ni mikroinstalacje w
rozumieniu przepiséw oebonych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej wngledostosow& do wymagéa przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przadnie obiektow zgodnie z wymogami
przepisow odgbnych.;

2) parametry sieci gazowej najedostosowa do wymaga przepiséw odibnych;

3) dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemia gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwizanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépis
odrebnych.
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8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidudinyeédet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszcao atmosfery oraz zerddet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisagnrgbnymi;

9. Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych, w tym do sieci skepasmowych,
podziemma lub radiowy siech telekomunikacyja;

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalg zagospodarowazgodnie z przepisami agimymi;
2) odpady inne i komunalne naley zagospodarowazgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych.

8 14.
Nie ustala s szczegblnych wymagaw zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala st stawk stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustugtawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym w wysokgci 10 %.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 16.
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ozoae na rysunku planu
symbolami od 1MN do 3MN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, z zaggneem ogranicze wynikajacych z
ustalex 8 7;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu 1MN: budynki mieszkalne jednanmde typu wolnostacego,
blizniaczego lub szeregowego;
2) w granicach terenéw 2MN i 3MN: budynki mieszkalnedrjorodzinne typu
wolnostopcego lub blkniaczego;
3) wskazniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wetopcego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typurbiczego = 0,50,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu egewego = 0,70;
3) wskazniki powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wetopcego nie wgcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typurbczego nie wicej niz 0,35,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu egewego nie wicej nz 0,50;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wsto@gcego nie mniej rzi 30 %,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typutikczego nie mniej ni25 %,
c) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu sgewe=go nie mniej ti20 %;
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5) gabaryty i wysoké& zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu weto@cego i blzniaczego
nie maze przekraczadwoch,
- w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej typu Sgewego nie me
przekraczatrzech,

6) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne,aci& nachylenia potaci w zakresie od 30°
do 45°,

b) budynki ustugowe, gospodarcze lub garadachy symetryczne, adie nachylenia
potaci w zakresie od 20° do 45°;

7) w wiatach dopuszcza gsistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych,
spadkach nie mniejszychzr20°;

8) w istniepcej zabudowie o innych parametractx okreslone w pkt 2 - 6 dopuszczagsi
przebudowy i remonty zachowage dotychczasowe wskaiki, gabaryty i wysokéc oraz
parametry geometrii dachow;

9) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczagrych drog wewstrznych KDW.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stoswtkdrog i innych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchcweio zabudow naley sytuowad
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgranicgagj terenu od strony drég publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomdai;

5. Ustala s¢ stosowanie poketydachowych z dachéwki lub z materiatu imiftggo pokrycie
dachéwlg, w kolorze: ceglastym, bzowym lub grafitowym.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) 700 nf pod zabudowmieszkaniow jednorodzing typu wolnostajcego;

2) 450 nf pod zabudowmieszkaniow jednorodzing typu blizniaczego;

3) 250 nf pod zabudowmieszkaniow jednorodzing typu szeregowego:

4) 4 n? pod infrastruktug technicza, parkingi i zielé urzadzon.

8 17.
Wyznacza si teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ggWej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budyhtkawolnostajcych, z
zastrzeeniem ogranicaewynikajacych z ustalé § 7,
2) nieuchzliwa produkcja, sktady, magazyny, z zastenx@em ogranicze wynikajacych z
ustale 8 7;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielea urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostego lub blkniaczego;
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2) wskaniki intensywndgci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wetopcego = 0,45,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typurbiczego = 0,50,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej = 0,55,
- dla zabudowy ustugowej = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wetopcego nie wgcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typurbczego nie wicej niz 0,35,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nieedj niz 0,40,
d) dla zabudowy ustugowej nie gaej niz 0,35;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wsto@cego: nie mniej i 30 %,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typutikczego: nie mniej ni25 %,
c) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej: nie mniej 2% %,
d) w zabudowie ustugowej: nie mniejz25 %;
5) gabaryty i wysoké&é zabudowy:
a) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow niezm@rzekraczadwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne,aci& nachylenia potaci w zakresie od 30°
do 45°,
b) budynki ustugowe, gospodarcze lub garadachy symetryczne, adie nachylenia
potaci w zakresie od 20° do 45°;
7) w wiatach dopuszcza gsistosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych,
spadkach nie mniejszychz20°;
8) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegliach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczarych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,
Ustala st stosowanie pokkydachowych z dachowki lub z materiatu imiitggo pokrycie
dachéwlg, w kolorze: ceglastym, bzowym lub grafitowym.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:
1) 700 nf pod zabudowmieszkaniow jednorodzing typu wolnostajcego;
2) 450 nf pod zabudow mieszkaniow jednorodzing typu blizniaczego;
3) 1500 nf pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay
4) 500 nf pod zabudow ustugows, nieuchzliwa produkcg, sktady, magazyny;
5) 4 ntf pod infrastruktug techniczi, parkingi i zielé urzadzon.

§ 18.
Wyznacza i teren infrastruktury technicznej oznaczony na mysuplanu symbolem 1TI.

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna
Przeznaczenie uzupetniag: zielé urzadzona.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu:
1) wskaniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wgej niz 0,10;
3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniegrii0 %;
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4) gabaryty i wysoké&¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku nie wiksza nk 5 m,
b) wysoka¢ budowli w nie we¢ksza nk 8 m,
a) ustala st nieprzekraczaln linie zabudowy w odlegkei 1,5 m od linii
rozgraniczajcych od strony potudniowej (zgodnie z oznaczeniemysunku planu),
b) dopuszcza silokalizacg zabudowy w odlegkei 1,5 m od granic dziatki.
4. Ustala s¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachéw, zaggeniem niemalowanej blachy.

§ 19.
Wyznacza s« teren wodd powierzchniowychrodladowych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchnigénddladowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupetrdag: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si budowe urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okéeonych przepisach oebonych;
2) dopuszcza si przebudow lub zarurowanie odcinkbw rowow melioracyjnych na
warunkach okrdonych przepisach ogbonych.

§ 20.

Wyznacza si tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunkayptymbolami od 1KDD do

3KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielea urzadzona.

3. Linie rozgraniczajce terenu stanowi granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoOvwniupikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych: od 10 m. do 13 m (zgodnie z rysunkiem planu);

§ 21.

Wyznacza s tereny drog wewgtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KBW

do 3KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkme.

2. Przeznaczenie uzupetrdag: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmunikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych 8 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Ustalenia kéacowe.

8§ 22.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg 8urmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 23.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidonilJrzedowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr -----------
Rady Miejskiej w K atach Wroc’fawsklch
Z dni@ -----------mm e
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z @27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Wz 2018 r., poz. 1945.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteryo poétnocnej ezci wsi Nowa

Wies Kacka — cz$¢ A sporadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXXII/427/1ady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 czerwca 2017r. w speapiizysipienia do

sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® potnocnej €&ci wsi

Nowa Wi& Kacka, zmienionej uchwat Nr XLV/574/18 Rady Miejskiej w l{tach

Wroctawskich z dnia 25 wrzeia 2018r..

. Plan obejmuje e&¢ obrebu Nowa Wié Kacka, pot@ona na pétnoc od istniegej zabudowy

wsi, 0 powierzchni ok. 11 ha.

. Projekt planu obejmuje obszar, na ktérym olkxawija obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegeej\Wsi Kackiej, Gmina Kty
Wroctawskie, zatwierdzonego uchwalNr XXXII/261/96 Rady Miejskiej w HKtach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r., opublikowaw Dzienniku Urzdowym
Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 3 poz. 33 z dnia 2&do 1997r.,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggwiezdzony uchwat Nr
XLIN/398/10 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 27 kwietnia 2010r.,
opublikowanego w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa Dolrgbaskiego Nr 17 poz.
1807 z dnia 24 czerwca 2010r.

. Projekt planu nie narusza ustalstudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminyaty Wroctawskie uchwalonego uchwatr VII/57/15 Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. i absporadzony na mapie zasadniczej

w skali 1:1000 pozyskanej z fitwowego zasobu geodezyjnego.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego potnocnej egci wsi Nowa

Wie$ Kacka poddany zostat procedurze formalno-prawnejstmej w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowargegrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.

1945) oraz w ustawie z dnia 3 7zoziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na&rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, zzp6zm.); zakres opracowania
jest zgodny z rozpogglzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp@203 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteryo poétnocnej ezci wsi Nowa

Wies Kacka uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodrieizia art. 17 ust 6 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarmwarzestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,

poz. 1945). Ze wzgtlu na brak wgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowe

nie wymagat zaopiniowania w zakresie: udokumentgwhrzt& kopalin, lokalizacji nowych
zaktadéw o zwgkszonym lub diagym ryzyku wysgpienia powanych awarii, o ktérych mowa

w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2G0 — Prawo ochronyrodowiska,

istniejacych zaktaddw o zwkszonym lub diaym ryzyku wysipienia powanych awarii oraz

rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznejrentgwv zabudowy mieszkaniowej w

sasiedztwie zakladow o zwkszonym lub digym ryzyku wystpienia powanych awarii, w

przypadku gdy te inwestycje, obszary lub terenycksdap ryzyko lub skutki powanych

awarii, terendbw zagtmnych osuwaniem &i mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntowzéeych w odlegtéci nie wiekszej ni 40 metréw od osi
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istniejacej linii elektroenergetycznej najugzych nagi¢, w przypadku gdy goérne nagie tej

linii elektroenergetycznej jest rowne co najmnigl02kV, ani dokonania uzgodmiew

zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, quwsannego oraz morskich portéw i

przystani, zagospodarowania terendéw gorniczych,oga@darowania obszaréw ochrony

uzdrowiskowej.

. Sposob realizacji wymogéw wynikajych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykarchitektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadz@jdo istniejcego sposobu zagospodarowania terendéw zapisy
porzdkujace zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczesiantow jak i w warstwie
dotyczcej parametrow ksztattowania zabudowy i zagospadana terenow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowaeistalenia planu miejscowego uwaidhiaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszarwtdgo planem dostosovagj parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysckd gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungdw
rolnych i lenych
a) ustalenia planu miejscowego wprowadzayymagania w zakresie ochrony wéd

gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszcaemj w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwgdpiajp wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmian przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykornysta
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmigmrzeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwilaraz débr kultury wspotczesne;j
ustalenia planu miejscowego uwadhiaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow przez okigenie zasad obowzujacych w odniesieniu do terenowetych w
ewidencji zabytkbw oraz ochrony potencjalnych zkbwt archeologicznych. W celu
ochrony uksztattowanego historycznie ukladu przestnego wsi Nowa WieKacka
ustalono stref ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadualistycznego a w
celu ochrony zabytkéw archeologicznych ustaloneefstr, OW” ochrony zabytkow
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpietstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych
a) w planie okrélono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomashadla

terendw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jedaaionej i terenu MN/U — jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) w granicach obszaru aiggo planem nie wygbuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrenia powodzi ani obszary osuwaniagsinas ziemnych,

c) w planie okrélono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc pgdirych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzomyjdre parkingow,

d) plan nie wprowadza ustdlemogicych mi€ negatywny wpltyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzenplan miejscowy uwzghbnia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planoywaabudowy gruntéw pofmnych w
sasiedztwie istnigjcych drog oraz w zagju podstawowej infrastruktury techniczne.

7) prawo wiasnéci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwglia prawo wiasnii
przez utrzymanie funkcji terendw zgodnie z obecnyaytkowaniem terenow oraz
partycypac spoteczn w trakcie sporzdzania planu.
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8) potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa plan miejscowy nie wprowadza ustale
mogcych mie€ negatywny wpltyw na potrzeby obroricoi bezpieczéstwa pastwa; w
granicach obszaru aftego planem nie wygbuja tereny i obiekty zwjzane z
obronndcia i bezpieczéstwem pastwa.

9) potrzeby interesu publicznegplan miejscowy uwzgbnia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dgscsci terenu do drog publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlriwi sieci
szerokopasmowych plan miejscowy uwzghbnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie wanwk realizacji podstawowe]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasich.

11)zapewnienie udziatlu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie fawnio przejrzystdci procedur
planistycznych
a) ogloszenie prasowe o0 przysieniu do sporgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego potnocngiccavsi Nowa Wig Kacka wraz ze
strategicza ocery oddziatywania nasrodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej ,Gazeta Wroctawska” z dn. 14 wépnea 2017 r.

b) obwieszczenie o0 przygiieniu do spormdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego potnocngiccavsi Nowa Wig Kacka wraz ze
strategicza ocera oddziatywania narodowisko zostatlo wywieszone na tablicach
ogtoszé w dniach 14 wrzania do 5 padziernika 2017 r.

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej $ibd i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludndici: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia wondm celéw zaopatrzenia ludstd
bazup na istniejcej sieci wodoeigowej i przewiduy mazliwosé jej rozbudowy,

13)ustalajc przeznaczenie terendw lub odtegac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z teren6w, dokonano oceny wagi intergaiblicznego i intereséw
prywatnych (w tym zgtaszanych w postaci wnioskownag, zmierzajcych do ochrony
istniejpjcego  stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian akregie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmidapup miejscowego nie byto
mozliwosci uwzgkdniania szczegolnych analiz ekonomicznycipdowiskowych i
spotecznych ze wzgllu na ich brak.

14)struktura przestrzenna obszaru eddjo planem miejscowynzostata uksztattowana z
uwzgkdnieniem dzenia do minimalizowania transportochtokoo uktadu
przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaty wyzonaezw sposob unibwiajacy
mieszkacom maksymalne wykorzystanie publicznego transparhiorowego jako
podstawowegeérodka transportu,

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatw@gzemieszczanie @ipieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostata wyznaczona na obszarach eztjéonej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetniani@egicej zabudowy oraz na obszarach
charakteryzujcych s¢ najlepszym dogpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposgnia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnydla nowej,
planowanej zabudowy;

. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ustwtaz dag uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 caa003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018poz. 1945) — sposdzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégmognej czsci wsi Nowa Wig

Kacka.jest zgodne z wynikami analizy w sprawie akiaadi studium uwarunkowa i
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kierunkbw zagospodarowania przestrzennego orazsooejych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy a#y Wroctawskie, przytej uchwad nr XLVIII/503/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrgea 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym htet gminy:

1)

realizacja ustale planu miejscowego prawdopodobniedbie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafod prognozy jest spetnienie przyych
wczesniej zatazen w oparciu o ktore zostata ona spmizona.

2) wprowadzenie wzycie ustalé@ planu miejscowego powinno spowod@w@rzyrost

nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w pefdpwie czasowej pozwoli
gminie uzyskéa zrodio stabilnych i diugotrwatych wptywow z tytutuogatku od
nieruchoméci, ktére zazwyczajssstosunkowo tatwe do egzekuciji;

3) w pierwszych latach po wajie w zycie planu gtownynmzrédtem wpltywow do buizetu

4)

gminy powinny by wplywy z tytutu optat zwizanych z obrotem nieruchogoami
(renta planistyczna i podatek od czykeiocywilnoprawnych). Naley jednak pamitac,
ze wptywy te ma charakter warunkowy (np. w przypadku optaty pleytzne]
konieczne jest zbycie nieruchokeow okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si
planu), wec ich poziom mee by nizszy od oczekima a w skrajnym przypadku meg
one w ogole nie wysgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziongdzie miata ogolna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz begpdnio z ni zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchoméci, co decyduje w najwkszym stopniu o sktongoi potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkéw z budtu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia ngwe
planu) gtdwm pozycg mog stanowt koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupetnienia siect junkcjonupcych (si€ wodochgowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).



