WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR ...oovveeeee.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZOANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadéw-Jaszkotle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2017.1875)
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.2017.1073 ze zm.), w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr X11/144/15 z dnia 29
pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gadow-Jaszkotle po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie wprowadzonej uchwala nr VII/57/15 z dnia
30 kwietnia 2015r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-Jaszkotle, zwany dalej planem.
2. Integralng czgs$cig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

4. Szczegodlowy przebieg granicy obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
1. W planie okre$la si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze
objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, granic i sposobow zagospodarowania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, granic isposobéw zagospodarowania terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na niewystepowanie takich terenow
i obszaréw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzglgdu na
niewystepowanie takich terenow w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okre§lajace przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiagzujace linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wyjatkiem okapow, gzymsdéw, balkonow, galerii, werand, wykuszy, zadaszen
wejsciowych, tarasow lub schodow zewnetrznych, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
ogrodzen;
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2)

3)

§ 4.
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obowigzujacych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, na ktorych musi by¢ usytuowana frontowa
sciana zabudowy w min. 80% swojej dtugosci; okapy, gzymsy, zadaszenia, tarasy lub schody moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza uzbrojenia terenu,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodzen;

obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
parkingi, garaze, budynki gospodarcze i zielen.

1. W =zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1M/U, 2M/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

tereny lasow, oznaczone symbolem 1ZL;

tereny zieleni, oznaczone symbolem 1Z;

tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS;

tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R;

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, 0znaczone symbolami 1W, 2W;

10) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL;

11) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem 1KDD;

12) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1KDr, 2KDr, 3KDr, 4KDr.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)

ustalono rozmieszczenie przestrzenne poszczegolnych terenow, o ktérych mowa w ust. 1,

dla cze$ci terenow dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy =z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy, ustalono maksymalne wysokos$ci zabudowy i budowli, ustalono
pozostate gabaryty zabudowy;

dla czesci terenow ustalono zakaz zabudowy;

w sytuacji scalen i podzialow nieruchomosci ustalono minimalne parametry dziatek;

ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)
4)
5)

ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach

odrgbnych w szczegolnosci w zakresie emisji: ciepta, halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza

granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

ustala si¢ zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, z zastrzezeniem

pkt 3;

zakaz wskazany w pkt 2 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W oraz drog;

dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

a) naterenach oznaczonych symbolami 1M/U, 2M/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 1Z — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

€) na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM - jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

1)

2)

§ 5.

ustala sig:

a) utrzymanie zieleni le$nej, parkowej i zlokalizowanej wzdhuz ciekéw wodnych,

b) zakaz lokalizowania dominant architektonicznych;

ustala sie¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zieleni, oraz nakaz prowadzenia komunikacji w sposob
zharmonizowany z zagospodarowaniem istniejacym.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych ustala sig:

1)

strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, rownoznaczny z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkdw, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktore;j:



§ 6.

2)

3)

a)
b)
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W sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, przy sukcesywnej weryfikacji
i uzupelnieniom zasobu ewidencji i rejestru, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktorej:

a)
b)
c)
d)

f)
9)
h)

wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1ZP, 1M/U,

zlokalizowane jest zatozenie folwarczne (historyczny majdan), w tym zespdt dworski wpisany

do rejestru zabytkow decyzja nr A/3813/668/W/1-3 z dnia 9-10-1992r., sktadajacy si¢ z dworu,

spichlerza i parku,

zaktada si¢ pierwszenstwo wymogow konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscig inwestycyjna,

gospodarczg i uslugowa,

nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny, a jego eclementy (zabudowa, rozplanowanie,

przebieg ciaggoéw komunikacyjnych, kompozycja wnetrz zabudowy, historyczne linie zabudowy

i uktady zieleni zabytkowej) podda¢ dzialaniom  konserwatorskim, odtworzeniowym

i rewaloryzacyjnym,

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych

wymaga si¢ nawigzanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i1 uzytymi materialami

elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,

w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych), czeéci

nowe powinny tworzy¢ spojng kompozycje z istniejagcymi czgsciami budynkow,

nowga zabudowe w obrebie zalozenia folwarcznego dopuszcza si¢ wylacznie w miejscu historycznych

budynkow, jako uzupelnienie historycznej zabudowy,

nowa i przebudowana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja

przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy, uksztattowania

bryty, ksztalttu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych materiatow, form i

podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i

drzwiowych,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej powinny uwzglednia¢ walory krajobrazowe i ochrong

historycznego krajobrazu kulturowego,

nalezy stosowa¢ nawierzchnie o historycznym charakterze, np. bruki kamienne,

nalezy zachowa¢ istniejacy drzewostan, zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem,

obiekty dysharmonijne typu A powinny by¢ usunigte,

obiekt dysharmonijny typu B powinien by¢ usunigty lub poddany przebudowie,

obowiazuje zakaz:

— dla nowej zabudowy przewyzszania skalg zabudowy istniejace;j,

— lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu,

— lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztow,

—  prowadzenia napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

—  wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zatozenie folwarczne;

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu, ktéra jest jednoznaczna
Z obszarem ujetym w wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, w ktore;:

a)
b)

c)

d)
€)

wyznaczono teren oznaczony symbolem 2M/U,

wymaga si¢ zachowanie i wyeksponowanie elementdéw historycznego uktadu przestrzennego,

wymaga si¢ poddania restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach zabytkowych

i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci,

ustala si¢ zakaz napowietrznych linii infrastruktury technicznej;

dla nowej zabudowy:

—  wyklucza si¢ mozliwo§¢ wprowadzania portykéw, przypor 1 innych elementow
nie wystepujacych w lokalnej zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej powstalej przed 1945r.,

— elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

— wymaga si¢ nawigzanie gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materiatow
do miejscowej zabudowy historycznej o tej samej funkcji.
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1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢ przestrzen
publiczng w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, w ktorych:

1)
2)

ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu i zielen.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)
1)
2)

3)

§7.

wskazuje si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R;

wskazuje si¢ tereny lasow, oznaczone symbolem 1ZL;

wskazuje si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM,;

wskazuje si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1KDr, 2KDr, 3KDr, 4KDr;

sposob zagospodarowania terenéw wskazanych w pkt od 1 do 4 zawarty jest w Rozdziale 2 Przepisy
szczegdtowe niniejszej uchwaly;

ustala si¢ pas o szerokosci 10m wolny od wszelkiej zabudowy i ich cze$ci wzdhuz terenéw wod
powierzchniowych srodladowych;

w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych nalezy stosowaé ograniczenia wynikajace
Z przepisow odrebnych.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,

jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci, z zastrzezeniem

pkt 3;

w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) minimalng wielko$¢ dziatki na 700m?, dla terenow wskazanych symbolami 1M/U, 2M/U, 1MN,
2MN,

b)  minimalng wielkos¢ dziatki na 2m? dla pozostatych terenow,

€) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 16m, dla terenéw wskazanych symbolami 1M/U, 2M/U, 1MN,
2MN,

d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 1m dla pozostatych terenow,

e) kat pomiedzy 75° a 115° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

f)  dla kazdej dzialki z poszczegdlnych terendw nalezy zapewnié¢ dostep do drogi publicznej,

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne i lesne.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

na calym obszarze objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym w pasach technicznych, nalezy stosowac
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng z drog, z zastrzezeniem przepisow szczegotowych dla

poszczegdlnych terenow

dla komunikacji wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:

a) ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ na 10m i wykonanie placu manewrowego o minimalnych
wymiarach 12 x 12m,

b)  przy wlaczeniu do drég nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach 5m x 5m,

ustala sig, na calym obszarze objetym planem, obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie

mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazde mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,

b) 1,2 miejsca na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano

W przepisach odr¢bnych;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, realizowa¢ nalezy jako miejsca postojowe,

parkingi lub garaze;
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6) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepowaé ma przez tereny oznaczone
symbolami 1KDL, 1KDD lub poprzez drogi przebiegajace poza obszarem obj¢tym planem.

W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosowac nalezy ustalenia pkt 1;

4) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

5) w sytuacji braku mozliwo$ci spelnienia ustalen pkt 4, dopuszcza si¢ prowadzenie Sieci infrastruktury
technicznej innymi terenami;

6) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym nastepowaé ma z zastosowaniem sieci
nie kolidujacych z parametrami uktadu zewngtrznego;

7) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), o mocy nie
przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 8;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych turbin wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uj¢¢ wody pitnej z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 3RM.

W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych,

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach o powierzchni nie mniejsze;j
niz 1500m’.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w granicach wiasnych dziatek albo odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub

innych odbiornikoéw wod opadowych.

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng z sieci $redniego i niskiego napigcia lub z urzadzen
0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ przebiegi sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej przesylowej napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napiecia (110kV);

4) ustala si¢ zakaz nowych sieci przesytowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia
W gaz;

2) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet,

W tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza sie dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie facznosci.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie systemu melioracyjnego:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw systemu lub przebudowg istniejacych;
2) ustala si¢ przebudowe istniejgcej sieci drenarskiej w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

Dla terenu 1M/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1:
1) objety jest strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §5 pkt 2;
2) zawiera dwor i spichlerz stanowiace czg$¢ zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) budynki mieszkalne,
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b)  budynki ustugowe,

C) obiekty towarzyszace;

dopuszcza si¢ dowolne faczenie budynkow i1 obiektow wskazanych w pkt 1;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 700m?;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,8;

od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie zrysunkiem planu,

w odlegtosciach od 1m do 8,5m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem,;

dla istniejacych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow:

a) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, ilosci kondygnacji, gabarytow i ksztattu dachu,

b) wustala si¢ dostosowanie rodzaju pokrycia dachu, koloru dachu, rodzaju i koloru elewacji, stolarki
okiennej i drzwiowej do wartosci historycznych whasciwych dla danego obiektu,

c) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe, ustugowe lub gospodarcze, z zastrzezeniem lit.d,

d) wjednym budynku dopuszcza si¢ maksymalnie 9 mieszkan;

dla istniejacych budynkow innych niz wskazano w pkt 8 i innych niz obiekty dysharmonijne:

a)  w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9,5m,

b)  wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany gabarytow, iloSci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu, ksztattu dachu i koloru
dachu, stolarki okiennej i drzwiowej ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych
budynkow mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe, ustugowe, gospodarcze lub garazowe, z zastrzezeniem lit.e,

e) wjednym budynku dopuszcza si¢ maksymalnie 9 mieszkan;

10) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:

a) formg jednorodzinng, wolnostojaca, lub forme¢ wielorodzinng o nie wigcej niz 9 mieszkaniach,
b) maksymalng wysokos¢ na 9,5m,
c) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
d) w zakresie gabarytow obiektow:
- dowolne szerokosci elewacji,
- gléwna bryle na bazie prostokata,
e) ksztatt dachu - dwuspadowy,
f)  kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
g) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna;
h)  kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

11) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5m,
b) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
C) w zakresie gabarytow obiektow:
- dowolne szerokosci elewacji,
- glowna bryle na bazie prostokata,
d)  ksztalt dachu - dwuspadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
f)  rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna;
g) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

12) dla nowych budynkdéw innych niz wskazano w pkt 10 i 11 ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5m,
b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
C) w zakresie gabarytow obiektow:
- dowolne szerokosci elewacji,
- glowna bryle na bazie prostokata,
d)  ksztalt dachu - dwuspadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
f)  rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna;
g) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

13) ustala si¢, z wyjatkiem budynkéw wskazanych w pkt 8, kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach

koloréw: czerwonego, bragzowego, zoltego, szarego, bezu, z zastosowaniem materiatdw tj.: tynki, klinkier,
kamien, drewno;
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14) ustala si¢ zakaz lokalizacji wiat, wolnostojgcych silosow i zbiornikow;
15) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9,5m.
4. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z drogi przebiegajacej poza obszarem obj¢tym planem.

§9.

1. Dla terenu 2M/U ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §5 pkt 3.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
4)

5)
6)

8)

9)

dopuszcza sig:

a)  budynki mieszkalne jednorodzinne,

b)  budynki ustugowe,

C) obiekty towarzyszace;

dopuszcza si¢ dowolne taczenie budynkow i obiektow wskazanych w pkt 1;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 700m?;

na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie lokalizowany,

0 powierzchni nie mniejszej niz 700m?;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,5;

od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie zrysunkiem planu,

w odleglosciach:

a) 6mod terenu 1KDD,

b) od1,5mdo 9,5m od drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem;

dla istniejacych budynkow:

a)  w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9,5m,

b)  wyzszych niz 9,5m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany gabarytow, iloSci kondygnacji, ksztattu dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych
zmian jak dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

10) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5m,
b)  w zakresie gabarytow obiektow:
- maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15m,
- dowolne szerokosci pozostatych elewacji,
- gloéwna bryle na bazie prostokata,
¢) wolnostojacg forme zabudowy,
d) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e)  ksztatt dachu - dwuspadowy,
f)  kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
g) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub materiat imitujgcy dachowke;
h)  kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

11) dla nowych budynkéw ushugowych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5m,
b) w zakresie gabarytéw obiektow:
- maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15m,
- dowolne szerokosci pozostatych elewacji,
- glowna bryle na bazie prostokata,
c) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
d) ksztatt dachu - dwuspadowy,
e) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
f)  rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub material imitujacy dachowke;
g) kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

12) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 10 i 11 ustala si¢:

a) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalng wysoko$¢ na 6m,

€) ksztalt dachu — dwuspadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna lub material imitujacy dachowke;
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f)  kolor pokrycia dachu — ceglasty, matowy;

13) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,

szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

14) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9,5m.
Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z terenu 0znaczonego symbolem 1KDD lub z drogi przebiegajacej poza
obszarem obj¢tym planem.

§ 10.
1. Dla terenow 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

8)

9)

dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) obiekty towarzyszace;

dopuszcza si¢ dowolne faczenie budynkow i1 obiektow wskazanych w pkt 1;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na:

a) 700m’ dla zabudowy wolnostojacej,

b)  450m’ dla zabudowy blizniaczej;

na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal b¢dzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz:

a) 700m’ dla zabudowy wolnostojacej,

b)  450m’ dla zabudowy blizniaczej;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,25 do 0,5;

od droég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6m;

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie:

a) wolnostojaca lub blizniaczg forme zabudowy,

b) maksymalng wysokos$¢ na 9,5m i pozostate gabaryty dowolne,

¢) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

d)  ksztatt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f)  rodzaj pokrycia dachu - dachowka, materiat imitujacy dachowke;

10) dla budynkow innych niz wskazano w pkt 9 ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5m i pozostate gabaryty dowolne,

b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
€) ksztalt dachu — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka, material imitujacy dachowke;

11) ustala si¢ kolorystyke elewacji opartg na bieli lub odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, zoltego,

szarego, bezu, z zastosowaniem materiatéw tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;

12) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9,5m.
3. Obstuge komunikacyjng terenéw 1MN, 2MN dopuszcza si¢ z terenu 1KDL.

§ 11.
1. Dla terenow 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy
zagrodowej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) budynki w zabudowie zagrodowej,
b) obiekty towarzyszace,
c) budowle rolnicze;
2) dopuszcza si¢ dowolne taczenie budynkow i obiektow wskazanych w pkt 1;
3) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czg¢s¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz 1500m?;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

5)

ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
7) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6m;
8) dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) zabudowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalng wysokos$¢ na 9,5m i pozostate gabaryty dowolne,
c) dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
d)  ksztatt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy,
e)  kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f)  rodzaj pokrycia dachu - dachowka, materiat imitujacy dachowke;
9) dla budynkow innych niz wskazano w pkt 8 ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9,5m i pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
€) ksztalt dachu — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu - dachowka, material imitujacy dachowke;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji oparta na bieli lub odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego, zoltego,
szarego, bezu, z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;
11) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 10m.
Obstuge komunikacyjng terenow:
1) 1RM dopuszcza si¢ z terenow 1KDL lub 1KDr;
2) 2RM dopuszcza si¢ z terendw 1KDL, 1KDr lub 2KDr;
3) 3RM dopuszcza si¢ Z terenow zlokalizowanych poza obszarem objetym planem lub z terenu 3KDr poprzez
teren 2WS;
4) 4RM dopuszcza si¢ z terenéw 1KDr lub 3KDr;
5) 5RM dopuszcza si¢ z terenow 1KDr lub 4KDr;
6) 6RM dopuszcza si¢ z terenow 1KDr, 2KDr lub 4KDr;
7) 7RM dopuszcza si¢ z terenow 4KDr.

12

Dla terenu 1ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1:

1) objety jest strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §5 pkt 2;

2) stanowi cze$¢ zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyjatkiem parkingdéw, garazy, budynkow gospodarczych.

Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem lub przez tereny
1M/U, 3WS, 2ZP.

13

Dla terenu 2ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyjatkiem parkingéw, garazy, budynkow gospodarczych.

Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem lub przez tereny
3WSi 1ZP.

§ 14.

1.
2.

Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie - tereny lasow.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow towarzyszacych
z wyjatkiem zieleni.

§ 15.

1.
2.

Dla terenu 1Z ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zielen urzadzona, przydomows;
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2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy;
3) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyjatkiem parkingéw, garazy, budynkow gospodarczych.

3. Obstuge komunikacyjng dopuszcza si¢ z terenu 2MN lub z terenéw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem.

§ 16.

1. Dlaterenu 1WS ustala si¢ przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi rzeka Kasina.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow inzynierskich, uzbrojenia
terenu i zieleni.

§17.

1. Dla terenéw 2WS, 3WS ustala si¢ przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowia cieki wodne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw inzynierskich, uzbrojenia
terenu i zieleni.

§ 18.

1. Dla terenu 1R ustala si¢ przeznaczenie - tereny rolnicze.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow towarzyszacych
z wyjatkiem zieleni.

19.
Dla terenow 1W, 2W ustala si¢ przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wodg;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, z wyltgczeniem garazy i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlane;;
5) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,75;
6) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem i rodzajem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:
a) dlaterenu 1W - 11m od terenu 1KDL,
b) dlaterenu 2W - 6m od terenu 1KDL,
7) dla budynkow ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6m i pozostate gabaryty dowolne,
b) jedna kondygnacje,
c) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) rodzaj pokrycia dachu:
- dachowka, materiat imitujacy dachowke,
- lub materiat bitumiczny tylko dla dachow ptaskich;
8) dla budowli ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ na 10m.
3. Obstluge komunikacyjng dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

1. Dlaterenu 1KDL ustala sie przeznaczenie - tereny drég publicznych lokalnych.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi czg$¢ drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ do 2m, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, Sciezek pieszo-rowerowych i pasow zieleni.

N

§ 20.

1. Dlaterenu 1KDD ustala sie¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi czgs¢ drogi przebiegajacej poza obszarem objetym planem.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ do 2,5m, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw, $ciezek rowerowych, $ciezek pieszo-rowerowych i pasow zieleni.

10
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§ 21.

1. Dla terenu 1KDr ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog transportu rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ 12m, z lokalnymi poszerzeniami w liniach
rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.

1. Dla terenéw 2KDr, 3KDr, 4KDr ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog transportu rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ 10m, z lokalnymi poszerzeniami, w tym
placami manewrowymi, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 23.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 1KDL, 1KDD;

2) 10% dla pozostatych terenow.

§ 24.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr .........ccue....

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Zdnia ..o

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Katach Wroctawskich stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy tj: poszerzenie drogi dojazdowej o0 maksymalnie 2,5m na dtugosci ok. 120m (symbol
1KDD) i poszerzenie drogi lokalnej o maksymalnie 2m na odcinku 279m (symbol 1KDL) beda realizowane
w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy, oraz moga by¢ finansowane z dochodow wiasnych gminy
badz innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

12



WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr .........ccue....

Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
Zdnia ..o

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

(tres¢ zalgcznika uzupetniona bedzie po etapie skfadania uwag do projektu planu)
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Uzasadnienie

W dniu 29 pazdziernika 2015r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwate nr X11/144/15 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gaddw-Jaszkotle.
Podjecie uchwaly poprzedzone zostatlo wykonaniem przez Burmistrza Miasta i Gminy analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.
Granica planu opiera si¢ na ulicy lokalnej przebiegajacej przez wies, strefie od linii elektroenergetycznej WN, rzece
Kasinie, cieku wodnym i terenach rolnych oraz drogi dojazdowe;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Obowiazkowa zawarto$¢ uzasadnienia
wskazuje z art. 15 ust. 2.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow-JaszKotle sktada si¢ z czgsci tekstowe;j
i czeSci graficznej. Czg$¢ tekstowa wyrazona jest w postaci uchwaty, natomiast czes¢ graficzna w postaci rysunku
planu. Rysunek planu wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktéra zostata pozyskana
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego prowadzonego przez Staroste Powiatu Wroctawskiego.
Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do w/w uchwaty. Ponadto do uchwaly dotaczono réwniez dwa inne
zatgczniki. Zalacznik nr 2 to rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych. Zalacznik nr 3 to rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskaza¢ tez nalezy, ze w planie miejscowym
obowigzkowo okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednakze w niniejszym planie nie okre§lono czgsci obowigzkowego zakresu, tj. zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem, granic
i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, granic i sposobéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, granic i sposoboéw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na niewystgpowanie takich terenow i obszar6w w obszarze objetym
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terenow w obszarze objetym planem.

Zeodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami studium gminy Katy Wroctawskie, uchwalonym przez Radg

Miejska w Katach Wroctawskich uchwata nr VI1/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r. W obszarze objetym planem

dokument ten wskazal gtownie tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. W obszarze objgtym

planem studium wskazalo rowniez tereny o dominujacej funkcji zieleni urzadzonej, tereny lasoéw, tereny obiektow

i urzadzen zaopatrywania w wode.

Ponadto studium wskazato m.in., ze:

— wszelkie wskazniki i parametry zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terendow o odrebnych
funkcjach mogg by¢ korygowane w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— na terenie calej gminy dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia wskazanego w obowiazujacych miejscowych
planach lub zachowanie obecnego sposobu uzytkowania, niezaleznie od przeznaczenia wskazanego w studium.

— dopuszcza si¢ realizowanie ustalonych w planach miejscowych poszczegdlnych sposoboéw przeznaczenia
terendow w catosci lub czesci, a dopuszczone sposoby zagospodarowania dopuszcza si¢ realizowac jako prze-
znaczenie uzupetniajgce lub w formie terenéw wydzielonych,

— granice poszczegblnych funkcji, w tym rowniez przebiegi drog, sg orientacyjne i mogg by¢ korygowane
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego spetniaja wytyczne wskazane w studium.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tad przestrzenny jest to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach
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wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne danego terenu. Wskaza¢ nalezy, ze czynnikami tadu przestrzennego sa:

— odpowiednie rozmieszczenie przestrzenne w optymalnych miejscach poszczegolnych funkcji/terendw,

— odpowiednie sgsiedztwo funkcji, unikanie wystgpowania konfliktow, lub ich minimalizacja,

— odpowiednia struktura pionowa, zachowanie proporcji wysokosci zabudowy,

— odpowiednia struktura pozioma, zachowanie harmonijnych struktur uzytkowania i wiadania (publicznego
i niepublicznego), lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy.

Utrzymanie porzadku urbanistycznego itadu przestrzennego osiaga si¢ w szczegodlnosci poprzez zastosowanie

odpowiednich przebiegow linii zabudowy, tj. linii obowigzujacych i nieprzekraczalnych. Zapisy planu zawieraja

szczegotowe wyjasnienia dot. w/w linii. Przebiegi linii wskazane sa na rysunku planu. Zapisy uchwaty zawieraja

ustalenia dot. odlegto$ci wyznaczonych linii od drég. Zastosowane ustalenia dla poszczegdlnych funkcji powoduja

utrzymanie harmonijnej catosci uwzgledniajacej wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-

gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ponadto zastosowano ustalenia dotyczace:

powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wskaznikow intensywnosci zabudowy, wysokosci

i gabarytow zabudowy, rodzajow, ksztattow i pokrycia dachow. W niniejszym planie ustalono rozmieszczenie

przestrzenne poszczegdlnych terenéw, dla czgsci terenow dopuszczono lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem

nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, ustalono maksymalne wysokosci zabudowy i budowli,

ustalono pozostate gabaryty zabudowy, dla czgsci terenéw ustalono zakaz zabudowy, w sytuacji scalen i podziatow

nieruchomosci ustalono minimalne parametry dziatek, ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych

dziatek budowlanych.

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Walory architektoniczne nalezy
utozsamia¢ z wymaganiami architektury czy pojeciem tadu architektonicznego, zdefiniowanego wyze;j.
Zachowanie waloréw krajobrazowych miesci si¢ w ochronie konserwatorskiej. Ponadto ustalono utrzymanie
zieleni le$nej, parkowej 1 zlokalizowanej wzdluz ciekow wodnych, zakaz lokalizowania dominant
architektonicznych. Ustalono takze nakaz ksztaltowania zabudowy i zieleni, oraz nakaz prowadzenia komunikacji
w sposob zharmonizowany z zagospodarowaniem istniejacym.

Uwzglednienie wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty uwzglednione poprzez zawarte ustalenia
dotyczace: przekroczen standardow jakosci §rodowiska, zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wskazano ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz
ciekow wodnych. Do projektu planu wykonano prognoze oddziatywania na s$rodowisko. Prognoza ta jest
przedmiotem opiniowania iuzgadniania. W obszarze objetym planem wystepuja chronione grunty rolne,
wymagajace uzyskania zgody wilasciwego ministra ds. rolnictwa. Grunty lesne w obszarze obj¢tym planem
wystepuja, jednakze nie zmienia si¢ ich przeznaczenia. Dla czeéci chronionych gruntéw rolnych nie uzyskano
zgody na zmiang¢ przeznaczenia. Dlatego czgsciowo wprowadzono na nich zakaz zabudowy i czg$ciowo
dopuszczono zabudowe zagrodowa z drogami transportu rolnego.

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustalit granice 3 stref ochrony
konserwatorskiej.

Ustalono strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczny z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow. Strefa obejmuje caly obszar planu. W obszarze objetym planem nie wskazano stanowisk
archeologicznych. Wystepuja one jednak w bliskim sasiedztwie, poza granica opracowania.

Ustalono strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje tereny oznaczone symbolami 1ZP, 1M/U.
W strefie tej znajduje sie zatozenie folwarczne (historyczny majdan), w tym zespot dworski wpisany do rejestru
zabytkow decyzjg nr A/3813/668/W/1-3 z dnia 9-10-1992r., sktadajacy sie z dworu, spichlerza i parku.

Ustalono stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje teren oznaczony symbolem 2M/U.

Zastosowano ustalenia do wyznaczonych stref i obiektow zabytkowych. W planie miejscowym nie okreslono
czgsci obowigzkowego zakresu, tj. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie
takich dobr w obszarze obj¢tym planem.
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Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione poprzez zawarte ustalenia
dotyczace chociazby zakazu powodowania przekroczen standardow jakosci $rodowiska, zakazu lokalizacji:
szpitali, zakazu przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach wymagajacych ochrony przed hatasem. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaly
uwzglednione poprzez ustalenie konieczno$ci wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje si¢ jako te cechy przestrzeni, ktore mozna okreslic w kategoriach ekonomicznych.
W pierwszym rzgdzie niezbgdne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej
przeznaczenia. Chodzi tu zar6wno o wlasciwe rozmieszczenie poszczegolnych rodzajow budynkow i wlasciwe ich
usytuowanie wzgledem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Ten aspekt plan miejscowy
wypehit. Na etapie planowania nalezy rowniez uwzgledni¢ ekonomiczne skutki podjetych w tym zakresie decyz;ji.
Trzeba rozwazy¢ przyktadowo konieczno$¢ ewentualnych przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych
wskutek wywlaszczen nieruchomos$ci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych. Ponadto, juz na etapie
planowania wzig¢ pod uwage nalezy koszt realizacji przedsigwzie¢. Planowanie jest bowiem tylko wprowadzeniem
do realizacji inwestycji. Planowanie powinno zawiera¢ wobec tego takze element planowania finansowego
i przewidywa¢ podziat kosztow miedzy podmioty realizujace te plany. Na potrzeby planu sporzadza si¢ prognoze
skutkoéw finansowych, ktora wskazuje dochody i koszty zwigzane z realizacjg ustalen planu miejscowego.

Uwzglednienie prawa wtasnosci.

Odnosnie prawa wiasno$ci, przepisy wskazuja w szczeg6lnosci, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, oraz
ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oso6b
trzecich. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy,
stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, co nie narusza konstytucyjnej
zasady ochrony prawa wilasnosci. Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan
nie narusza praw wilasnosci. Jednakze czg$¢ ustalen planu (dot. przebiegu planowanych drog, lokalizacji
infrastruktury technicznej) moze doprowadzi¢ do konieczno$ci wywtaszczenia prawa whasnosci.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie tym wskaza¢ nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci powoduja, ze na plan pierwszy
wysuwa si¢ problem lokalizowania w przestrzeni drég publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakoéw
komunikacyjnych. Dwa ostatnie nie wystepuja w obszarze objetym planem. Nieruchomosci niezb¢dne na cele
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa to oprocz wszelkiego rodzaju ciggéw komunikacyjnych obiekty wojska,
policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej, sadow, prokuratur, stuzby wieziennej. Te rowniez
W obszarze objetym planem nie wystepuja. Plan przedstawia si¢ do uzgodnienia wlasciwym organom wojskowym,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym planem wystepuja ograniczenia wysokosci obiektow wynikajace z lokalizacji lotniska
Wroctaw-Strachowice.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowane sa W niniejszym planie m.in. poprzez wydzielanie gruntow pod drogi
publiczne oraz budowa i utrzymywanie tych drég, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludno$ci w wode, urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, ochrona nieruchomosci stanowigcych
dobra kultury, budowa obiektow ochrony zdrowia. Niniejszy plan miejscowy wskazal wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i wyznaczyt takie przestrzenie, tj. drogi publiczne (w formie
poszerzen drog istniejacych przebiegajacych poza obszarem objetym planem), oraz urzadzenia stuzace
zaopatrzeniu ludnosci w wode. Wskazano ustalenia dla tych terenow.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie tym niniejszy plan miejscowy wskazal szereg ustalen odnoszacych si¢ do modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji a takze infrastruktury technicznej. Wskazano ustalenia w zakresie zaopatrzenia
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w wode, odprowadzenie $ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie elektryczng. Wskazano
réwniez ustalenia dot. systemu telekomunikacyjnego.

Uwzglednienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, spetnia si¢ na dwodch etapach procedury. Pierwszy poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow do sporzadzanego planu. Wskazuje to ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ogloszenie opublikowane zostato w prasie
lokalnej, natomiast obwieszczenie wywieszone zostato na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu, opublikowane na
stronie internetowej Urzgdu, a takze przekazane Sottysowi wsi celem dalszego upublicznienia. Drugi poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu miejscowego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, poprzez
uczestniczenie w dyskusji publicznej dot. niniejszego planu miejscowego i poprzez mozliwos¢ sktadania uwag
do udostepnionego projektu planu. Mozliwosci te wskazuje ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ogloszenie i obwieszczenie upublicznia si¢ w analogiczny sposob jak w sytuacji
przystapienia. Obie formy, obwieszczenie i ogloszenie dot. obu przypadkow, wskazuja mozliwos¢ uzycia srodkow
komunikacji elektronicznej. Wylozenie projektu planu nastgpuje po zakonczeniu etapu opiniowania, uzgadniania.
Po wytozeniu istnieje mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu wraz z prognoza.

Uwzglednienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Odnoszac si¢ do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych wskaza¢ nalezy przede wszystkim, ze procedure
planistyczng przeprowadza si¢ zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego powiadomiono poprzez upublicznienie ogloszen i
obwieszczen. Obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu wskazato nieprzekraczalny termin sktadania wnioskow.
W wyznaczonym terminie wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu wptynat jeden wniosek. Sporzadzajac plan
dokonano jego rozpatrzenia. Po wyznaczonym terminie wnioski nie wptynely. W wyniku wystanych (do
wymaganych przepisami instytucji) zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski zlozylo czgsé
zawiadomionych instytucji. Przeprowadzono inwentaryzacje terenowa i wykonano opracowanie ekofizjograficzne
na potrzeby projektu planu miejscowego. Po analizach: stanu istniejacego, opracowania ekofizjograficznego,
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ztozonych wnioskéw
wykonano projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi prognozami. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko przedktada si¢ do wymaganych przepisami instytucji celem zaopiniowania
i dokonania uzgodnien. Uzyskano opinie i uzgodnienia od czgéci instytucji. Pozostala cze$¢ organow
nie wypowiedziata si¢ co jest jednoznaczne ze stanowiskiem pozytywnym. Wystapiono do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Poprzedzone to
zostalo uzyskaniem opinii Dolno$laskiej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewddztwa Dolno$laskiego. Uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla cze$ci wnioskowanych nieruchomosci.
Pozostata cze$¢ wnioskowanych terenow nie uzyskata takiej zgody. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko wyktada sie do publicznego wgladu. Wyznaczono termin dyskusji publiczne;j.

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zastosowano zapisy
wskazujace, ze zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode rowniez do celow
przeciwpozarowych. Jednocze$nie w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej. Plan
przedstawia si¢ do zaopiniowania Gminnemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej, ktory jest zarzadca sieci
wodociggowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy wprowadzit: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem M/U, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN, tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
symbolem RM, tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP, tereny lasow, oznaczone symbolem ZL, tereny
zieleni, oznaczone symbolem Z, tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem WS, tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R, tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone symbolem W, tereny
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drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem KDL, tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone
symbolem KDD, tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolem KDr. Plan ustalit rowniez przebieg
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, granice trzech stref ochrony konserwatorskiej. Zastosowano
ustalenia do wyznaczonych terenow i stref. Ustalajac przeznaczenia poszczegélnych terenow i okreslajac ich
sposob zagospodarowania i korzystania wazono interes publiczny i interesy prywatne. Do planu miejscowego
wnioski zlozone zostaly nie tylko przez instytucje. W wyniku ogloszenia wptynat jeden wniosek. Projekt planu
wskazal tereny mozliwe do zagospodarowania przez jednostki prywatne. Dotyczy to terendw oznaczonych
symbolami M/U, MN, RM, KDr, ktére dominujg w obszarze objetym planem, a takze tereny oznaczone symbolami
Z, ZP, R. Projekt planu wskazat tereny mozliwe do zagospodarowani rowniez przez jednostki publiczne. Dotyczy
to terenow oznaczonych symbolami ZL, ZP, KDD, KDL, WS, W. Zardéwno interesy prywatne jak i publiczne
zostaty poszanowane i odpowiednio wywazone. Istniejagcy sposdb zagospodarowania terenéw niezabudowanych
nie bedzie podlegatl ochronie. Zmierzaé si¢ bedzie do zmian polegajacych na zabudowie terendw rolnych. Analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne sg cze$cia opracowania ekofizjograficznego oraz dwoch prognoz do
projektu planu miejscowego. Stanowig tez czgs¢ wniosku o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig przy jednoczesnym poszanowaniu walorow ekonomicznych przestrzeni.
Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego poprzez wyznaczenie niezbednych odcinkéw nowych drog. W obszarze objetym planem nie
wskazuje si¢ mozliwosci wprowadzenia nowych elementéw publicznego transportu zbiorowego. Najblizszy
przystanek komunikacji zbiorowej jest we wsi Jaszkotle, w odlegtosci ok. 780m. Przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow mozliwe jest w drogach planowanych jak i istniejacych poza granicami planu. Wigkszo$¢ nowej
zabudowy zaplanowana jest w otwartym terenie, cze$¢ zabudowy stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej tkanki.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, wraz datg uchwaty rady gminy (w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych), o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Katy Wroctawskie posiada analize, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena postgpOw w opracowywaniu
planéw miejscowych, opracowanie wieloletnich programow sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji lokalizacyjnych, oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego). Wieloletni Program Prac Planistycznych, ktory jest czescia uchwaty nr XLVIII/503/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrze$nia 2014r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie, nie zawiera w swojej treSci przedmiotowego planu. Jednakze program ten dopuszcza
sporzadzanie planow nie wykazanych w tym programie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego bedg miaty wptyw na finanse publiczne. Sytuacje¢ tg analizuje prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Gléwnym elementem po stronie kosztow gminy bedzie
realizacja planowanych drég i infrastruktury technicznej bedacych w gestii Gminy. Wskazano roéwniez cze$¢ terenu
na potrzeby rozbudowy autostrady. Bedzie to skutkiem finansowym dla budzetu panstwa. Gtownym elementem po
stronie dochodow bedzie zwigkszenie wplywow w wyniku podatkdéw od nieruchomos$ci, czynnosSci
cywilnoprawnych i ewentualnych optat planistycznych.

Burmistrz Miasta i Gminy przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego z lista ewentualnych
nieuwzglednionych uwag.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich bedzie podejmowac niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po stwierdzeniu, ze plan ten nie narusza ustalen studium. Rada jednoczes$nie bedzie rozstrzygac
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Projekt
rozstrzygniecia zawiera zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly. Rada bedzie rozstrzyga¢ takze o Sposobie
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rozpatrzenia uwag do projektu planu, przekazanych przez Burmistrza. Zawarte jest to w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
zasadne.
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