Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Malkowice

Zgodnie z uchwatg Nr 1VV/24/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 stycznia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Matkowice, Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przystapit do
opracowania ww. dokumentu planistycznego. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 134 ha.
Obszar objety planem obejmuje tereny zabudowane wsi Malkowice wraz z przyleglymi terenami
niezainwestowanymi. Celem planu jest uporzadkowanie uktadu funkcjonalno - przestrzennego
miejscowosci oraz realizacja polityki przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy pod wzgledem aktywizacji nowych terenow
inwestycyjnych.

Plan sporzadzony zostat na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Ze wzgledu na znaczny
obszar opracowania, zastosowano skale 1:2000. Zgodnie z art. 12 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.
U.z2015 r., poz. 774 z pozn. zm.), zakres planu nie uwzglednia zmian wprowadzonych ww. ustawa.
Projekt uzyskat wszelkie wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie. Zaistniata koniecznos¢
wystgpienia do wlasciwych organow w sprawie uzyskania stosownej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Rozwigzania zawarte w sporzadzanym planie, zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy
okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie przyjetego uchwatg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30
kwietnia 2015 .

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie Sciekéw, gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacji. W planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. walory ekonomiczne przestrzeni oraz
potrzeby interesu publicznego, w tym takze w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Gmina
jest obecnie w fazie wykonawczej sieci kanalizacyjnej dla wschodniego obszaru gminy.
W zwiazku z czym brak jest ekonomicznych przestanek dla mozliwosci realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow, ktorych dopuszczenie w $wietle przepisu art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach o tresci (... )przylgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowq
oczyszczalnie Sciekow (...), mogloby naruszaé interes publiczny oraz zasadno$¢ realizacji sieci
kanalizacyjnej. Jednocze$nie wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancoéw, uwzgledniajac prawo
wlasnosci dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zbiornikow na nieczystosci ciekte, ktore w swietle art.
5 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy nie podwazaja zasadnos$ci realizacji gminnej sieci kanalizacyjne;.
Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze w rejonie objetym planem notuje si¢ wysokie poziomy wod
gruntowych oraz brak jest w sagsiedztwie rowdéw melioracyjnych.

1. Sposob realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametréw takich jak wysokos$¢, liczba kondygnacji, geometria i kolorystyka dachu,
kolorystyka i materiat wykonczeniowy elewacji, a takze ustalenia formy ogrodzen
i warunkow lokalizacji reklam. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie
okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy,
ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, dla wybranych terenéw okreslono
warunki podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, ustalono wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskazniki w zakresie zachowania okre§lonej powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy.

2) Wymagania dotyczace zachowania walorow historycznych i krajobrazowych.

Zgodnie z wytycznymi Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu, wprowadzono stref¢ $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar
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wystepowania zespolow zabudowy oraz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujaca historyczng czgsé
zabudowy wsi. W strefach sformutowane zostaty konkretne ustalenia dotyczace rozwigzan
architektonicznych, dendrologicznych i urbanistycznych, majgce na celu ochrong i nalezyte
wyeksponowanie waloréw kulturowych i historycznych wsi. Ponadto ochrong na mocy
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objeto obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow. W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie wprowadzono
zakaz lokalizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych. Uwzglednia si¢ réwniez
polozenie w granicach w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, w obrebie
ktorego ksztattuje si¢ odpowiednio zabudowe oraz jej intensywnosc¢.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i le$nych.

W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu do poszczegolnych typow zabudowy okre§lonych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem. W wybranych
terenach ustalono zakaz prowadzenia okre$lonych rodzajow dziatalnosci ustugowe;j
i produkcyjnej mogacych mie¢ negatywny wptyw na tereny mieszkaniowe. W celu ochrony
stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii.

W odniesieniu do zagadnien zwigzanych z gospodarowaniem wodami, w planie wskazano
polozenie obszaru opracowania w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.
Ponadto, w celu ochrony zasobéow wod podziemnych, ustalono zakaz realizacji
indywidualnych uj¢¢ wody pitnej oraz obowigzek zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych. W planie uwzglednia si¢ potozenie czeSci obszaru w
granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,t.egi nad Bystrzycg”, gdzie nie
wprowadza si¢ inwestycji mogacych zagrodzi¢ przedmiotowi ochrony obszaru Natura
2000.

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne;.

W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystgpowaniem dobr kultury
wspoétczesnej. Ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéow uwzgledniono w sposdb
opisany w pkt 2. Ponadto wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, zmierzajacg do ochrony historycznych §ladow i artefaktow z minionych
epok stanowiacych element dziedzictwa kulturowego.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania terenéw osuwiskowych. Na cze$ci obszaru objetego planem wystepuje
natomiast obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach ktdrego nie planuje si¢
nowych inwestycji.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych poziomow hatasu, w odniesieniu do poszczegolnych typow
zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci 1 niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

- ustalenie zakazu lokalizacji budynkéw w granicach strefy ochronnej linii energetyczne;j
110KV oraz gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia w/c DN 100 PN 1,6 MPa,

- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W planie uwzgledniono potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do
obowigzku uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem
terenow aktywno$ci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ pozyskania
wplywow podatkowych do budzetu gminy jak roéwniez potencjalnie stworzy oferte
zatrudnienia dla lokalnej spotecznosci.

Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W swietle powszechnie obowiazujacych przepiséw, prawo wlasnosci jest chronione i plan

w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow

prywatnych na cele publiczne, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace

powyzsza problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy wiascicieli gruntow.

Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

w procedurze planu wystapiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic

oraz bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzglgedniono

inwestycje zwigzane z realizacjg celow publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDZ, 3KDZ, 1KDL (droga
powiatowa), stanowigce obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, od 1KDD do 9KDD, od 1KDPj
do 13KDPj, 1US/U, 2US/U, 1US, 1UO/U, 2UO/U, 1ZP, 2ZP, 1ZC, ZP/IT, od 1IT do
41T, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, przy czym nalezy podkresli¢ range przedsigwziecia dotyczacego planowanej
obwodnicy wsi (1KDZ), ktorej realizacja bedzie odczuwalna dla jej mieszkancow
poprzez obnizenie natgzenia ruchu samochodowego odbywajacego si¢ przez teren wsi
drogg powiatowa o parametrach niespetniajacych wymagan wynikajacych z przepiséw
odrebnych, z uwagi na istniejgca historycznie uksztattowana tkanke zabudowy.

10) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegoOlnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terenow poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz okreslenie sposobdw zaopatrzenia inwestycji w wodg, energie elektryczna,
gaz, ciepto jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia $ciekow oraz zagospodarowania
odpadow. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci publiczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
oraz publikacje stosownego ogloszenia W prasie. Obwieszczenie zostalo przekazane
soltysowi wsi celem wywieszenia go na tablicy ogloszen oraz przekazano informacje
radnym. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwosci zglaszania wnioskéw do
projektu planu. Stosownie do art. 17 pkt 9 podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o
wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz o terminie
dyskusji publicznej, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta oraz
publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publiczne;j.
Poinformowano w ww. ogtoszeniach o mozliwosci zgtaszania uwag do projektu planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

W obwieszczeniu i ogloszeniu o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacj¢, iz z dokumentacjg spraw mozna
zapozna¢ sie W siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



W toku prac nad planem wystgpiono do Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o0.
o przestanie wnioskow do projektu planu. ZGK poinformowat o mozliwosci zaopatrzenia w
wode terenéw objetych planem oraz o technicznych aspektach realizacji rozbudowy sieci
wodociggowej.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenoOw oraz okres§lania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesoOw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage
nastepujace aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby
fizyczne, stanowigce material analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zalozen
projektu planu,

- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez
wlasciwe organy i instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkéw realizacji zalozen
projektu planu,

- wzigto pod uwagg skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko,
stanowigcej material analityczny w zakresie $rodowiskowych warunkéw realizacji zatozen
projektu planu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne  przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie
planu wyznaczono nowe drogi w stopniu zapewniajacym optymalne warunki obshugi
nowych inwestycji w zakresie obszaru objetego planem, w oparciu o droge powiatowa
stanowigca gtdéwng o$ komunikacyjng wsi oraz projektowang obwodnice wsi.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, w planie uwzgledniono ten aspekt poprzez koncentracje
projektowanej zabudowy w rejonie drogi powiatowej stanowigcej tras¢ S$rodkow
komunikacji zbiorowe;j.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwosci realizacji
w liniach rozgraniczajacych drog $ciezek rowerowych oraz ciggow pieszo-rowerowych.

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w planie zaprojektowano
Obszary nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacej zabudowy, na terenach
charakteryzujgcych si¢ dostgpem do sieci infrastrukturalnych lub bliskim sgsiedztwem
z terenami uzbrojonymi.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w uchwale

Nr XLVII/503/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kqty

Wroctawskie z dnia 26 wrzesnia 2014 r., jako wymagajacy aktualizacji, wskazano obszar wsi

Matkowice, na ktorym funkcjonuje plan zagospodarowania przestrzennego z 1996 .



5. W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie zaprojektowano
inwestycje, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowig zadania gminy finansowane
z budzetu gminy. W planie zatozono budowe i modernizacj¢ drog publicznych oraz ciggdéw
pieszo - jezdnych. Realizacja wybranych drog bedzie wigzata sie z wykupem gruntu
stanowigcego wlasno$¢ prywatna. Przewidywany rozwoj przestrzenny miejscowosci bedzie
wigzat si¢ z naktadami na rozwdj infrastruktury technicznej, a po zainwestowaniu projektowych
terené6w budowlanych, przyniesie Gminie dochody z tytutu podatkéw oraz ptat adiacenckich.



