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Uchwata Nr ....... [ Lo,
Rady Miejskiej W Katach Wroctawskich
ZdNia .o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) W zwigzku uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XV1/208/16 z dnia 25 lutego 2016 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie przyjetego uchwata
Nr VI1/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica, zwany dalej planem.
2. Przedmiotem planu jest obszar wsi Rybnica, ktorego granice 0znaczono na rysunku planu w skali
1:1000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe;
6) strefa ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;
7) strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia SN.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

§3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 11 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami
w zewnetrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow), zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), dojazdy, zielen
oraz budynki gospodarcze.

§4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt 1do 5 w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

§5. Ustala si¢ nastepujace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN i 2MN;
2) zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami 1M do 7M;

3) ustug, oznaczone symbolami 1U i 2U;

4) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;

5) zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM i 2RM;

6) rolnicze, oznaczone symbolami 1R do 7R;

7) zieleni, oznaczone symbolami 1Z i 2Z;

8) laséw, oznaczone symbolami 1ZL do 3ZL;

9) wad, oznaczone symbolami 1WS do 6WS;

10) urzadzen kanalizacji, oznaczony symbolem 1K;

11) drog publicznych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL oraz 1KDD do 3KDD;
12) drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1KDr do 4KDr,

13) drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDw.

§6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

dla urzadzen i obicktow towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkow gospodarczych oraz
zbiormikéw naziemnych na gaz, nie obowiazuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy;

og6lne ustalenia dotyczace linii zabudowy: nieprzekraczalne i obwiazujace linie zabudowy
okreslone zostaly w Rozdziale 3 w ustaleniach szczegdétowych, chyba, ze z rysunku planu
wynika inaczej.

§7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

poszczegblne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony

przed hatasem, zalicza sig:

a) 1MN, 2MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) 1M do 7M do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) 1RM i 2RM do terenéw zabudowy zagrodowej,

d) 1US do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zaktadéw, ktore zajmujg si¢ zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem
odpadow;

b) lokalizacji obiektow zwigzanych z handlem hurtowym na terenach 1M do 7M;

obszar objety planem potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319

Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wode w porowych utworach trzeciorzedowych.

§8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1

w granicach planu znajduje si¢ budynek palacu wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja nr

A/3827/615/W z dnia 30.12.1987 r.), dla ktérego ustala si¢:

a) obiekt nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nalezy zachowac bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu) oraz kolorystyke elewacji;

C) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;
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d) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom;

e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku;

f) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

g) zakaz montowania na elewacji elementéw instalacji technicznych (przewodow
wentylacyjnych i dymowych, instalacji elektrycznych) oraz reklam;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego réwnoznaczng z
obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w ktorej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ budynki dwukondygnacyjne o wysoko$¢ do 9 m, druga kondygnacja w
poddaszu; bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - ganek badz garaz) -
nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadaja inng wysoko$é; wyklucza sig¢
mozliwo$¢ wprowadzania portykdéw, przypdr badz innych elementéw nie wystepujacych w
lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

b) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej oraz blizniaczej, przy czym dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkow
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy szeregowe;j,

c) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o
kacie nachylenia 38°- 45°, pokrycie dachowe z dachowki w kolorze ceglastym, matowym; w
obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

d) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych (siding),

e) nalezy stosowaé¢ okna prostokatne, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podziatach
krzyzowych, w budynkach gospodarczych mozna stosowaé¢ okna o formie kwadratu,
wielopodziatowe;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ Stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych pod numerami:

a) 17/70/81-27 AZP (osada ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego),

b) 18/71/81-27 AZP (osada ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego);

4) dla obszaru planu wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
5) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow wskazuje sie, ze:

1) tereny 5R, 6R, 3ZL, 5WS oraz cze$¢ terenow 4R, 2KDL, 1KDr, 4KDr i 1KDw znajduja si¢ w
granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowej;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz realizacji inwestycji
mogacych by¢ zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego;

3) na terenie 6M znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w §8 pkt 1.

§10. Okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 250 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 6 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalng
tolerancja 30°
4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje¢ dopuszcza si¢ nizsze
parametry niz okreslone w pkt 11 2.

§11. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii
elektroenergetycznej SN, ktorego granice przebiegaja w odleglosci po 2,5m od osi linii,
obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
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b) nasadzen zieleni o wysoko$ci powyzej 3 metrow;

2) dla budynkow lub ich czgséci istniejacych w momencie wejécia w Zycie niniejszej uchwaty
a niespelniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sie
ich remont i odbudowe;

3) obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ograniczen budownictwa wysoko$ciowego i
przemystowego w ramach strefy ochronnej ustanowionej dla ochrony obiektu technicznego
Jednostki Wojskowej Nr 4576 potozonego poza obszarem planu;

4) w pasie, o ktorej mowa w pkt 3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
rzednych wynoszacych w odlegtosci od stacji radarowej:

a) 700m-1428mn.p.m.,
b) 800m-1432mn.p.m,
¢) 900 m-143,6 mn.p.m.,,
d) 1300 m-145,2 mn.p.m.;
5) dla terenow 1R do 7R, 1Z, 2Z oraz 1ZL do 3ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celéw gospodarczych lub
technologicznych;
2) Scieki:
a) odprowadzanie scickow do sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wodd opadowych;

3) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowiazek
przywrdcenia cigglosci systemoéw, dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie niezbednych
odcinkow rowow melioracyjnych;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow na gaz;

5) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrodet energii z wytgczeniem
urzadzehn wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
oraz wolnostojacych turbin wiatrowych,

b) w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowa¢ stacje transformatorowe, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie stacji transformatorowych wbudowane w obiekt lub
wolnostojace,

C) sieci energetyczne niskiego napigcia nalezy prowadzic¢ jako sieci kablowe (podziemne);

6) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac zrodta ciepta 0 matej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym takze pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrddet energii z wylaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin wiatrowych;

7) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na terenie wltasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadéw; miejsca takie nalezy obudowac.

§13.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia drogi publiczne 1KDL, 2KDL, 1KDD
do 3KDD;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne,
3) obowiazuja nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:
a) dopuszcza sig, za wyjatkiem terenow: 1R do 7R, 1Z, 2Z oraz 1ZL do 3ZL,wydzielanie drog
wewngtrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 10,0 m,



b)

c)
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w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych, obowigzuje realizacja
placow do zawracania, o wymiarach minimum 12,5 mx 12,5 m,

w rejonie skrzyzowan drdg nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o wymiarach 5,0 m x
50m.

§14. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla terenow 1MN, 2MN,
1M do 7M, 1U, 2U, 1US, 1RM i 2RM oraz 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3
Przepisy szczegdtowe

§15.1. Dlaterenéw 1LMN i 2MN ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Okresla sie, z zastrzezeniem §8, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

2.

1

2)
3)
4)

5)

6)

7)

9

10)

maksymalng intensywno$¢ zabudowy, dla zabudowy:

a) wolnostojace: 0,3,

b) blizniaczej: 0,4,

c) szeregowej: 0,6;

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 45% dla

zabudowy szeregowej oraz 30% dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona zgodnie z §12 pkt 3 i 4, lecz nie wigcej niz: 12 m dla

zabudowy szeregowej oraz 9 m dla pozostatej zabudowy, przy czym dla wolnostojacych budynkow

gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 6 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢:

a) dla zabudowy szeregowej trzech, w tym trzecia kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

b) dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej dwoch, w tym druga kondygnacja wytacznie w formie
poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

linie zabudowy w odlegtosciach, dla terenow:

a) 1MN- obowigzujaca od strony drogi 1KDL oraz nieprzekraczalne w odlegtosci 12 m od strony
terenu 2ZL,

b) 2MN — nieprzekraczalne 6 m od strony drogi 4KDw , 8 m od strony terenu 1US oraz 10 m od
strony terenu 5WS;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachowka
w kolorze ceglastym lub brazowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty
budynku lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

€) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilosciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) w ramach wyznaczanych miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢c w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

iy

2)

powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie
szeregowym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni danego terenu;

ustala si¢ wskaznik powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny, nie mniej niz:

a) 700 m? w zabudowie wolnostojacej,

b) 450 m? w zabudowie blizniaczej,
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c) 250 m?w zabudowie szeregowej;

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej,

€) 250 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

Tereny 1IMN i 2MN znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaty.

Dla terenéw 1M do 7M ustala sie przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnos$ci, o nie wigcej niz 12
mieszkaniach w jednym segmencie lub jednej klatce schodowej;

zabudowa zagrodowa;

ustugi z dopuszczeniem produkceji nieucigzliwe;j.

Okresla sig, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

10)

maksymalng intensywnos¢ zabudowy, dla zabudowy:

a) jednorodzinnej wolnostojace: 0,3,

b) jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej: 0,4,

c) jednorodzinnej szeregowej, zagrodowej oraz produkcyjnej: 0,6,

d) wielorodzinnej: 1,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 60% dla

zabudowy szeregowej i wielorodzinnej oraz 40% dla pozostatej zabudowy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona zgodnie z §12 pkt 3 i 4, lecz nie wigcej niz: 12 m dla

zabudowy szeregowej, wielorodzinnej i zagrodowej oraz 9 m dla pozostatej zabudowy, przy czym

dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 6 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢:

a) dla zabudowy szeregowej i wielorodzinnej trzech, w tym trzecia kondygnacja w formie
poddasza uzytkowego,

b) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej dwoch, w tym druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego,

dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

linie zabudowy w odlegtosciach, dla terenu:

a) 1M i 7MN — nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od strony drog publicznych,

b) 2M - nieprzekraczalna i obowigzujaca w odlegtosci 8 m od strony drogi 1KDL,
nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od strony drogi 2KDL,

€) 3M —nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od strony drog publicznych oraz 5 m od strony terenu
3WS,

d) 4M —nieprzekraczalne 4 m od strony drogi 1KDD oraz 6 m od pozostatych drog publicznych,

e) 5M - nieprzekraczalne 6 m od strony drogi 2KDL., 10 m od strony terenu 5WS, 12 m od strony
terenu 2ZL oraz obowiazujaca 8 m od strony drogi 1KDL,

f) 6M - nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od strony drog publicznych i drogi wewngtrznej
1KDw oraz zgodnie z rysunkiem planu

zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachowka
w kolorze ceglastym Iub bragzowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej brylty
budynku lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

€) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilosciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

c) dlaustug dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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d) w ramach wyznaczanych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a do ¢, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1

2)

2)

powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
szeregowym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni danego terenu;

ustala si¢ wskaznik powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny, nie mniej niz:
a) 700 m*>w zabudowie wolnostojacej,

b) 450 m? w zabudowie blizniaczej,

C) 250 m*>w zabudowie szeregowe;j,

d) 100 m?w zabudowie wielorodzinnej;

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

€) 250 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

Teren 3M, 4M, 6M, 7M oraz czgéciowo 1M, 2M i 5M znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §8 pkt 2.

Tereny 1M do 7M znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaly.

Na terenie 6M znajduje si¢ budynek patacu wpisany do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa w §8
pkt 1 uchwaty.

Teren 7M znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowe;.

Dla terenow 1U i 2U ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi.
Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9

intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,6,

b) minimalna; O;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona zgodnie z §12 pkt 3 i 4, lecz nie wigcej niz: 12 m, przy

czym dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekraczac 6 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech, w tym trzecia kondygnacja w formie

poddasza uzytkowego;

dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od strony drogi 1KDw;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachowka
w kolorze ceglastym lub bragzowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej brylty
budynku lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

€) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych

okresowo w ilosciach, co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla ustug o powierzchni
uzytkowej do 200 m?,

b) dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde nastepne rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug;

c) w ramach wyznaczanych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a i b, obowiazuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych).

7
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Tereny 1U i 2U znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,
0 ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaty.

Dla terenu 1US ustala sie przeznaczenie terenu:

1) ushugi sportu i rekreacji,

2) ushugi turystyki,

3) ustugi kultury lecz nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
danym terenie.

Okresla si¢ z zastrzezeniem §8, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng: 1,

b) minimalna: 0;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona zgodnie z §12 pkt 3 i 4, lecz nie wigcej niz: 12 m, przy
czym dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekraczac 6 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym w przypadku dachéw o kacie
spadku polaci dachowych powyzej 30° druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza
uzytkowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 5m od strony terenu 2MN, 6 m od strony drogi
2KDL oraz 10 m od strony terenu 5WS;

8) zasady ksztattowania dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych w kolorze
ceglastym lub brazowym kryte dachowka oraz dachy ptaskie,

b) do przekrycia dachow dwuspadowych o kacie potaci dachowych powyzej 30° nalezy stosowac
dachowke,

c) symetrie dachu dla budynkow wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty
budynku lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach, co najmniej:

a) 10 miejsc postojowych;

b) w ramach wyznaczanych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);

Teren 1US znajduje sie w granicach strefy:

1) ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, 0 ktorej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty;

2) ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaty.

§19.1. Dlaterenow 1RM i 2RM ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

2.

Okresla sie, z zastrzezeniem §8, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) budynki mieszkalne wytgcznie w formie jednorodzinnej wolnostojacej;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6;
b) minimalna: O;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 40%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona zgodnie z §12 pkt 3 i 4, lecz nie wigeej niz: 12 m przy
czym dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie zwigzanych z produkcja rolng nie
moze przekracza¢ 6 m;
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6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢: dla zabudowy wolnostojacej dwoch, w tym
druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) nieprzekraczalne w odlegtosci 10 m od strony drogi 1KDr oraz 6 m od strony drog publicznych;
9) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 35° - 45° kryte dachowka
w kolorze ceglastym lub brazowym,
b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do calej bryty
budynku lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),
) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.
10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilo$ciach, co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,
€) w ramach wyznaczanych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a i b, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);
3. Teren 2RM czgéciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w §8 pkt 2.
4. Tereny 1RM i 2RM znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaly.

§20.1. Dla terenow 1R do 7R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy.
2. Tereny 1R do 7R znajduja si¢ w granicach strefy ochrony Kkonserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaly.
3. Naterenach 3R i 4R znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, o ktorej mowa w §8 pkt 3 uchwaty.

§21.1. Dlaterenéw 1Z i 2Z ustala sie przeznaczenie terenu: zielen z zakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy.
2. Teren 2Z oraz czesciowo teren 1Z znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.
3. Tereny 1Z i 2Z znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych,
o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaty.

§22.1. Dla terenéw 1ZL do 3ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy.
2. Tereny 1ZL do 3ZL znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaly.
3. Naterenie 3ZL znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, o ktorym mowa w §8 pkt 3 uchwaty.

§23. 1. Dla terenow 1WS do 6WS ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.
2. Teren 2WS, 2WS oraz czgSciowo tereny 3WS i 4WS znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.
3. Tereny 1IWS do 6WS znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaty.
4.  Teren SWS znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowe;.

§24.1. Dlaterenu 1K ustala si¢ przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia kanalizacji.
2. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zuwagi na brak potrzeby nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania.
3. Teren 1K znajduje si¢ w granicach strefy:
1) ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty;
2) ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaty.
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§25. 1. Dla terenow 1KDL i 2KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy ,,L”” lokalne.

2.

3.

4.

5.

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1) 1KDL-15m;

2) 2KDL-o0d7,4mdo14,0m.

Teren 2KDL czgSciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

Tereny 1KL i 2KDL znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 1 5 uchwaly.

Teren 2KDL znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowej.

§26. 1. Dla terenow 1KDD do 3KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy ,,D” dojazdowe.

2.

3.

4.

5.

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1) 1KDDi4KDD -12 m;

2) 2KDD-0d6,9mdo10,0m;

3) 3KDD - 10 m zakonczona placem manewrowym o wymiarach 15 mx 20 m.

Tereny 2KDD oraz czgsciowo 1KDD i 4KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
- krajobrazu kulturowego, o ktoérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaly.

Tereny 1KDD do 4KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaty.

Teren 4KDD czg$ciowo znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowe;.

§27. 1. Dla terenow 1KDr do 4KDr ustala si¢ przeznaczenie terenu: drogi transportu rolnego.

2.

3.

4.

Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:

1) 1KDr-10mil2m;

2) 2KDr-od5mdo5,7;

3) 3KDr-od11,4mdo14,3m;

4) 4KDr-o0d4mdo7,3.

Tereny 1KDr do 4KDr znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaty.

Teren 4KDr czesciowo znajduje sie w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowe;.

§28. 1. Dla terenu 1KDw ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2.
3.

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

Teren 1KDw znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskie;:

1) krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty

2) zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w §8 pkt 4 i 5 uchwaty.

Teren 1IKDw czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonego uzytkowania od stacji radarowej.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do uchwaly Nr .../.../...
Rady Miejskiej W Katach Wroclawskich
zdnia ..., .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o przystapieniu do sporzadzenia planu Nr
XV1/208/16 z dnia 25 lutego 2016 r.

Celem opracowania planu jest weryfikacja obowigzujacego planu miejscowego przyjetego w roku 1996 r.

oraz wyznaczenie terenéow dla realizacji zabudowy w granicach wsi Rybnica a takze okreslenie miedzy

innymi parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oraz przeszedt procedurg planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) a w szczegdlnosci

przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia, w tym takze z organami wynikajacymi z art. 43 ust. 1 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 poz. 672).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajagc w szczegolnosci zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt1 z uwzglednieniem
charakteru istniejacej zabudowy na terenach sasiednich;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego zawarte
w §7 uchwatly,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych,

C) w obszarze objetym planem wystepuja tereny rolne, dla ktorych czgsciowo (przeznaczanych po
inne funkcje niz rolne) uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja Nr
GZ.tr.602.289.2017 z dnia 14 wrzesénia 2017 r.) na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze 1 nielesne,

d) w obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny le$ny i zadrzewien, ktore zostaly objety ochrong
poprzez utrzymanie ich funkcji oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji wszelkiej zabudowy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w granicach
planu zgodnie z wnioskiem Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw 0znaczono budynek patacowy
wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja nr A/3827/615/W z dnia 30.12.1987 r.), dwa stanowiska
archeologiczne, wyznaczono dla czgsci obszaru planu strefe ochrony konserwatorskiej — Krajobrazu
kulturowego oraz dla calego obszaru planu strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez nie wyznaczania nowych terenéw zabudowy w granicach strefy
ograniczonego uzytkowania od stacji radarowej oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji. Ponadto wskazano, ktore tereny
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska wymagaja ochrony przed hatasem;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenow
bez ksztalttowania nowych enklaw zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi rozwinigcie
I uzupehienie istniejacej zabudowy wsi Rybnica;

7) prawo wiasnosci — obszar planu obejmuje przede wszystkim grunty osob fizycznych w zwiazku z czym
realizacja czeSci drog publicznych oraz modernizacja istniejacych bedzie si¢ wigzata z wykupem
gruntéw przez gming jako skutku wywolanego przedmiotowym planem,
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: obszar planu znajduje si¢ w zasiggu si¢ pasa ograniczen
budownictwa wysoko$ciowego i przemyslowego, ustanowionym decyzja lokalizacyjng Komisji
Planowania przy Radzie Ministréw Nr 02/78 z dnia 10 stycznia 1978 r. w sprawie ustalenia strefy
ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 4576 Pietrzykowice, w zwigzku z czym:

a) fragment wschodniej czgéci planu znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonego uzytkowania
od stacji radarowej, w ktorej wyznaczono funkcje nie zwigzane z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy, ,

b) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu ograniczen wysokosci zabudowy,

C) uzgodniono tres¢ ustalen projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy zabezpiecza potrzeby interesu
publicznego poprzez wyznaczenie drog publicznych 1KDL i 4KDD, ktére pozwolg na ochrong obszaru
wsi przed potencjalnym ruchem tranzytowym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepisow prawa w
zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwosci niezbednego udziatu w
tych pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych
osobowosci prawne;j;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

5. Realizacja wymogu wynikajgcego z art. 1 ust. 3 ustawy spetniona zostata poprzez wyznaczenie przebiegu
nowych drég publicznych 1KDL i 4KDD. Na potrzeby planu sporzadzono takze nastepujace analizy i
opracowania:

1) ,Inwentaryzacj¢ Urbanistyczng dla celow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rybnica”;

2) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rybnica”;

3) ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WSsi
Rybnica”;

4) ,,Prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Rybnica”.

6. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu polozenia obszaru
objetego planem w sgsiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy 0 podobnym przeznaczeniu.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie dokonat analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzeénia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz — miejscowych  planéow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kqty Wroctawskie. Studium zostato uznane za aktualne. Jednocze$nie obszar objety
przedmiotowym planem objety jest obowiazujacym planem miejscowym z roku 1996 a ocena aktualnosci
dopuszcza realizacj¢ zmian plandw miejscowych.

8. Jak wynika z Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rybnica”, realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzala z konieczno$¢ poniesienia naktadow
na budowg infrastruktury drogowej wraz z uzbrojeniem terenu, w zwiazku z czym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja
planu bedzie mie¢ wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy po stronie wydatkow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica wraz zatacznikami
oraz lista nieuwzglednionych uwag przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.
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