
 

Uzasadnienie 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, 

określającym politykę zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla którego jest sporządzany i 

określa zasady zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. 

W odróżnieniu od studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego stanowi 

on prawo miejscowe. Jest zobowiązaniem władz gminy do działań zgodnie z zapisami uchwały 

MPZP. 

W dokumencie tym formułuje się zasady ogólne oraz szczegółowe dotyczące zagospodarowania 

danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje związane z rozwojem gospodarczym i 

społecznym.  

 Podstawę do opracowania planu stanowi uchwała nr XLII/449/14 z dnia 27 marca 2014 roku 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Kąty Wrocławskie, dla terenów w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida. 

Bezpośrednim powodem podjęcia powyższej uchwały była potrzeba ustalenia zapisów 

regulujących warunki i możliwości zagospodarowania terenu miasta w odpowiedzi na zmieniającą się 

sytuację społeczno-gospodarczą i włączenie do inwestycji części terenów niezagospodarowanych, 

uregulowanie zapisów  dotyczących usług sportu i rekreacji oraz terenów mieszkaniowo - usługowych 

i terenów usługowo - produkcyjnych. Ponadto zaistniała potrzeba przygotowania szerszej oferty 

inwestycyjnej na terenie miasta i ustalenie zasad i form zagospodarowania terenu, w tym zwiększenie 

możliwej powierzchni terenów dla obiektów usługowych. 

Projekt planu, nie narusza ustaleń obowiązującego „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kąty Wrocławskie”, zmienionego Uchwałą Nr VII/57/15 

Rady Miejskiej w Kątach Wrocławskich, z dnia 30 kwietnia 2015 roku, nie zawierającego prognoz 

demograficznych oraz analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych, określonych w 

przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiązujących od dnia 

18.11.2015 r. 

 W przedkładanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikające z art. 1 

ust. 2-4 ustawy: 

1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostały do 

istniejącego sposobu zagospodarowania zarówno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia 

terenów jak i w warstwie dotyczącej parametrów zabudowy. Uwzględniono strukturę 

funkcjonalno-przestrzenną okolicznych terenów oraz mieszkaniowo - usługowy charakter 

terenów sąsiednich. 

2) Wyznaczając tereny pod zabudowę uwzględniono walory architektoniczne i krajobrazowe, 

tak aby nowo powstałe obiekty nawiązywały do terenów sąsiednich wykorzystywanych 

obecnie i nowoprojektowanych terenów, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych 

również jako tereny mieszkaniowo - usługowe. 

3) W zakresie ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 

rolnych i leśnych w obszarze objętym planem uwzględniono fakt, że obszar jest 

skanalizowany, dzięki czemu w maksymalny możliwy sposób chronione są zasoby wodne 

przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Zaprojektowano również tereny 

usług sportu i rekreacji.  

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

niepełnosprawnych została uwzględniona między innymi poprzez ustalenie stosownej 

liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postój pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi. Na terenie opracowania wskazuje się 

granice obszaru zagrożenia powodziowego z prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi 

1% – raz na 100 lat, w którym obowiązują przepisy odrębne dotyczące ochrony 

przeciwpowodziowej. 

5) Projekt planu uwzględnia zarówno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objętego 

planem jak i prawo własności a także potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu 

przestrzeni, kierowano się przede wszystkim zasadą kontynuacji zabudowy i funkcji 

istniejących na obszarach przyległych z uwzględnieniem obszarów wyposażonych w 

infrastrukturę techniczną, w tym także dostępności do publicznego transportu zbiorowego 



oraz w maksymalnym stopniu uwzględniając prawo własności przede wszystkim poprzez 

utrzymanie istniejących funkcji terenów oraz partycypację społeczną w trakcie 

sporządzania projektu planu. 

6) Z uwagi na wyposażenie obszaru w podstawową infrastrukturę techniczną, ustalenia planu 

nie generują konieczności budowy nowych sieci infrastrukturalnych związanym z 

realizacją ustaleń planu, jednocześnie ustalenia dopuszczają wydzielanie niezbędnych 

działek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowę przyłączy. 

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziału społeczeństwa w pracach nad 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego: 

a) w wyniku ogłoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, o przystąpieniu do sporządzenia planu nie wpłynęły 

żadne wnioski od osób fizycznych. 

b) wszystkie procedury związane z opracowaniem projektu planu prowadzone były z 

zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych.  

Ze względu na brak występowania na obszarze planu problematyki, w planie nie określa się: 

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 

ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych oraz zagrożonych 

osuwaniem się mas ziemnych; 

2) zasad w zakresie potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

Wpływ ustaleń planu, na finanse publiczne, w tym budżet gminy: 

1) Z wyliczeń zawartych w prognozie skutków finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 

ustawy wynika, że uchwalenie planu miejscowego nie będzie obciążeniem dla gminy. 

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczność poniesienia 

znaczących nakładów na budowę urządzeń infrastruktury technicznej i drogowej wokół 

terenów zurbanizowanych. 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały Rady gminy, o 

której mowa w art. 32 ust. 2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Kąty Wrocławskie dla terenów w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida jest zgodny z uchwałą Rady 

Miejskiej w Kątach Wrocławskich nr XLVIII/503/14 z dnia 25 września 2014 r. w sprawie 

aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kąty Wrocławskie. 

 


