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Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie

|. ANALIZA AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA

1. Wstep

Niniejsze opracowanie stanowi prognoz¢ oddziatywania na $srodowisko zmiany projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow:

e W rejonie ulicy Fabrycznej,

e w rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowej,

e wrejonie ulicy Grunwaldzkiej,

e wrejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.

e wrejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroctawskie;j,
Prognoz¢ opracowano na podstawie analizy projektu planu, opracowania ekofizjograficznego, inwentaryzacji
przyrodniczej, podstawowych zatozef ochrony $rodowiska, informacji o projektowanych inwestycjach,
materiatdw archiwalnych dotyczacych stanu $rodowiska przyrodniczego w aspekcie istniejgcych przepisow
prawnych, a zwlaszcza przepisow z zakresu ochrony $rodowiska. Rozpoznanie aktualnego stanu srodowiska i
jego zagrozen wynikajacych z realizacji ustalen planu uzupehiono na podstawie wizji terenowe;.

1.1 Podstawowe akty prawne

Organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zobowigzany do
sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Do najwazniejszych aktoéw prawnych wykorzystanych podczas
Sporzadzania prognozy naleza:

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647).

1.2 Cel, zakres i metoda sporzadzania prognozy

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg tereny oznaczone na zatgcznikach uchwaty Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 marca 2014 roku

nr XL1/440/14

nr XL11/447/14

nr XL11/448/14,

nr XL11/449/14,

nr XL11/450/14

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie.

Prognoza niniejsza opracowana zostala w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych oddziatywan na
srodowisko, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwzglednia ona wszystkie najwazniejsze komponenty srodowiska naturalnego i ich wzajemne
powigzania. Wykonanie prognozy poprzedzita wizja terenowa, ktoéra pozwolita oceni¢ obecny stan srodowiska i
jego najwazniejsze zagrozenia w zwigzku z realizacja ustalen planu.

Ocena oddziatywania skutkow realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zmierza
do rozpoznania wplywu na $rodowisko przyrodnicze zapisow planu, dla poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych i wydzieleniu tych jednostek, na ktorych moga wystapi¢ istotne oddziatywania poprzez analize
zapisOw planu i wizji w terenie. Ustalono charakter tych oddzialywan na poszczegélne sktadniki srodowiska
uwzgledniajac intensywnos¢ powodowanych przez nie przeksztalcen, czas ich trwania i ich zasigg przestrzenny.
Na podstawie tej oceny dokonano prognozy prawdopodobnych skutkéw wplywu projektu planu na $rodowisko
przyrodnicze. Czg$¢é prognozy wykonano w ujeciu tabelarycznym, co pozwala przedstawi¢ oddziatywanie
przewidywanego sposobu zagospodarowania wybranych jednostek na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego. Zakres i stopien szczegdlowos$ci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zostal uzgodniony na podstawie art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z wtasciwymi organami o ktorych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

1.3 Powiazania projektu z innymi dokumentami

Omawiane projekty miejscowych planéw zgodne sg z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnos$laskiego. Ponadto nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Katy Wroctawskie usci§lajac i wprowadzajac
szczegolowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terendw oraz uwzgledniaja
uwarunkowania ekofizjograficzne. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma programami stuzgcymi
realizacji inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania formutowane w opracowaniach
sporzadzanych na roznych stopniach administracji rzadowej lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypetnia
okreslone w ponadlokalnych planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewddzkim i
krajowym. W projekcie zmiany planu uwzglgdniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obowiazujace decyzje administracyjne).

1.4 Podstawowe materialy zrédlowe

Do opracowania niniejszej prognozy zostalty wykorzystane nastepujace materiaty:
e Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeby prac projektowych;
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu - dane o stanie srodowiska;
Klimat Polski, A. Wo$, PWN 1999;
Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2000.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Katy Wroctawskie
Roczniki Statystyczne Wojewodztwa Dolnoslaskiego, opracowania Wojewddzkiego Urzedu
Statystycznego,
e Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
e Raporty i opracowania oraz informacje prezentowane na stronach www.jgora.pios.gov.pl o stanie
srodowiska w regionie jeleniogorskim. WIOS Wroctaw, Delegatura w Jeleniej Gorze.
Program ochrony srodowiska dla Gminy Kobierzyce. BMT Polska Sp. z o.0.
Projekt planu zagospodarowania przestrzennego
Stan $§rodowiska w wojewodztwie dolnoslaskim w roku 2014. WIOS Wroctaw
Atlas Geologiczno Inzynierski Aglomeracji Wroctawskiej. Warszawa — Wroctaw 2009r.
wyniki wizji terenu

2. Analiza stanu srodowiska

2.1 Srodowisko przyrodnicze

2.1.1  Polozenie i charakterystyka

Teren w rejonie ulicy Fabrycznej

Rada Miejska Gminy Katy Wroctawskie podjeta uchwate nr XL1/440/14 z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w
rejonie ulicy Fabrycznej.
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Zrédlo: https://www.google.pl/maps
Teren opracowania znajduje si¢ w potnocnej czgsci miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy Fabrycznej. Obszar
ten jest zainwestowany, a dominujaca funkcja jest przemystowo -uslugowa i mieszkaniowa oraz funkcja
komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji produkcyjno - ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowiazujacych zapisow ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania jest w znacznej wigkszosci terenem produkcyjno ustugowym, zdominowanym przez hale
magazynowe, kontenery i sktady. Na obszarze znajduja si¢ pojedyncze budynki mieszkaniowe. W wiekszosci sa
to budynki wspotczesne z pojedynczymi obiektami o charakterze zabytkowym.

Teren w rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowe;.

Rada Miejska Gminy Katy Wroctawskie podj¢ta uchwale nr XL11/447/14 z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w
rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowej.
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il
Zrodio: https://www.google.pl/maps

Teren opracowania znajduje sie¢ w pdtnocnej cze$ci miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy ulic Brzozowej,
Mireckiego i Platanowej. Dominujacg funkcja na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo -
ustugowa, sportowo - rekreacyjna oraz funkcja komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji produkcyjno - ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa uslugowa, mieszkaniowa o wysokosci 10 do 12 m, ale
wigkszo§¢ terenu stanowia budynek hali widowiskowo - sportowej. Wigkszo§¢ budynkéw posiada 3
kondygnacje w tym trzecie jest w formie poddasza. Na terenie opracowania nie ma jednolitej formy dachow, a
kalenice w dachach spadzistych uktadaja si¢ w rozny sposob. Wickszo§¢ zabudowy na tym terenie ma charakter
historyczny. Wzdhuz ul Mireckiego znajduja si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow. Budynki w wigkszosci
sg w wickszosci zaniedbane.
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Teren w rejonie ulicy Grunwaldzkiej

Rada Miejska Gminy Katy Wroctawskie podjeta uchwate nr XLI1/448/14 z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w
rejonie ulicy Grunwaldzkiej.

Z;;édlo.' httpé://www. goog,le\.ﬁ/ maps

Teren opracowania znajduje si¢ w potudniowej czgsci miasta Katy Wroctawskie pomigdzy ulicami
Nowowiejska, Popietuszki i Przemystowa. Dominujaca funkcja na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i
mieszkaniowo - ustugowa oraz funkcja komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji mieszkaniowych z
uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych 1 obowigzujacych zapisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokosci 10 do 12 m.
Zabudowa w wigkszosci jest wspotczesna i pochodzi z drugiej potowy XX w. Wigkszo$¢ budynkow posiada 2
kondygnacji. Na terenie opracowania nie ma jednolitej formy dachow, a kalenice w dachach spadzistych
uktadaja si¢ w roézny sposob. Zabudowie mieszkaniowej towarzysza pojedyncze niewielkie obiekty ustugowe.
Na terenie opracowania znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny - willa dyrektora Kkliniki, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 54/A/01 z dn. 9.11.01. W potudniowej czgéci opracowania przy ul. ks Jerzego
Popietuszki, znajduje si¢ jedyny wigckszy kompleks ustugowy - zajazd.

Tereny zielone w granicach opracowania stanowia przede wszystkim skwery, zielen przydomowa i nieuzytki
zlokalizowane wzdtuz niewielkiego cieku wodnego przebiegajacego przez $rodek opracowania. Cze$¢ cieku
zostata zarurowana, a w miejscu jego przebiegu powstata plac zabaw.

Teren w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida

Rada Miejska Gminy Katy Wroctawskie podjeta uchwale nr XLI11/449/14 z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w
rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.
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Zrédlo: https:/fwww. goole. pl/maps

Teren opracowania znajduje si¢ w centrum miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.
Dominujaca funkcja na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa, ustugowo -
produkcyjna, sportowo - rekreacyjna oraz funkcja komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji produkcyjno - ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa uslugowa, mieszkaniowa o wysokosci 10 do 14 m, ale
wigkszo$¢ terenu stanowig budynki ustugowe i produkcyjne. Wigkszo$¢ budynkéw posiada 3 kondygnacji. Na
terenie opracowania nie ma jednolitej formy dachow, a kalenice w dachach spadzistych ukladaja si¢ w rozny
sposob. Wigkszos¢ zabudowy na tym terenie ma charakter historyczny. Wzdtuz ul Cypriana Kamila Norwida
znajdujg si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkéw. Budynki w wigkszosci sa odrestaurowane i s3 raczej w
dobrym stanie, poza jednym obiektem zlokalizowanym na skrzyzowaniu ul. Wroctawskiej i ul. Norwida.

Tereny zielone w granicach opracowania stanowia przede wszystkim skwery, zielen przydomowa. Wschodnia
czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy". Park Miejski, z ktérym
sasiaduje przedmiotowy obszar jest najwigkszym miejscem Parku stanowigcym niezwykle wrazliwy fragment
korytarza ekologicznego rzeki Bystrzycy, taczacego obszar Sudetow z doling Odry.

Teren w rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroclawskiej

Rada Miejska Gminy Katy Wroctawskie podjeta uchwate nr XLI1/450/14 z dnia 27 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w
rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroctawskiej.
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Zrédio: https://www.google.pl/maps

Teren opracowania znajduje si¢ w polnocnej czg$ci miasta Katy Wroclawskie pomigdzy ulicami ks. Jerzego
Popietuszki, Sobotki i Wroctlawskiej. Dominujaca funkcja na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i
mieszkaniowo - ustugowa oraz funkcja komunikacyjna. Znaczna cze$¢ jest tez zajeta przez ogrodki dziatkowe,
szklarnie i pola uprawne.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji mieszkaniowych z
uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapisoéw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mate domy mieszkalne do
czterech mieszkan o wysokosci 10 do 12 m. Zabudowa w ma charakter historyczny. Na terenie opracowania nie
ma jednolitej formy dachow, a kalenice w dachach spadzistych ukladaja si¢ w rézny sposdb. Zabudowie
mieszkaniowej towarzysza pojedyncze niewielkie obiekty ustugowe i produkcyjne. Wzdtuz ul. Wroctawskiej
znajduje si¢ 21 obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw. Wigkszo$¢ z nich jest w bardzo ztym i bardzo zlym
stanie.

Tereny zielone w granicach opracowania stanowig przede wszystkim ogrodki dziatkowe, tereny uprawne, zielen
przydomowa.

2.1.2 Budowa geologiczna i rzetba terenu

Wedtug klasyfikacji Kondrackiego gmina potozona jest na Nizinie Slaskiej, we wschodniej cze$ci rowniny
Wroctawskiej. Jest to mezoregion rozpoScierajacy si¢ pomig¢dzy Pradoling Wroctawska a Przedgorzem
Sudeckim, od potudniowego wschodu ogranicza jg Dolina Nysy Klodzkiej. Przecinajg ja doptywy Odry: Otawa,
Sleza i Bystrzyca. Krajobraz Gminy Katy Wroctawskie zwiazany jest z neotektonicznymi ruchami skorupy
ziemskiej oraz procesami zwigzanymi z wkraczaniem ladolodu skandynawskiego w plejstocenie. To wiasnie
zadecydowato o charakterze rowniny akumulacyjnej i akumulacyjno — denudacyjnej o mato zréznicowanej
rzezbie terenu. Teren Gminy nachylony jest ku poéinocnemu- wschodowi zgodnie z kierunkiem splywu
Bystrzycy. Ze wzgledu na zréznicowanie w krajobrazie oraz genezie form na terenie gminy zostaly wyrdéznione
okreslone jednostki morfologiczne: - potudniowa, srodkowa i zachodnia czg$¢ gminy stanowi wysoczyzng
morenowg falista. Roznice wysokosci wynosza w tym obszarze na ogét od kilku do ponad 20 m. Wysoczyzna ta
stanowi powierzchnie moreny dennej zlodowacenia srodkowo — polskiego, urozmaicong pojedynczymi
pagérkami w tym takze pochodzenia kemowego. - poinocng i pétnocno — wschodnig czgs¢ gminy stanowi
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wysoczyzne morenowa plaska. Jest to teren ptaski, pod wzgledem krajobrazowym monotonny. Deniwelacje
wynoszg od 5 do 10 m, a spadki ponizej 5 %. Pomiedzy dolinami Bystrzycy i Strzegomki rozpo$ciera si¢ terasa
wysoka plejstocenska, wzniesiona na wysokosci od 4 do 6 m ponad dno dolin. Jest to ptaska rozlegta forma z
nielicznymi zagl¢bieniami bezodptywowymi. Istotnym elementem w rzezbie terenu sg doliny rzek Bystrzycy,
Strzegomki i Czarnej Wody, bedace terasami zalewowymi. Morfologicznie wyrdzniaja si¢ duza zmiennoscia
m.in. w glebokosci. Uksztattowanie pionowe obszaru omawianej gminy jest bardzo mato zréznicowane.

Pod wzgledem geologicznym obszar gminy wchodzi w sktad bloku przedsudeckiego, monokliny $lasko-
krakowskiej i monokliny przedsudeckiej, pokryty osadami plejstocenskimi i holocenskimi - itami, piaskami,
zwirami, glinami oraz lessami. W budowie geologicznej podloza dominuja utwory czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Utwory trzeciorzedowe wyksztalcone sa w postaci itow, lokalnie glin plastycznych z
przewarstwieniami piaskow, zwirow i1 pylow. Wystepuja one miejscami pod powierzchnig lub sa przykryte
utworami czwartorzgdowymi o zrdéznicowanej migzszosci. Grunty trzeciorzedowe spoiste sa z reguly w stanie
twardoplastycznym i potzwartym na og6t $rednio nosne.

Utwory czwartorzgdowe reprezentowane sg przez osady plejstocenu i holocenu. Do utworéw plejstocenskich
zalicza sig¢:

e gliny piaszczyste i pisaki gliniaste na 0got twardo- plastyczne i polzwarte o zrdznicowanej migzszosci,
powstale w wyniku dziatalnosci lodowcowe;j,

e grunty piaszczysto — zwirowe o migzszo$ci do kilkunastu metrow powstate na skutek akumulacji
wodnolodowcowej,

e pokrywy piaszczysto — zwirowe rzeki Bystrzycy i Strzegomki utworzone w wyniku akumulacji
fluwialnej.

Utwory holocenu reprezentowane sg przez:

e akumulacje rzeczne — sypkie wyksztalcone w postaci piaskow, pospotek i zwirdw o migzszosci do 8 m
pod powierzchnia terenu. Utwory te zwykle pokryte s3 ciagla warstwag mad rzecznych o roznej
migzszosci od 0,3 m do 2,0 m p.p.t.

e utwory pochodzenia organogenetycznego jakimi sg torfy o bardzo zréznicowanej migzszosci.

Obszary objete planami w miescie Katy Wroctawskie, pod wzgledem geograficznym, znajdujg si¢ w obregbie
makroregionu Niziny Slaskiej, w mezoregionie — Rownina Wroctawska (wystepujacego rowniez jako Rownina
Kacka), na styku jednostek wysoczyzny morenowej ptaskiej, wspotczesnej doliny rzeki Strzegomki.

Dominujg tu dwa typy osaddéw: gliny zwatowe (piaszczyste i pylaste) oraz piaski (gliniaste) i zwiry. Pod
wzgledem geotechnicznym sa to grunty $redniono$ne nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia budynkow.

2.1.3 Gleby

Obszar objety projektem potozony jest w obrebie terenéw budowlanych, gdzie decydujaca rolg w wytworzeniu
gleby miaty skaly budujace podloze. Rownina Wroctawska zbudowana jest z  gliny zwalowej i na niej
wytworzyly si¢ gleby brunatne wlasciwe. Wystepuja tu bonitacyjne klasy RIVb,s PsIV.

2.1.4 Warunki wodne

Obszar gminy Katy Wroctawskie potozony jest w catosci w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Bystrzycy oraz jej
doptywu — Strzegomki. Przez teren Gminy przeplywa rzeka Bystrzyca, a takze Strzegomka, Kasina i Czarna
Woda. Sa to rzeki o charakterze nizinnym, o stosunkowo niewielkim spadku z licznymi rozlewiskami.
Wyrdzniaja si¢ one zta jakoscia wod, a ich stan pogarsza si¢ w wyniku nieuregulowania gospodarki wodno —
Scickowej na terenie gminy Katy Wroclawskie. Obecnie w zwiazku z likwidacja kilku zakladéw oraz
wdrazaniem programu ochrony $rodowiska, jako§¢ wod powierzchniowych ulega poprawie. Rzeki posiadaja
zbiornik retencyjny, ktory zlokalizowany jest juz poza terenem gminy. Bystrzyca zasila dwa zbiorniki zaporowe:
w Lubachowie oraz w Mietkowie. Najwazniejszy jej doptyw to Strzegomka wraz z wpadajaca do niej Pelcznica,
Pitawg i Czarng Woda. Poza siecig naturalnych ciekdéw teren gminy rozcinajg liczne rowy melioracyjne. Ponadto
sie¢ hydrograficzng uzupetniajg zbiorniki wodne o niewielkich powierzchniach.

Teren gminy zlokalizowany jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP- subzbiornik nr 319.
Subzbiornik 319 Prochowice — Sroda Slaska zalega w utworach trzeciorzedowych o stosunkowo niskim stopniu
zagrozenia antropogenicznego i wysokiej wydajnosci. Subzbiornik nr 321 Katy Wroctawskie — Otawa — Brzeg
wywodzi si¢ z triasu, a §rednia glgbokos¢ uje¢ to 100m. Subzbiorniki te stanowia obszar wysokiej ochrony wod
(OWO) 1 powinny podlega¢ szczegélnej ochronie. Ponadto na terenie Gminy Katy Wroclawskie wystepuje
obszar uzytkowego poziomu wodono$nego w utworach trzecio- i czwartorzgdowych. Gtownym poziomem
wodono$nym zapewniajacym odpowiednia ilo§¢ wody na terenie gminy jest trzeciorzed. Charakteryzuje si¢ on
jednak zmiennoscia wystgpowania poszczegoélnych poziomoéw oraz zmienna wydajnoscig. Na glebokosci 90-
120m wystepuje warstwa wodono$na o migzszosci od 4 do 25 m i znacznym rozprzestrzenieniu. Wody
trzeciorzgdowe z uwagi na znaczng zawarto$¢ zelaza i manganu muszg by¢ uzdatniane. Pod wzgledem
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bakteriologicznym wody te odpowiadaja normom sanitarnym. Poziom czwartorzedowy zwigzany jest z
utworami rzecznymi holocenu i plejstocenu oraz utworami morenowymi. Poziom woéd zwigzany z utworami
rzecznymi ograniczony jest przestrzennie do doliny rzek Bystrzycy i Strzegomki. Tworzy zwierciadto wodne na
glebokosci od 1 do kilku metrow.

Teren lezy w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) nr 114 Region: Srodkowej Odry
Wojewddztwo: dolnoslaskie, opolskie
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Zrédlo: http:/iwww.psh.gov.pl

2.1.5 Klimat

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za korzystne, poniewaz teren Miasta Katy Wroctawskie lezy w niedalekiej
okolicy do dzielnicy wroctawskiej (wg. podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego) zaliczanej do
najcieplejszej w Polsce. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. + 8,5°C, a okres wegetacyjny trwa
220-225 dni w ciagu roku. Dni goracych rejestruje si¢ srednio 30-35, z przymrozkami ponizej 100, mroznych
ponizej 30, a bardzo mroznych 1-2. Dhugoé¢ zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 50-60 dni. Srednia roczna
suma opadoéw atmosferycznych ksztaltuje si¢ na poziomie 580-660 mm, przy czym rozklad ich jest
nierdbwnomierny w ciggu roku. Maksymalne warto$ci wystepuja w lipcu (90-115 mm), natomiast najnizsze
warto$ci notowane sg w styczniu i lutym (23-29 mm). W rozkladzie przestrzennym wiatrow przewazaja wiatry
wiejgce z sektora zachodniego i potudniowego, z $rednig predkoscig 3,0-3,5 m/sek. Frekwencja cisz wynosi 10-
15 % w ciagu roku na wigkszosci obszarow, z tendencjg zmniejszajacg w potudniowej czesci gminy. W ramach
regionalizacji klimatycznej. NajczeSciej w roku wystepuje tu pogoda umiarkowanie ciepta (131 dni), bardzo
ciepta (87 dni) oraz przymrozkowa (83 dni). Dni mroznych jest 28, w tym bardzo mroznych 1,4. Warunki
klimatu lokalnego nalezy uznac za korzystne. Jest to teren dobrze przewietrzany, o dobrym nastonecznieniu.
Potocno — zachodnia czg$¢ obszaru jest poprawnie przewietrzana i nastoneczniona. W czgsci potudniowo —
wschodniej, w sasiedztwie cieku Mtynowka, okresowo moze stagnowac¢ zimne powietrze oraz moga
wystgpowac mgty radiacyjne i zamglenia.
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2.1.6  Rosliny i zwierzeta

W rejonie terendow zabudowanych wystepuje roslinno$¢ charakterystyczna dla $rodowiska przeksztalconego
przez czlowieka (krzewy, trawniki, zbiorowiska ruderalne). Charakteryzuja si¢ znacznym udziatlem roslin.
jednorocznych (chwasty) oraz duzym udziatem traw i bylin. Swiat zwierzecy jest tam ograniczony do drobnych
gatunkow $rodpolnych — gryzonie (nornica, mysz polna, kret) i drobne ptaki (sierpéwka, pliszka siwa, mazurek,
wrobel domowy).

2.2 Obszary chronione

Tereny objete projektami planow poza obszarem przy ul. Norwida, nie sg potozone w obrebie terendw objetych
ochrong lub projektowanych do objecia ochrong. Nie stwierdza si¢ dla nich istotnych probleméw ochrony
srodowiska, w odniesieniu do obszaréw o wybitnych walorach przyrodniczych, w tym chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, ze zm.), a w szczegdlnosci obszaréw Natura
2000.

Teren w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Dolina
Bystrzycy" oraz w granicach obszaru Natura 2000 PLH020103 "Legi nad Bystrzyca".

Na czesci tego obszaru w granicach Parku Krajobrazowego projekt przewiduje¢ tereny ustug sportu i rekreacji, a
na cze$¢ znajdujacej sie w graniach Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 projekt planu przewiduje
kontynuacj¢ dotychczasowego przeznaczenia czyli tereny ushugowo - produkcyjne.
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Zrédlo: http://serwis.wrosip.pl/imap/?gpmap=gp5
2.3 Analiza Srodowiska antropogenicznego

2.3.1 Srodowisko kulturowe

Teren w rejonie ulicy Fabrycznej

Projekt planu nie wyznacza na tym obszarze granic stref ochrony konserwatorskiej, ale znajduja si¢ tu
pojedyncze obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

Teren w rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowej

Projekt planu wyznacza granicg strefy ochrony konserwatorskiej *'B", ktora jest jednoznaczna z obszarem
ujetym w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.
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Projekt planu wyznacza tez granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW".
Znajduja si¢ tu pojedyncze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Teren w rejonie ulicy Grunwaldzkiej

Projekt planu wyznacza granice strefy ochrony konserwatorskiej ""B", ktora jest jednoznaczna z obszarem
ujetym w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Projekt planu wyznacza tez granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW".
Znajduja si¢ tu pojedyncze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Teren w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida

Projekt planu wyznacza granice strefy ochrony konserwatorskiej "'B"", ktora jest jednoznaczna z obszarem
ujetym w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Projekt planu wyznacza tez granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW".
Znajduja si¢ tu obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

Teren w rejonie ulic ks. Jerzeqgo Popietuszki, Sobétki i Wroctawskiej

Projekt planu wyznacza granicg strefy ochrony konserwatorskiej "'B", ktora jest jednoznaczna z obszarem
ujetym w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Projekt planu wyznacza tez granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW".
Znajduja si¢ tu pojedyncze obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2.3.2 Komunikacja

Teren w rejonie ulicy Fabrycznej

Od zachodniej strony obszar jest ograniczony droga wojewddzka nr 345 relacji Sroda Slaska - Katy Wroctawskie
sklasyfikowana jako droga glowna, a od potnocy linia kolejowa nr 274- Swiebodzice - Wroctaw. Gtownym
ciggiem komunikacyjnym jest ul. Fabryczna, pozostate drogi sa drogami wewnetrznymi i dojazdowymi
uzupetniajacymi uktad komunikacyjny na tym terenie.

Teren w rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowej

Od zachodniej strony teren ograniczony jest zabudowa mieszkaniows. od strony wschodniej teren ograniczony
jest droga wojewodzka nr 362 - ul. J. Mireckiego zweryfikowana jako droga zbiorcza Z-1/2. Od strony potnocnej
ul. Brzozowa, a przez $rodek opracowania przebiega ul. Platanowa. Pozostate drogi na terenie opracowania
stanowa uktad wewngtrzny ztozony z droég wewngtrznych.

Teren w rejonie ulicy Grunwaldzkiej

Od zachodniej strony teren ograniczony jest ul. Przemystows. od strony wschodniej teren ograniczony jest droga
wojewodzka nr 347 - ul. ks. Jerzego Popietuszki. Od strony potnocnej ul. Nowowiejska. Pozostate drogi na
terenie opracowania stanowa uklad wewnetrzny zlozony z drég wewngtrznych i dojazdowych. Gtéwnym
ciggiem obstugujagcym ten obszar jest ul. Grunwaldzka.

Teren w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida

Od zachodniej strony teren ograniczony jest ul. Przemystowa. od strony wschodniej teren ograniczony jest droga
wojewodzka nr 347 - ul. ks. Jerzego Popietuszki. Od strony potnocnej ul. Nowowiejska. Pozostate drogi na
terenie opracowania stanowa uktad wewnetrzny zlozony z drog wewnetrznych i dojazdowych. Gtoéwnym
ciggiem obshugujacym ten obszar jest ul. Grunwaldzka.

Teren w rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroctawskiej

Od zachodniej strony teren ograniczony jest ul. ks. Jerzego Popietuszki. Od strony poétnocnej i od wschodu ul.
Wroctawska. Pozostate drogi na terenie opracowania stanowg uktad wewngtrzny ztozony z drég wewnetrznych i
dojazdowych. Od zachodniej strony teren ograniczony jest ul. ks. Jerzego Popietuszki. Od strony potnocnej i od
wschodu ul. Wroctawskg. Pozostate drogi na terenie opracowania stanowa uktad wewnetrzny ztozony z drog
wewngtrznych i dojazdowych.
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2.3.3 Infrastruktura techniczna

Teren w rejonie ulicy Fabrycznej

Teren opracowania jest zelektryfikowany, zwodociggowany i skanalizowany. We wschodniej czgéci
opracowania znajduje si¢ teren trafostacji i linii wysokiego napigcia 110kV nr S-103 relacji Pawlowice - Katy
Wroctawskie, S-107 relacji Wroctaw Klecina - Katy Wroctawskie (planowana przebudowa linii).

Tereny zielone w granicach opracowania stanowia przede wszystkim skwery, zielen przydomowa i nieuzytki.

Teren w rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowej

Teren opracowania jest zelektryfikowany, zwodociagowany i skanalizowany i zgazyfikowany.
Tereny zielone w granicach opracowania stanowig przede wszystkim skwery, zielen przydomowa, boiska
sportowe.

Teren w rejonie ulicy Grunwaldzkiej

Teren opracowania jest zelektryfikowany, zwodociagowany i skanalizowany i zgazyfikowany. Przez teren
przebiega gazociag podwyzszonego §redniego ci$nienia 1,6 MPa.

Teren w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida

Teren opracowania jest zelektryfikowany, zwodociagowany i skanalizowany i zgazyfikowany. Przez teren
przebiega gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia 1,6 MPa.

Teren w rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroctawskiej

Teren opracowania jest zelektryfikowany, zgazyfikowany, zwodociggowany i skanalizowany. Na terenie
opracowania znajduje si¢ stacja uzdatniania wody.

2.4 Jakos$¢ srodowiska przyrodniczego

2.4.1 Halas

Na terenie opracowania wystepuja tereny o zréznicowanych wymaganiach dotyczacych jako$ci klimatu
akustycznego. Na terenach mieszkaniowych z dopuszczonymi ustugami rzemie$lniczymi obowigzujg normy
hatasu przypisane terenom III klasy standardu akustycznego w przypadku wystapienia na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Klimat akustyczny na podlegajacych ochronie przeciwhatasowej na obszarach
zurbanizowanych ksztattowany moze by¢ przez oddziatywanie akustyczne obiektow przemystowych, lotnisk
oraz przez linie komunikacyjne zwigzane z ruchem samochoddw i ruchem pociagow

Na obszarach badan potozonych w miescie Katy Wroclawskie, emisji hatasu do srodowiska spowodowana jest
ruchem goéwnie transportem obstugujacym funkcjonujace obecnie obiekty ustugowo — produkcyjne oraz
ewentualnie procesami technologicznymi.

2.4.2  Promieniowanie niejonizujgce

Na terenie opracowania znajdujacym si¢ przy ul. Fabrycznej znajduja si¢ linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia, ktore sg zroédlem promieniowania. Jednak w ich okolicy wigkszosc terenu przeznaczona jest pod
infrastrukture techniczng i obiekty ustugowo - produkcyjne. Bezposrednio na terenie opracowania, ani w
najblizszej okolicy nie zlokalizowano urzadzen radiokomunikacyjnych bedacych zrodlem promieniowania.

2.4.3 Stan czystosci powietrza atmosferycznego

Jako gtéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen, — szczegdlnie pylu i
benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazywane sg emisje ze zrodet komunalnych
oraz transport drogowy. Szacuje si¢, ze na obszarach miejskich, zrédla komunalne odpowiedzialne sa za 80%
emisji benzo(a)pirenu, natomiast transport drogowy jest gtéwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku
azotu, szczegdlnie w duzych miastach. Wielko$¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalez

na jest przede wszystkim od rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji
termicznej budynkéw. Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkéw. Wojewddztwo dolno$lgskie
charakteryzuje si¢ znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwlaszcza w centralnych czg¢$ciach miast, w ktorych dominujg indywidualne instalacje grzewcze na paliwa stale:
piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotly wegglowe starego typu. Jednak nie tylko ,stara”
zabudowa jest zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedna z najwigkszych uciazliwosci dla mieszkancow

Angelika Jonak Pracownia Projektowa LandArt
str. 13



Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie

jest spalanie odpadéw w piecach domowych, natomiast coraz powszechniejsze opalanie doméw drewnem moze
sta¢ si¢ istotnym zrédlem emisji m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas: spalania paliw w silnikach,
$cierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia drobin pylu z powierzchni drog (tzw. emisja
wtorna). Szczegdlna ucigzliwo$¢ ruchu drogowego wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do
powietrza (nisko nad ziemig), znacznego nate¢zenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drog pomiedzy gesta
zabudowa micjska. Wérdd zrodet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewodztwie dolnoslaskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzace m.in. z zaktadow przerdbczych surowcow skalnych, prac budowlanych,
eksploatacji drog, prowadzenia dzialalnos$ci produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu oraz trzody chlewnej,
galwanizernie, tartaki, zaklady betoniarskie), prowadzenie dziatalnosci ustugowej (zaklady blacharsko-
lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow), eksploatacji kanalizacji $ciekowej, spalania odpadéw, przetadunku i
przetwarzania odpadoéw oraz sktadowisk odpadow, dziatalno$ci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te moga
by¢ przyczyna ucigzliwosci przede wszystkim ze wzglgdu na niezorganizowang emisj¢ pylu i substancji
ucigzliwych zapachowo. Oceny jako$ci powietrza na terytorium kraju dokonuje si¢ z uwzglednieniem dwoch
grup kryteridow: ustanowionych ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze wzglgdu na
ochrong roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu poziomy substancji w
powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow dlugoterminowych oraz alarmowe. Ocen¢ jakoSci powietrza ze
wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi wykonano dla nastgpujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PMI10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu i
wielopier§cieniowych weglowodordw aromatycznych w pyle PM10 oraz pylu zawieszonego PM2.5. Badania
jakosci powietrza na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego prowadzone sa przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu. Oceny i wynikajace z nich dzialania odnoszone sa do jednostek
terytorialnych nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostal
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza. Wedlug tego podziatu, obszar gminy Katy Wroctawskie znajduje si¢ w
strefie dolnos$laskiej. Obecnie obowigzuje podzial, wedlug ktérego strefe stanowi: aglomeracja o liczbie
mieszkancow powyzej 250 tysigcy, miasto o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy, pozostaly obszar
wojewodztwa. Wynikiem oceny, zardwno pod katem kryteridéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony
ro$lin dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z nastepujacych klas: A (je
zeli stgzenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomow dopuszczalnych,
pozioméw docelowych), B (jezeli stgzenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczaja poziomoé6w dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji), C (jezeli st¢zenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe), D1 (jezeli
poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu
przekracza poziom celu dtugoterminowego).

2.4.4 Stan czystosci wod

Glownym Zrédlem zanieczyszczenia wod powierzchniowych omawianego obszaru sg $cieki komunalne.
Zrédtami zanieczyszczen wod powierzchniowych sa takze systemy kanalizacji deszczowej, ktorych wyloty
kierowane sg wprost do rzek lub do przydroznych rowdéw. Wraz z odprowadzanymi wodami deszczowymi
przenikaja do ciekéw zanieczyszczenia sptukiwane z terendw ulic i posesji.

W 2009 roku wody rzeki Bystrzycy byly monitorowane przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu. Wody byly badane powyzej ujscia Strzegomki, zostaty zaklasyfikowane do III klasy czysto$ci wod
pod wzgledem fizyko — chemicznym i do I klasy pod wzgledem wskaznikow biologicznych. Parametry, ktore
zadecydowaty o negatywnej klasyfikacji to saprobowos¢ fitoplanktonu, a takze liczba bakterii grupy coli i coli
typu fekalnego. Woda na tym odcinku wyrdznia si¢ wysoka zawartoscia zwigzkéw biogennych, co
prawdopodobnie jest wynikiem dziatalnosci rolniczej. Podobne parametry posiada rowniez woda w Strzegomce,
ktdéra oprocz zanieczyszczen bytowych i pochodzacych z rolnictwa niesie takze zawiesiny z rejonu Watbrzycha
dostarcza doptywem Pelcznica. Na obszarze planu wystgpuja wody powierzchniowe jednak nie podlegaja one
badaniom jako$ci wody. Stan czysto$ci wod podziemnych nie byt badany. State pomiary zanieczyszczen
prowadzone sg jedynie w komunalnych ujgciach wod podziemnych. Na podstawie bezposrednich obserwacji
mozna przyjaé, ze wysokie zanieczyszczenia wod czwartorzedowych wystepuja w poziomach wodonos$nych
zlokalizowanych na terenach zabudowanych zwtaszcza tam gdzie brakuje kanalizacji sanitarnej. Plytkie
zaleganie pierwszego poziomu zwierciadta wod gruntowych sprzyja infiltracji zanieczyszczen komunalnych jak i
rolniczych do wod podziemnych. Wody podziemne pozostaja tez w kontakcie hydraulicznym z wodami
powierzchniowymi rzeki Bystrzycy.
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245 Stan czystosci gleb

Wartosci dopuszczalne stgzen zwigzkoéw w glebie lub ziemi zawarte sa w Rozporzadzeniu ministra srodowiska z
dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardow jakoSci gleby oraz standardow jakosci ziemi. Najwickszym
zagrozeniem dla zasobow glebowych gminy Katy Wroctawskie jest przeznaczenie ziemi pod zabudowe. Ponadto
zagrozenie dla gleb stanowig $cieki komunalne oraz niewlasciwe stosowanie Srodkow chemii rolnej, co w
efekcie moze doprowadzi¢ do degradacji gleb. Na terenie gminy znajduje si¢ jeden punkt pomiarowo —
kontrolny monitoringu chemizmu gleb ornych. Zlokalizowany jest on w miejscowosci Sokolniki. Gleby
zaklasyfikowano do zerowego stopnia zanieczyszczenia metalami cigzkimi. Stopien 0 $wiadczy o zawartoSci
naturalnej metali ci¢zkich. Jedynie w przypadku badania na obecnos¢ WWA (wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne) stwierdzono mate zanieczyszczenie (II stopien - gleby stabo zanieczyszczone — dopuszczalna jest
uprawa roslin zbozowych, okopowych i pastewnych oraz uzytkowanie pastwiskowe, uprawy warzyw wymagaja
ograniczen i kontroli ze wzgledu na mozliwe zanieczyszczenie metalami cigzkimi).

2.5 Funkcjonowanie srodowiska i wskazania z opracowania ekofizjograficznego

Mimo stwierdzonych przeksztatcen $rodowiska omawianego terenu, nie nosi ono znamion degradacji.
Najbardziej podatnymi na antropopresje elementami srodowiska sa powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny
i wody podziemne. Bioragc pod uwage na istniejace uwarunkowania, zdolnos¢ do regeneracji srodowiska mozna
uzna¢ jako poprawng, co jest wynikiem obecnosci wysokiej jakosci gleb. Walory przyrodnicze i krajobrazowe
terenu planow sg niewielkie. Teren nie odgrywa istotnej roli w systemie przyrodniczym gminy. O walorach
krajobrazowych terenu decyduja nasadzenia drzew i krzewow na terenach zabudowanych. Na rozpatrywanym
terenie nie stwierdza si¢ niezgodnosci miedzy uzytkowaniem a aktualnymi uwarunkowaniami naturalnymi.
Przyszle zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zrodta ucigzliwosci dla srodowiska i powinno by¢
realizowane przy uwzglednieniu nastepujacych ograniczen i uwarunkowan:

- ucigzliwosci wynikajgce z istniejacego zagospodarowania powinny ograniczy¢ si¢ do zajmowanego przez
inwestora terenu;

- nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzig¢ powodujacych degradacje srodowiska lub mogacych pogorszy¢ jego
jakos¢ oraz jakos¢ zycia mieszkancow,

- do ogrzewania obicktow zaleca si¢ zastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych zrédet energii;

- nie zaleca si¢ wprowadzania nowych dziatalnosci i obiektow ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, w
szczegolno$ci generujacych hatas;

- scieki komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej;

- dla ochrony s$rodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami szkodliwymi pochodzacymi z
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach utwardzonych, wody te powinny by¢
podczyszczane przed wprowadzeniem do odbiornika;

- zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni oraz
zasilania poziomu wod gruntowych;

- popiera si¢ wszelkie formy zieleni towarzyszacej przysztej zabudowie;

- dla terené6w zabudowy chronionej przed hatasem nalezy okresli¢ standardy klimatu akustycznego.

I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU.

2.6 Ksztaltowanie zabudowy i komunikacji

Z uwagi na obecny stan zagospodarowania gminy, mozna spodziewac si¢, ze dalszy rozwdj przestrzenny gminy
bedzie opierat si¢ o 3 strefy wyznaczone na podstawie stanu zainwestowania ustalone w opracowaniu
ekofizjograficznym. Miasto zaliczone jest do strefy trzeciej: Strefa zachodnia — w obrebie tej strefy
zlokalizowane jest miasto Katy Wroctawskie wraz z przyleglymi do niego miejscowosciami: Nowa Wie$ Kacka,
Wszemitowice, Sosnica, Pelcznica. S3 to obszary zainwestowane. Ponadto zlokalizowane sg tam tereny
przeznaczone pod dalsze inwestycje. Mozna si¢ wigc domyslaé, ze strefa ta bedzie stale rozbudowywana, a tym
samym poszczegdlne elementy srodowiska beda ulegaty pogorszeniu wynikajacemu z silnej antropopres;ji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre§la warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury
technicznej oraz szczegdlne zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i jego zasobdw oraz ochrony kulturowej, a takze warunki podziatu terenéw na dziatki.

Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje duza réznorodno$¢ form zagospodarowania. Wskutek procesow
rozwojowych na analizowanym terenie wyksztalcita sie przede wszystkim funkcja mieszkaniowa, ustugowa, a w
okolicy rowniez funkcja zagrodowa. Teren opracowania w znacznej czesci jest zainwestowany. Zmiana planu
reguluje zasady zagospodarowani, form¢ zabudowy i sposob zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ zabudowy
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zostata ograniczona do 12 m, a wysokos$¢ pozostatych budowli do 15 m. Najmniejsza mozliwa do wydzielenia
dziatka to 450 m’ dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego. Srednia
ustalona powierzchnia biologicznie czynna to 30%.

Projekt planu sporzadzony zostal w oparciu o wczesniejsze ustalenia zawarte w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i ma na celu doprowadzenie do zgodnos$ci zapisow studium i
planow zagospodarowania przestrzennego.

Plan wprowadza dla wydzielonych jednostek urbanistycznych dodatkowe ustalenia i ograniczenia, ktore moga
miec istotny wptyw na stan Srodowiska naturalnego i warunki zycia ludzi na tym terenie.

2.7 Ochrona srodowiska przyrodniczego

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych;

2)  zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie powodowaé
moze ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, obowigzuja zasady okreSlone w odrebnych
przepisach;

4) na wigkszoSci terendow, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisbw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej w tym
telekomunikacyjnej;

5) dopuszcza si¢ usuwania albo przemieszczanie mas ziemnych w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob,
ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi.

2.8 Zgodnos$¢ z innymi dokumentami planistycznymi.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym, oraz planem gospodarki odpadami i Programem ochrony $rodowiska Katow Wroctawskich.

1. PROGNOZA ODDZIALYWANIA SKUTKOW USTALEN
PLANU NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

3. Wplyw dotychczasowego sposobu zagospodarowania na stan
srodowiska.

Srodowisko przyrodnicze na omawianym terenie uleglto przeobrazeniom w dtugotrwatym procesie rozwoju. Jest
ono obecnie przeksztalcone, lecz zachowatly si¢ tez niewielkie fragmenty terenéw otwartych. Znaczna czes$¢
obszaréw planow jest juz zainwestowana, a projekty przewiduje jedynie uzupetnienie i rozszerzenie zabudowy
na zasadzie sgsiedztwa.

Powstanie zabudowy zwickszylo antropopresj¢ na s$rodowisko i doprowadzito do likwidacji naturalnych
zbiorowisk, ale nie spowodowato wigkszego przeksztalcenia proceséw ekologicznych na terenach otaczajacych.
Rozwoj przestrzenny doprowadzit do degradacji powierzchni ziemi, likwidacji ulegly istniejace ekosystemy.
Rozwdj okolicznej zabudowy we wsi Solna nastepowat w dluzszym czasie, co pozwolitlo na zachowanie
rownowagi w srodowisku i mniejszym stopniu wptyneto na klimat i morfologie.

4. Prognozowany wplyw ustalen planu na stanu $rodowiska kulturowego

Istnieje mozliwo$¢ odkrycia na tym terenie stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom.
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4.1 Zachowanie istniejacych oddzialywan

W zwigzku z realizacjg projektu planu zostang zachowane wszystkie dotychczasowe oddziatywania na
srodowisko, ale nie ulegna one zwigkszeniu, poniewaz plan nie wprowadza na tym terenie nowych funkcji, w
stosunku do obowigzujacego opracowania, jedynie rozdziela funkcje ustugowa i mieszkaniows. Projekt
dopuszcza zwigkszenie powierzchni ustugowe;.

Na stan powietrza atmosferycznego najwigkszy wplyw ma obecnie emisja zanieczyszczen zwigzana Z
indywidualnymi systemami grzewczymi, opartymi na paliwach statych. Realizacja ustalen planu nie wptynie
istotnie na ograniczenie tych oddziatywan.

Na funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego i warunki zycia ludzi w dalszym ciagu bedzie wplywal hatas
komunikacyjny zwigzany z droga lokalna (ul. Krucza) przebiegajaca wzdtuz granicy opracowania, jednak hatas
ten nie bedzie przekraczat dopuszczalnych norm.

4.2 Prognozowane nowe oddzialywania na Srodowisko

Dziatalno$¢ cztowieka powoduje w krajobrazie duze zmiany. Moga one jednak by¢ ,.dopasowane” do
pierwotnego uksztaltowania terenu jak i zupeknie je pomijajace i burzace naturalne pickno. Zmiany te mozna by
podzieli¢ na dwie grupy. Do pierwszej nalezy wznoszona przez czlowieka zabudowa, bez wzgledu na jej
charakter, a wigc mieszkaniowa, zagrodowa, zwigzana z transportem, energetyka itp. Sama w sobie nie zmienia
ona pierwotnego uksztattowania terenu. Stanowi jednak znaczacy, nowy i zupelnie obcy element krajobrazu. Do
drugiej grupy zalicza si¢ zmiany wprowadzane przez cztowicka do uksztattowania terenu, nickoniecznie
zwigzane ze wznoszeniem zabudowy (np. kanaty, wkopy, waty, itp.).

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przewiduje rozszerzy¢ funkcje mieszkaniowg i
ustugowa, ale zabudowa jest na tym terenie dopuszczona juz w obecnie obowigzujacym opracowaniu, a
poniewaz tereny te sa w tej chwili zainwestowane, a powstanie nowych powierzchni nieprzepuszczalnych w
postaci komunikacji wewnetrznej i uzupetnienie zabudowy nie bedzie mialo znaczacego wplywu na srodowisko
przyrodnicze, a oddzialywanie bedzie jedynie lokalne.

Ze wzgledu na elastyczno$¢ zapisdw planu trudno jest w sposob Scisty przewidzie¢ wielkos¢ i charakter
oddzialywan, jakie powstana w zwigzku z realizacja omawianego projektu, ktérych oddziatywanie jest
najbardziej szkodliwe dla $rodowiska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma ha celu
uporzadkowanie przestrzenne omawianego terenu. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie powinna w zaden
sposob niekorzystnie oddziatywac na tereny polozone poza dziatka, na ktdrej si¢ ona odbywa.

4.2.1 Analiza wplywu na srodowisko poszczegolnych form zagospodarowania wyznaczonych w
planie

Na podstawie wykonanej identyfikacji typéw oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze dokonano waloryzacji
jednostek urbanistycznych w zaleznoSci od elementdw $rodowiska, na ktore bedzie oddziatywaé ich
zagospodarowanie. W ten sposob wydzielono grupy jednostek, w ktorych na skutek realizacji ustalen planu
nastapia istotne oddziatywania pozytywne lub negatywne. Uwzgledniono rowniez te jednostki, na ktorych
obecnie wystepuja istotne oddziatywania, a realizacja plan nie bgdzie prowadzi¢ do zmiany tego stanu. Przy
okreslaniu wplywu realizacji ustalen planu na elementy §rodowiska postuzono si¢ kryteriami dotyczacymi:

intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

czasowosci trwania oddziatywania (stale, okresowe, epizodyczne),

zasiegu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadloklane, regionalne, ponadregionalne),

trwalo$ci oddziatywania i przeksztatcen (nicodwracalne, czeSciowo odwracalne, przejsciowe, mozliwe
do rewaloryzacji).

e W dalszej czeSci rozdziatu dokonano szczegdétowego zestawienia potencjalnego wplywu realizacji
ustalen projektu planu na $rodowisko dla poszczegdlnych jednostek planistycznych w podziale na
obreby geodezyjne, stosujac pigciostopniowa skale oceny przewidywanego znaczacego oddzialywania
w przypadku stwierdzenia mozliwosci jego wystapienia, wedtug ktorej:

+ — oddziatywanie pozytywne;

0 — brak oddzialywania;

-1 — wplyw mozliwy, jednak trudny do jednoznacznego okreslenia;

-2 — wplyw potencjalnie znaczacy, jednak mozliwy do minimalizacji;

-3 — negatywny wplyw na przedmiot ochrony (wystapienie szkody znaczacej), niemozliwy do

unikniecia, wymagajacy kompensacji;
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* — okreslenie oddziatywania wariantowe, zalezne od wystgpienia warunkujacych czynnikdw (w
normalnych warunkach powinno wystapi¢ oddzialywanie opisane jako pierwsze);
e — okres$lenie oddziatywania wariantowe, z czego oddziatywanie opisane jako pierwsze

wystapi w poczatkowej fazie realizacji inwestycji, natomiast oddziatywaniem docelowym
(spodziewanym) jest oddziatywanie opisane jako drugie.

Tabela 1. Zestawienie - pogladowa prognoza skutkéw wplywu realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze.

przewidywane znaczace oddzialywania
L
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- = - - = > =
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MN, M, MW, M/U, MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;j. Sa to tereny, na ktorych nastapi
poprawa warunkow zycia mieszkancoéw dzigki powstaniu budownictwa. Jednocze$nie nastgpi bezpowrotne zniszczenie
biologicznie czynnej warstwy gleby, zanik jej walordw produkcyjnych i zniszczenie warunkéow dla funkcjonowania
dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i warunkoéw zycia zwierzat. Sa to oddzialywania stale o nieznacznej intensywnosci
przeksztalcen i1 zasiggu lokalnym, a pod wzgledem trwaloéci czeSciowo odwracalne. Tereny te w wigkszosci sg juz
zainwestowane, a projekt przewiduje jedynie uzupetnienie zabudowy i nieznaczne jej rozszerzenie za zasadzie sgsiedztwa.

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
réznorodnos¢ biologiczna 0/-1*|0/-1*| 0/-1*| 0/-1* -1 0/-1*| 0/-1*| 0/-1* -1
warunki zycia ludzi + 0 0 0 0 0 + + 0
zwierzeta 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
ro$liny 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
wody powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze 0/-1* 0 0 0 0 0 0/-1*| 0/-1* 0
powierzchnia ziemi 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
krajobraz +/-1* 0 0 0/-1* 0 0 +/-1%| +/-1% -1
klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki + 0 0 0 0 0 + + 0
dobra materialne + 0 + 0 0 + + + 0

UO, U, U/P - Tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej. Sg to tereny, na ktérych nastapi poprawa warunkow zycia
mieszkancow dzigki powstaniu nowego budownictwa. Jednoczes$nie nastapi bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej
warstwy gleby, zanik jej walorow produkcyjnych i zniszczenie warunkow dla funkcjonowania dotychczasowych zbiorowisk
ro§linnych i warunkéw zycia zwierzat. Beda to oddziatywania stale o nieznacznej intensywnosci przeksztatcen i zasiggu
lokalnym, a pod wzgledem trwatosci czgsciowo odwracalne. Zabudowa produkcyjna moze negatywnie oddziatywaé na
srodowisko. Najwigksze potencjalne oddziatywania zwigzane beda z emisja spalin, pytu i hatasu. Nalezy dazy¢ do redukcji
emisji zanieczyszczen gazowych, ilosci Sciekow i1 odpadow oraz ich wlasciwej utylizacji. Nie nalezy na terenie zaktadoéw
produkcyjnych gromadzi¢ wigkszych ilosci odpadéow przemystowych, a surowce mogace powodowaé zanieczyszczenie
srodowiska musza by¢ odpowiednio zabezpieczone zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Najwigkszy teren przeznaczony
pod zabudowg ustugowo - produkcyjng zostal wydzielony w projekcie przy ul. Fabrycznej. Jat to obszar, ktory juz jest
zainwestowany, takze jego oddzialtywanie pozostanie bez znaczacego oddziatywania na §$rodowisko. Niewielki teren
zabudowy ustugowo - produkcyjnej zostat tez wydzielony przy ul. C.K. Norwida. Poniewaz teren ten jest czgsciowo
zainwestowany, a projekt dopuszcza rozszerzenie zabudowy, dodatkowe inwestycje moga mie¢ lokalnie negatywny
nieznaczacy wplyw na srodowisko.

przedmiot ochrony Natura 2000 0/-1* 0 0 0 0/-1*| 0/-1*| 0/-1*| 0/-1*]| O/-1*
r6znorodnos$¢ biologiczna 0 0 0 0 0 0 0 0 0
warunki zycia ludzi + 0 0 0 0 0 + + 0
zwierzeta 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
ro$liny 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
wody powierzchniowe i podziemne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze 0/-1* 0 0 0 0 0 0/-1*] 0/-1* 0
powierzchnia ziemi 0/-1* 0 0 0 0/-1* 0 0 0 0/-1*
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krajobraz + 0 0 0 0 0 + + 0
klimat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zabytki + 0 0 0 0 0 + + 0
dobra materialne + 0 + 0 0 + + * 0

ZP, US —tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji. Sa to glownie tereny o pozytywnym wptywie na czysto$¢ §rodowiska, krajobraz i
funkcjonowanie ekosystemow. Ich istnienie wptywa na wzrost naturalnej retencji wodnej, ksztaltowanie si¢ prawidtowych stosunkow wodnych,
tacznosé ekosystemow i funkcjonowanie powigzan ekologicznych, mozliwoé¢ pochtaniania CO? i produkcji tlenu, zachowanie warunkéw
siedliskowych fauny i introdukeji roslin. Tereny te maja stale pozytywne oddziatywania o zasiggu lokalnym i dos¢ duzej intensywnosci.
zagospodarowanie rolnicze i zieleni parkowej prowadzi do wlasciwego wykorzystania zasobow $rodowiska, sprzyja zachowaniu wartosci
produkcyjnej gleby i zachowaniu obecnych rolin i zwierzat towarzyszacych przestrzeniom otwartym. Perspektywiczne przeksztalcenie terenow
na obszarze przy ul. C.K. Norwida w ustugi sportu i rekreacji moze zwigkszy¢ presj¢ na Srodowisko spowodowang powstawaniem
zwigkszonej ilosci odpadow, $ciekow i chemizacji obszaru, ktéra bedzie towarzyszy¢ utrzymaniu trawnikéw. Wszystkie z powyzszych
oddziatywan sa niewielkie, maja charakter lokalny.

przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
roznorodnosé biologiczna + + 0 + 0 + + + 0
warunki zycia ludzi 0 + 0 0 0 + + + 0
zwierzeta 0 + 0 0 0 + + + 0

ro$liny + + 0 + 0 + + + 0

wody powierzchniowe i podziemne 0 + + + 0 + + + 0
powietrze 0 + 0 0 0 + + + 0
powierzchnia ziemi 0 + 0 0 0 + + + 0
krajobraz 0 + 0 0 0 + + + 0

klimat + + 0 + 0 + + + 0

zasoby naturalne + + 0 + 0 + + + 0
zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0

WS, WS/ZP- Obszary wod $rodladowych wraz z sasiadujacymi pasami gruntu. Dopuszcza si¢ przy wodach powierzchniowych zielen
urzadzong i nieurzadzong. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez teren wod powierzchniowych w ograniczonym zakresie drog oraz sieci
infrastruktury technicznej. Cieki i zbiorniki wodne petnia wazna, pozytywna rol¢ w funkcjonowaniu ekosystemow, zwigkszaja naturalng
retencje srodowiska i bioréznorodno$¢ na omawianym terenie. Wazna jest ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,
gtéwnie $ciekami sanitarnymi i Srodkami chemicznymi stosowanymi w rolnictwie. Prognozuje si¢ dalsze niewielkie pozytywne oddziatywania
cieku wodnego na biosfere. Obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej beda pozytywnie ksztaltowa¢ warunki zamieszkiwania.

przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
roznorodnosé biologiczna + + 0 0 0 + + + +
warunki zycia ludzi 0 + + 0 0 0 + + 0
zwierzeta + + 0 0 0 + + + +

ro$liny + + 0 0 0 + + + +

wody powierzchniowe i podziemne + + 0 0 0 + + + +
powietrze 0 + + 0 0 0 + + 0
powierzchnia ziemi + + + + 0 + + + +
krajobraz + + + + 0 + + + +

klimat 0 + + 0 0 0 + + 0

zasoby naturalne 0 + + 0 0 0 + + 0
zabytki 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dobra materialne 0 0 0 0 0 0 0 0 0

KDG, KDL, KDZ, KDD, KDW, KDPJ, KPJ — Tereny obshigi komunikacji. Dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym, dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstuga komunikacji samochodowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog niezbednych do
obstugi terenéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu.

Tereny obstugi komunikacji, to tereny, na ktorych wystepuja oddziatywania zwigzane z ruchem pojazdéow samochodowych o intensywnosci
zwigzanej bezposrednio z nasileniem ruchu pojazdéw. Wystepuja tu ucigzliwosci zwigzane z emisja halasu i zanieczyszczen. Poziom emisji
zanieczyszczen (SO% NO? pylow) moze si¢ zwickszy¢ w zwigzku z rozwojem komunikacji. Sa to oddziatywania stale, o zauwazalnej
intensywnosci i zasiggu lokalnym, a pod wzgledem trwatoéci nieodwracalne.

przedmiot ochrony Natura 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
roznorodno$¢ biologiczna 0 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0
warunki zycia ludzi + + 0 + 0 + + + +
Zwierzeta 0 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0

rosliny 0 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0

wody powierzchniowe i podziemne 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
powietrze -1 0 -1 -1 1 -1 -1 -1 -1
powierzchnia ziemi -1 0 0 0 0 -1 -1 0
krajobraz -1 0 0 0 0 0 -1 -1 0

klimat -1 0 -1 -1 0 0 -1 -1 0
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zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0

zabytki 0 -1 0 -1 0 0 -1 0 0

dobra materialne + + + + + + + + 0

4.2.2 Aanaliza oddzialywa ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska

Na podstawie wykonanej identyfikacji typéw oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze dokonano waloryzacji
jednostek urbanistycznych w zalezno$ci od elementow $rodowiska, na ktore bedzie oddzialywaé ich
zagospodarowanie. W ten sposob wydzielono grupy jednostek, w ktorych na skutek realizacji ustalen planu
nastapia istotne oddziatywania pozytywne lub negatywne. Uwzglgdniono rowniez te jednostki, na ktorych
obecnie wystepuja oddziatywania, a realizacja zapisdw planu nie bedzie prowadzi¢ do zmiany tego stanu. Przy
okreslaniu wptywu realizacji ustalen planu na elementy $rodowiska postuzono si¢ kryteriami dotyczacymi:

intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

czasowosci trwania oddziatywania (stale, okresowe, epizodyczne),

zasiggu przestrzennego (miejscowe, lokalne, ponadloklane, regionalne, ponadregionalne),

trwato$ci oddziatywania i przeksztatcen (niecodwracalne, czgsciowo odwracalne, przejsciowe, mozliwe
do rewaloryzacji).

Wptyw zapisow planu na szate roslinng

Negatywne oddzialywanie bezposrednie dlugoterminowe na biordznorodno$é, o duzym prawdopodobienstwie
wystapienia jest zwigzane z rozwojem terenéw zabudowanych, oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym drog.
W przypadku rozwoju zabudowy, nalezy wzia¢ pod uwage skumulowane oddzialywanie uchwalonych i juz
obowiazujacych w gminie plandw zagospodarowania przestrzennego jak 1 kierunki rozwoju terenéow
inwestycyjnych wyznaczonych w planu. Przewiduje si¢ utrzymanie terendw budowlanych, dla petnienia funkcji
mieszkaniowych i ustugowych i produkcyjnych. Podjecie na tych terenach prac budowlanych i wprowadzenie
nowych powierzchni nieprzepuszczalnych spowoduje cze$ciowe zniszczenie i czg$ciowe przeksztatcenie
istniejgcej szaty roslinnej co na tym terenie bedzie miato nieznaczny wplyw na $rodowisko przyrodnicze.
Zabudowa na tym terenie jest planowana jako kontynuacja funkcji istniejagcych na dziatkach sgsiednich. W
pbézniejszym okresie, po ukonczeniu budowy, szata roslinna moze ulec odtworzeniu, aczkolwiek w innej formie.
Podobny skutek bedzie miata przebudowa lub realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej.

Wphw zapiséow planu na zwierzeta

Tereny opracowania oraz tereny sasiednie znajdujg si¢ w granicach miasta i sg juz zainwestowane. Nie
przewiduje znacznego powickszenia powierzchni  zabudowanych. Negatywnym oddzialywaniem
dlugoterminowym posrednim moze by¢ zmniejszenie powierzchni pokrywy roslinnej i siedlisk drobnych
zwierzat na terenach, na ktorych zostang wprowadzone ewentualne nowe powierzchnie uszczelnione.
Negatywnym oddzialywaniem bezposrednim krotkoterminowym bedzie niepokojenie zwierzat w zwiazku z
hatasem i pracami budowlanymi przy realizacji nowych obiektow budowlanych, rozbudowie obiektow
istniejgcych lub realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowie i przebudowie drog.

Wptyw zapiséw planu na gleby i powierzchnie ziem

Realizacja postanowien planu spowoduje przeksztalcenie morfologii terenu na potrzebe wykopania
fundamentow budynkéw. Na nowych terenach zainwestowanych bezpowrotnemu zniszczeniu moze ulec
biologicznie czynna warstwa gleby. Towarzyszy¢ temu moze nieznaczne zwigkszone negatywne presje Nna
ro$linnos$¢ i §wiat zwierzgcy. Podjecie dodatkowych prac budowlanych moze spowodowaé zniszczenie profilu
glebowego. Podobny skutek bedzie miata realizacja nonowych sieci infrastruktury technicznej, oraz przebudowa
drog.

Wptyw zapiséw planu na powietrze atmosferyczne

Jednym z czynnikow negatywnych mogacych mie¢ wplyw na srodowisko jest emisja zanieczyszczen powietrza
ze zrédel zorganizowanych i rozproszonych w wyniku proceséw ogrzewania oraz produkcji. Gtownym zrodtem
zanieczyszczenia na terenie gminy jest transport samochodowy, a zwickszenie powierzchni sprzedazy w
obiektach ustugowych w pewnym stopniu przyczyni sie do wzrostu ruchu kotowego na danym terenie. Emisje
zanieczyszczen gazowych i pylowych powoduje spalanie paliw w gospodarce komunalnej. Lokalne
przekroczenie norm i koncentracje zanieczyszczen mogg wystepowaé w sezonie grzewczym. Wielko§¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza pochodzacego z ogrzewania gospodarstw domowych jest uzalezniona od rodzaju
zastosowanego paliwa, jakosci kottowni i palenisk domowych oraz termoizolacji ogrzewanych budynkow.
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Wplyw zapiséw planu na klimat akustyczny

Ustalenia planu beda miaty nieznaczny wplyw na wzrost poziomu hatasu i zanieczyszczeh na terenach
zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz wzrost poziomu hatasu generowanego przez ruch pojazdéow na
terenach zainwestowanych.

Wplyw zapisow planu na wody

Do czynnikow wplywajacych na jakos¢ wod powierzchniowych naleza uwarunkowania naturalne, takie jak
warunki klimatyczne i hydrologiczne, czy zdolnoé¢ samooczyszczania oraz zanieczyszczenia antropogeniczne.
Znaczng czg$¢ zanieczyszezen trafiajacych do wod powierzchniowych stanowia zanieczyszczenia obszarowe.
Rozwdj gospodarczy gminy, rozwdj siedlisk osadniczych moze si¢ przyczyni¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych. Do zanieczyszczen punktowych, stwarzajacych bardzo powazne zagrozenie dla czystosci
wod powierzchniowych naleza przede wszystkim:
e bezposrednie ,,dzikie" zrzuty surowych $ciekow bytowo - gospodarczych do ciekéw wodnych (na
nieskanalizowanych obszarach);
e zrzuty niedostatecznie oczyszczonych Sciekow (nicodpowiadajacych warunkom pozwolenia
wodnoprawnego).

Rozwdj budownictwa 1 infrastruktury drogowej moze mie¢ potencjalnie negatywne dlugoterminowe
oddzialywanie posrednie przez obnizenie poziomu wod przypowierzchniowych. Niezadowalajaca okresowo
jako$¢ wod na terenie gminy moze wynika¢ z braku izolujacej pokrywy w stropie warstw wodonosnych.
Umozliwia to tatwe przenikanie do wod zanieczyszczen z powierzchni. Glownie przez infiltracje wod
deszczowych wraz z ktorymi przedostaja si¢ do wod gruntowych $rodki ochrony roslin oraz zanieczyszczenia
pochodzace z nieszczelnych zbiornikdw bezodpltywowych (szamb). Do glownych zagrozen wod podziemnych
naleza obecnie niekontrolowane zrzuty nieoczyszczonych $ciekow komunalnych oraz nieszczelne szamba z
terenéw miejscowosci nie posiadajacych kanalizacji sanitarnej. Negatywnym oddzialywaniem bezposrednim
dlugoterminowym na wody gruntowe bgdzie zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych i ograniczenie retencji
wodnej na obszarach przeznaczonych w planie pod zabudowe. Pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym
moze by¢ rozbudowa systemu odprowadzania Scieckdw w gminie.

Poniewaz plan zaktada rozszerzenie terenéw inwestycyjnych, moze mie¢ to wptyw na jako$¢ wod, jednak nie
jest to nowe oddzialywanie powstate w wyniku ustalen planu.

Wphw zapiséw planu na krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu nie nastapi zmiana krajobrazu. Moga pojawi¢ si¢ tu nieliczne, nowe obiekty
budowlane, wraz z towarzyszaca infrastrukturg, ktore bgda uzupelnialy zabudowe istniejaca na sgsiednich
dziatkach. Nie wprowadzi to zauwazalnego przeksztatcenia krajobrazu.

Wphw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, w tym zwickszenie obszaréw zabudowanych, moze generowaé¢ dodatkowy ruch
samochodowy, co zwigzane jest ze zwiekszong emisja hatasu i pogorszeniem standardu klimatu akustycznego.
Jego wartosci nie powinny jednak przekracza¢ dopuszczalnych poziomdw i nie powinny stanowi¢ ucigzliwosci
dla mieszkancow i uzytkownikow ustug. Potencjalnie hatas moze towarzyszy¢ pracom budowlanym zwigzanym
z budowa budynkéw. Bedzie to jednak hatas o stosunkowo niewielkim zasiegu przestrzennym i jedynie
okresowy. Prognozuje si¢ zachowanie dopuszczalnych standardéw akustycznych dla zabudowy mieszkaniowej.

Wphyw na klimat lokalny

Ustalenia planu nie beda miaty wptywu na modyfikacje klimatu lokalnego, zarowno w odniesieniu do zaburzen
pola wiatru oraz emisji ciepta. Projekt nie wprowadza na tym terenie nowych funkcji jedynie reguluje warunki
zagospodarowania.

Oddziatywania na warunki Zycia ludzi

Warunki zycia ludzi powinny ulec poprawie w zwigzku z realizacja ustalen planu poprzez wprowadzenie
rozwojem budownictwa i regulacjg warunkow zabudowy co bedzie skutkowaé poprawg jakosci krajobrazu i tadu
przestrzennego. Prowadzona dziatalno$¢ ustlugowa, handlowa i produkcyjna nie powinna w zaden sposéb
niekorzystnie oddzialywac¢ na tereny polozone poza dziatka, na ktorej si¢ ona odbywa.
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4.3 Analiza wplywu ustalen planu na cele i przedmiot ochrony terenow Natura 2000 oraz
inne formy ochrony przyrody

Teren opracowania jest potozony w wigkszosci poza zasiggiem Obszaréw Natura 2000, a poniewaz nie planuje
si¢ wprowadzenia tutaj nowych funkcji i ustalenia planu nie beda miaty znaczacego wpltywu na Srodowisko
przyrodnicze, oddziatywanie ustalen planu nie bgdzie miato rowniez wptywu na tereny Natura 2000.

Jedynie czg$¢ obszaru opracowania polozona przy ul. C.K. Norwida, znajduje si¢ w granicach Parku
Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" oraz w granicach obszaru Natura 2000 PLH020103 "Legi nad Bystrzyca".
Na czgsci tego obszaru w granicach Parku Krajobrazowego projekt przewiduje tereny ustug sportu i rekreacji, a
na cze$¢ znajdujacej si¢ w graniach Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 projekt planu przewiduje
kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia czyli tereny ustugowo - produkcyjne.

Uznaje si¢, ze skala i rodzaj oddzialywania na s$rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci
srodowiska wymienionych terenéw objetych ochrong. Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na charakter
uzupeltniajacy dotychczasowe funkcjonowanie tego obszaru i brak szczegolnych powigzan przyrodniczych nie
bedzie miat znaczacego negatywnego wplywu na warunki wystepowania siedlisk i gatunkow zwierzat.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Polityka ochrony $rodowiska jest jedna z najwazniejszych polityk Unii Europejskiej, poniewaz obejmuje swym
zakresem wszystkie dziedziny zycia spoteczno-gospodarczego oraz przewiduje realizacje¢ dziatan o efektach
dlugofalowych (charakter horyzontalny). Dlatego tez polityka wspolnotowa musie znajdowa¢ odzwierciedlenie
w strategiach nizszego rzg¢du.

Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska ustanowionym przez Uni¢ Europejska jest VI
Program Dziatan Wspélnoty Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska ,,Srodowisko 2010: nasza przyszto$é
nasz wybor. Program ten okresla priorytetowe pola dzialan w dziedzinie ochrony srodowiska, ujete w kilka
strategii tematycznych dotyczace:

e ochrony gleby,

e ochrony i zachowania srodowiska morskiego,

e  zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

e srodowiska miejskiego,

e  zarzadzania zasobami naturalnymi,

e utylizacji odpadow.
Do gtownych priorytetow w okresie funkcjonowania programu zaliczono zagadnienia:
zmiany klimatyczne,
przyroda i bioréznorodnos¢,

srodowisko naturalne, zdrowie i jakos$¢ zycia,
zasoby naturalne i odpady.

Zapisy te sa wynikiem potrzeby stworzenia jednolitej procedury administracyjnej, stosowanej przy planowaniu
projektow gospodarczych w celu kontroli ich skutkéw dla ludzi, zwierzat i srodowiska. Cele Programu opieraja
si¢ ponadto na zapisach Traktatu z Maastricht (1991 r.), ktore zawieraja gldwne zasady polityki w zakresie
ochrony $rodowiska:

zasada integrowania,

zasada ,,zanieczyszczajacy placi”,

zasada usuwania zanieczyszczenia u zrodla,
zasada zapobiegania,

zasada ochrony.

Szczegolng wage przyktada si¢ do tematyki zmian klimatycznych, co wigze si¢ z wypelianiem zobowigzan Unii
Europejskiej zwiagzanych z ratyfikacja Protokolu z Kioto (1997, wszedt w zycie 16 lutego 2005r.) Jako
szczegolnie istotne wymienia si¢ m.in.: wspieranie praktyk i technik ekologicznie efektywnych w przemysle,
wspomaganie MSP w modernizacji oraz wspieranie efektywnosci energetycznej (ogrzewanie, biezaca woda W
budynkach).
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Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywq do roku 2016

Nadrzednym, strategicznym celem polityki ekologicznej pafnstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego kraju (mieszkancow, zasobow przyrodniczych i infrastruktury spotecznej) i tworzenie podstaw do
zréwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego. Realizacja tego celu osiggana bedzie poprzez niezbedne
dziatania organizacyjne, inwestycyjne, tworzenie regulacji dotyczacych zakresu korzystania ze $rodowiska i
reglamentowania poziomu tego wykorzystania w najwazniejszych obszarach ochrony $rodowiska. Cele polityki
ekologicznej Polski sformutowano zatem:

wzmacnianie systemu zarzadzania ochrong $rodowiska,
ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobow przyrody,
zréwnowazone wykorzystanie materiatow, wody i energii,
dalsza poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego dla ochrony zdrowia mieszkancow
Polski,

e ochrona klimatu.
Biorac pod uwagg specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentéw odnosza si¢ do
ochrony $rodowiska przyrodniczego i bioréznorodno$ci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza
wykazata brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na §rodowisko przyrodnicze obszaru planu i
terenow do niego przylegtych.

Plan pod Zadnym wzgledem nie narusza powyzszych zasad i celow strategicznych i stosuje si¢ do przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska i gospodarowania zasobami §rodowiska naturalnego.

6. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania nie wprowadzono nowych rozwigzan
funkcjonalnych. Teren jest juz zainwestowany i wszystkie propozycje rozwiazan dotyczyly jedynie formy
zabudowy i miejsca lokalizacji zabudowy ustugowej i nie r6znity si¢ swoim oddziatywaniem na poszczegdlne
elementy $§rodowiska przyrodniczego.

7. Propozycje przeprowadzenia metod i cze¢stotliwosci przeprowadzenia
monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu

Monitorowanie skutkdw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
powinno by¢ w ramach cyklicznie sporzadzanych raportéw i ocen zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Metody i konieczno$¢ kontroli zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego zostaly okre§lone w
przepisach prawa, w szczegdlnosci w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (art. 32. ust 1 i 2 oraz art. 33).

Organ opracowujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obowigzany jest prowadzi¢ monitoring
skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
czestotliwoscig 1 metodami o ktorych mowa w art. 55 ust 3 pkt 5 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie(...). Monitoring w zakresie oddzialywania na srodowisko moze polegaé¢ np. na
analizie 1 ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméowien.

8. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Szczegélnym rodzajem zagrozen wystepujacych w $rodowisku sa tzw. ,nadzwyczajne zagrozenia”
charakteryzujace si¢ naglym przebiegiem. Do zagrozen takich zaliczyé nalezy albo klgski o charakterze
naturalnym (powodzie, huragany, trzesienia ziemi) albo katastrofy i wypadki zwigzane z technologiami i
wytworami ludzkimi jak: uwalnianie si¢ niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy
komunikacyjne itp. zwane powaznymi awariami. Cechami charakterystycznymi zdarzen zwigzanych z
powaznymi awariami jest ich niepowtarzalno$¢, losowo$¢, wieloprzyczynowos¢ i réoznorodnos$¢ bezposrednich
skutkow. Moga one powodowac¢ zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, degradacje srodowiska czy tez powazne straty
gospodarcze.

Zdarzenia posiadajace cechy nadzwyczajnych zagrozen dla $rodowiska i ludzi moga powstawa¢ w wyniku
prowadzenia dziatalnoséci przemystowej z uzyciem substancji niebezpiecznych i podczas transportu substancji
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niebezpiecznych, jako efekt $wiadomej dziatalnoéci cztowieka zwigzanej z niezgodnym z przepisami
pozbywaniem si¢ substancji (materialdw) niebezpiecznych.

W ustawie prawo ochrony $rodowiska, w tytule IV ,,Powazne awarie ” zawarte sg przepisy ogélne, instrumenty
prawne stuzace przeciwdziataniu powaznej awarii i powaznej awarii przemystowej, obowiazki prowadzacego
zaklad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz obowigzki organow
administracji zwigzane z awariami.

Ustawa wprowadza dwie kategorie obiektow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej: zaktady o zwickszonym ryzyku, i zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

Kwalifikacja zaktadu do jednej z tych kategorii zwigzana jest z ilo$cig substancji niebezpiecznych znajdujacych
si¢ w obiekcie. Zasady zaliczania zaktadéw do kategorii zakladow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadow o
duzym ryzyku okreslone zostaty w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie
rodzajow i iloéci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do
zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U.
2002, Nr 58, poz. 535).

Na terenie wojewddztwa dolnos$laskiego inwentaryzacja i kontrola w zakresie mozliwosci wystgpienia
powaznych awarii zajmuje si¢ Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, we wspétpracy z Panstwowa
Straza Pozarna. Bezposrednio na terenie opracowania nie ma zakladow o zwigkszonym ryzyku, i zakladow o
duzym ryzyku wystapienia awarii. Na terenie gminy zarejestrowano natomiast obiekty, w ktoérych wystgpuja
substancje niebezpieczne w mniejszych ilosciach i stwarzajg potencjalne zagrozenia dla srodowiska. Sa to przede
wszystkim zaktady magazynujace materiaty niebezpieczne (olej opatowy i napedowy, paliwa ptynne, gazy
techniczne i inne chemikalia).

Do obiektéow tych zaliczy¢ nalezy: stacje paliw ptynnych, punkty sprzedazy gazu LPG, lokalne kotlownie
olejowe, ktore moga powsta¢ na terenach ustugowo - produkcyjnych i ushugowych.

9. Zagrozenia transgraniczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza nowych funkcji. Ustalone funkcje maja
ograniczenia wprowadzania przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko i mogacych znaczaco
wykraczajacych swoim oddzialywaniem poza granice inwestora. Brak jest zagrozenia oddzialywania
transgranicznego na $rodowisko powstatego w skutek realizacji projektu przedmiotowego planu.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza niniejsza opracowana zostala w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych oddziatywan na
srodowisko, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji ustalen miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Uwzglednia ona wszystkie najwazniejsze komponenty srodowiska naturalnego i ich wzajemne
powigzania. Wykonanie prognozy poprzedzita wizja terenowa, ktéra pozwolita oceni¢ obecny stan srodowiska i
jego najwazniejsze zagrozenia w zwiazku z realizacjg ustalen planu.

Prognoz sporzadzona zostata dla pigciu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ktoérych obszary
znajdujg si¢ w granicach miasta.

Teren w rejonie ulicy Fabrycznej

Teren opracowania znajduje si¢ w poinocnej czesci miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy Fabrycznej. Obszar
ten jest zainwestowany, a dominujacg funkcja jest przemystowo -uslugowa i mieszkaniowa oraz funkcja
komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji produkeyjno - ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania jest w znacznej wigkszosci terenem produkcyjno ustugowym, zdominowanym przez hale
magazynowe, kontenery i sktady. Na obszarze znajduja si¢ pojedyncze budynki mieszkaniowe. W wiekszosci sg
to budynki wspodtczesne z pojedynczymi obiektami 0 charakterze zabytkowym.

Teren w rejonie ulic Brzozowej, Mireckiego i Platanowej.

Teren opracowania znajduje si¢ w potnocnej czg$ci miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy ulic Brzozowej,
Mireckiego i Platanowej. Dominujacg funkcja na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo -
ustugowa, sportowo - rekreacyjna oraz funkcja komunikacyjna.
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Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji produkcyjno - ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa uslugowa, mieszkaniowa o wysokosci 10 do 12 m, ale
wigkszo$¢ terenu stanowia budynek hali widowiskowo - sportowej. Wickszo§¢ budynkéw posiada 3
kondygnacje w tym trzecie jest w formie poddasza. Na terenie opracowania nie ma jednolitej formy dachow, a
kalenice w dachach spadzistych uktadajg si¢ w rdzny sposoéb. Wigkszos¢ zabudowy na tym terenie ma charakter
historyczny. Wzdhuz ul Mireckiego znajdujg si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkow. Budynki w wigkszos$ci
sa w wigkszosci zaniedbane.

Teren w rejonie ulicy Grunwaldzkiej

Teren opracowania znajduje si¢ w potudniowej czeSci miasta Katy Wroctawskie pomigdzy ulicami
Nowowiejska, Popietuszki i Przemystowa. Dominujacg funkcjga na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i
mieszkaniowo - ustugowa oraz funkcja komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji mieszkaniowych z
uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokosci 10 do 12 m.
Zabudowa w wigkszosci jest wspotczesna i pochodzi z drugiej potowy XX w. Wigkszo$¢ budynkéw posiada 2
kondygnacji. Na terenie opracowania nie ma jednolitej formy dachow, a kalenice w dachach spadzistych
uktadajg si¢ w rozny sposob. Zabudowie mieszkaniowej towarzysza pojedyncze niewiclkie obickty ustugowe.
Na terenie opracowania znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny - willa dyrektora kliniki, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 54/A/01 z dn. 9.11.01. W poludniowej czeSci opracowania przy ul. ks Jerzego
Popietuszki, znajduje si¢ jedyny wickszy kompleks ustugowy - zajazd.

Tereny zielone w granicach opracowania stanowia przede wszystkim skwery, zielen przydomowa i nieuzytki
zlokalizowane wzdhiz niewielkiego cieku wodnego przebiegajacego przez $rodek opracowania. Czgs¢ cieku
zostala zarurowana, a w miejscu jego przebiegu powstata plac zabaw.

Teren w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida

Teren opracowania znajduje si¢ w centrum miasta Katy Wroctawskie w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.
Dominujacg funkcjg na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa, ustugowo -
produkcyjna, sportowo - rekreacyjna oraz funkcja komunikacyjna.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji produkcyjno - ustugowych i
mieszkaniowych z uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i obowigzujacych zapisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa ustugowa, mieszkaniowa o wysokosci 10 do 14 m, ale
wigkszo$¢ terenu stanowig budynki ustugowe i produkcyjne. Wigkszo$¢ budynkow posiada 3 kondygnacji. Na
terenie opracowania nie ma jednolitej formy dachow, a kalenice w dachach spadzistych uktadajg si¢ w rozny
sposob. Wickszos¢ zabudowy na tym terenie ma charakter historyczny. Wzdhiz ul Cypriana Kamila Norwida
znajduja si¢ budynki wpisane do ewidencji zabytkéw. Budynki w wigkszo$ci sg odrestaurowane i sg raczej w
dobrym stanie, poza jednym obiektem zlokalizowanym na skrzyzowaniu ul. Wroctawskiej i ul. Norwida.

Tereny zielone w granicach opracowania stanowig przede wszystkim skwery, zielen przydomowa. Wschodnia
cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy". Park Miejski, z ktorym
sgsiaduje przedmiotowy obszar jest najwickszym miejscem Parku stanowigcym niezwykle wrazliwy fragment
korytarza ekologicznego rzeki Bystrzycy, taczacego obszar Sudetow z doling Odry.

Teren w rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki, Sobotki i Wroctawskiej

Teren opracowania znajduje si¢ w pdéinocnej czeSci miasta Katy Wroclawskie pomiedzy ulicami ks. Jerzego
Popietuszki, Sobotki i Wroctawskiej. Dominujaca funkcja na tym obszarze jest funkcja mieszkaniowa i
mieszkaniowo - ustugowa oraz funkcja komunikacyjna. Znaczna cze$¢ jest tez zajeta przez ogrodki dziatkowe,
szklarnie i pola uprawne.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie na catym terenie uporzadkowanych funkcji mieszkaniowych z
uwzglednieniem obecnych granic geodezyjnych i1 obowigzujacych zapisOw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren opracowania to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mate domy mieszkalne do
czterech mieszkan o wysokosci 10 do 12 m. Zabudowa w ma charakter historyczny. Na terenie opracowania nie
ma jednolitej formy dachow, a kalenice w dachach spadzistych ukladaja si¢ w rézny sposob. Zabudowie
mieszkaniowej towarzysza pojedyncze niewielkie obiekty ustugowe i produkcyjne. Wzdhuz ul. Wroctawskiej
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Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie

znajduje si¢ 21 obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow. Wiekszo$¢ z nich jest w bardzo ztym i bardzo ztym
stanie.

Tereny zielone w granicach opracowania stanowia przede wszystkim ogrodki dziatkowe, tereny uprawne, zielen
przydomowa.

Negatywne oddzialywanie bezposrednie dlugoterminowe na  biordznorodnos¢, o duzym
prawdopodobienstwie wystapienia jest zwigzane z rozwojem terendw zabudowanych, oraz sieci infrastruktury
technicznej, w tym drog. W przypadku rozwoju zabudowy, nalezy wzia¢ pod uwage skumulowane
oddziatywanie uchwalonych i juz obowiazujacych w gminie planéw zagospodarowania przestrzennego jak i
kierunki rozwoju terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planu. Przewiduje si¢ utrzymanie terendw
budowlanych, dla petnienia funkcji mieszkaniowych i ustugowych i produkcyjnych. Podjecie na tych terenach
prac budowlanych i wprowadzenie nowych powierzchni nieprzepuszczalnych spowoduje czeSciowe zniszczenie
i czeSciowe przeksztalcenie istniejacej szaty roslinnej co na tym terenie bedzie miato nieznaczny wpltyw na
srodowisko przyrodnicze. Zabudowa na tym terenie jest planowana jako kontynuacja funkcji istniejacych na
dziatkach sagsiednich. W pdzniejszym okresie, po ukonczeniu budowy, szata roslinna moze ulec odtworzeniu,
aczkolwiek w innej formie. Podobny skutek bedzie miata przebudowa lub realizacja nowych sieci infrastruktury
technicznej.

Teren opracowania jest polozony w wigkszosci poza zasiggiem Obszaréw Natura 2000, a poniewaz nie

planuje si¢ wprowadzenia tutaj nowych funkcji i ustalenia planu nie bedg mialy znaczacego wpltywu na
srodowisko przyrodnicze, oddziatywanie ustalen planu nie bedzie miato rowniez wptywu na tereny Natura 2000.
Jedynie czg$¢ obszaru opracowania polozona przy ul. C.K. Norwida, znajduje si¢ w granicach Parku
Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" oraz w granicach obszaru Natura 2000 PLH020103 "Legi nad Bystrzyca".
Na czesci tego obszaru w granicach Parku Krajobrazowego projekt przewiduje tereny ustug sportu i rekreacji, a
na cze$¢ znajdujacej sie¢ w graniach Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 projekt planu przewiduje
kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia czyli tereny ustugowo - produkcyjne.
Uznaje si¢, ze skala i rodzaj oddzialywania na Srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci
srodowiska wymienionych terenéw objetych ochrong. Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na charakter
uzupelniajacy dotychczasowe funkcjonowanie tego obszaru i brak szczegodlnych powigzan przyrodniczych nie
bedzie miat znaczacego negatywnego wplywu na warunki wystgpowania siedlisk i gatunkow zwierzat.
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