Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i
okresla zasady zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu.

W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowi
on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty
MPZP.

W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogdlne oraz szczegoétowe dotyczace zagospodarowania
danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i
spolecznym.

Podstawe do opracowania planu stanowi uchwata nr XLI1/449/14 z dnia 27 marca 2014 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida.

Bezposrednim powodem podjgcia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapisow
regulujacych warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu miasta w odpowiedzi na zmieniajaca si¢
sytuacj¢ spoleczno-gospodarcza i wiaczenie do inwestycji czesci terenéw niezagospodarowanych,
uregulowanie zapiséw dotyczacych ustug sportu i rekreacji oraz terenow mieszkaniowo - ustugowych
i terenow ustugowo - produkcyjnych. Ponadto zaistniala potrzeba przygotowania szerszej oferty
inwestycyjnej na terenie miasta i ustalenie zasad i form zagospodarowania terenu, w tym zwigkszenie
mozliwej powierzchni terenow dla obiektow ustugowych.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujagcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”, zmienionego Uchwatg Nr VI1/57/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich, z dnia 30 kwietnia 2015 roku, nie zawierajagcego prognoz
demograficznych oraz analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, okre§lonych w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujacych od dnia
18.11.2015r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1

ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zardowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terenow jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture
funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terenow oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter
terenow sgsiednich.

2)  Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe,
tak aby nowo powstale obiekty nawigzywaly do terenéw sasiednich wykorzystywanych
obecnie i nowoprojektowanych terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych
rowniez jako tereny mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesSnych w obszarze objetym planem uwzglgdniono fakt, Zze obszar jest
skanalizowany, dzi¢ki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione sg zasoby wodne
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego. Zaprojektowano rowniez tereny
ustug sportu i rekreacji.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych zostata uwzglgdniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej
liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na terenie opracowania wskazuje si¢
granice obszaru zagrozenia powodziowego z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi
1% — raz na 100 lat, w ktorym obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przeciwpowodziowe;j.

5) Projekt planu uwzglednia zaré6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego
planem jak i prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu
przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji
istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem obszaré6w wyposazonych w
infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego



oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajgc prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez

utrzymanie istniejagcych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie

sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture techniczng, ustalenia planu
nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z
realizacjg ustalen planu, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbgdnych
dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynely
zadne wnioski od oséb fizycznych.

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okres$la sig:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych nakltadow na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot
terenéw zurbanizowanych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty Rady gminy, 0
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroctawskie dla terenéw w rejonie ulicy Cypriana Kamila Norwida jest zgodny z uchwatg Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XLVIII/503/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie
aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie.



