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Uchwala Nr .../
Rady Migjskiej W Katach Wroclawskich
2dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadowice, gmina Kgty Wroclawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220. Nr 62, poz. 558, Nr [13. poz. 984. Nr 153. poz. 1271, Nr 214, poz. 1806. z
2003 r. Nr 80, poz. 717. Nr 162. poz. 1568, z 2004 r. Nr 102. poz. 1035, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
7z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 7 2006 r. Nr 17. poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218. 22008 r. Nr 180. poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420. Nr 157. poz. 1241. z 2010 r. Nr 28. poz. 142 i 146. Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675.z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679. Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 2 2012 r. poz. 567) i art. 20
ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 poz.
647, poz. 951). w zwiazku uchwalami Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich nr XVII/171/08 z dnia 29 lutego 2008 r.
w sprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice,
gmina Katy Wroclawskie oraz nr XXV/236/12 7 dnia 27 wrzednia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XVI/171/08
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 29 lutego 2008 r., po stwierdzeniu zgodnoscei ze Studium uwarunkowar i
kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejska w Katach
Wroclawskich uchwalg Nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

§L.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadowice, gmina Katy
Wroclawskie przyjetego uchwalg Nr XXXII/265/96 Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich z dnia 16
grudnia 1996 r. zmicnionego uchwatami Nr X1.1/263/2001 Rady Migjskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25
pazdziernika 2001 r.. Nr XLV/322/2002 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 31 stycznia 2002 r.,
Nr 11/16/02 Rady Migjskie) w Katach Wroclawskich z dnia 12 grudnia 2002 r., Nr XXIX/218/04 Rady
Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 24 sierpnia 2004 r.. zwang dalej planem.

- Przedmiotem zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar ograniczony od
potudnia linig kolejowa. od zachodu rzekg Bystrzyca. terenami lasow 1 parku palacowego. od potocy linia
przebiegajaca w odleglosci ok. 200 m na polnoc od drogi powiatowej nr 2017D oraz od wschodu wschodnia
granicg dzialek nr 133/2. 174 1 205/2. ktorego szezegolowe granice oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

[} rysunek planu. bedacy integralng czeseig uchwaly. stanowigey zatacznik nr 1:

2} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji. zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.
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§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajgee tereny o roznym przeznaczeniu lub rézmych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub literowvm wraz z
numerem wyrozniajaevm go sposrod innveh terendw:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4)  obowigzujace linie zabudowy:
5) migjsca zmiany typu linii zabudowy:
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — scistej:
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej:
8) obszar ujety w wojewddzkiej | gminnej ewidencji zabytkdw:
9) granica strely K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu:
10) obiekty o walorach historycznych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow:
I'1) szpalery i algje drzew do zachowania i ochrony:
12) szpalery i aleje drzew projektowane:
13) granica obszaru do scalenia i wiornego podziatu.



2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

D
2)
3)

4)

6)

7)

8)

terenic - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu. ograniczony liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §2 ust. | pkt 2;

powierzehni zabudowy — nalezv przez to rozumie¢ powierzehni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie

wyvkonczonym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w tresci uchwaly rodzaj

przeznaczenia funkcjonalnego dla danego terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi:

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktére jedynie uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe:

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury. obiekty i urzadzenia

technicznego wyposazenia i infrastruktury technicmej. drogi wewnetrzne. zaplecze parkingowe i

garazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkgji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego oraz

inne urzadzenia petigee shizebng rolg wobec funkeji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego:
obowiazujgcej lnii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig. na ktorej musi stanac¢ sciana (elewacja)
frontowa budynku mieszkalnego;

ustugach:

a)  typu biurowego — nalezy rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga firm i osob fizycznych o charakterze
biurowym wymagajace pomieszczenia zaplecza magazynowo-skladowego o powierzchni nie
wigkszej niz 10 m’, takic jak: biura podatkowe. kancelarie prawne. biura pisania podan, biura
projektowe, naprawa sprzetu rtv i agd. itp. z wylaczeniem ustug handlu,

b) publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, Kultury. oswiaty, szkolnictwa wyzszego. nauki, opieki zdrowomej. opieki
spoleczne 1 socjalnej. rekreacyi i sportu. bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna
itp.) oraz parkingi publiczne;

zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ zjazd. o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyezacych drog

publicznych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne.

Ustala sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi. tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1 do MN.21;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, oznaczony symbolem
MWn:
3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami MU. 1 do MUL4;
4)  zabudowy zagrodowej. oznaczone symbolami RM.1 i RM.2:
5)  uslug sportu i rekreac)i, oznaczony symbolem US:
6) uslug sportu i turystvki, oznaczony symbolem U'S/UT:
7y wspolnot wyznaniowych, oznaczony symbolem UK:
8) wadd powierzchniowych, oznaczone symbolem WS.1 do WS.4:
9)  rolne. oznaczone symbolami R.1 do R.5;
10) ogrodow i sadow. oznaczony symboelem RO;
11 tak i pastwisk. oznaczone symbolami RZ.1 do RZ.3:
12) zieleni parkowej, vznaczone symbolami ZP.1 1 ZP,2:
13) urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem I T:
14} urzadzen elektroenergetycanych. oznaczony symbolem E;
15) drég publicznych, oznaczone symbolami:
a) KDL.1 do KDL.4 —drogi klasy ,.L" lokalne.
b) KDD.1 do KDD.13 —drogi klasy ..D™ dojazdowe:
16) publicznych ciagow pieszo-jezdnych. oznaczonych symbolami KDx.1 i KDx.2:
I17) publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem Kxp;
18) drog transportu rolnego oznaczonych symbolami KDR. 1 do KDR.4:
19) drog wewnetrznyeh. oznaczonyvch symbolami KDw.1 do KDw 4.
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§5. Ustala sie zasady ochrony i kszialtowania ladu przesirzennego:

1)

ustala si¢ zakaz:

a) realizacji ogrodzen wykonanych 7 prefabrykatow betonowych lub  zelbetowych, przy czym
dopuszeza si¢ wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigksze] niz 60 cm z elementéw
prefabrykowanych,

b) od strony terenow publicznych nalezy stosowaé ogrodzenia metalowe lub z materialow naturalnych
(kamien, drewno. cegla). i

¢)  odstrony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych.

d)  realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza sie Jedynie w formie wolnostojacej
chyba. ze 7 tresci uchwaly wynika inaczej.

¢) realizacji dachow spadzistych o mijajacych sie kalenicach:

na terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej dopuszcza sie budowe

maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydziclonej dzialce budowlanej;

dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN.1 do MN.7 oraz

MN.11 do MN,15 dopuszcza sie na danej dzialce budowlanej budowe nie wigee] niz 2 nowych

wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (garazy lub budynkéw gospodarczych):

dla  budynkéw mieszkaniowych  jednorodzinnych dopuszeza  sie wydzielenie jednego lokalu

mieszkalnego lub jednego lokalu mieszkalnego wraz z jednym lokalem uzvtkowym:

dla noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej w iclorodzinnej dopuszeza sie maksymalnie 9 mieszkari

w jednym budynku:

zabudowg mozna realizowaé na dzialkach o parametrach:

a) minimalna powierzchnia dzialki nie mniej niz:

— 800 m - na terenie MN.2, przy czym dopuszeza sig 5% tolerancije,
~ 1500 m” - na terenach MWn, MU.1 do MU 4.
~ 1000 m” - na terenach MN.1, MN.3 do MN.1 1, MN. 14 do MN.2 L
900 m’ - na terenach MN.12 i MN.13.
~ 430 m” - na terenie UK oraz w przypadku zabudowy blizniaczej realizowanej na terenie MN.3,
MN.4, MNLS. MN.8. MN.13 i MN .21,
~ 5000 m" - na terenie US/UT,

b)  dopuszcza si¢ z wylaczeniem terenu MN.2, MN.12 i MN.13 stosowanie parametrow okreslonych w

lit. a pomniejszonych o nie wigcej niz 1 0%,

kazda dziatka budowlana powinna mie¢ bezpasredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej

poprzez zjazd o szerokosci minimum 4.5 m.

o
—

Ustala sie nastepujgee zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

4)

dzialalnos¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na

terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej

inwestor posiada tytuf prawny:

wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow halasu nic wiekszy niz okreslony w przepisach odrgbnych

dotyczgeych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a)  MN.T do MN.21 jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

b)  MU.1 do MU 4 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) RM.1iRM.2 jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

d) MWn jak dla terendw zabudowy wielorodzinnej.

¢)  US1US/UT w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowy, pobytem dzieci i
miodziezy jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy:

czgs¢ obszaru objetego planem majduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ..Doliny Bystrzycy™

(utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego Dolina Bystrzyey - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego 7z 2006 r. Nr

252, poz. 3735 zmiana Dziennik Urzedowy Wojewadziwa Dolnoslaskiego z 2008 r. Nr 317, poz. 3921):

a) celem ochrony w obszarze objetym planem jest ochrona doliny rzeki o charakterze nizinnym 7
licznymi starorzeczami,

b) w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych. historycznych.  kulturowych i
krajobrazowych na terenie Parku obowigzuja ograniczenia zgodnie z rozporzadzeniem. o ktérym
mowa w pkt 3:

¢zeS¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony

siedlisk NATURA 2000 .d.¢gi nad Bystrzyca™
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) obszar objety planem polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr319
Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska™,

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspilezesne:
1) wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej - scislej:

2)

3)
4)
5)
6)
7

b

okresla si¢ obiekty o walorach historyczmych podlegajace wpisowi do gminnej ewidencji zabytkéw
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow):

a) dom mieszkalny. ul. Kolejowa 16-18.

b) dom mieszkalny. ul. Rzeczna 3.

¢) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 6,

d) dom mieszkalny. ul. Rzeczna 13,

e) dom mieszkalny, ul. Rzeczna 19,

) dom mieszkalny. ul. Rzeczna 21,

g) dom mieszkalny. ul. Szkolna 7:

wprowadza si¢ obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

wprowadza si¢ strefe LK™ ochrony konserwatorskiej-ochrony krajobrazu:

wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej:

wprowadza si¢ ochrong stanowisk archeologicznych: nr 2/7 AZP 81-26 i nr 3/8 AZP 81-26;
wprowadza si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu  szpalerow i alei drzew do zachowania i
ochrony.

W strefie ochrony konserwatorskiej-Scisic] obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

nalezy:

a) zachowad historyczny uklad przestrzenny (1j. rozplanowanie drog. ulic 1 miedzuchdw. placow,
historyeznych  zbiornikow — wodnych,  przebieg  linii - zabudowy. kompozycje wnetrz
urbanistyczmych. kompozycje historveznej zieleni) oraz poszezegolne elementy tego uktadu (3.
historyezne nawierzchnie ulic. placow i chodnikow, historyezne obickty techniczne., zabudowe,
malg architekture 1 zielen).

b) obowiazuja dzialania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne,

¢) konserwowac zachowane elementy ukladu przestrzennego.

d) wyeliminowa¢ funkcje ucigzliwe i degradujace,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi, prowadzenie robot budowlanych w strefie  ochrony
konserwatorskiej-  $cislej nalezy podda¢  odpowiedniej procedurze z  wojewodzkim
konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w strefie  prace ziemne naleZy prowadzic z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem  wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow:

ustala sig zakaz:

a) umieszczenia reklam lub innych tablic. nie zwiazanych bezposrednio z danym terenem i
stanowigcych element obey na tym obszarze,

b) budowy ogrodzen betonowych z elementdw prefabrykowanych.

Dla budynkéw podlegajacyeh wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow (znajdujace si¢ w wojewddzkic)
ewidencji zabytkow), oznaczonych na rysunku planu. nalezy:

1
2

3)
4)
5)

6)

7

zachowaé ich bryle. ksztalt 1 geometric dachu oraz zastosowane historycznych materialow
budowlanych:

utrzymad, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyezny detal architektoniczny;

zachowac ksztalt, rozmiary i rozmicszezenie otwordow zgodne z historyeznym wizerunkiem
budynku. nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi:

w przypadku koniccznosei przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowad z zabytkowa
elewacja budynku:

chroni¢ zachowany uklad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegl niekorzystnym zmianom:

stosowac kolorystyke 1 materialy nawigzujace do historyeznych lokalnych rozwigzan. w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewngtrzmych oraz dachowke w kolorze ceglastyim:
zakazuje si¢ stosowania okladzin sciennych z tworzyw sztucznych typu ,siding":

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.



§8. 1.

(8]

W obszarze ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 oraz

strefie K™ ochrony konserwatorskiej- ochrony krajobrazu. o ktorej mowa w ust, | pkt 4 ustala sig:

1) dla nowej zabudowy oraz w przypadku przebudowy i remontow obiekiéw istniejacych nalezy
stosowac dachy symetryczne w kolorze ceglastym z polaciami dachow o spadkach 35-45° kryte
dachowka lub materiatani imitujacymi dachéwke, przy czym dla nowej zabudowy nalezy stosowag
dachy dwuspadowe a dla terenu US dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachéw;

2)  dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie dopuszeza sie stosowania, dachéw o mijajacych sie
polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachvleniu polaci:

3) obowiazek prowadzenia sicci infrastruktury technicznej w formie podziemnej (kablowej);

4)  zakaz umicszezania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem. na
ktorym lub na dzialee ktérego jest ona umieszezana.

Wszelkie prace zwiazane ze szpalerami i alejami drzew do zachowania i ochrony nalezy prowadzi¢ z

nalezyta starannocig, w szczegdlnosei wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew. o ile przepisy odrebne nie

stanowig inaczej, a w przypadku ubytkow nalezy dokonaé nasadzen uzupehiajgeych.

Dla realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w obszarze strefy ochrony konserwatorskie;]

archeologicznej oraz stanowisk archeologicznych i ich sasiedztwie, o ktorych mowa odpowiednio w §7

ust. 1 pkt 51 6. wymagane jest. zgodnic 7z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

przeprowadzenie badan archeologicznych.

Tereny omaczone symbolami: KDL.1 do KDL.4. KDD.1 do KDD.13. KDx.1. KDx.2, Kxp. US oraz
ZP.1 do ZP.2 stanowig obszary przestrzeni publiczne.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

[) dopuszeza si¢ z zastrzezeniem §7 umieszezanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnic z przepisami odrebnymi obiektow malej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni, urzadzen reklamowych a takze prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;:
lokalizacje tymezasowych obicktow  uslugowo-handlowych dopuszeza si¢ jedynie na terenie
omaczonym symbolem US.

b

39 Ustalenia ogolne dotyczgee nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy:

1)

6)

7)

ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone w tresci niniejszej uchwaly, chyba
ze zrysunku planu wynika inaczej:

odleglosci linii zabudowy ustalane sq w tresci uchwaly od linii rozgraniczajacej terenu wzgledem,
ktdrego jest ona okreslana;

nasiepujace czgsci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczone] od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a)  schody zewnetrzne, wejscia do budynkow. pochylnie i rampy o wigeej niz 1.30 m,

b) balkony, galerie. tarasy i wykusze o wigeej niz 1.0 m,

¢) okapy 1 gzymsy o wigeej niz 0,8 m;

faczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw. wykuszy. gzymsow., galerii i wejsé
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni
elewacji:

dla zabudowy blizniaczej dopuszcza sie w przypadku budynku zwroconego sciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy sgsiedniej dziatki budowlangj sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy:

dopuszeza si¢ dla terendw  oznaczonych symbolami E i IT sytuowanie sciany budynku stacji
transformatorowej zwroconego sciang bez otwordw okiennych lub drzw iowych w strong granicy z
sasiednig dzialka budowlana, w odleglosci 1.5 m od tej granicy:

miejsca zmiany typu linii zabudowy oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem, o ktdrym mowa w
§2 ust. 1 pkt 5.

§10. Obszary wymagajace okreslenia granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych. w tym terenéw gomiczych. a takze narazonyeh na nicbezpicczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) wabszarze objetym planem wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
2) na obszarze bezposredniego zagrozenie powodzig obowiazujy ograniczenia zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowe;.



§11.

§12.

1. Wyznacza sig. oznaczong na rysunku planu. granicg obszaru wymagajacego przeprowadzenia  scalenia
i widrnego podzialu nieruchomosci. dla ktérego ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m’. przy czym dopuszeza sig 5% tolerancje,
2) minimalng szerokoé¢ frontu dziatki liczong od strony drogi KDID.3 KDD.4 1 KDD.5 - 30 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszezalng
tolerancja 15°,
4)  cze$¢ obszaru wyznaczonego do scalenia i widmego podziahu nalezy przeznaczy¢, zgodnie z
rysunkiem planu. pod drogi publiczne KDD.3. KDD.4, KDD.5 i KDD.6.
Okresla sig szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomoscei. dla pozostatych gruntéw
nie objgtych ustaleniami ust. [:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek nie moze bv¢ mniejsza niz:
a) 1500 m® dla terenéw oznaczonych symbolami: MWn, MU.1 do MU 4,
b) 1000 m’ dla terendw oznaczonych symbolami: MN.1, MN.3 do MN.11. MN.14 do MN.21,
¢) 900 m" dla terendw oznaczonych symbolami: MN.12 i MN.13,
d) 450 m" dla terenu oznaczonego symbolem UK oraz dla dzialek przeznaczonych do realizacji |
segmentu w zabudowie blizniaczej na terenie MN.3, MN.4, MIN.S, MN.8. MN.13 1 MN.21,
¢) 5000 m’ dla terenu oznaczonego symbolem US/UT,
f) 4.5 m" dla terenu oznaczonego symbolami: US, ZP.1. ZP.2,1T. i E:
2} minimalna szerokos¢ frontu dzialki nie moze wynosié¢ mnigj niz:
a) 18 m dla terendéw oznaczonych symbolami: MN.1. MN.3 do MN.22 7 zastrzezeniem Iit. c,
MWn, MU.T do MU4. US/UT. UK,
b) 4.5 mdlaterendw oznaczonych symbolami: US, ZP.1, ZP2 ITiE,
¢) 12 m dla dzialek przeznaczonvch pod zabudowe blizniacza na terenach MN.3. MN.4, MN.5,
MN.8. MN.13 1 MN.2[;
3)  kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszezalng
tolerancjg 30°:
4)  ograniczenia. o ktoryeh mowa w pkt 2 nie dotyezg dzialek naroznych dla ktorych nalezy zapewnicé
bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o szerokosei minimum 4,5 m;
5) dla dziatek. dla ktérvch w wyniku podziatu nie bedzie mozliwe spehienie warunku minimalnej
szerokosci frontu dziatki, o ktérej mowa w pkt 2. przylegajacego do drogi publicznej lub
wewnetrznej, nalezy zapewnic zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o szerokosci
minimum 4,5 m;
6) ustalenia. o ktorveh mowa w pkt 1. 2 1 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng | komunikacje wewnglzng;
7) dopuszcza sie z wylaczeniem terenu MN.12 i MN.13: zmniejszenie minimalnych powierzchni
okreslonych w pkt 1 0 nie wigeej niz 10%.

Q]

Ustala si¢ szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy:

1) na terenach rolnych, Iak i pastwisk ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkie] zabudowy:

2) w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz
urzadzania terenu w sposob utrudniajacy swobodny sphyw waod:

3) ograniczenia. o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza inwestycji zwiazanych z ochrong
przeciwpowodziowa 1 regulacjg ciekdw wodnych.

Ustala si¢ sposoby 1 terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zgodnic 7 §8 ust. 2 pkt 2 na terenie US dopuszeza si¢ lokalizacje tymezasowych obiektow ustugowo-
handlowych;

2) dla terenu US tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe mogg by¢ lokalizowane jako towarzyszace
imprezom organizowanvin na terenie US 1 sytuowane na okres trwania danej imprezy plus 7 dni przed jej
rozpoczeciemn i 7 dni po jej zakonczeniu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe dotvezace terendw.

I. Dla terendw omaczonyveh symbolami MN.1 i MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie:



przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w rozumieniu

przepisow odrebnych:

tvp zabudowy: wolnostojaca:

przezmaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego. ustug handlu detalicznego o lacznej powierzehni catkowitej
przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej. przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzehni catkowitej budynku mieszkalnego.

b) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obicktow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskamikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) linie zabudowy:
a) dlaterenu MN.1:
— Jako nieprzekraczalne linie zabudowy od stronv drogi KDL..1 — 10 m,
— Jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.2 i KDW.3— 6 m.
— Jako obowigzujace linic zabudowy od strony drogi KDD.3, KDD.6 i KDW.3 — 6 m
b) dlaterenu MN.2 jako obowiazujace linie zabudowy od strony drogi:
- KDD.3.KDD4iKDD.5-4m,
- KDD.6-6m:
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5mdlawolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  nastepujace zasady ksztaltowania dachéw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym o
symetryeznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°.

b} dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyeza lukarmn, zadaszer wejs¢ do budynkow i
tarasOw oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czvnnych: 40% powierzchni dziatki budowlang;.

3. Dlaterenu MN.T ogrodzenia od strony drogi KDI..I mozna lokalizowaé w odleglosci nie mnigjszej niz 4
m liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.

4. Teren MN.2 znajduje si¢ granicach obszaru przeznaczonego do scalenia i wtornego podzialu, o ktorym
mowa w §11 ust. 1.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.3 —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala
Sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow adrebnych:

2)  typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza:
3)  przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja uslug typu biurowego, ustug handlu detalicznego o lacznej powierzchni calkowitej
przeznaczonej na ushugi nie wiceej niz 30% powierzehni calkowitej budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej. przy czym powicerzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi:
a) KDL.1-10m,
b) KDD3iKDW.2-6m.
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3)  maksymalng powierzehni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4)  nastgpujace zasady ksztattowania dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachéw:
5) minimalny udziat powierzchni biologicznic czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlangj.
3. Teren MN.3 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. | pkt 5 i ust. 6,
4. Dlaterenu MN.3 ogrodzenia od strony drogi KDL.1 mozna lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 4

n liczae od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.



§16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MN.4 i MN.5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnyveh:;

2)  typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza:

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego. ustug handlu detalicznego o facznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, przy czvim powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekraczac 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektdw malej architektury oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:

a) dlaterenu MN.4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 - 8 m,

b) dla terenu MN4 i MN.5 jako nieprzekraczalne 1 obowigzujgce linie zabudowy. zgodnie z
rysunkiem planu, od strony drogi KDD.3. KDD.4 1 KDW.2 -6 m:

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondvgnacje. w tym poddasze uzytkowe),

b) 3 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powicrzehni dziatki budowlanej:
4) nastepujace zasady ksztatowania dachow: dopuszeza sig stosowanie dowolnych form dachow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlanej.
Tereny MN4 i MN.5 znajduja sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w
kidrej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 1 ust. 6.
Na terenach MN.4 i MN.5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2/7 AZP 81-26. dla ktorego
obowigzuja ustalenia zgodnie 2 § 7 ust. 1. pkt 6 1 ust. 6.

§17. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN.6 | MN.7 — tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej,
ustala sie:
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1) przemaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych:

2)  1yp zabudowy: wolnostojaca:

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja uslug handlu  detalicznego. uslug tyvpu biurowego. eabinetow lekarskich i
stomatologicznych oraz zakladow fryzjerskich, kosmetyeznych i odnowy biologiczmej o tacznej
powierzchni catkowitej przeznaczonej na uslugi nic wigeej niz 30% powierzchni calkowitej
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia calkowita ustug
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nic moze przekracza¢ 30% powierzehni calkowitej
budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a)} dlaterenu MN.7 od strony drogi wewnetrzne] KDw.1 — 10 m.
b) dla terenu MN.6 i MN.7 od strony drég publicznych - 6 m;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje. w tvm poddasze uzyvtkowe),
b) 3 mdla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dzialki budowlane;:
4) nastepujace zasady ksztahowania dachow:

a) dachy spadziste o svmetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a
45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych 1 garazowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyvnnych: 40% powierzehni dziatki budowlanej.
Tereny MN.6 i MN.7 znajdujq si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™. w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:
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2) obszaru ujetego w wojewodzkicj i gminnej ewidencji zabytkow. w ktérym obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7ust. | pkt 3 iust. 4;

3)  strefy K™ ochrony konserwatorskiej - ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7ust. I pkt 4 iust. 4;

4)  strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 3 iust. 6.

. Dla terenu omaczonego symbolem MN.8 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne. ustala sie:

[} przeznaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych:

) typ zabudowy: wolnoslojaca lub blizniacza;

) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja uslug typu biurowego i ustug handlu detalicznego o lacznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz 30% powierzehni catkowitej budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlane], przy czym powierzchnia catkowita ushig zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekraczaé 30% powierzehni catkowitej budynku mieszkalnego.

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

¢) utrzymanie i rozbudowa istnigjacej zabudowy zagrodowe;.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
[)  nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drog publicznych - 6 m.
b) od strony terenu WS.1 - 5 m,
¢) od strony zachodnigj granicy planu - 16 m;
2)  maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 10 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzvtkowe),
b) 5 mdla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3)  maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej:
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetryeznym ukladzie polaci dachowyeh i katem spadku pomiedzy 35° a
45°,
b) dopuszczalne Katy spadku polaci dachowych nie dotveza lukam, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych 1 garazowych:;
5)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Teren MN.8 znajduje sie w granicach:
1} Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™. w ktdrym obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
2) obszaru ujetego w wojewddzkicj i gminnej ewidencji zabytkaw, w ktérym obowigzujg ustalenia
zgodniez § 7ust, 1 pkt 3 iust. 4;
3)  strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu. w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie
2§ 7ust. I pktd fust 4
4)  strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 5 iust. 6.
Na terenie MN.8 znajduje sig obiekt o walorach historycznych, dla ktérego obowiazujg ustalenia zeodnie
z§7ust. I pkt 2 lit. g oraz ust. 3.

2
3

§19. 1. Dla terenow ozmaczonych symbolami MNL9 i MNL10 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
ustala sie:

[R¥]

1) przemaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych:

2)  tvp zabudowy: wolnostojaca;

3)  przezmaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego. uslug handlu detalicznego o tacznej powierzchni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigcej niz 30% powicrzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej. przy czym powierzehnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dlaterenu MN.10 utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowey.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:



(OS]

§20. 1.

a) dla terenu MN.9:
~ jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 i KDx.1 — 10 m oraz od
strony drogi KDD.5 — 6 m.
— jako obowigzujaca linia zabudowy od strony drogi KDID.4 — 6 m.
b) dla terenu MN.10 jako nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.2 - 10 m oraz od
strony drogi KDD.6 — 6 m:

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje. w tyin poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazy:
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej:
4) nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dla terenu MN.9 dachy spadziste w kolorze ceglastym. krnyte dachowka lub materialem
dachdéwko podobnym o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy
30° g 45°,

b) dla terenu MN.10 dachy spadziste o symetrycznym ukfadzie polaci dachowych 1 katem spadku
pomiedzy 35% a 45°,

¢) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadasze wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5) minimalny udziat powicrzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlane;.
Teren MN.10 znajduje si¢:
1) czesciowo w granicach obszaru ujetego w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym

obowigzuja ustalenia zegodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 iust. 4

2) w granicach strefy K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowigzuja

ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 4 i ust. 4.

Tereny MN.9 i MN.10 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w
ktére] obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. [ pkt 5 i ust. 6.

Na terenie MN.10 znajduje si¢ obiekt o walorach historveznych, dla kidrego obowiazujg ustalenia
zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 lit. a vraz ust. 3.

Dla terendw oznaczonych symbolami MN.I1T 1 MN.I4 — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustala sig:

rJ

$21. 1.

1) przemaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumicniu
przepisdw odrgbnych:
2)  tvp zabudowy: wolnostojaca:

przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja uslug handlu detalicznego. ustug typu biurowego o tacmej powierzehni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej. przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obicktow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
[) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlaterenu MN.11 od strony drogi KDD.6 1 KDx.1 -6 m,
b) dlaterenu MN. 1< od strony:
~ drog KDD.7. KDD.8. KDw.4 - 6 m,
— terenu WS2-5m;
2)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzythowe),

b) 3 mdla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej:
4)  nastepujace zasady ksztattowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym. kryte dachdwka lub materialem dachéwko podobnym o
symetrycznym ukfadzie potaci dachowych i kqtem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsc do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego symbolem MN.12 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj. ustala sig:
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) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej _iEdnorodzinnej W rozumieniu
przepisow odrebnyeh:

2)  typ zabudowy: wolnostojaca:

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja handlu detalicznego. ushig tvpu biuroweao o fqczne; powierzchni calkowite;
przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokal izowanych
na dziatce budowlanej. przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

b) lokalizacja obicktow malej architektury oraz obicktdw i urzadzen infrastruktury technicamej.

W zakresic parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:

a) od strony terenu WS.2 jako obowiazujgea linia zabudowy - 6 m,

b) od strony drogi KDD.9 i KDD.19 jako nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m:

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkdw gospodarezych i garazy;

3)  maksvmalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej:

4)  nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym. kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym o
symetrycznym ukladzie pofaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyeza lukarn, zadaszen wejsc do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczyeh i garazowyeh:

5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziafki budowlane;.

tJ

. Dla terenu vznaczonego symbolem MN.13 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ustala sie:
1) przesaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ushug typu biurowego o tacznej powierzehni catkowitej
przeznaczonej na uslugi nie wigeej niz 30% powierzehni calkowitej budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej. przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.,

b) lokalizacja obiekiow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie;

1) linie zabudowy:

a) jako nieprzekraczalne od strony drogi KDD.§ — 6 m,

b) jako nieprzekraczalne od strony terenu WS.2 - 5 m,

¢) jako obowigzujace od strony terenu WS.2 - 6 m;

maksymalng wysokosc zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarezych i garazy:

maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powicrzchni dziatki budowlanej;

nastepujgce zasady ksztaowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym. kryte dachowka lub materialem dachowko podobnym o
symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukam. zadaszen wejsé do budynkdw i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5)  minimalny udzial powicrzehni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dzialki budowlanej.

Lo

[§]

I La
S

- Dla terenu oznaczonego symbolemn MN.15 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:
1) preemaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepiséw odrebnych:
2) typ zabudowy: wolnostojaca:
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ustug handlu detalicznego. ushug typu biurowego o tacznej powierzehni cathowitej
przeznaczonej na ushugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych
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na dziatce budowlanej. przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obicktow i wrzadzen infrastruktury techniczne;.
¢) utrzymanie i rozbudowa istniejacej zabudowy zagrodowe;.
W zakresic parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od strony drog publicznych —6 m,
b) od strony terenu WS.2-5m;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojaeych budynkéw gospodarczych i garazy:
3) maksymalna powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej:
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetryeznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a
45°,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyvezg lukamn, zadaszen wejsé do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych 1 garazowych:
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlanej.
3. Teren MN.13 znajduje sie:
1) czedeiowo znajduje sie w granicach obszaru ujetego w wojewodzkie] i gminngj ewidencji
zabytkow, w K1orym obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 1ust. 4
2) w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w kidrym obowigzujg
ustalenia zgodnie 7z § 7 ust. | pkt< 1ust. 4
3w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowigzuja ustalenia
zgodnie 7 §7 ust. | pkt 5 iust. 6.

ro

4

§24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.16 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) przemaczenic podstawowe; lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w rozumieniu
przepisow odrgbnych:

tvp zabudowy: wolnostojgca i zachowanie istniejacej zabudowy szeregowey:

przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ushug tvpu biurowego o tacznej powierzehni catkowite] przeznaczonej na ustugi nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ushug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

by lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenow KDD.8 i KDx.2 -6 m:

2) maksymalng wysokosé zabudowy:

a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy:

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej:

4y nastepujgce zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym. kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym o
symetrveznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsc do budynkow i
tarasOw oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dzialki budowlanej.

3. Teren MN.16 znajduje si¢ w:

1) granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktdrym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6
pkt 3;

2) strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 5 iust. 6.

L3 b

o —

2

§25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami MN.17 —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w rozumieniu
przepiséw odrgbnych:
2) typ zabudowy: wolnostojaca;
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§26.

o
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1.
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(8]

3) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego. ustug tvpu biurowego o tacznej powierzehni calkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigeej niz 30% powierzchni catkowitcj budynkdw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, przy cam powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obicktow malej architektury oraz obiektdw i urzadzen in frastruktury technicznej.

¢) utrzymanie i rozbudowa istnigjacej zabudowy zagrodowej.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony:
a) drog publicznych - 6 m,
by terenu WS.1-5m;
2)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe).
b) 5 m dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy:
3) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej:
4) nastepujace zasady ksztaltowania dachéw:

a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a
45°,

b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotveza lukarmn, zadaszen wejsé do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5)  minimalny udziat powierzchni hiologicznie czynnych: 40% powicrzchni dziatki budowlanej.
Teren MN.17 majduje si¢ w granicach:
1) Parku Krajobrazowego Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzvey™. w ktérym obowigzuja ustalenia

zgodnie z §6 pkt 3:

2)  obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminngj ewidencji zabyvtkow. w ktérym obowiazuja ustalenia

zgodnie 7§ 7ust. 1 pkt 3 iust, 4:

3)  strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia zgodnie

z§ 7ust. 1 pktdiust 4

4)  strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1

pkt 51 ust. 6.

Na terenie MN.17 majduje si¢ obickt o walorach historycznych, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zgodnie z §7 ust. | pki 2 lit. ¢ oraz ust. 3.

Dla terenu oznaczonego symbolami MN. 18 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ustala sie:
1) przemaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych:

typ zabudowy: wolnostojaca:

) przeznaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ushug typu biurowego o lezngj powicrzehni calkowitej przeznaczonej na ushugi nie
wigeej niz 30% powierzehni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac 30% powierzehni calkowitej budynku mieszkalnego.,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.4 - 6 m;
2)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 8 m(2 kondygnacje. w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 mdla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
3)  maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j:
4) nastepujgce zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a
45°,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotyeza lukarn, zadaszen wejse do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarezych i garazowych:
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Teren MN.18 znajduje si¢ w granicach;
1) Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystizycy™, w kiorym obowiazuja ustalenia zeodnie z §6 pkt 3:

L b
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2) obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. w ktdrym obowiazujg ustalenia

7godnie z § 7 ust. 1 pkt 3 iust. 4

strefy K achrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w Ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie

z§ Tust. | pkt4 iust. 4

4)  swrefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktdrej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 3 1ust. 6.

5) proponowancgo Specjalnego Obszaru Ochrony sicdlisk NATURA 2000 .4egi nad Bystrzyea”, o
ktérym mowa w §6 pkt 4.

(o)

Dla terenu oznaczonego symbolami MN.19 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumieniu
przepisow odrebnych:

tvp zabudowy: wolnostojaca:

przeznaczenic dopuszezalne:

a) lokalizacja ushug handlu detalicznego. uslug agroturystycznych. ustug typu biurowego o tacznej
powierzchni cafkowitej przeznaczonej na ustugi nie wigee] niz 30% powierzchni catkowite;
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej. przy czym powierzchnia catkowita ushug
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i wzadzen infrastruktury technicznej.

¢) utrzymanie i rozbudowa istniejace] zabudowy zagrodowe.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) odstrony drogi KDL.3. KDL.4 - 6 m oraz w nawiazaniu do istnicjaeej zabudowy.
by od strony drogi KDD.13 - 6m,
¢) od strony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig — 5 m;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje. w tvm poddasze uzvtkowe).
b) 3 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanej:

4) nastepujgce zasady ksztahowania dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci dachowyceh i katem spadku pomigdzy
35°a45°.

b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukam, zadaszen wejsé¢ do budynkéw i
tarasow oraz budynkow gospodarczyceh i garazowych:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren MN.19 znajduje si¢:

1) w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™. w ktdrym obowigzujg ustalenia zgodnie z
86 pkt 3:

2) w granicach obszaru ujetego w wojewaodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw. w ktdrvm obowiazujg
ustalenia zgodnie 2 § 7 ust. | pkt 3 1ust. 4:

3) w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu. w ktorym obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. | pkt 4 i ust. 4:

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowiazuja ustalenia
zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6:

5) capsciowo w granicach proponowancgo Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000
.Legi nad Bystrzyea™, o ktdrym mowa w §6 pkt 4.

Na terenie MN.19 znajduja sie obiekty o walorach historyeznveh. dla ktorych obowigzujg ustalenia

zpodnie z §7 ust. 1 pkt 2 lit. d. e i foraz ust. 3.

(ST
—_—

Dla terenu oznaczonego symbolem MN.20 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ustala sie:
1) przemaczenic podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2)  yp zabudowy: wolnostojgca;
przeznaczenie dopuszezalne:
a) lokalizacja uslug typu biurowego o Jacznej powierzchni calkowitej przeznaczone na uslugi nie
wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budvnkow zlokalizowanych na dzialce budowlangj.
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)

przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budvnku micszkalnego,
b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.3 i KDD.13 - 6 m:
2)  maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9m (2 kondygnacje. w tym poddasze uzvtkowe).
b) 5 m dla wolnostojaeych budynkdw gospodarczych i garazy;
3)  maksymalng powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dzialki budowlanej:
4) nastepujgce zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste w kolorze ceglastym, kryle dachdwka lub materialem dachowko podobnym o
svinetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotveza lukam, zadaszen wejs¢ do budynkow i
tarasow oraz budynkéw gospodarczych i garazowych:
5)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Teren MN.20 zmajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey”, w ktdérym
obowiazuja ustalenia zgodnie 7 §6 pkt 3,

§29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.21 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:
1) preemaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych:
2)  typ zabudowy: wolnostojgea i biizniacza:
3) przemmaczenie dopuszezalne:

a) lokalizacja ustug typu biurowego o tacznej powierzchni catkowitej przeznaczonej na uslugi nie
wigeej niz 30% powierzchni calkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialee budowlanej,
przy czym powierzchnia calkowita ustug zlokalizowanych w budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog KDL.3, KDD.8 i KIDx.2 —6 m
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje. w tvm poddasze uzyvtkowe),
b) 5 mdla wolnostojacych budvnkéw gospodarczych i garazy:
3)  maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powicrzchni dziatki budowlanej:
) nastepujace zasady ksztaltowania dachdw:

a) dachy spadziste w kolorze ceglastym. kryte dachéwka lub materialem dachdwko podobnym o
symetrycznym ukladzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,

b) dopuszcezalne katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czvnnych: 40% powierzehni dziatki budowlane;j.
3. Teren MN.21 znajduje sig:
1) w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z

§6 pkt 3:

2)  obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. w ktorym obowiazujq ustalenia

zgodnie 7 § 7ust. 1 pkt 3 i ust. 4:

3) czgsciowo w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym

obowigzuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 i ust. 4:

4)  czesciowo wostrefie achrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktorej obowigzuja ustalenia

zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 iust. 6.

4. Na terenie MN.21 znajduja si¢ obickty o walorach historyeznych. dla ktorych obowigzuja ustalenia
zgodnie z §7 ust. 1 pkt 2 lit. b oraz ust. 3.
§30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWn - teren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej o niskiej

intensywnosei zabudowy, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu
przepisow odrebnych:
2)  przeznaczenie dopuszezalne:
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a) lokalizacja ustug handlu detalicznego, ustug typu biurowego o laczne] powierzehni catkowitej
przeznaczonej na ustugi nie wigeej niz 30% powicrzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych
na dzialee budowlanej. przy czym powierzchnia catkowita ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym nie moze przekraczac 30% powierzchni catkowitej budynku mieszka!nego,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

¢) lokalizacja zespolow garazy.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.1 — 10 m oraz do strony KDIL..2 — 8 m:
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 9m (2 kondyvgnacje.).

b) w przypadku zastosowywania dachow spadzistych dopuszcza si¢ 12 m (3 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe),

¢) 5 m dla wolnostojacych i zespoldw budynkow gospodarczych i garazy:

3) maksymalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej:
4) nastepujace zasady ksztallowania dachow:

a) dopuszeza si¢ dachy plaskie, przy czym w przypadku, o ktorym mowa w §30 ust. 2 pkt 2 lit. b)
ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadzistych w kolorze ceglastym, kryte dachowka lub
materialem dachowko podobnym o symetryeznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku
pomigdzy 30° a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku pofaci dachowych nie dotveza lukarn, zadaszen wejsé do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczyeh 1 garazowych:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenu MWn ogrodzenia od strony drogi KDL, 1 mozna lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 4
m liczac od linii rozgraniczajacej drogi KDL.1.

Teren MWn znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologiczngj, w ktorej
obowiazuja ustalenia zgodnic z §7 ust. 1 pkt 5 1ust. 6.

1. Dla terenow oznaczonych symbolami MULL do MU4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie:

)

fad

1) przeznaczenie podstawowe, lokalizacja:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) ustug handlu detalicznego.
¢) ushug typu biurowego.
d) uslug publicznych:
2)  typ zabudowy: wolnostojaca:
3) przemaczenic dopuszezalne, lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obicktow i urzadzen
infrastruktury technicznej.
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) linie zabudowy:
a) dla terenow MU.1. MU3 1 MU4 jako nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog
publicznych — 6 m.
b) dla terenu MU.2 w nawigzaniu do istniejgeej zabudowy.
¢) dla ternow MU.3 i MU4 nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych odleglosei zabudowy od linii kolejowych:
maksymalna wysokosc zabudowy:
a) 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczyeh 1 garazy:
3) maksymalna powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowlanc;:
4)  nastepujgee zasady ksztaltowania dachdw:
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a
45°,
b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukam. zadaszen wejsc do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych:
3) minimaly udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Tereny MU.1 do MU.4 znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Bystrzycy™. w ktorym
obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3.
Tereny MU.1 i MU.2 znajduja si¢ w granicach:

t2
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obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. w ktorym obowiazujg ustalenia
zgodnie z § 7ust. 1 pkt 3 iust. 4

strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowiazujg ustalenia
zgodnie 7z § 7ust. 1 pkt4 iust. 4

strefy: ochrony konserwatorskiej archeologicznej, w ktdrej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1
pkt5 iust 6.

. Dla terenow oznaczonych symbolami RM.1 i RM.2 — tereny zabudowy zagrodowe. ustala sie:

przeznaczenic  podstawowe. lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych:

typ zabudowy: jednorodzinna. wolnostojace budynki gospodarcze oraz polgczenie zabudowy
Jednorodzinngj z zabudowa gospodarcza;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze i zalesianie,

b} hodowla,

c) staw hodowlany,

d) ustugi agroturystyczne,

¢) lokalizacja obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow i wskamikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:

a) RM.1 od strony drogi KDID.1 - 10 oraz od strony terenu ZP.1 — 15 m,

b) RM.2 od strony drogi KDD. 1 i ciggu pieszo-rowerowego Kxp — 10 m.

maksymalng wysokoé¢ zabudowy:

a) 10 m (2 kondvgnacje. w tym poddasze uzvtkowe),

b) 5 m dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy.

maksymalng powierzchnig zabudowy, dla terenu:

a) RM.1 - 25% powierzchni dzialki budowlane;.

b) RM.2 —5% powierzchni dziatki budowlane;.

nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a
45°,

b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotyeza lukam, zadaszen wejse do budynkow i
tarasdw oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powierzehni dziatki budowlanej.

Teren RM.1 znajduje si¢ w granicach:

1)

2)
3)

4)

Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktdrym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;
obszaru ujetego w wojewadzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. w ktorym obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 7ust. T pkt 3 iust. 4

strefy ..K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktérym obowigzuja ustalenia zgodnie
z§ 7ust. 1 pkt 41ust. 4

strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej., w ktdrej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 5 iust. 6,

proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ..Legi nad Bystrzyca™, o
ktorym mowa w §6 pkt 4.

Na terenic RM.1 majduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 3/8 AZP 81-26. dla ktorego obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1. pkt 6 i ust. 6.

1)
2)

- Dla terenu oznaczonego symbolem US —teren ushug sportu i rekreacji, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: lokalizacja uslug sportu i rekreacji:

przeznaczenie dopuszezalne;

a) lokalizacja uslug turystyki,

b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od strony drogi KDL.2 —6 m,

b) od strony terenu ZP.1 —4 m,

¢) od strony pozostatych terendw — § m:
maksymalng wysokosé zabudowy: 9 m;
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3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 15 % powierzchni terenu;

4)  nastepujace zasady ksztaltowania dachow: dopuszeza si¢ stosowanie dowolnych form dachu:

5) minimalny udziat powierzchni biologicznic czynnych: 15% powierzchm dzialki budowlanej.

Teren US znajduje sig w granicach;

1) Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2) obszaru wjgtego w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow. w ktonvin obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 7ust. 1 pkt 3 1ust. 4

3) strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu, w ktorym obowigzuja ustalenia zgodnie
2§ Tust. 1 pktdiust 4

4)  strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1
pkt3 iust. 6.

. Dla terenu oznaczonego symbolem US/UT — teren ustug sportu i turystyki, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja uslug sportu. rekreacji 1 turystki:

2) przemaczenie dopuszezalne, lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nicprzekraczalne linie zabudowy: zabudowe dopuszeza sie w pasie terenu szerokosci 80 m liczac od
terenu RM.1;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m:

3) maksymalng powierzchnig zabudowy: 25 % powierzchni terenu:

4) nastepujace zasady ksztaltowania dachow: dachy symetryczne w kolorze ceglastym z polaciami
dachow o spadkach 35"-435" kryte dachowka Tub materialami imitujacymi dachéwke:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych: 40% powicrzchni dziatki budowlanej.

Teren US/UT znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Krajobrazowego . Dolina Bystrzyey™, w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie 7 §6 pkt 3:

2) obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminne] ewidencji zabvtkow, w ktorym obowiazuja ustalenia
zgodnie 7 § 7 ust. 1 pkt 3 1ust. 4

3) strefy LK™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu. w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
7§ Tust. 1 pkt 4 iust. 4

4)  strelyv ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1
pkt5 1ust. 6.

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ..fegi nad Bystrzyca™, o
ktérym mowa w §6 pkt 4.

. Dla terenu ozaczonego symbolem UK — teren wspdlnot wyznaniowych, ustala sig:

1) przemaczenie padstawowe, lokalizacja:
a) obiektow kultu religijnego.
b) funkcji administracy jnych zwigzanych z dzialalnoscig kosciola,
¢) funkcji zwiazanych z dziatalnoscig charvtatywng 1 edukacyjna;

2)  przemaczenic dopuszezalne, lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczng;.

W zakresie parametrow i wskaznikow Ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDD.8 —6 m;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m. przy czym dopuszeza sig wysokose do 12 m dla czesei
budynku nie wigkszej niz 30 m* w rzucie poziomym;

3) maksvmalng powierzchnig zabudowy: 20 % powierzchni terenu:

4)  nastgpujace zasady kszaltowania dachow:
a) dachy spadziste o symetryeznym ukladzie polaci dachowych i kqtem spadku minimum 35°,
b) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarm, zadaszen wejsé do budynkdw i

tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych:

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych: 30% powierzchni dziatki budowlanej.

Teren UK znajduje si¢ w granicach:

1)  Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™. w ktorym obowiazujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:

2) strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu. w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
7§ 7ust. | pktd 1ust 4

3) strely ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w kidrej obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 5 1ust. 6.
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§36. Dla terenow oznaczonych symbolami WS.1, WS.2, WS.3 i WS4 — tereny wod powierzchniowych, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe phynace.

§37.

1.

2
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Dla terenow oznaczonych symbolami R.1, R.2, R.3. R4 i R.5 — tereny rolne. ustala sie:
1) przemaczenie podstawowe: tereny upraw polowych;
2)  przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektéw malej architektury oraz obiektdw i urzadzes infrastruktury technicznej.

b) lokalizacja dodatkowo dla terenu R 4 elementow ochrony akustyeznej od linii kolejowej. w tym
takze walow ziemnych w oznaczonej na rysunku planu -proponowane;j strefie lokalizacji watu
Ziemnego™.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig
zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy. w tym takze zwiazane] z produkcija rolng.

Teren R4 1 RS znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™, w ktorym
obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 pkt 3,

['eren R.5 znajduje si¢ w granicach:

1) strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowiazujy ustalenia zgodnie z §7 ust. |

pkt 5 i ust. 6

2)  proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 .tegi nad Bystrzyeg”, o

Ktdrvm mowa w § 6 pkt 4.

Dla terenu oznaczonego symbolem RO — teren ogrodow i sadow, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody i sady:

2)  przemaczenie dopuszezalne. lokalizacja: obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zwiazanej z produkeja rolng.

Teren RO znajduje sie w granicach:

[} Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™. w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

2)  obszaru ujglego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 iust. 4:

3)  strefy LK™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu. w ktérym obowiazuja ustalenia zgodnie
z§7ust. 1 pkt4 iust 4

4)  strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. |
pkt 3 1usl. 6:

5) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 ,J egi nad Bystrzyeg™, o
ktorym mowa w §6 pkt 4.

Teren RO znajduje si¢ czgsciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym

obowiazujg ustalenia zgodnie z §10.

Dla terenow omaczonych symbolami RZ.1, RZ.2 1 RZ.3 — tereny lak i pastwisk. ustala sie:

1) przemaczenie podstawowe: laki i pastwiska;

2)  przeznaczenie dopuszezalne, lokalizacja: obicktow malej architektury oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksziaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy. w tym takze zwigzanej z produkcja rolna.

Tereny RZ.1. RZ.2 i RZ.3 znajduja sie:

1} w granicach Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzyey™, w ktdrym obowiazujg ustalenia zgodnie z
§6 pkt 3:

1) czgdciowo w granicach obszaru ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w ktérym
obowigzujg ustalenia zgodnie 2 § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 4

3) czgsciowo w granicach strefy K™ ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazi, w ktérym
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 iust. 4

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej. w kidrej obowiazuja ustalenia
zgodnie z §7 ust. 1 pkt 5 i ust. 6;

5)  proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 . Legi nad Bystrzyea™, o
ktorym mowa w §6 pkt 4.
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Na terenach RZ.2 1 RZ.3 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, odpowiednio nr 4/9 AZP 81-26 i 3/8
AZP 81-26. dla ktoryeh obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6 i ust. 6.

840. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1 — teren zicleni parkowej. ustala sig:

g4

54

9

to

1

S

L

1) przeznaczenie podstawowe: zielei urzadzona:

2) przeznaczenic dopuszezalne:
a) lokalizacja ciagow pieszych i rowerowych.
b) lokalizacja drog dojazdowych do terendw przyleglych oraz polaczenie drogi KIDD.10 7 drogg

KDL.:2,

¢) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie

zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

Teren ZP.1 znajduje sie w granicach:

1y strefy ochrony konserwatorskiej — scislej, w kiorej obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 ust. 1 pkt | i
ust. 2,

2)  Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™. w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3;

3) obszaru ujgtego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. w kiorym obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3 iust. 4

4)  strefy K" ochrony konserwatorskicj — ochrony krajobrazu. w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
2§ Tust. | pkt4iust. 4

S) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk NATURA 2000 . Legi nad Bystrzyea™, o
ktérvin mowa w §6 pkt 4.

Na terenie 7ZP.1 znajduja sig szpalery 1 aleje drzew do zachowania i ochrony, dla ktérych obowiazuja

ustalenia zgodnie z § 7 ust. 5.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.2 —teren zicleni parkowey. ustala sig:
1) przeznaczenic podstawowe: zielen urzadzona:
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja ustug publicznych,
b) lokalizacja obiektow malej architektury oraz obickiow i urzadzen infrastruktury technicznej.
W zakresie parametrow 1 wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linic zabudowy od strony drogi KDD.§ - 6 m;
2y maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m (1 kondygnacja):
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni terenu:
4y nastepujace zasady kszmahtowania dachow;
a) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a
45°,
b) dopuszezalne katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn. zadaszen wejsé do budynkow i
tarasow oraz budynkow gospodarczyeh i garazowych:
5)  munimalny udziat powierzehni biologicznie czynnych: 40% powierzehni terenu.
cren ZP.3 znajduje sie w granicach:
) Parku Krajobrazowego ..Dolina Bystrzycy™. w ktérvm obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 3:
) obszaru ujetego w wojewddzkie] 1 gminne] ewidencji zabytkow. w ktorym obowiazuja ustalenia
zgodnic z § 7 ust. | pkt 3 iust. 4;
3)  strefy K" ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu. w ktorym obowiazuja ustalenia zgodnie
z8§ Tust. | pkt4 iust 4,
4)  strety ochrony konserwatorskiej archeologiczne), w ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 ust. 1
pkt5 iust. 6.

T
1
2

Dla terenu oznaczonego symbolem I'T — teren infrastruktury technicznej. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stuzgeych selektywnej zbioree odpadow:
2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja obiektow matej architektury.
Dia terenow oznaczonych symbolami E —tereny urzadzen elektroenergetyki, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow 1 urzadzen elektroenergetyki:
2) przeznaczenie dopuszezalne: lokalizacja obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przeznaczenie podstawowe.
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Rozdzial 4

Zasady modemizacji. rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne.

§44. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢. co nastepuje:
8 y 2 ¢ epy

b

1)

3)

4)

h
—

6)

7)

8)

9

10)

dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi przebudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym
kolidujacej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu:

dopuszeza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu na
warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w wode pitng z lokalnej sieci wodociagowej. przy czym dopuszeza sie realizacje
indywidualych uje¢ wody do celéw gospodarczych;

scieki:

a) odprowadzenia sciekow bytowych. komumalnych:

— do sieci kanalizacyjnej istniejace] i projektowane;.

— do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
do szezelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne ($cieki) — obowiazuje
systematyczny wywoz nieczystosei plynnych (Sciekow) do punktu zlewnego oczyszezalni
scickow  przez specjalistyczny zaklad bedacy gminng jednostka organizacyjna lub
przedsigbiorce posiadajacego  zezwolenie na prowadzenie dzialalnosei w zakresie
oprozniania zbiomikow bezodplywowych i transportu nieczystosci plynnych (Sciekow),

b) scicki opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych z terenu drég do kanalizacji deszczowej Iub innych
odbiornikow wod opadowych,

— wody opadowe i roztopowe z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 do
MN.21 nalezy zagospodarowac w granicach wlasnvch dziatki,

— kazdy teren. na ktdrvin moze dojs¢ do zanieczyszezenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi fub innymi substancjami chemicznvmi. nalezy utwardzié i skanalizowaé. a
zanieczyszezenia winny by¢ zneutralizowane zgodnic z przepisami odrebnymi przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji:

w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala sie obowiazek

przywrdcenia ciaglosci systemow. dopuszeza si¢  zarurowanie niezbednych odcinkow rowow

melioracyjnych:

zaopatrzenie w gaz — po wybudowaniu sieci gazowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami

odrgbnymi, przy czym dopuszeza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz:

clektroenergetyka:

a) zasilanie siecig elektroenergetyczna, przy czym siec niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako
podzicmna,

b) w przypadku koniecznosci nalezy wybudowaé stacje transformatorowe. do ktorych nalezy
zapewnic¢ dostgp w celach eksploatacyjnych i serwisowych,

¢) istniejgea siec napowietrzng niskiego napiecia nalezy docelowo skablowac,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych shupowych,

¢) dopuszeza sig, w granicach planu. pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrodet energii z
wylgezeniem elektrowni wiatrowych:

zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowa¢ 7Zrodla ciepla pracujace w technologii niskiej emisji

zanieczyszezen do atmostery:

gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) na terenic wiasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do
zbierania i segregacji odpaddw:;

telekomunikacja:

a) zistniejace] i nowej sicei telekomunikacyjne;.

b) istnicjacy sie¢ napowietrzng docelowo nalezy skablowag.

§45. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkejonalng drog oraz ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1

drogi klasy ..L.”" lokalne:

a) KDIL.1 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D - w istnicjacych liniach rozgraniczajacych,

by KDL.2 w ciagu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Nowe Osiedle i ul. Kolejowa) - w istnigjacych
liniach rozgraniczajacych,

¢) KDL.3 wciagu ul. Kolegjowej - 10 do 12 m zgodnie 7 rysunkiem planu.
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d) KDL4 w ciqgu drogi powiatowej nr 2017D (ul. Rzeczna) - w istniejacych liniach
rozgraniczajacych:

drogi klasy D" dojazdowe:

a) KDD.I - wistniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) KDD.3.KDD.4iKDD.6 (w ciagu ulicy Szkolnej) — 12 m,

c) KDDZ2,KDD.6. KDD.5, KDD.7. KDD.9. KDD.10, KDD.11. KDD.13 - 10 m,

d) KDID.4 - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

e) KDD.8 i KDD.I2 odpowiednio w ciagu ulic: Dworcowej 1 Szkolnej - w istniejacych liniach
rozgraniczajacych:

3) ciggi pieszo-jezdne: KDx.1 i KDx.2 odpowiednio w ciggu ulicy Szkolnej i Kwiatowej - zgodnie z
rysunkiem planu;

4)  ciag pieszo-rowerowy Kxp - 8 nu;

5)  drogi transportu rolnego KDR. 1 do KDR 4 - zgodnie 7z rysunkiem planu:

6) drogi wewnetrzne:

a) KDw.l.KDw2iKDw4—10m;
b) droga wewngtrzna KDw.3 — zgodnie z rysunkiem planu.

Dla drogi KDL.1, KDL.2 1 KDI..4 (droga powiatowa nr 2017D) ustala sig:

1) zakaz realizacji nowych bezposrednich zjazddw: w uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie
zjazdy 7a zgoda i na warunkach zarzadey drogi z uwzglednieniem § 7 ust. 1 pkt 6, ust. 2 { ust, 7

2) obowigzek zachowania alei drzew do zachowania i ochrony. o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 61 ust. 7:

wycinka drzew zgodnic z art. 83 ustawy z dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz U. z
2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. 7m.).

3. Dla drog oznaczonych symbolami KDD.3, KDD.4, KDD.6 i KDD.9 ustala si¢ obowiazek realizacji
szpalerow i alei drzew projektowanych.

4. Przy wzroscie natezenia ruchu na drodze powiatowej nr 20170 ewentualne koszty przebudowy na
odeinku objgtym  planem  ponicsie inwestor zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych.

5. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw stahvch i
przebywajacveh okresowo w ilosciach co najmnie;j:

[) 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej:
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m” powierzehni uzytkowej funkeji ustugowej;
3) 1.2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;.

6. W linach rozgraniczajacych drog dopuszeza si¢ lokalizacje zieleni. sieci uzbrojenia technicznego oraz
Sciezek rowerowych oraz elementow zwigkszajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego. wytaczajac dla
drogi powiatowej progi zwalniajace.

7. Dla ciagu pieszo-rowerowego Kxp ustala sie. w uzgodnieniu 2z zarzadea drogi powiatowej nr 20170,
obowiazek pozostawienia od strony drogi KDL.1 pasa zieleni o szerokosci minimum 3 m.

8. Obsluga komunikacyjna terenow takze poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
wlgezone do drog gminnyeh 1w uzasadnionych przypadkach do drogi powiatowej nr 2017D na
warunkach 1 za zgoda zarzadey drogi. zgodnie z przepisami odrebnyini dotyczacymi drog publicznych. z
uwzglednicniem § 46.

9. Teren KDD.I0 znajduje si¢ w granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
NATURA 2000 ..Legi nad Bystizyea™, o ktorym mowa w §6 pkt 4.

10. Na terenie KDD.12 znajduje si¢ szpaler drzew do zachowania 1 ochrony. o ktorym mowa w §7 ust. 5.

(89}

b

3

§46. Dla wydzielanyeh drog wewnetrznych innych niz okreslone w ninigjsze) uchwale nalezy zachowac
nastepujace parametry:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - 10 m:

2) w przypadku koniecznosci zakonezenia drogi placem manewrowym jego wymiary nie mogg byé
mnigjsze niz 12,5 x 12,5 m lub dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzania réwnorzednego
spetniajgcego wyvmogi przepisow przeciwpozarowych;

3) nalezv obowigzkowo wyznaczad trdjkaty widocznosel o wymiarach minimuim 5 x 5 metréw,

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe.

§47. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawic. ktdrveh ustala sig oplate, o Ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o plunowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmyin dla terendw MN.1 do MNL11,
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MN.14 do MN.21, MU.l do MU 4, RM.1, RM.2, MWn. US/UT. UK., KDw.| do KDw.4 w wysokosci
20 %, MN.12 1 MN.13 w wysokosci 10% i dla pozostatych terendw w wysokosei 1%.

§48. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§49. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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