Uchwata Nt ....coceneienne
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skatka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XLIII/396/10 z dnia 27 kwietnia 2010r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skalka oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Skatka, zwany dalej planem.
2. Integralng czegscig planu sa rysunki planu w skali 1:2 000 stanowigce zatacznik nr 1 i nr 2 do

niniejszej uchwaty.
3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 4.

§ 2.
1. Plan obejmuje dwa obszary potozone w obrebie geodezyjnym wsi Skatka.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu, o ktorych mowa w §1 ust 2.

§ 3.
1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W obszarze objetym planem nie wystapily tereny goérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 4.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;



5)
6)
7)

8)

9)
10)

oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow;

granica strefy A ochrony konserwatorskiej;

granica strefy B ochrony konserwatorskiej oraz obszaru wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

granica strefy OW ochrony konserwatorskiej oraz obszaru wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych;

nieprzekraczalne linie ogrodzen;

obszar wydzielen wewnetrznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen
planu.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

§ 6.

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych przebieg nie moze ulec
zmianie, rozdzielajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi wylacznie uzupehnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie
nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym
obrysie muréw budynku;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktore nie mogg by¢
przekroczone przez zadng Sciang budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tych
liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy,
schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow 1 sieci infrastruktury
technicznej, ogrodzen i matej architektury, a takze budynkow istniejacych;

obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérych musi by¢
usytuowane min. 80% dlugosci frontowej $ciany budynku; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza urzadzen,
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury, a takze budynkoéw
istniejacych;

nieprzekraczalnych liniach ogrodzen - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéore nie moga by¢
przekroczone przez zaden element ogrodzen i element matej architektury;

obszarze wydzielen wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony w danym
terenie, okre$lajacy przestrzen w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje rodzajow budynkow
okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszego planu;

obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacj¢ wewngtrzng, garaze, budynki gospodarcze, malg architekture, zielen oraz
ogrodzenia, a takze budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowe;.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
ustala si¢:

1)
2)

3)

strefe A ochrony konserwatorskiej, w granicy wskazanej na rysunku planu;

strefe B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w
granicy wskazanej na rysunku planu;

strefe  OW ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych, w granicy wskazanej na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 1:

1)

2)

zlokalizowany jest kosciot fil. Sw. Marii Magdaleny wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
A/1208/1255 z dnia 5 marca 1965r.;

zlokalizowany jest zespo6t koScielny obejmujgcy cmentarz ewangelicki, mur koscielny, kaplica
grobowa, wpisane do ewidencji zabytkow;



4.

§7.

3)
4)

5)
6)

ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. lokalizacji zabudowy, cmentarza
1 muru, kompozycji historycznej zieleni, historycznych podziatow wiasnosciowych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i innych tablic nie zwigzanych z obiektami
zlokalizowanymi w strefie;

ustala si¢ zakaz lokalizacji silosoéw i konstrukcji wiezowych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 2:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

a) park patacowy,

b) dom ludowy ob. dom mieszkalny, ul. Lakowa 12,

c) miyn wodno-elektryczny, ul. Lakowa 14,

d) szkota podstawowa, ob. dom mieszkalny, ul. Szkolna 1,

e) dom mieszkalny, ul. Szkolna 13,

f)  dom mieszkalny, ul. Szkolna 16,

g) dom mieszkalny, ul. Szkolna 20/22,

h)  dom mieszkalny, ul. Szkolna 24,

ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow,

przebiegu linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni,

historycznych podziatow wiasnosciowych;

nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej obiekty wpisany do ewidencji zabytkow

i dostosowania obecnego lub planowanego przeznaczenia do ich wartosci,

ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi

w strefie;

ustala si¢ zakaz lokalizacji silosow i1 konstrukeji wiezowych;

dla nowych budynkéw:

a) nawigzanie gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly oraz uzytych materiatow
do sgsiadujacej zabudowy historycznej o tej samej funkcji,

b) zharmonizowanie z historyczng kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, itp.,

c) zakaz dominowania nad zabudowa historyczna,

d) kolorystyke elewacji opartg na bieli, odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego, zottego,
szarego z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, pkt 3:

1)

2)

zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:

a) nr11/16 AZP80-26 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 86/ARCH/1186/621,
b) nr15/20 AZP80-26 wpisane do rejestru zabytkow pod nr 87/ARCH/1185/620,
c) nr11/15 AZP80-26,

d) nr13/18 AZP80-26,

e) nr14/19 AZP80-26,

f) nr16/21 AZP80-26,

g) nr9/14 AZP80-26,

h) nr17/22 AZP80-26,

ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

2.

1

2)

3)

wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami
1KDZ1, 1KDZ2, 1KDZ3, 1KDL1, 1KDL2, 1KDL3, 2KDL1, 2KDL1, 1KDD1, 1KDD?2,
1KDD3, 1KDD4, 2KDD, 1KDPJ1, 1KDPJ2, 2KDPJ, 1KS,IT, 1ZP,US, 2ZP,US;

w granicach wszystkich terenow wskazanych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej
architektury, urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni,

w granicach wszystkich terenow wskazanych w pkt 1, z wyjatkiem terenow oznaczonych
symbolami 1KS,IT, 1ZP,US, 2ZP,US nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych
I tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1)

2)

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢, w calym obszarze objetym planem,
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
ustala sie, w terenach drog, zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.



3. W zakresie warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, nalezy
wzdluz linii stosowa¢ ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace
Z przepisow odregbnych;

wynikajacych ze strefy sanitarnej od cmentarza lezgcego poza obszarem objgtym planem, nalezy
w w/w strefie stosowal ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odrebnych;

na catym obszarze objetym planem nalezy stosowac nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, okres$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)
3)

nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu

nieruchomosci;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala si¢:

a) minimalng wielko$¢ dziatki i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki odpowiednio:

- dla teren6w oznaczonych symbolami od IMN1 do IMN4 i 2MN1 - 800m? i 20m,
- dla teren6w oznaczonych symbolami od IMN5 do IMN9 - 1200m? i 20m,

- dla teren6w oznaczonych symbolami 1M7, od 2MN2 do 2MN5 - 1200m?i 20m,

—  dlaterendéw oznaczonych symbolami od 1M1 do 1M6 —500m? i 18m,

- dla terenu oznaczonego symbolem 1M7 — 800m? i 20m,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMU2, 1MU/P - 1000m? i 20m,

- dla teren6w oznaczonych symbolami 1RM1, 1IRM2, od 2RM3 do 2RMS6 - 3000m?

i 25m,

dla terenu oznaczonego symbolem 1MU1 — 2000 m* i 40m,

dla terenu 0znaczonego symbolem 2RM7 — 9000m? i 30m,

dla terendw oznaczonych symbolami 2RM1, 2RM2 — 10000m? i 30m,
- dla pozostatych terendw - 25m? i 5m,

b)  kat pomiedzy 45° a 135° potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

c) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej,
pieszo-jezdnej lub wewngtrzne;j,

d) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen dotyczacych minimalnych szeroko$ci frontow dla
dzialek naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; w takim przypadku
nalezy zapewni¢ kazdej dzialce bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szerokosci
4,5m, na droge publiczna, pieszo-jezdng lub wewngtrzna.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

budynki mieszkalne mozna lokalizowa¢ na dziatkach o minimalnej powierzchni:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN1 do 1MN4 i 2MN1 - 800m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN5 do 1IMN9 - 1200m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IM7, od 2MN2 do 2MNS5 - 1200m?,
d) dlaterenow oznaczonych symbolami od 1M1 do 1M6:
- dla formy wolnostojacej - 800m?,
—  dla formy blizniaczej — 500m?,
e) dlaterenu oznaczonego symbolem 1M7:
- dla formy wolnostojacej - 1200m?,
—  dla formy blizniaczej — 800m?,
f)  dla terendw oznaczonych symbolami IMU2, 1MU/P - 1200m?,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 1MU1 — 2000 m?,
h)  dla terenéw oznaczonych symbolami IRM1, 1RM2, od 2RM3 do 2RM6 —1100m?,
i)  dlaterenu oznaczonego symbolem 2RM7 —9000m?,
j)  dla terenéw oznaczonych symbolami 2RM1, 2RM2 —10000m?,
budynki mieszkalno-ustugowe, ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz sklady mozna
lokalizowa¢ na dziatkach o minimalnej powierzchni:
a) dlaterendw oznaczonych symbolami kolejno od 1M1 do 1M7 - 1200m?,
b)  dla terenéw oznaczonych symbolami 1MU/P, IMU2 - 1500m?,
c) dla terenu 0znaczonego symbolem 1MU1 — 2000 m?,
budynek ustugowy w terenie oznaczonym symbolem 1U mozna lokalizowa¢ na dzialce o
minimalnej powierzchni 1200m?.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska naturalnego poza

granicami nieruchomosci, dla ktorej inwestor posiada tytut prawny;

ustala si¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym

Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda

Slaska”;

ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalno$ci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwu i obrocie

odpadami, w tym surowcami wtornymi, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MU/P;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych

odpowiednio:

a) na terenach oznaczonych symbolami od IMN1 do 1MN9 i od 2MN1 do 2MN5 — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenach oznaczonych symbolami 1IMU/P, 1IMU1, 1MU2, 1U, 1UKS, od 1M1 do 1M7 —
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenach oznaczonych symbolami 1RM1, 1IRM2, od 2RM1 do 2RM7 — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP,US, 2ZP,US — jak dla terenéw rekreacyjo-

wypoczynkowych.

7. W zakresie sposobdw zagospodarowania terenéw lezacych w granicach obszaru Natura 2000 ,.tegi
nad Bystrzyca” (PLH020103) obejmujacych czgsci terenéw o symbolach 1MU/P, 1KDZ1, 2KDL1,
2RM2 obowiazujg zapisy przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow Natura 2000.

8. W zakresie sposobow zagospodarowania terendw lezacych w granicach Parku Krajobrazowego
,Dolina Bystrzycy” obowiazuja zapisy przepisow odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego
»Dolina Bystrzycy”, oraz ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

9. W

zachowanie 1 ochrone¢ wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w Parku
Krajobrazowym;

zakaz lokalizacji siloséw i konstrukcji wiezowych;

dla nowych budynkow kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego, zottego, szarego z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno;
zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

zakaz realizacji budynkow wykonanych z ptyt warstwowych oraz wykonywania elewacji z
oktadzin z materialow sztucznych.

zakresie sposobOow zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

wskazuje si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczone symbolem (ZZ), w ktorych
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 8.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

dostep dziatek budowlanych do drég publicznych bezposrednio lub poprzez drogi pieszo-jezdne,

lub wewng¢trzne, z zastrzezeniem pkt 2;

dostep dziatek w zabudowie zagrodowej do drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi

pieszo-jezdne, drogi transportu rolnego;

jezeli dziatka lub teren sgsiaduje z wiecej niz jedng drogg to nowy dostep do niej nalezy

zapewnic¢ z drogi o nizszej klasie;

dopuszcza si¢ drogi wewngetrzne nie wskazane na rysunku planu, dla ktorych:

a) ustala si¢ minimalng ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,

b) ustala sie dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 12,5m x 12,5m,

C) przy wlaczeniu do innych drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosSci o minimalnych
wymiarach 5m x 5m,

ustala si¢ obowigzek zapewnienia:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 mieszkanie,

b) min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ushugowych,

¢) min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100m® powierzchni uzytkowej budynkow
produkcyjnych lub magazynowych.

nalezy dazy¢ do ograniczania liczby zjazdow na tereny przylegte do drog publicznych;



10.
11.

§9.

1.

7) nalezy zapewni¢ potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu
zewngtrznego.

W zakresie og6élnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow sieci infrastruktury technicznej, z
wyjatkiem sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 2, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci innymi terenami;

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych z parametrami uktadu
zewngtrznego;

5) dla nowych odcinkow sieci nalezy stosowaé parametry odpowiednie dla typu sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebiegi sieci magistralnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych lub
produkcyjnych;

W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;

3) ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, dla terendw oznaczonych symbolami od IMN1 do 1MN9, od 2MN1 do 2MNS5,
1MU/P, 1MU1, 1MU2, od 1M1 do 1M7, 1U, 1UKS, 1RM1, 1RM2, od 2RM1 do 2RM7
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych,
lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw o ktorych mowa w pkt 1, a sgsiadujacych z ciekami lub zbiornikami wodnymi
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do tych ciekéw lub zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow oznaczonych
symbolami 1KDZ1, 1KDZ2, 1KDZz3, 1KDL1, 1KDL2, 1KDL3, 2KDL1, 2KDL2 1KDD1,
1KDD2, 1KDD3, 1KDD4, 2KDD, 1KDPJ1, 1KDPJ2, 2KDPJ, 1IT, 2IT, 1KS,IT, 1ZP,US,
27P,US w sposob okreslony w pkt 11 2, oraz do rowdw;

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow siecig $redniego lub niskiego napiecia;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) ustala si¢ zakaz przebiegu sieci wysokiego napiecia.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
systemOw zaopatrzenia w gaz;

3) dopuszcza si¢ przebiegi sieci magistralnych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych

zrodet, z zastosowaniem urzadzen nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen

do atmosfery.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostep do ushug telekomunikacyjnych

kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie systemu melioracyjnego ustala si¢, w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przebudowe

SIecCl.

Rozdziat 2

Przepisy szczegdtowe

Dla terenéw 1MN1, IMN2, IMN3, 1MN4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziakki;
ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;;
ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla budynkoéw mieszkalnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

§ 10.
1. Dla terenéw 1MNS5, IMN6, IMN7, IMNS8, 1MN9 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dzialtki;

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dzialki;

ustalenia pkt 3 i1 4 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji wewnegtrznej;
ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla istniejacych budynkow:

2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

a)
b)
c)
d)

e)

ustala si¢ wolnostojaca forme¢ zabudowy,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m,

ustala sie powierzchnie zabudowy poszczegélnych budynkow od 50m? do 250m?,

ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a)
b)
c)
d)

formg¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5m,

ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegodlnych budynkéw od 6m? do 30m?,

dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkag ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikdéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu.

a)

b)
c)

d)

e)
f)

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 9m, z zastrzezeniem
lit. b,

wyzszych niz 9m dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0,5m,
dopuszcza si¢ zmian¢ rodzaju i spadkow dachdéw, w tej sytuacji nalezy stosowac
odpowiednio zapisy pkt 8 lit. c,

dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,

w sytuacji o ktorej mowa w lit. e, wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysokos$ci zabudowy czgsci istniejace;,

dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a)
b)
c)
d)

e)

ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9m,

ustala sie powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkow od 50m? do 250m?,

ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a)
b)
c)

formg¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5m,
ustala sie powierzchnig¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m?® do 30m?,



d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

10) maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni

§ 11.
1. Dla terenu 2MNI1 ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

dachu.

nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia

wskazanego symbolem (ZZ), o ktérym mowa w par. 7 ust. 9;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziakki;

ustalenia pkt 4 1 5 nie dotycza dzialek infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla budynkoéw mieszkalnych:

a) ustala si¢ wolnostojaca forme¢ zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m,

c) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy poszczegolnych budynkéw od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:

a) forme¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m,

c) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkow od 50m? do 250m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

10) maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczyé 30% powierzchni

§ 12.
1. Dla terenow 2MN2, 2MN3, 2MN4. 2MN5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

dachu.

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dzialki;

ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;;

ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla budynk6éw mieszkalnych:

a) ustala sie wolnostojacg forme¢ zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkow od 50m* do 250m?,

d) wustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowany garaz,

dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:

a) forme¢ wolnostojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m,

c) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegélnych budynkow od 6m? do 30m?,



9)

§ 13.

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

maksymalna tgczna powierzchnia lukarn i $wietlikdéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni

dachu.

1. Dla terenéw 1RM1, 1RM2, 2RM3, 2RM4, 2RMS, 2RM6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

§ 14.

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziakki;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) ustala si¢ wolnostojacg formg zabudowy,

b)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m,

c) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkow od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, pokryte dachowksg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

dla budynkéw innych niz wskazano w pkt 6 ustala sig:

a) forme¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10m,

c) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkow od 10m? do 350m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkag ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

maksymalna taczna powierzchnia lukarn i §wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni

dachu.

1. Dla terenéw 2RM1, 2RM2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia

wskazanego symbolem (ZZ), o ktorym mowa w par. 7 ust. 9;

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 10% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 70% powierzchni dziatki;

ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,1;

dla budynkoéw mieszkalnych:

a) ustala sie wolnostojgcg forme zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkow od 50m* do 150m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujagcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowany garaz,

dla budynk6éw innych niz wskazano w pkt 7 ustala sie¢:

a) forme¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

c) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkoéw od 10m? do 150m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

9



9

§ 15.

maksymalna tgczna powierzchnia lukarn i $wietlikdéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu.

1. Dla terenu 2RM7 ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

§ 16.

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego, z

zastrzezeniem pkt 2;

budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze wydzielen wewnetrznych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60% powierzchni dzialki;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,25;

dla budynkoéw mieszkalnych:

a) ustala si¢ wolnostojacg formg zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9m,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkow od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°, pokryte dachowkag ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dopuszcza si¢ whudowane garaze,

dla budynkow innych niz wskazano w pkt 7 ustala sig:

a) formg¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego;

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10m,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkow od 10m? do 350m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkag ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni

dachu.

1. Dlaterenow 1M1, 1IM2, 1IM3, 1M4, 1M5 ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowe;;
przeznaczenie dopuszczalne — tereny produkcyjne, magazynowe i sktadowe.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

6)
7)
8)
9

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, edukacji i
pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta oraz
ustug sakralnych i innych ustug nieuciazliwych, komercyjnych i publicznych,

c) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o charakterze odpowiednio jak w lit. ai b,

d) zabudowy zagrodowej,

e) obiektow towarzyszacych;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej,

magazynowej oraz sktadow;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinne;;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dzialki;

ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;

nie ogranicza si¢ ich ilo$ci budynkow na jednej dzialce;

ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8;

dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) ustala si¢ ich zachowanie,

b) nie dopuszcza sie¢ zmiany wysokos$ci zabudowy,

€) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkoéw dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

d) nie dopuszcza sie¢ zmiany rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich parametrow wielkosciowych,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,
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f)

w sytuacji o ktorej mowa w lit. € forme architektoniczng nalezy dostosowa¢ do czgsci
istniejacej,

10) dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 9:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m, z zastrzezeniem
lit. b,

wyzszych niz 10m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0,5m,
dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

w sytuacji o ktorej] mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub innym
materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania
lukarn i $wietlikow,

dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,

W sytuacji o ktorej mowa w lit. f, wysokos$¢ czgsci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysoko$ci zabudowy czesci istniejace;,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

11) dla nowych budynkoéw mieszkalnych:

a)
b)
c)
d)

e)

ustala si¢ wolnostojaca lub blizniacza form¢ zabudowy,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

ustala sie powierzchnie zabudowy poszczegélnych budynkéw od 50m? do 250m?,

ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

12) dla nowych budynkow ustugowych:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

ustala sie powierzchnie zabudowy poszczegélnych budynkéw od 50m? do 250m?,

dachy dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

13) dla nowych budynkow produkcyjnych i magazynowych ustala sie:

a)
b)

c)

d)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12m,

ustala sie powierzchnig zabudowy poszczegélnych budynkéw od 50m? do 350m?,

dachy jednospadowe, dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych od 10° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem
imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i Swietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

14) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a)

b)

c)
d)

forme wolnostojacg lub dobudowang do budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-
ustugowego, produkcyjnego lub magazynowego,

maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m,

ustala sie powierzchnig zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m?® do 50m?,

dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

15) maksymalna laczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu.

§17.
1. Dla terenéw 1M6, IM7 ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny produkcyjne, magazynowe i sktadowe.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

2.

a)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2)
3)
4)
5)
7)

8)

b) zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, edukacji i
pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta oraz
ustug sakralnych i innych ustug nieucigzliwych, komercyjnych i publicznych,

c) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o charakterze odpowiednio jak w lit. ai b,

d) zabudowy zagrodowej,

e) obiektow towarzyszacych;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjne;j,

magazynowej oraz sktadow;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu 1M6 dopuszcza si¢ lokalizacje tartaku;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 25% powierzchni dzialki;

ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;

nie ogranicza si¢ ich ilosci budynkéw produkcyjnych, magazynowych i obiektow

towarzyszacych;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) ustala si¢ ich zachowanie,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci zabudowy,

€) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

d) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz ich parametrow wielkosciowych,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

f)  w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysokosci zabudowy czesci istniejacej, a forme architektoniczng nalezy dostosowaé do
czesci istniejacej,

10) dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 9:

a) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m, z zastrzezeniem
lit. b,

b)  wyzszych niz 10m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0,5m,

c) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkéw dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub innym
materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania
lukarn i swietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otworow okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

f)  dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%,

g) w sytuacji o ktorej mowa w lit. f, wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysokosci zabudowy czesci istniejace;,

h)  dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

11) dla nowych budynkow mieszkalnych:

a) ustala si¢ wolnostojacg lub blizniaczg forme zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

c) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkow od 50m? do 250m?,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

12) dla nowych budynkéw ustugowych:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

b)  ustala si¢c powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?,

c) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

13) dla nowych budynkow produkcyjnych i magazynowych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12m,
b)  ustala si¢c powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 350m?,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe, naczotkowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45° pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materiatem
12



d)

imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i Swietlikow,
dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

14) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a)

b)

c)
d)

form¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10m,

ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m? do 50m?,

dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

15) maksymalna tgczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczyé 30% powierzchni
dachu.

§ 18.
1. Dla terenu 1MU/P ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
produkcyjnej, magazynowej i sktadow.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia
wskazanego symbolem (ZZ), zgodnie z zapisami par. 7 ust. 9;

w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

2.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

9

a)
b)

c)
d)
e)
f)

zabudowy mieszkaniowej,

zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, oswiaty, edukacji i
pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta oraz
ustug sakralnych i innych ustug nieuciazliwych, komercyjnych i publicznych,

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o charakterze odpowiednio jak w lit. a i b,

obiektow towarzyszacych,

zabudowy produkcyjnej, w tym produkcji energii elektrycznej,

zabudowy magazynowej, sktadow,

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki;
ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;
nie ogranicza si¢ ich ilosci budynkow na jednej dziatce;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla budynkoéw wpisanych do ewidencji zabytkow:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

ustala si¢ ich zachowanie,

nie dopuszcza si¢ zmiany wysoko$ci zabudowy,

nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,
nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich parametrow wielkosciowych,

dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

w sytuacji o ktérej mowa w lit. d, wysoko$¢ cze$ci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysokosci zabudowy czesci istniejacej, a formg architektoniczna nalezy dostosowa¢ do
czescli istniejacey,

dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 8:

a)
b)

c)
d)

f)
9)

h)

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m, z zastrzezeniem
lit. b,
wyzszych niz 10m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0,5m,
dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkéw dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,
w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym
materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania
lukarn i $wietlikow,
dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 25%,
w sytuacji o ktorej mowa w lit. f, wysokos$¢ czgsci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysokosci zabudowy czesci istniejacej, a formg architektoniczng nalezy dostosowaé do
czesci istniejace;j,
dopuszcza si¢ wbudowane garaze,
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10) dla nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

b)  ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 100m? do 250m?,

c) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

11) dla nowych budynkow produkcyjnych i magazynowych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12m,

b)  ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 100m? do 250m?,

c) dachy dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, pokryte dachdwkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

12) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a) formg¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego, ustugowego Iub
mieszkalno-ustugowego,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkow od 6m? do 30m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
pokryte dachowkag ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachoéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

13) maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni

§ 19.
1. Dla terenu 1IMUI ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

9

dachu.

nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia

wskazanego symbolem (ZZ), zgodnie z zapisami par. 7 ust. 9;

W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) zabudowy ustugowej wolnostojacej, z zakresu: handlu, gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty,
edukacji i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta
oraz ustug sakralnych i innych ustug nieucigzliwych, komercyjnych i publicznych,

c) zabudowy mieszkalno-ustugowej, o charakterze odpowiednio jak w lit. a i b,

d) obiektow towarzyszacych;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni terenu;

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub

mieszkalno-ustugowego;

nie ogranicza si¢ ilosci obiektow towarzyszacych i budynkéw ustugowych;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla budynkoéw wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) ustala si¢ ich zachowanie,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci zabudowy,

C) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

d) nie dopuszcza sie zmiany rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz ich parametrow wielkosciowych,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

f)  w sytuacji o ktorej mowa w lit. d, wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczyé
wysokosci zabudowy czesci istniejacej, a forme architektoniczng nalezy dostosowaé do
czesci istniejace;j,

dla istniejacych budynkow, innych niz wskazano w pkt 8:

a) dopuszcza sie zwickszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 5m, z zastrzezeniem
lit. b,

b)  wyzszych niz 5m dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0,5m,

¢) dopuszcza si¢ zmiane formy i spadkéw dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym
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e)

f)
9)

h)

materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania
lukarn i Swietlikow,

dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 25%,

w sytuacji o ktorej mowa w lit. f, wysokos$¢ czgsci dobudowanej nie moze przekroczyc
wysokosci zabudowy czesci istniejacej, a forme architektoniczng nalezy dostosowaé do
czesci istniejacej,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

10) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a)
b)

c)

d)

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m,

ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 100m? do 250m?,

ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

11) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a)
b)
c)
d)

forme wolnostojaca;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5m,

ustala sie powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 6m?® do 30m?,

dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow;

12) maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni

dachu.
§ 20.
1. Dla terenu IMU2 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)

3)
4)

6)

7)
8)

a)
b)

c)
d)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

zabudowy uslugowej z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, edukacji i
pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta oraz
ustug sakralnych i innych ustug nieuciazliwych, komercyjnych i publicznych,

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o charakterze odpowiednio jak w pkt 11 2,

obiektow towarzyszacych;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjne;j,
magazynowej oraz sktadow;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki;

ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i
jednego budynku ustugowego, lub maksymalnie jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

nie ogranicza si¢ ilosci budynkow produkcyjnych, magazynowych i obiektow towarzyszacych;
ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;

dla istniejacych budynkow:

a)

b)

c)
d)

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 10m, z zastrzezeniem
lit. b,

wyzszych niz 10m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy maksymalnie o 0,5m,
dopuszcza si¢ zmiane formy i spadkéw dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym
materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania
lukarn i swietlikow,

dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewnetrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 25%,

15



9)

h)

w sytuacji o ktorej mowa w lit. f, wysoko$§¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢
wysokosci zabudowy czesci istniejacej, a formg architektoniczng nalezy dostosowaé do
czesci istniejace;j,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

10) dla nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a)
b)
c)
d)

e)

ustala si¢ wolnostojaca lub blizniacza formg¢ zabudowy,

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10m,

ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 250m?,

ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujgcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

11) dla nowych budynkéw produkcyjnych i magazynowych ustala sig:

a)
b)

c)

d)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12m,

ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegdlnych budynkéw od 50m? do 350m?,

dachy dwuspadowe, naczoétkowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

12) dla nowych budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a)

b)

c)
d)

form¢ wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5m,

ustala sie powierzchnie zabudowy poszczegélnych budynkéw od 6m?® do 30m?,

dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

13) maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu.

§21.

1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)
3)
4)

6)

7)

8)

§ 22.

a)

b)

zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, oswiaty, edukacji i
pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, administracji i obstugi biurowej, rzemiosta oraz
ustug sakralnych i innych ustug nieuciazliwych, komercyjnych i publicznych,

obiektow towarzyszacych;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki;
dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie maksymalnie jednego budynku ustugowego;
ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

dla budynku ustugowego:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10m,

b) ustala si¢ powierzchnie zabudowy od 50m? do 500m?,

c) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujagcym dachowke,
w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d) dopuszcza si¢ wbudowane garaze,

dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:

a) forme¢ wolnostojacg lub dobudowang do budynku ustugowego;

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m,

¢) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegolnych budynkow od 6m? do 30m?,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,

pokryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachéwke, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

maksymalna taczna powierzchnia lukarn i $wietlikdéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dachu.
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1.

Dla terenéow 1UKS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, z wylaczeniem nowych garazy i nowych
budynkéw gospodarczych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

§ 23.

1. Dla terenu 1ZP,US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wskazanego symbolem (ZZ), o ktérym mowa w par. 7 ust. 9;

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 24.

1. Dla terenu 2ZP,US ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 25.

1. Dla terenéw 1WS1, 1WS2, IWS3, 1WS4, 2WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
srodladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynierskich i infrastruktury techniczne;.

§ 26.

1. Dlaterenow 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.

2. Zagospodarowanie terenow nalezy podporzadkowac¢ przepisom odrebnym.

§ 27.

1. Dlaterenow 11T, 2IT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekow,
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gospodarce
odpadami, tgcznosci i telekomunikacji;

2) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,0;

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m;

4) ustala si¢ powierzchnie zabudowy poszczegodlnych budynkéw od 6m* do 30m?,

§ 28.

1. Dla terenu 1KS,IT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekow,
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gospodarce
odpadami, tgcznosci i telekomunikaciji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow uktadu komunikacji — drogi wewnetrzne, place, parkingi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy, stacji paliw i stacji obstugi pojazdow;

4) ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

5) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5m;

6) ustala si¢c powierzchnie zabudowy poszczegédlnych budynkéw od 6m? do 30m?.
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§ 29.
1. Dla terenéw 1KDZ1, 1KDZ2, 1KDZ3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
zbiorczych, publicznych.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.

1)

2)

3)

§ 30.
1. Dla terenow 1KDL1, 1KDL2, 1KDL3, 2KDLI1, 2KDL2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny drog lokalnych, publicznych.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.

1)

2)

3)

4)

5)

§31.
1. Dla terenow 1KDDI1, 1KDD2, 1KDD3, 1KDD4, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -

2.

dla terenu 1KDZ1:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w obecnych granicach wiasnosci, w liniach rozgraniczajacych z
przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ przebieg chodnika od strony terendw oznaczonych symbolami 1ZP,US, IMUI,
1M1, 1WS3, 1IM2, 1UKS, 1M6,

c) dopuszcza si¢ przebieg chodnika od strony pozostatych terenow,

d) dopuszcza si¢ przebieg Sciezki rowerowe;j,

dla terenu 1KDZ2:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m, z dopuszczeniem lokalnych
poszerzen zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ przebieg chodnika oraz szpaleru drzew od strony terenow oznaczonych
symbolami 1U, 1KS,IT, IMN4, 1IMN6, 1WS4, 1RM, 1R1, 1WS1, 1R2,

c) dopuszcza si¢ przebieg chodnika od strony pozostatych terenow,

d) dopuszcza si¢ przebieg Sciezki rowerowej,

dla terenu 1KDZ3 bg¢dacego poszerzeniem drogi:

a) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych min. 9m, z dopuszczeniem
lokalnych poszerzen zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ przebieg chodnika od strony terenu oznaczonego symbolem 1M3,

c) dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowe;.

dla terenu 1KDL1:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w obecnych granicach wiasnosci, w liniach rozgraniczajacych z
przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalnie jednostronny chodnik;

c) dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowej,

dla terenu 1KDL2:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12m, z lokalnymi poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ przebieg chodnika od strony terenéw oznaczonych symbolami 1MN6, 1IMN?7,
1WS4,

b)  dopuszcza si¢ przebieg chodnika od strony pozostatych terenow,

c) dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowe;j,

dla terenu 1KDL3 bedgcego poszerzeniem drogi:

a) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych min. 2,5m, z dopuszczeniem
lokalnych poszerzen zgodnie z rysunkiem planu,

b)  dopuszcza sie przebieg chodnika i $ciezki rowerowej,

dla terenu 2KDL1:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w obecnych granicach wlasnosci, w liniach rozgraniczajacych z
przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,

b)  dopuszcza sie przebieg chodnika i Sciezki rowerowe;j,

dla terenu 2KDL2:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m, z lokalnymi poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu;

b)  dopuszcza si¢ przebieg chodnika i $ciezki rowerowe;.

tereny drog dojazdowych, publicznych.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z

2)

rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
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3) w sytuacji innego zagospodarowania niz wskazano w pkt 2 ustala si¢ min. jednostronny chodnik.

§ 32.
1. Dlaterenéw 1KDPJ1, 1KDPJ2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w obecnych granicach whasnosci, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.

§ 33.

1. Dlaterenu 2KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog pieszo-jezdnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5m do 13m z przebiegiem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego.

§ 34.

1. Dla terenow 2KR1, 2KR2, 2KR3, 2KR4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog
transportu rolnego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla:
1) 2KR1, 2KR3 i 2KR4 na 10m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KR2 w obecnych granicach wlasnos$ci, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z

rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 35.
Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN1 do IMN9, od 2MN1 do 2MNS5, od 1M1 do 1M7,
1MU1, 1IMU2, 1IMU/P, 1RM1, 1RM2, od 2RM1 do 2RM7, 1U - 20%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 36.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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