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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza jest opracowaniem towarzyszacym projektowi zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego wsi Smolec, dla terendw w rejonie ulic Chlopskiej i Wroctawskiej. Zakres przestrzenny
opracowana definiuje uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV11/283/12 z dnia 28 grudnia 2012 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, dla terendéw w rejonie ulic Chlopskiej i Wroclawskie.

Podstawami prawnymi opracowania sa;
1) Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja Bemefiska)

{Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263, 264);

2) Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (Konwencja Bofiska);

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765);

4) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U.

2012r. poz. 81);
5) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313);
6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziemika 2011r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat

(Dz. U. Nr 237, poz. 1419%;

7)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziemika 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty a takze kryteriow wyboru obszardw
kwalifikujacych sig do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510);

9) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych Znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

10) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 Nr 16, poz. 78),

11) Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencii o réznorodnosci biologicznej (Dz. U. z 1995 r. Nr

58, poz. 565),
12) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z poZniejszymi

zmianami),
13) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r Nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm),
14) Ustawa z dnia 18 maja 2005 r. o zmianie ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz niektorych innych ustaw

(Dz. U. Nr 113, poz.954),
15} Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz. U. Nr 75, poz.

493),
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16) Ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227),

17) Ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. Nr 201, poz. 1237),

18) Ustawa z dnia 21 maja 2010 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 119, poz. 804).

19) Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L92.206.7, Dz.U.UE-sp.15-2-102 z pozn. zm,)

20) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa {wersja ujednolicona) (DZ.U. UE.L.10.20.7)
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2. CELE DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulic Chiopskiej i Wroclawskiej jest obligatoryjnym elementem
procedury jej sporzadzenia i stanowi dokument wykorzystany przez organy i instytucje opiniujgce i uzgadniajace
jego projekt jako zrodio informacji sluzace dla podjecia merytorycznych rozstrzygnieé w tej fazie prac nad
projektem.

Dokument ten stanowi opracowanie bedace wynikiem przeprowadzenia postepowania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, okreslonego przepisami wymienicnej wyzej ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na Srodowisko.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Dla wykonania niniejszej prognozy przyjgto nastepujace zatozenia metodologiczne:

1) uklad opracowania uwzgledniat bedzie zakres ustalony przepisami ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko,

2) opracowanie prognozy bedzie bezposrednim efektem analizy przewidywanych skutkéw wplywu ustalen
projektu planu na poszczegoine komponenty $rodowiska przyrodniczego, jakie moga wynikat ze Zmiany
sposobow uzytkowania terenu, a w szczegolnosci z utrzymania realizacji, eksploatacii a takze ewentualnej
likwidacji obiektow budowlanych na warunkach ustalonych w dokumencie,

3) charakter tego wplywu oceniano metodami pordwnawczymi z sytuacjami powszechnie wystepujacymi lub
opisanymi w literaturze przedmiotu,

4) prognoza bedzie mie¢ charakter zgodny ze stalg i zakresem merytorycznym dokumentu podstawowego,

§) w pracach nad prognoza wykorzystane beda podstawowe materialy zrodlowe a takze wyniki wizji
terenowych i wykonanych w 2013 r. dla sporzadzenia szczegttowej inwentaryzaciji stanu zagospodarowania

obszaru objetego opracowaniem.

4. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

Obszar planu lezy w granicach obrgbu miejscowosci Smolec w gminie Katy Wroctawskie w rejonie skrzyZowania
ulic Ciopskiej i Wroctawskiej, oddalonego okolo 1 km od historycznej czesci miejscowosci.

Wymienione ulice zamykajg péinocna i wschodnig granice objeta ustaleniami projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Droga wojewodzka DW370 w ciggu ul. Wroclawskiej oraz droga powiatowa
w ciagu ul. Chiopskiej przenosza znaczny ruch zdominowany przez pojazdy osobowe. Lacza liczne tereny
mieszkaniowe powstate w ostatnich latach w miejscowosci Smolec i jej otoczeniu z terenami miasta Wroctaw,
bedacego czestym celem codziennych podréZy zwiazanych z zatrudnieniem.

W bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania, w odleglosci okolo 70m od jego potudniowo- wschodniej
granicy przebiega linia kolejowa nr 274, faczaca stacjg Wroclaw Swiebodzki ze stacjg Zgorzelec / Géritz.

Obszar opracowania otaczajq tereny o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powstatej w
ostatnich latach na terenach dawnych upraw rolniczych w otoczeniu miejscowosci Smolec. Od strony zachodniej
jest to zespot zabudowy, ktéry mozna okreslic mianem "rezydencjonalnej” ze wagledu na znaczng powierzchnig
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dziatki, zlokalizowanej na niej zabudowy (duzy budynek mieszkalny, oddzielny budynek oficyny, wykorzystywany
obecnie przez lokal gastronomiczny). Od strony wschodniej z obszarem opracowania graniczy zespoy zabudowy
jednoredzinnej zrealizowany w ukladzie szeregowym, z granica opracowania stukaja sie zaplecza dziatek 35
budynkow zrealizowanych w uktadzie szeregowym w grupach po 6 lub 5 segmentéw.

Obszar opracowania poloZony pomigdzy wymieniony wczeéniej drogami pozostaje niemal w calosci w
uzytkowaniu rolniczym. Podstawowym typem uzytkow sq gruntu ome, w péinocnej czgsci obszaru znajduje sie
grupa zieleni, stanowigca pozostato$ci dawnego sadu. Jedynym elementem zabudowy jest budynek mieszkalny
jednorodzinny, lezacy przy ul. Chiopskiej na wysokosci polowy odcinka péinocnej granicy obszaru opracowania.

5. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU

Podstawowym zaloZeniem projektu zmiany planu jest wypelnienie obszaru opracowania zabudowq
mieszkaniowg zgodnie z wytycznymi w tej sprawie zawartymi w zapisach obowigzujace] zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Zapisy zmiany planu
dotyczace zasad ksztatowania zabudowy odpowiednie ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego obszaru
opracowania oraz powigzan tego uktadem z otoczeniem.

W zapisach projektu przewidziano mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w czterech

zrdznicowanych ujeciach objetych ustaleniami zmiany planu:

1) na terenach 1MN i 2MN zaklada sig¢ rozwdj zabudowy szeregowej, blifniaczej, wolnostojacej w ukladzie
kalenicowym zdefiniowanym przebiegiem obowigzujacych linii zabudowy;

2) na terenie 3MN zaklada si¢ rozwdj zabudowy blizniaczej, wolnostojacej w ukladzie kalenicowym
zdefiniowanym przebiegiem obowigzujacych linii zabudowy;

3) naterenach 4MN i 5MN, ze wzgledu na zastany uklad podziatu nieruchomosci, rozwsj zabudowy ogranicza
sig do zabudowy wolnostojacej w uldadzie kalenicowym zdefiniowanym przebiegiem obowiazujacych linii
zabudowy;

4) na terenach 6MN i 7MN zaklada sig rozwoj zabudowy blizniaczej, wolnostojacej, dla zapewnienia mozliwosci
elastycznego podziatu nieruchomosci na dzialki budowfane odstepuje sie w granicach tych terenéw od
zastosowania obowigzujacych linii zabudowy na rzecz zdefiniowania przebiegu dachéw w ukiadzie

kalenicowym wzgledem przylegtej drogi wewnetrznej.

Pozostate paramenty ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym wysoko$é zabudowy, ilosé
kondygnacji, zasady zapewnienia miejsc parkingowych, ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaci frontowej
zabudowy, parametry dotyczace podzialu na dziatki budowlane pozostajg takie same dla wszystkich

wymienionych terendw.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jest w zapisach projektu w granicach terenow 1MW i 2MW,
poloZonych w centralnej czgéci obszaru opracowania. Zaklada sie, 2e bedzie ona wznoszona w ukladzie
pierzejowym z zachowaniem poloZenia kalenic dachow réwnolegle do obowiazujacych finii zabudowy. Wysoko$é
oraz intensywno$¢ zabudowy pozostajg zblizone pod wzgledem proporcji do przylegtej zabudowy mieszkaniowe;
w ukiadzie szeregowym, jednak ze wzgledu na zakladane wigksze powierzchnie dzialek budowlanych
powierzchnia wewngtrzna budynkow na tych terenach bedzie wigksza niz na terenach przylegtych.

Uklad komunikacyjny obszaru opracowania sktada si¢ z nastepujacych elementéw:

1) drogi dojazdowej 1KDD, stanowiacej giowny element uktadu drogowego,

2) drog wewnetrznych (1KDW w pofnocno- wschodniej czesci obszaru, 2KDW w potudniowo- wschodniej
cze$ci obszaru opracowania)

3) ciagu pieszego w potudniowo- wschodniej czeSci obszaru opracowania, zapewniajacego mozliwosé
komunikacji w kierunku sasiednich terenéw zabudowy oraz planowanego przystanku komunikacii kolejowej.

Obszar opracowania lezy w odleglosci okolo 1,3km od granic terenu wroclawskiego portu lotniczego. Obszar
ograniczonego uzytkowania ustanowiony dla lotniska Wroctaw- Strachowice nie obejmuje obszaru planu ani z
nim nie graniczy, przy czym obszar objety planem znajduje sie w strefie startow i ladowar samolotéw dia lotniska

Wroctaw- Strachowice.
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6. OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH

W obszarze opracowania nie wystepuja obszary lub obiekty o walorach przyrodniczych wymagajacych ochrony
prawnej.

7. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W obszarze opracowania nie odnotowuje si¢ mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w zadnej ze sfer prowadzonych w obszarze gminy aktywnosci.

8. STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI ZAPISOW PLANU MIEJSCOWEGO

Przewazajaca czes¢ obszaru opracowania pozostaje w rolniczym uzytkowaniu. Charakteryzuje sig on
monotypowym krajobrazem agrocenozy rolnej. Tworzy go kompleks pol uprawnych, zasiewanych zbozami i
rzepakiem. W czeéci péinocnej obszaru stwierdzono pozostatosé dawnego sadu, obecnie bez znaczenia

gospodarczego.

Stan $rodowiska w obszarze opracowania nie podlega znaczacym zmianom. Krajobraz rolniczy podlega
cyklicznym zmianom wraz z corocznym prowadzeniem prac polowych. Tereny zieleni nieurzadzonej {(dawnego
sadu) w pdinocnej czesci opracowania pozostajg niewykorzystane, ma na to wplyw przede wszystkim mala
dostepnos¢ tych terenow dla sprzetu rolniczego, co przekiada sie na zaniechanie produkeji na tym terenie.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Stan $rodowiska w obszarze opracowania jest stabilny. Profil planowanych dziatan bedzie jednak prowadzié do
lokalnych zmian w $rodowisku, zwigzanych glownie ze zmianami powierzchni ziemi przy wprowadzaniu
zabudowy i co za tym idzie ograniczania udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
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11. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Tereny objete opracowaniem lezq poza granicami obszarow Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje sig
oddziatywania na ten typ obszarowej ochrony przyrody.

12. SYNTETYCZNE ZESTAWIENIE POTENCJALNEGO WPLYWU NA SRODOWISKO PLANOWANYCH
ZAMIERZEN

Planowane zamierzenia
Skladowe $rodowiska Budowa drég Zabudowa
roznorodno$é biologiczng -BUDt -B U Dt
ludzi 0 0
Zwierzeta -BU St -B U St
rosliny -BUSt -BU St
wode 0 0
powietrze 0 0
powierzchnie ziemi -BUSt -BU St
krajobraz -B U St -B U St
klimat o 0
zasoby naturalne 0 0
zabytki 0 0
dobra materialne 0 o
obszary Natura 2000 -BU St 0

Objasnienia oznaczen uzytych w tabeli:

Typ oddziatywania: Sposéb oddziatywania: Nasilenie oddziafywania:  Zasieg czasowy:
+ - pozytywne B- bezposrednie U- umiarkowane Dt-
- - negatywne diugoterminowe
o - brak St- stafe
cddziatywania

12.1. Wplyw na réznorodno$¢ biologiczna

Do bezpoérednich zagrozen dla réznorodnasci biologicznej, ktre moga byé spowodowane realizacjg inwestycji
zapisanych w projekcie, zaliczy¢ mozna:
1) przeksztalcenia struktury krajobrazu oraz likwidacja lub fragmentacja siedlisk przyrodniczych wskutek zmian

sposobu uzytkowania gruntow,

2) presja populacji ludzkiej i procesy urbanizacyjne prowadzace do niszczenia ekosysteméw w wyniku
urbanizacji, industrializacji,

3) niezrownowazone wykorzystanie zasobow naturalnych,

4) wprowadzanie do srodowiska stresorow antropogenicznych- emisji zanieczyszczen do powietrza, wod, gleb,

nadmiema penetracja srodowiska.

Potencjalne negatywne oddzialywanie skutkow ustalen planu w wymienionym wyzej zakresie bedzie sie wigzac
z rozwojem terendw zabudowy. Zgodnie z ustaleniami planu powigkszy sie jej zasieg, co wiazat sig bedzie z
eliminacjg powierzchni biologicznie czynnej w zasiegu powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, w wyniku
prowadzenia robot ziemnych zwiazanych z prowadzeniem prac budowlanych nastapig teZ miejscowe zmiany w
uksztattowaniu terenu. Charakter zmian w otoczeniu zwiazany w wprowadzeniem nowej zabudowy bedzie miat

charakter diugoterminowy w lokalnej skali.
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W przypadku wprowadzenia w Zycie zapiséw zmiany planu, cykliczne wykorzystanie powierzchni biologicznie
czynnej obszaru dla corocznych prac rolniczych ustapi miejsca przeznaczeniu terenu pod rozne formy zieleni
realizowane] w formie ogrodéw przydomowych. Dziatalnosc ta bedzie odbywat si¢ na mniejszej powierzchni,
pomniejszonej o tereny zabudowy, jednak staly charakter nowo utworzonych terenéw zieleni mosze mieé
pozytywny wplyw na utrzymanie bioréznorodnosci w lokalnej skali.

12.2. Wplyw na ludzi

Realizacja projektu nie bedzie oddziatywa negatywnie na zdrowie i samopoczucie ludzi.

12.3. Wplyw na zwierzeta

W obszarze objetym ustaleniami projektu nie stwierdzono wystgpowania stanowisk chronionych gatunkow fauny
jak czy siedlisk fauny wymienionych w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Zabudowa terenu wigZe sig ze zmiang krajobrazu lokalnego. Z punktu widzenia ochrony fauny, w tym w
szczegolnosci wigkszych ssakow istotnym zagrozeniem dla warunkéw ich bytowania w $rodowisku pozostaje
mozliwo$¢ wytworzenia sig tak zwanego efektu bariery. Chodzi tutaj o wytworzenie przeszkod w swobodnej
migracji zwierzal, poprzez wznoszenie budynkéw i towarzyszacych im terenéw ogrodzonych. Z analizy
mozliwosci rozwoju zabudowy wynika, Ze w maksymalnym dopuszczonym zapisami planu wymiarze nie dojdzie
do znacznej koncentracji zabudowy na terenach wskazanych pod jej rozwdj. Nie zmieni sie w Znaczacym stopniu

charakter struktury przestrzennej obszaru.

12.4. Wplyw na rosliny

W obszarze objetym ustaleniami projektu nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych
wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Do negatywnych oddzialywan zapisow projektu nalezy natomiast miejscowy wplyw na szate roslinng w
miejscach realizacji nowej zabudowy. Prace ziemne oraz posadowienie budynkéw wraz z terenami
utwardzonymi w ich otoczeniu wykluczajg zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na czesci terenéw.
Projekt definiuje ograniczenia w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy z zachowaniem zieleni wysokiej

0 walorach uzasadniajacych ich ochrone.

12.5. Wplyw na zasoby wodne

Obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w calosci w granicach Gtownego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr
319 "Subzbiomik Prochowice- Sroda Slaska”. Ochrona jego zasobéw jest realizowana poprzez zasady
gospodarki wodno- Sciekowej, ktora definiuja przepisy rozdziatu nr 7 niniejszej uchwaty.

Wainym, pozytywnym efektem ubocznym urbanizacji z punktu widzenia ochrony zasobéw wodnych jest
migjscowe uszczelnienie powierzchni gruntu (przez zabudowe, parkingi, drogi inne powierzchnie utwardzone)
oraz wymuszona rozwojem przestrzennym rozbudowa systemow kanalizacji. Zardwno w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jak i innych przepisy szczegdle wymuszajq na inwestorach takie dziatania, ktére minimalizujg
negatywne oddziatywanie przedsigwzig¢ na $rodowisko wodne. Sprzyjajg réwniez temu zapisy planu dotyczace
kierunkow rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym komunalnych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych.

12.6. Wplyw na powietrze atmosferyczne i klimat

Ustalenia projektu moga mie¢ wptyw na lokaine warunki klimatyczne. Lokalizowanie nowej zabudowy moze byé
przyczyng zmian lokalnej charakterystyki przeplywu mas powietrza, czego efektem moga byé zmiany w
rozktadzie temperatur w przypowierzchniowych warstwach powietrza. W przypadku realizacji nowej zabudowy
na znacznych powierzchniach zmiany klimatu lokalnego moga zosta¢ spowodowane zmianami bilansu ciepinego
powierzchni na skutek zastapienia powierzchni biologicznie czynnych terenami utwardzonymi lub zabudowa,
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Charakterystyka prowadzonych obecnie dziafalnosci, oraz mozliwosci jej rozwoju zdefiniowane w zapisach
projektu nie powinry mie¢ przelozenta na znaczne emisje zanieczyszczen powietrza, wibracji czy hatasu, Ocena
skali tych emisji bedzie moZliiwa w pdzniejszym etapie projektowania zabudowy, kiedy bedzie znana jej
przyblizona kubatura oraz rodzaje prowadzonych dziatalnosci. Zrodlem emisji zanieczyszczen i halasu
pozostang poruszajace sie po drogach pojazdy mechaniczne.

12.7. Wptyw na powierzchnie ziemi i krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu dojdzie do przeksztalceh powierzchni ziemi, zaréwno rzezby terenu
jaki i warstwy glebowej. Zmiany uksztaftowania powierzchni bedg efektem prac budowlanych. W przypadku
realizacji zabudowy i drog przeksztaicenia te beda sie ograniczaé do niwelacji terenu, tworzenia wykopow pod
fundamenty czy wykopdw i nasypow zwiazanych z wlasciwym prowadzeniem wzgledem terenu niwelety budowli
drogowych. Skala tych przeksztatcen nie bedzie jednak znaczna w odniesieniu do terenéw przylegiych.

12.8. Wplyw na zasoby naturaine

Wylaczenie terenow z uzytkowania rolnego jest nieuchronnym procesem zwiazanym ze zwiekszaniem
powierzchni zabudowy kosztem powierzchni biologicznie czynnych, w tym wypadku gruntow o rolniczym
wykorzystaniv.  PrzewaZajaca wigkszoS¢ powierzchni gruntow wykorzystywanych rolniczo nie zmieni
przeznaczenia, zmiany o charakterze lokalnym bedg dotyczyé wylaczenia z rolnicze uzytkowania powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe i terenu utwardzona w jej otoczeniu.

W obszarze objetym ustaleniami projektu nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych zi62 surowcow
mineralnych. Zapisy projektu nie beda wigc miaty wptywu na ograniczenie dostepu do tych zasobéw.

Do zasobow naturalnych nale2y zaliczy¢ zasoby wod podziemnych. Projekt zapewnie zachowania zasobow
wodonosnych uje¢ wody potozonych w granicach planu.

12.9. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Plan zaklada ochrone prawng wszystkich wystepujacych tu zabytkéw archeologicznych. Z punktu widzenia
ochrony zasobow krajobrazu wigkszo$¢ jego elementéw posiada zapewniong wiasciwa ochrone, przyczyniat sig
temu bedzie przede wszystkim wprowadzenie ograniczen wysoko$ci zabudowy w dopasowaniu do podobnych

parametrow w otoczeniu.

13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE PLANU

Wyznaczanie terenéw zabudowy w zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego podiega
uzgadnianiu z organami ochrony $rodowiska. W przypadku wystapienia konfiiktow planowanego zainwestowania
z chronionymi siediiskami flory, fauny lub innymi elementami $rodowiska podlegajacych ochronie nalezy
rozwazy¢ altematywne usytuowanie obiektow w obrebie tej samej dziatki budowlanej w ramach projektu
zagospodarowania dziatki stanowiacego czg$é skiadkowa projektu budowlanego. Altematywnym rozwiazaniem
pozostaje rowniez wskazanie nowej lokalizacji. W przypadku przedmiotowego projektu nie stwierdzono
wystepowania w obszarze opracowania siedlisk przyrodniczych bedacych w zainteresowaniu wspoinoty.

Na etapie projekfu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe wskazanie wprost
potencjalnych konflikiow miedzy planowanym zainwestowaniem a zasobami przyrodniczymi, jednak ze wzgledu
na charakter istniejacego zainwestowania przewiduje sie, ze potencjaine konflikty przestrzenne na tym tle nie

wystapia.

14. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALLZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA
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W generalnej ocenie stanu $rodowiska przyrodniczego obszaru trzeba wskazaé, Ze stan jego komponentéw nie
ulegnie zmianie. W obszarze wystapi zmniejszanie sig powierzchni biologicznie czynnej na rzecz zabudowy oraz
powierzchni utwardzonych. Nie wptynie ono jednak w zasadniczym stopniu na kondycje tych terendw poniewaz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bedzie sie odbywat kosztem terendw zieleni nieurzadzonej,
pokrytej w przewazajacym udziale zielenia ruderalna,

Monitoring potencjalnych zmian w $rodowisku powinien by¢ przeprowadzany na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.). Powinien polegaé na
analizie i ocenie poszczegoinych komponentow $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska lub w ramach prac prowadzonych we wlasnym zakresie.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obligatoryjnym elementem procedury jego sporzadzenia i stanowi dokument, ktory moze byé
wykorzystany przez organy i instytucje opiniujace i uzgadniajace jego projekt jako zrédio informacji stuzace dia
podjecia merytorycznych rozstrzygnie¢ w tej fazie prac nad projektem.

Podstawa, prawna opracowania prognozy sa przepisy ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)w powiazaniu z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze Zmianami), na

podstawie ktorych opracowano projekt planu,

Dokument ten stanowi opracowanie bedace wynikiem przeprowadzenia postepowania strategicznej oceny

“oddziatywania na Srodowisko, okreslonego przepisami wymienionej wyzej ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 1. o
udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Celem niniejszej prognozy jest wykazanie mozliwego wplywu realizacji projektu na $rodowisko przyrodnicze, ze
szczegoinym uwzglednieniemn obszardw i obiektow cennych przyrodniczo.

Dokument opisuje wptyw poszczegoinych dziatalno$ci oraz typéw przeznaczenia terenu (zardwno istniejacych
obecnie jak i planowanych w zapisach zmiany studium) na poszczegdine komponenty $rodowiska
przyrodniczego, w szczegolnosci:

1) rdznorodnosé biologiczna,

2) ludzi,

3) siedliska przyrodnicze oraz flore,

4) Swiat roslinny i zwierzecy,

5) zasoby wodne,

6) powietrze atmosferyczne i klimat,

7) powierzchnig ziemi i krajobraz,

8) zasoby naturalne,

9) zabytki i dobra materialne.

Podstawowym  zaloZzeniem projektu zmiany planu jest wypelnienie obszaru opracowania Zabudowa
mieszkaniowa zgodnie z wytycznymi w tej sprawie zawartymi w zapisach obowiazujacej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie. Zapisy Zmiany planu
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy odpowiednie ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego obszaru
opracowania oraz powiagzan tego uktadem z otoczeniem.

W zapisach projektu przewidziano mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w czterech
zréznicowanych ujeciach objetych ustaleniami zmiany planu:
9) na terenach 1MN i 2MN zakiada sig rozwéj zabudowy szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej w ukiadzie
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kalenicowym zdefiniowanym przebiegiem obowiazujacych linii zabudowy;

6) na terenie 3MN zaklada sig rozwdj zabudowy blizniaczej, wolnostojacej w ukiadzie kalenicowym
zdefiniowanym przebiegiem obowigzujacych linii zabudowy;

7) na terenach 4MN i SMN, ze wzgledu na zastany uklad podzialu nieruchomosci, rozwoj zabudowy ogranicza
sig do zabudowy wolnostojacej w ukladzie kalenicowym zdefiniowanym przebiegiem obowiazujacych linii
zabudowy;

8) na terenach 6MN i 7MN zakiada sig rozwoj zabudowy blizniaczej, wolnostojacej, dia Zapewnienia mozliwosci
elastycznego podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane odstepuje sie w granicach tych terenéw od
zastosowania obowigzujacych linii zabudowy na rzecz zdefiniowania przebiegu dachow w ukladzie

kalenicowym wzgledem przylegtej drogi wewnetrznej.

Pozostate paramenty ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym wysokosé zabudowy, iloé
kondygnacji, zasady zapewnienia miejsc parkingowych, ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaciji frontowej
zabudowy, parametry dolyczace podziatu na dziatki budowlane pozostajg takie same dia wszystkich
wymienionych terenow.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jest w zapisach projektu w granicach terenéw 1MW i 2MW,
poloZonych w centralnej czgéci obszaru opracowania. Zaktada sig, ze bedzie ona wznoszona w ukiadzie
pierzejowym z zachowaniem potozenia kalenic dachéw réwnolegle do obowigzujacych linii zabudowy. Wysokosé
oraz intensywno$¢ zabudowy pozostajg zblizone pod wzgledem proporgii do przyleglej zabudowy mieszkaniowej
w Ukladzie szeregowym, jednak ze wzgledu na zakladane wieksze powierzchnie dzialek budowlanych
powierzchnia wewnetrzna budynkdw na tych terenach bedzie wigksza niz na terenach przyleglych.

Uklad komunikacyjny obszar opracowania skiada si¢ z nastepujacych elementow:

4) drogi dojazdowej 1KDD, stanowiacej gtowny element uktadu drogowego,

5) drog wewnetrznych (1KDW w pétnocno- wschodniej czesci obszaru, 2KDW w poludniowo- wschodniej
czesci obszaru opracowania)

6) ciagu pieszego w poludniowo- wschodniej czeéci obszaru opracowania, zapewniajacego mozliwosé
komunikacji w kierunku sasiednich terenéw zabudowy oraz planowanego przystanku komunikacji kolejowej.
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16. MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty zrodfowe:

1)

2)
3

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie,

Raport o stanie $rodowiska w woj. dolnoslaskim na lata 2006-2007

wStrategiczne oceny oddzialywania na Srodowisko do planu zagospodarowania przestrzennego”, R.
Kowalczyka i B. Szulczewskiej, wydana przez Ekokonsult w Gdansku w 2002 r.

Plan zagospodarowania Wojewodztwa Dolno$laskiego,

Mapa obszarow Giéwnych Zbiomikow Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych szczegblnej
ochrony w skali 1:500.000 pod red. A.S. Kleczkowskiego, 1990 .,

Mapa sozologiczna obszaru 1:50 000,,

Mapa hydrologiczna obszaru 1:50 000,,

Mapa ewidencji gruntéw- w skali 1; 5000,

Mapa zasadnicza- wysoko$ciowa w skali 1: 2000,

Mapa sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1: 10 000,

Plan ochrony Srodowiska Gminy Katy Wroclawskie,

Program Ochrony Srodowiska Powiatu Wroclawskiego,

10) Geografia Fizyczna Polski , J. Kondracki- 1988 .,
11) Natura 2000 - Standardowe Formularze Danych dla obszaréw specjalnej ochrony {OSO) dla obszarow

speiniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspdlnotowym (OZW) i dla specjalnych obszarow ochrony
(S00),

12) Informacje publikowane na serwisach intemetowych nastepujacych instytucji:

a) Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego,

b) Urzedu Marszatkowskiego Wojewédztwa Dolnoslaskiego,
c) Powiatu Wroctawskiego,

d) Gminy Katy Wroctawskie,

e) Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska,

f)  Regionalnej Dyrekeji Gospodarki Wodnej,

g) Glownego Urzedu Statystycznego,

h) Dyrekcji Dolno$laskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych,
i)  Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych,

i)  Serwisu Botanicznego.
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