Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow

w rejonie ulicy Jaworowej i Oliwkowej,

wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z péZn. zm.)

Stosownie do art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pozn. zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie przedstawia nastepujace uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulicy Jaworowej i Oliwkowe;.

1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametréw takich jak wysokos$¢, liczba kondygnacji, geometria i kolorystyka dachu,
kolorystyka i material wykonczeniowy elewacji, a takze ustalenia formy ogrodzen i
warunkow lokalizacji reklam. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie
okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy,
ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, dla wybranych terenow okreslono
warunki podziatlu nieruchomosci z uwzglednieniem minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, ustalono wskazniki w zakresie zachowania okres§lonej
powierzchni  biologicznie czynnej,, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy.

Wymagania dotyczace zachowania waloréw historycznych i krajobrazowych.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie prowadzono zakaz lokalizacji
wolnostojacych elektrowni wiatrowych.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych.

W odniesieniu do ochrony srodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu w
odniesieniu do terenow zabudowy zagrodowej okre$lonych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem. W terenach KS/U
ustalono zakaz prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci ustugowej mogacych miec
negatywny wplyw na tereny mieszkaniowe. W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono
ustalenia dotyczace obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z dopuszczeniem odnawialnych zrodel energii.

W odniesieniu do zagadnien zwigzanych z gospodarowaniem wodami, w planie wskazano
potozenie obszaru opracowania w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.
Ponadto, w celu ochrony zasobéw wod podziemnych, ustalono zakaz realizacji
indywidualnych uje¢ wody pitnej oraz obowigzek zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych.

W odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych, w trakcie procedury planistycznej wystgpiono
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ze stosownym wnioskiem o wyrazenie zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Na obszarze planu grunty lesne
nie wystepuja.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

W planie stwierdzono brak problematyki zwigzanej z wystepowaniem dobr kultury
wspotczesnej. Ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono poprzez
wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zmierzajaca
do ochrony historycznych §ladow i artefaktow z minionych epok stanowiacych element
dziedzictwa kulturowego.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza si¢ zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci
wystepowania zagrozenia powodziowego, terenéw osuwiskowych lub innych czynnikow.
W planie uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, w odniesieniu do poszczegdlnych typow
zabudowy okreSlonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska w
zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

- ustalenie zakazu lokalizacji okreslonych rodzajow budynkow i terendw w granicach stref
od stacji redukcyjno - pomiarowej gazu,

- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.

W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez odniesienie si¢ do
obowigzku uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie obowigzku wyznaczenia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu wprowadzono mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem
terenow aktywno$ci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwos¢ pozyskania
wplywow podatkowych do budzetu gminy jak réwniez potencjalnie stworzy oferte
zatrudnienia dla lokalnej spotecznosci.

Wymagania dotyczace praw wlasnosci.

W $wietle powszechnie obowigzujacych przepiséw, prawo wihasnosci jest chronione i plan
w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow
prywatnych na cele publiczne, funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujace
powyzsza problematyke zabezpieczajace nalezycie interesy wlascicieli gruntow.

Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w
procedurze planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) oraz uzgodnienia (zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret
czwarte) do wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczacych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono
inwestycje zwigzane z realizacja celow publicznych: tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 1KDD, 1IT, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.



10) Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terenéw poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w wodg, energi¢ elektryczna,
gaz, ciepto jak rowniez okreslono zasady odprowadzenia $ciekow oraz zagospodarowania
odpadoéw. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w na obszarze planu dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tagcznosci publiczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie i na terenie wsi Smolec oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwo$ci
zglaszania wnioskdéw do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podano do publicznej wiadomos$ci informacje o wytozeniu do wgladu publicznego projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Katy Wroctawskie i na terenie wsi oraz publikacje
stosownego ogloszenia w prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano
w ww. ogloszeniach o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu. Ponadto
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, ktorej termin i miejsce okreslono w ogloszeniach.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

W obwieszczeniu i ogtoszeniu o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawarto informacje, iz z dokumentacja spraw mozna
zapozna¢ si¢ W siedzibie Urzedu Miasta i Gminy.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W toku prac nad planem wystgpiono do Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o0.
o przestanie wnioskoéw do projektu planu. ZGK poinformowat o mozliwosci zaopatrzenia w
wode terendow objetych planem oraz o technicznych aspektach realizacji rozbudowy sieci
wodociggowej.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenéw oraz okreS$lania mozliwych sposobéw ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesoOw prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage
nastgpujace aspekty:

- rozpatrzono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez osoby
fizyczne, stanowigce material analityczny w zakresie spotecznych warunkow realizacji zatozen
projektu planu,



- uwzgledniono wnioski zglaszane na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu przez
wlasciwe organy i instytucje,

- wzigto pod uwage wnioski okreslone w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
stanowigcej material analityczny w zakresie ekonomicznych warunkow realizacji zalozen
projektu planu,

- wzigto pod uwagg skutki dla srodowiska okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko,
stanowigcej material analityczny w zakresie Srodowiskowych warunkéw realizacji zalozen
projektu planu.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne  przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie
planu wyznaczono nowe drogi w stopniu zapewniajacym optymalne warunki obshlugi
nowych inwestycji w zakresie obszaru obj¢tego planem.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, w planie uwzgledniono ten aspekt poprzez dziatania
zmierzajgce do realizacji planowanego przystanku kolei podmiejskiej.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, w planie wprowadzono ustalenia dotyczgce mozliwosci realizacji
w liniach rozgraniczajacych drog $ciezek rowerowych oraz ciggow pieszo-rowerowych.

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy stwierdzi¢, iz w planie
nie wskazuje si¢ nowych terendw inwestycyjnych w stosunku do planu obecnie
obowiazujacego.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie brak
wskazan 1 wnioskow wynikajacych z ww. opracowania dla przedmiotowego obszaru
dotyczacych potrzeb i warunkéw opracowania planu zagospodarowania przestrzennego. Wynika
to faktu, iz plan sporzadzono w zwiazku z uchwalg Rady Miasta i Gminy Katy Wroclawskie
Nr XXVI1/263/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 listopada 2012r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Smolec, dla terenéw w rejonie ulicy Jaworowej i Oliwkowej. Natomiast Uchwata w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kqty Wroclawskie zostata podjeta w dniu 26
wrzesnia 2014 r. (Nr XLVIII/503/14), kiedy plan znajdowat sie trakcie procedury planistycznej
zamierzajacej do jego sporzadzenia.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w planie przewidziano
inwestycje, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi stanowig zadania gminy finansowane z
budzetu gminy. W planie zatozono budowe/modernizacje drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDL (ok. 300mb) i czgsci drogi 1KDD (ok. 90mb). Nie przewiduje si¢ naktadow ze
strony gminy w zakresie rozwoju inwestycji infrastrukturalnych, ktoére bylyby wynikiem
omawianego planu, w zwiazku z brakiem rozwoju nowych terenow budowlanych w stosunku do
planu obecnie obowigzujgcego.



