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UCHWALANR ....occovvree,
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZOANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulicy Stoneczne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwala Nr X1X/183/12 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Stonecznej, po
stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wprowadzonej uchwatg Nr XXV/234/12
z dnia 27.09.2012r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

1.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy

Stonecznej - w granicach okre$lonych na zatagczniku nr 1 do uchwaty.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow

okreslonych w ponizszych pkt 1 - 6, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czeScig uchwaty, stanowiacy zalgcznik
nri;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) ,.strefa bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia w odlegtosci 15m od gazociaggu”;

5) ,.strefa bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia w odlegtosci 20m od gazociagu”;

6) przeznaczenie terenéw 0znaczone symbolami: RM, R, ZL.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, zjazdy, dojscia, dojazdy;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewnetrzne Sciany nadziemnej czesci projektowanego
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob
zagospodarowania terenu;

5) zagospodarowaniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania
terenu, mogacy by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu;

6) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, po
zewngtrznym ich obrysie;

7) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z czgscl terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) stosownie do przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1RM — zaliczony
do terenow zabudowy zagrodowej;

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych
i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz  zanieczyszczenia  wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow i urzadzen reklamowych o powierzchni
reklamowej przekraczajacej 3,0 m”.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzuje nawigzanie forma architektoniczng
projektowanych budynkéw do budownictwa regionalnego.

§7.

W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

obowigzuja nastepuj gce ustalenia:

1) w celu zapewnienia mozliwoS$ci prowadzema prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych
i rowach melioracyjnych, wprowadza sie¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych
pasdéw o szeroko$ci 1,5 m od gornej krawedzi cieku, wolnych od zainwestowania, w tym ogrodzen
oraz nasadzen zieleni wysokiej;

2) ustala sie ,strefe bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia w odleglosci 15m od
gazociggu”, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 15m od osi skrajnych gazociagéw wic,
W obrebie ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i $redniej,

¢) zakaz prowadzenia dziatalno$ci moggcej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu,

d) nakaz zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

3) ustala sie ,strefe¢ bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci$nienia w odleglosci 20m od
gazociggu”, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 20m od osi skrajnych gazociggow w/c DN
300, w obrebie ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych.



§ 8.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne;

2) w

przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejagcymi elementami

infrastruktury technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a)

b)

d)

€)

f)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

— ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, z uwzglgdnieniem
zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

— ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

— nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac jako kontenerowe,

— ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

— ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
okreslonymi w prawie energetycznym,

— do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze planu dopuszcza sig¢

lokalizacje  infrastruktury telekomunikacyjnej w  zakresie lacznosci  publicznej,

z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, w tym przepisow ustawy

Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi,

w zakresie odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

— ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej,

— wody opadowe i roztopowe z terenu RM, nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki,

w zakresie usuwania odpadow:

— Ustala si¢ sposob usuwania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadéw, a miejsce takie nalezy obudowac,

w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

— ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

— dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okre§lonych
w pkt 3 lit. b tiret czwarte.

§9.

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej.

ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sie¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1RM, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

zagospodarowanie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
techniczna z zakresu tgczno$ci publicznej — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych;



3)

4)

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

— 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi,
— 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony cieku wodnego;

b) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni terenu, przy
czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ nizszy niz 0,03,
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni terenu,

d) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

e) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen przgstami wykonanymi z prefabrykatow
betonowych i blach,

f) obsada w gospodarstwie hodowlanym nie moze przekroczy¢ wartosci 2 DJP,

g) nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe w obrgbie dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ tylko jeden lokal mieszkalny,

b) budynek mieszkalny nalezy projektowaé maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, nie moze przekracza¢ 9,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ innych budynkow, nie moze przekracza¢ 7,0m,

e) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachdéwko podobnym w kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. f,

f) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego parterowego, katy nachylenia gtéwnych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza mieSci¢ si¢ w przedziale
od 32° do 45°,

g) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac¢ kolory jasne, stonowane.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2R, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

zagospodarowanie uzupelniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura

techniczna z zakresu taczno$ci publicznej — z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych

z przepiséw odrgbnych;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej z produkcja rolnicza,

b) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z przestami wykonanymi z prefabrykatow
betonowych i blach.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;
zagospodarowanie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna z zakresu }gcznosci
publicznej — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 11.

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze
zm.), ustala si¢ w wysoko$ci:

1) 20% dla terenu 1RM;

2) 1% dla terenow: 2R, 3ZL.



§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.



