wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH
zdnia ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego po6tnocno-
zachodniej czsci wsi Zabrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawdnia 8 marca 1990 r. 0 samgzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz dd. ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowargagirzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 189@y w zwizku z uchwat Nr
XLIX/517/14 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 30 fdriernika 2014 r.

w sprawie przyspienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poétnocno-zachodniegsck wsi Zabrodzie oraz po stwierdzenige nie
narusza on ustaleStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie uchwalonego przez Radiejska w Katach Wroctawskich uchwat

nr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwalea, $i0 nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegomopnb-

zachodniej cgci wsi Zabrodzie, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowgym zahcznik nr 1 do uchwaty, spagdzonym w skali 1:1000,
bedacym integrall czgscia planu;

2) rozstrzygngciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptanowiacym zahcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wlkasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowtym zahcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru olfego planem oznaczono na rysunku planu stagoym
zahcznik nr 1 do uchwaty.

8 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowynalezy przez to rozumie linie, ktdre nie mog
by¢ przekroczone przezadm $ciarg zabudowy, przy czym zabudowa nie must by
usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkogglerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wggiowe, tarasy, schody zewtrzne i pochylnie mogprzekroczy te linie o
nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dodycarzadzen
infrastruktury technicznej, ogrodze matej architektury;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalprzez to rozumie ustalone przeznaczenie
wydzielone liniami rozgraniczagymi, ktére powinno przewat na danym terenie;

3) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie@ powierzchn¢ mierzom po
zewretrznym obrysigcian budynku w poziomie terenu;

4) przeznaczeniu uzupetnagym — naley przez to rozumie przeznaczenie inne Mi
podstawowe, dopuszczone na warunkachsbdmgch planem;

5) terenie — nalkey przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe.



§ 3.1. W planie okréa sk:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu Kkulturowego oraziedzictwa
kulturowego;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowargeeniw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wakiki intensywndci zabudowy;

5) granice, sposoby zagospodarowania terenéw lub tiviekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséwemirych;

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci;

7) szczegotowe zasady zagospodarowania terenOw oramiogenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwnkwoikaciji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeenia i kytkowania terenow;

10) stawle procentovd, na podstawie ktorej ustalacsoptat, o ktérej mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi ha niewygiowanie na obszarze gbjm planem, nie ok&ta sk:
1) zasad ochrony zabytkdw oraz dobr kultury wspotcegsn
2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
3) terendw gorniczych;
4) obszaréw szczegOlnego zaggaia powodzi;
5) obszar6w osuwaniagsinas ziemnych.

8 4. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaru @znaczeniami

obowiazujacymi:

1) granice obszaru ofiego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) fragment stanowiska archeologicznego;

5) fragment strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”;

6) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — infewgmienione w ust. 1 maj
charakter informacyjny.

8 5. Ustala s} nastpujace formy przeznaczenia oraz odpowiadajim oznaczeniazyte
w uchwale:
1) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2.U-teren zabudowy ustugowej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terendw,
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody
| dziedzictwa kulturowego na obszarze olgtym planem

8 6.Dla catego obszaru aftego planem ustalacsi
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:



a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymiysanku planu, za
wyjatkiem urzadzei infrastruktury technicznej,

b) dla istniepcych budynkéw i cgci budynkdéw zlokalizowanych portdzy linig
rozgraniczajca drogi, a nieprzekraczajn linia zabudowy meliwos¢ ich
przebudowy, remontu, nadbudowy oraz rozbudowy akz kpowekszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczegj drog tej czsci istniepcej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu ¢y liniami
rozgraniczajcymi drogi, a nieprzekraczairinia zabudowy,

c) w przypadku wymiany budynkéw nale uwzgkdniaé nieprzekraczalne linie
zabudowy,

d) w terenie MN na jeden lokal mieszkalny musi przyggaczes¢ dziatki budowlanej,
na ktérej kdzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej:ni
- 700 nf - w zabudowie wolnostagej,

- 450 nf - w zabudowie bfiniaczej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacg zewretrznych czsci budynkow z zakazemzycia materiatdw z tworzyw
sztucznych typu ,siding”, oktadzin z tzw. ,sttuczkzklanej”,

b) realizacg budynkéw gospodarczych i gaya wolnostoacych o formach
architektonicznych, wykiczeniu elewaciji i kolorystyce nagzujacych do budynku
podstawowego;

3) w zakresie realizacji ogrodaea granicy z terenami drég:

4)

5)

6)

1)

2)

1)

2)

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysakbd azurowe, 0 przéwicie wynosacym
co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodaeo wysokdci przekraczajcej 1,8 m,

c) zakaz realizacji ogrodaez prefabrykowanych elementow betonowych;

umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zwyaanych z dziatalniwia prowadzoa na danej
dziatce budowlanej, o powierzchni nieckézej niz 1 nt,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysakd 10,0 m n.p.t. i wiszych, jeeli ustalenia

szczegotowe nie stanoainaczej;

zakaz lokalizacji wolnostagych elektrowni wiatrowych.

8 7.W zakresie ochron§rodowiska ustala i

zakaz realizacji przedsivzie¢c mogicych zawsze znagzo oraz mogcych potencjalnie

znacaco oddziatywd nasrodowisko;

w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne pogioatasu okrdone w przepisach

odrgbnych odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.MN — jak dla termabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) na terenie oznaczonym symbolem 2.U — jak dla termstobudowy zwiqzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodaie

8 8.W zakresie dziedzictwa kulturowego ustaka si

ochrore fragmentu stanowiska archeologicznego nr 3/40/BAZP: grodzisko
stazkowate z okresu piegosredniowiecza zgodnie z przepisami garymi;

dla inwestycji zwazanych z pracami ziemnymi, w zegu strefy ochrony
konserwatorskiej ,OW” wymagane jest przeprowadzé&aiea archeologicznych,
zgodnie z przepisami oghnymi;



3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznychvalhauja ustalenia jak dla
stanowisk rozpoznanych, z konieccia przeprowadzenia ratowniczych bada
archeologicznych, zgodnie z przepisamictymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

8 9.1. Bezparedni obstug komunikacyja obszaru zapewnigdrogi klasy dojazdowej
poza obszarem ofiym planem.

2. Na obszarze offym planem obowizuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzony&arke parkingows, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach athnych.

8 10. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudawludowy systemow

infrastruktury technicznej:

1) ustala s zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow siecifrastruktury
technicznej;

2) nalezy zapewnd pofaczenie infrastruktury technicznej w obszarzegtm planem z
ukladem zewetrznym z zastosowaniem parametréw odpowigdan parametrom
uktadu zewntrznego.

8 11. W zakresie zaopatrzenia w wpdistala si: zaopatrzenie dla celéw bytowo-
gospodarczych i przeciwparowych z sieci wodoagowe;j.

§ 12.W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si

1) odprowadzeniéciekow do sieci kanalizacji sanitarneyj;

2) mozliwos¢ korzystania z atestowanych zbiornikbw bezodptywchvydo czasu
zapewnienia mdiwosci odprowadzaniasciekbw do sieci kanalizacji gminnej, z
obowiazkiem podiczenia s do niej po jej rozbudowie;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyclciekbw do wod  podziemnych
i powierzchniowych oraz do ziemi.

8§ 13.W zakresie kanalizacji deszczowej ustata Si

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do dianalizacji deszczowej;

2) zagospodarowanie wod opadowych na dziatce budoyylamneykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, rownie poprzez budow zbiornikbw wodnych, zgodnie
z przepisami odbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaklécaniaswkow
wodnych na terenach dziateksgednich.

8 14.W zakresie gospodarki odpadami usta¢a si

1) obowiazek zbiorki odpaddéw w wyznaczonych miejscach nanier nieruchomgei,
na ktorej § wytwarzane, zgodnie z przepisami guirymi;

2) selektywn, zbiorke odpadow z zachowaniem obagiljacych na terenie gminy regulacii
w tym zakresie.

8 15.W zakresie zasilania w enegglektryczn ustala si:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej ildwbj sredniego i niskiego nagtia
przy rozbudowie sieci istniggej 1 realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) przyhczenia indywidualne na warunkach atomych w przepisach oglonych.

4



1)

2)

1)

2)

1)
2)

8§ 16.W zakresie zaopatrzenia w energieplm ustala si:

zaopatrzenie zeérédet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewsggch wysoki stopig
czystaci spalin — zgodnie z przepisami @dnymi;

zaopatrzenie zezrodet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania
energe promieniowania stonecznego i innych 0 mocy nie efraczajcej
100 kW.

8§ 17.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowejpparciu o przepisy oglone w
zakresie systemu gazowego,zgk zaistniej techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego;

zakaz lokalizacji zbiornikbw gazowych.

8§ 18.W zakresie telekomunikacji ustal@:si

obstug; z sieci istniejcej oraz projektowanej;

obstug: abonentéw realizowan za pdrednictwem indywidualnych przygzy na
warunkach okrdonych w przepisach ogonych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8§ 19 1. W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéwasizai podziatu nieruchondoi

ustala s

1)

2)

3)

brak wskazania nieruchordm objgtych obowazkiem przeprowadzenia scalenia
I podziaiu;
mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mnprzy ustaleniu minimalnej
szerokdci frontow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— wolnostojcej: 20 m,
— blizniaczej: 15 m,
b) dla zabudowy ustugowej: 20 m;
mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mprzy ustaleniu minimalnej
powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojcej: 700 m,
- blizniaczej: 450 M
b) dla zabudowy ustugowej: 1000°m

2. Kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweggOddo 100.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegoétowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbol&riVIN ustala si przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzkaegwe] jednorodzinnej w
formie wolnostagjcej, blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupetnieg — ustugi.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:



a)

b)

d)

lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep0% powierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy wolnosiogj i blizniaczej,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powshre dziatki budowlanej
dla zabudowy wolnostegej i blizniaczej,

wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

— minimalny: 0,1,

— maksymalny: 0,7.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysok:

— zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekracza9 m,

— zabudowa garawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,

dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dmib-wielospadowe, odcie
nachylenia potaci od 30° do 45°,

— dla zabudowy gaimwej i gospodarczej: dachy adie nachylenia potaci od 15°
do 45°,

ilos¢ kondygnaciji: dla zabudowy wolnosiogj i blizniaczej — 2 kondygnacje w tym
poddasze xytkowe,

maksymalna szeroké elewacji dla zabudowy:

- wolnostopcej: 16 m,

- blizniaczej: 11 m.

4. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatehdbwlanych

analogicznie jak wskazano w 8§ 19 pkt. 3 lit. a.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyrostpjowych jak i

garaowych, ustala gt co najmniej 2 miejsca na k@dy lokal mieszkalny.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbol@r ustala s§ przeznaczenie terenu:

a)

a)
b)

c)
d)

a)

b)

jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowygowsigj.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
lokalizowanie zabudowy przy uwzginieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep0% powierzchni dziafki
budowlanej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powskrd dziatki budowlanej,
wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,1,
— maksymalny: 0,7.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
maksymalna wysoki:
- zabudowa ustugowa nieprzekracza 10 m,
- zabudowa gat@wa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,
dachy:
- dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowekacie nachylenia
potaci od 30° do 45°,



- dla zabudowy gatawej i gospodarczej: dachy adie nachylenia potaci od 15°
do 45°.
c) maksymalna szeroké elewacji dla zabudowy ustugowej: 30 m.

4. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatekdbwlanych
analogicznie jak wskazano w 8§ 19 pkt. 3 lit. b.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyrostpjowych jak i
garaowych, ustala st co najmniej 1 miejsce na @e 50 mi powierzchni aytkowe;.

Rozdziat 6
Ustalenia kaicowe

8§ 22. Okresla sk stawk stuzaca naliczeniu optaty, z tytutu wzrostu wastd
nieruchomeci w wysokaci: 10%.

8§ 23 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza; 8urmistrzowi Miasta i Gminy Kty
Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzedowym Wojewodztwa Dolribaskiego.



